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A beépités és épuletformalas kompozicios elvei:

1. Az épulet mindkét funkcidjat (szalloda és irodahaz) maradéktalanul ki kell
szolgalja, betartva a KSZT vonatkoz6 el6irasait.
2. A Vaci ut — Dozsa Gyorgy ut sarka kiemelt, varosszerkezeti és varosképi

fontossagu hely, amelynek hangsulyat egy szoborszerti, egyedi formaju
és karakterti épiulet kell megteremtse!

3. Egy, a Vaci utra kdzel meréleges épuletszarny,- barmilyen egyedi formaju
is, nem képes megteremteni az el6z6 mddon értelmezett sulypontot.

4. A Vizmlvek tornya mellé, annak 55 m-es magassagahoz illeszkedden,
nem lehet az adott terlleten még egy vertikalis sulypontot, jelet
formalni!

5. A telekre helyezett épllet — 6nmaga alatt — a lehet6 legnagyobb
szabadsagu téraramlast kell biztositsa a terulet élete szamara!

6. A homlokzatkialakitas, azzal egyutt, hogy nem fedheti le a mogottes

funkciokat, és ki kell elégitse a D-DNY-i oldalu arnyékolas igényeit, olyan
homogén ,bdért” kell képezzen, amely az épulet szoborszeriiségéhez
méltoé!

7. A kornyezetkialakitas egyszerre kell kozosségi teret formaljon a teruletbdl,
egyben be kell fogadja a gépkocsi (busz stb.) kdzlekedés, a kerékparut, a
gyalogos aramlas, gépkocsi parkolas, gazdasagi betaplalas, gépkocsi
rampak funkcionalis helyigényeit is.

1. A beépités multja, jelene, jovendé karaktere

Az 1971-es budapesti, magyarorszagi Vadaszati Vilagkiallitas el6tt az akkori
kormany, ill. a magyar turizmus vezetdi felmérték az orszag szallodai féréhely-
helyzetét, s dontés szuletett arrél, hogy Budapesten — ill. Visegradon, Dobogokén

surgbsséggel fel kell épiteni Uj hoteleket. E slrgésség indokolta, hogy a VOLGA
1970-71 kozott, tervezéseével és kivitelezésével egyitt 13 honap alatt készuljon el — a
Vaci ut — Dézsa Gyodrgy ut sarkan allé Ures telekre épitve tobb, mint 300 szobajaval,
s az un. 1-es hazgyar széria nagypaneljeibdl (Budapest - lexikon adatok)

A haz a maga idején korszerli szallodanak szamitott, s un. lepényépuletében
nagykapacitasu étterem, eszpresszd, konferenciaterem is helyet kapott. A haz
azonban — épp paneles konstrukcidja révén (szigetelés, nyilaszarok, gépészet) mara
elavult, s kisméret(, cellas furdészobai mar az IBIS — kovetelményeinek sem felelnek
meg.

Bar a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a kertilet felé un. ,helyi védelem”
kategériara ajanlotta az épuletet, nem kétséges, hogy épp a hely, a varos két igen
fontos utvonalanak csatlakozasa, az épitészeti szempontbdl is izgalmasan alakuld
csomopont (Vizmivek tornya, Elektromos Mivek eklektikus haza, a legujabban
felépllt Vaci ut 76-as irodahaz karakteres tomege, vagy a Vaci ut 33.sz. irodahaz
kissé ,sulyos”lvegteste) egy Uj épitészeti valaszt, Uj format, netan uj, 6sszetettebb
funkciot, és féként szabad, aramlo kozteret igényel a telekre!

A feladat tehat harmas ,rétegzésii”: olyan beépitést kellett talalni, a KSZT
el6irasain bellul — a terlletre, amely tomegével — sulyaval — szoborformajaval
szervezni képes a kozelebbi és tdgabban értelmezett kornyezetet; - ill. olyan IBIS
HOTELT Kkellett tervezni, amely 6nall6 telken all, s az IBIS elvarasoknak, s persze a
terlleti (m2) kivanalmaknak is megfelel — a maga 200 szobajaval;- és nem utolsoé-
sorban, az épulet (épuletegyuttes) ala — mellé a lehetd legtagabb, kdzcélu terlleteket
kellett kialakitani (nem beszélve persze arrdl, hogy a cca. 15.000 m2-es
irodaépuletnek is jol hasznalhato, j6l funkcionald épitménynek kell lennie).



Elsé beépitési kisérletink (lasd kulon 'A’ abra — melléklet) még a KSZT
beépitési ajanlasat probalta kovetni, ugy, hogy a haz ,sulypontjat” az irodaépulet
eléreugro, attraktiv, dinamikus szarnya fogalmazta volna meg, mig a mai Volga
vonalaban elhelyezett IBIS kissé szétnyild teste fogadta volna be a megkivant 200
szobat. A két szarnyat egy szoborszerlen kialakitott, izgalmas testli Uveg-torony-
télikert kototte volna Ossze. Az érdekes épitmény nagy hibajanak mutatkozott
azonban — egy behatdbb tér-tdmeg analizist kdvetéen — az, hogy ez a forma nem
volt elég sulyos valasz a beépitési kdvetelményekkel szemben, nem ellenpontozta
volna pl. a Vizmlvek zomdk tornyat. Itt jegyezzik meg, hogy épp e toronyforma
mellé egy masik, hasonl6 kubusu ,kis” tornyot nagy hiba lenne elhelyezni, igy a sarok
vertikalis megfogasa nehezen kdvethetd utja lenne a beépitésnek.

Valasztott beépitésink egy egyedi konturu, kvazi dnmagaba visszaforduld
kristalyszer( U forma, amely az el6z6h6z hasonléan biztositja az IBIS kilon telkét és
kulon életét; egyben zOmok, semmihez sem tapadd szobor-testének homlokzati
fellleteivel, ugyancsak homlokzati zold-falaival, az irodaépulet intenziv zdld
atriumaval, vagy az irodaszarny fényl6, 0sszefogott fémracs-bori tomegével, ill. az
IBIS egyedi — szintén kissé homogén racs-szerli megoldasaival, s a haz 36 m-re
felugré vaci uti sarkaval az adott hely jelévé valhatna! (lasd 'B’ abra — melléklet). A
haz méreteibdl kdvetkezdéen eleget tesz a zartsorusag kdvetelményeinek is,- s hogy
kubusa nem tapad ra, nem zar 0ssze a Vaci ut 33-as irodaépulet tizfalaval — nos, ez
nem lehet hibaja a beépitésnek, annal inkdbb sem, hogy a Vaci ut 33-as irodahaz
tervezése idején még szamolt a Volgaval, ezért is burkolta be nemes anyaggal —
azaz granittal az un. kisfeluletl — kvazi — ,tGzfalat”.

2, Beépités
Az IRODAHAZ és a HOTEL kozétt (alatt) igen 6sszetett térstruktara alakul ki.

Az irodaszarnyak szép aranyu, intenziv zold udvart zarnak be, amely egyszerre lesz
arnyas (aranyaibol kovetkezden) — egyben napsutotte — vilagos is, déli nyitasa miatt.
Az udvar zodldjét az iroda D- DK-i sarkara, a parkanyig felfuté zold fal egésziti ki,
hémeérseékletét — légallapotat pedig az udvar vizesése — medencéje befolyasolja —
alakitja. A haz alatt bejarhatd kdzterek alakulnak ki, a lobbyk és az Uzletek kdzott, s
ez a térvilag egyesulhet majd a Vaci ut 33. sz. haz D-i tajolasu udvaraval, ill. a sajat
telek E-i oldalanak park-zénajaval. Az atrium zéldje felfut az IBIS HOTEL kiugro,
haromszog formaju étterem — lobby szarnyara is! Az emlitett iroda — atrium, ill. a
HOTEL kis belsd atriuma (szintén zold ,akna”) egy aramlo természetes szell§zés
lehetbségét kinalja,- tovabbtervezés esetén egy energiatudatos gépészet fontos
eleme lehet.

3. Kozlekedés, kornyezetalakitas

Az épulet garazsrampajat az Angyalfoldi utra nyitottuk. A Doézsa Gyorgy uti
kijelolt behajté és az Angyalfdldi ut kdzott (figyelembe véve a trolimegalld helyét) egy
kétiranyu kozlekedés biztositia a HOTEL ilyetén ellatasat,- kibévilve egy rovididejl
busz — taxi — gk. parkoldval, ill. varakozohellyel. A szallé gazdasagi kiszolgalasa errél
az utrdl, az Angyalfoldi ut feldl nyilik. Az egész épulet — tlzvédelmi szempontbdl —
koruljarhaté. A jelenleg is mikodé metro-lépcsé és rampa szerves részei a
kornyezetkialakitasnak,- miként a kerékparut is.

Miutan a telek a Vaci uttdl induléan az Angyalfoldi ut felé ~1 m-t lejt, az IRODA
és a HOTEL alapszintje (foldszinti padlonivéja) kozott 1 m-es differenciat terveztunk,
nehogy az iroda egy esztétika szempontbdl nemkivanatos gdédorbe keruljon! Ezt a
szintdifferenciat a terepkialakitassal észrevétlenul at lehet hidalni. A teljes terulet
(zold tér karakterét nyujtia majd, a szilard burkolatok, zéldek (emelt zoéldfalak),
megemelt vizfellletek — vizesések, nagy kavicsok,- s az emlitett, épulet-leptéki zold
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falak, atriumok teljes strukturajat egy bejarhatd, kozosségi karakterli egységbe
szervezve, akar bizonyos utcai misorok befogadasaval is!

4. Homlokzatok

A homlokzatok ,bére” egységesen egy valtakozéan matt (opalfényd) — ill.
polirozott fémracs (aluminium — alucobond vagy acél), amely lyukb&éségének, ill.
lyukas és tomor fellleteinek valtakozasaval arnyékol,- esti fényében pedig az egész
tomeget vilagitia. A fények,- homlokzati sikok képzémivészeti komponaltsagu
strukturaja egyik zaloga a haz egyediségének, egynemi szoborszerliségének. Az
IBIS burkolata hasonlé anyagu, de sokkal egzaktabb ablak — ill. gerenda ,szdvettel”,
formalva, (tomor fémburkolattal) — amely ,szovet” a déli — dél-nyugati oldalon (e kissé
ferde felUleten) arnyékolé gerenda-racsszer(i homlokzatta alakul.

5. Alaprajzok, funkciok

Az IBIS HOTEL alaprajzi kialakitasanal az elérhet6 optimalis tomorségre,
funkcionalis tisztasagra térekedtink, s arra, hogy a haz, egyedi formaja ellenére se
lépje tul (Iéptékében) az igényelt — elképzelt, norma szerinti brutté Osszteruletet. A
Dézsa Gydrgy uti, kiemelt helyzet(i fébejaratra szervezédik a lobby (recepcid) — bar —
etterem (reggeliz6) — kulontermek egységes tere, s ez a térstruktura egyetlen helyrdl
ellen6rizhetd — attekinthetd. A térsor portalja egy ceramic friedes fellletkezelés(
uvegfalon at a Dozsa Gyorgy utra néz, de tlizgatld tulajdonsagu uveglencsékkel a
belsé zdold udvarra is ratekint. Az Angyalféldi utrél nyilik a gazdasagi betaplalas
minden funkciojaval (atvevd, szeméttarold, a konyha tiszta és ,szennyes” utja — a
hiték — elékészitd, stb. Ugy gondoljuk, hogy ez a gazdasagi ,hattér’ (amelybe a
kozonség WC blokkja is beleilleszkedik) kellben tomor ahhoz, hogy gazdasagosan
mikodjon. A recepcid6 és a barpult egy egységet képez, a kuldntermek
O0sszenyithatok egymassal, de az éttermi térrel is!

Az altalanos emeleti szobak, hasonloképpen tomor elrendezésben, a harom
kornyezd utcara tekintenek (a megadott paraméterekkel kialakitva). Az emeleteket
egy kis zold atrium furja at, egyben természetes atszell6ztetd funkciét is hordozva.
Az épdulet irodai, ill. személyzeti 6lt6z6i az 1. emelet mintegy 8 szobajanak helyét
foglaljak el, az Angyalféldi uti homlokzat mentén. Az IRODASZARNY kristalyszerii
tomege valojaban igen racionalis alaprajz, nemzetkozi irodarasztert koveti. Két magja
(felvondk, Iépcs6, WC-blokk) lehetévé teszi, hogy az emeletek mindegyikét akar
négy kulon mdkodd egyseégbe is fel lehessen bontani — ezzel segitve az irodak
kiadhatosagat.

A haz (irodarész) foldszintje teljesen atjarhato, kozosségi karaktert tér, a
bels§ zo6ld udvar kidramlasa a kornyezet felé — a lefutd lobbyk, a kozlekedd
magokkal, ill. az itt elhelyezhet6 Uzlet (kavéhaz, drinkbar stb.) blokkokkal. Ez az
aramlé tér szervez kapcsolatot a Vaci uttal, a Dézsa Gyorgy uttal, Angyalfoldi uttal és
annak hattér — teruleteivel, s egyesulhet a Vaci 33. udvaraval is! Az udvar dus
fasitasa, vizfala és medencéje mellé tarsul az irodatomeg D-DNY-i végének — az
épulet telles magassagaig felfutd — novényfala, amely nem csupan a tlzfalak
letakarasat szolgalja, de a természetes légallapot kialakitasainak is eszkdze (az
irodaterekbe bevezethet6 hitott levegbvel!) Bar a Vaci at 33. uan. tizfala (az
Angyalfdldi ut sarkan) nemes kéburkolattal ellatott, e fal elé is — teljes magassagu —
z0ld névényracsot javasolunk helyezni!

Az épuletek alatti harom garazsszinten 6sszesen mintegy 400 gépkocsi
helyezhet6 el (a normativ igények szerint) — a cca. 120 szallodai parkolohely egy
ellen6rizhetd ponton csatlakozik a garazs tobbi részéhez (a garazs egészéhez egy
rampa vezet, az Angyalfoldi utrdl nyitottan.) Az els6 szinti beérkezés utan a hotelnek
kulon belsé ramparendszere van!



Konstrukcio

Az IBIS HOTEL vasbeton szerkezete kdveti a 3 m-es szobarasztert, ill. ez a
raszter valtodik ki tagabb pillérallasra a foldszinten. Az irodaépulet konzolos
szerkezetei egy foldszint feletti kivaltassal, és un. faltarté-konstrukcidval készullnek,
amely faltartora feszil ra a homlokzatok mar emlitett attraktiv, onnon fényeivel és
lyuk-motivumaival egyutt is a funkciét szolgalé ,bére”.

Kapacitasadatok, teriiletkimutatas

HOTEL

Telek terillete 1500 m?
Szobak szama 8 emeleten 200 db
Parkoldk szama a 3 garazsszinten 120 db
Teruletkimutatas:

1. Szobai blokk 4645 m?
2. Kézbsségi terek 545 m?
3. Adminisztracio 72 m?
4. Konyha és helyiségei 212 m?
5. Személyzeti helyiségek 92 m?
6. Mlszaki helyiségek és mihely 185 m? (pinceszinten)
Teljes netto teriilet (100%) 5751 m?
Hotel teljes brutté beépitett teriilete (112,5 %) 6470 m?
IRODAHAZ

Telek teriilete 3725 m?
Parkoldk szama 2 garazsszinten 254 db
Parkolok szama igény szerint a 3. garazsszinttel 380 db
Teruletkimutatas:

1. Irodai bérterulet 13750 m?
2. Kézbsseégi terek 355 m’
3. Uzemeltetés és gépészeti helyiségek 460 m?
4. Bérbeadhato lizletek 400 m?
Teljes netto tertlet (100%) 14965 m?
Irodahaz teljes bruttd beépitett teriilete (110 %) 16462 m?

Kozhasznalat célra atadandoé teriiletek:

Irodahaz: 2810 m2 (féldszinti Uzletekkel egyutt) — 75,4%
2425 m2 (Uzletek nélkil) — 65,1%

Hotel: 150 m2 — 10%

Osszesen: 2575 m2 (Uzletek nélkil) — 49,3%




Ovezeti paraméterek

Az épitési telek Az épulet
. . . . legkisebb (legkisebb |legnagyobb
o legkisebb kialakithato legnagyobb megengedett KStelezd kitelezd  |megengedett |ialakult/
Beépités |\?a lljt
modja terepszint Jfa iSQ,k
eriilete |szélesseqe [PEEPItési [szintterileti [alatti zoldfelileti |, oo unkelo
9€ Imértéke |mutatja  |beépités  |mértéke pitmenymagassag
mértéke
(m) (m) (%) (m? m*) (%) (%) (m)
Hatalyos
szabdlyozasi Sz 1500 30 65 3,0 65 35 16 30 Szélloda
terv szerint
Tervezett 30° Iroda/
szabalyozasi z 1500 |30 65 4,0" (4,5) |70° (100) [%a 16° 30° ;
) 0 Szalloda
terv szerint
A 3 Iroda/
Palyazati 1500 |30 65 40" 45) [702 (100) [, 16° 33 Szallodal
javaslat szerint 10
Kereskedelem

-

az eérték 0,5-tel névelhetd, amennyiben |étrejott a kdzhasznalat céljara atadott tertlet

kialakitasara vonatkozé szerz6dés az dnkormanyzat és a tulajdonos kdzott

2 az érték novelhetd mélygarazs létesitése esetén

% az érték csdkkenthetd mélygarazs létesitése esetén, KSZT alapjan

* mélygarazs, ill. meglévé pinceszint+terepszint alatti épitmény 100%-o0s beépitése esetén

® a KVSZ 4. szamu mellékletben foglaltak figyelembevételével

Lo o Lo .., [IMax. Beépithetd/ . . .
Beépithetd/ Beépithetd/ . o . Kialakitando/
Erintett telek —{Telek 't\)"eaé" s [pecpitett S'\'"Z?r’]‘t'termai beépitett telrftPSZ'”t :’eep'te_ﬁ t yijllr::ifeli]leti kialakitott
Beépitési terilete PSS! ruttd A brutté aatti erepszin are zoldfelilet  [Funkcié
. . 2 meértek . mutato : " beépités |alatti meérteke .
javaslata alapjan |(m°) o ala;)terulet 2, 2 szinttertlet [“~°", . o nagysaga
(%) (m*/m°) 2 mértéke alafterulet (%)
(m”) (m”) 0 (m”)
(%) (m?)

Hatélyos
szabalyozasi  [5225 65 3396 3,0 15675 65 3396 35 1829 Szalloda
terv szerint
Tervezett Iroda/
szabalyozasi  [5225 65 3396 4,5 23512 70 3657 30 1568 .

; Szaélloda
terv szerint
Palyazati 1500 64 940 4,3 6470 100 1500 10 150 Szalloda
javaslat szerint |3725 46 1715 4.4 16462 100 3725 25 932 Iroda
Palyazati 5505 51 2655 4,4 22931 100 5225 21 1082 Iroda/
javaslat szerint Szalloda










ALTERNATIV FOLDSZINTI ALAPRAJZ





