|. sz. terulet — 196 lakas + 2440 m2 szolgaltatd funkcio

A legmagasabb beépitettségu teruleten elhelyezkedd két egymasba forduld
varosias tér alkotja a terulet kozpontjat. A terek egymastol valé elmozditasa
lehetdvé teszi a tér és a a kornyezet kozaotti vizualis kapcsolatot. A latvany
megnyitasa az Uzletekre létfontossagu lehet. Az Uzletek toltése a parkolobdl
torténik,igy az Uzletek hats6 homlokzata novényzettel befuttatva a kert
részéve valhat. A foldszinti kiszolgald funkcio folotti szinteken folyosos
feltarasu kis, de komfortos lakasok helyezkednek el. Az lakasok épuletenként
valtakozva a folyoso egyik illetve két oldalan helyezkednek el, igy az épuletek
homlokzatszélessége és a lakastipusok is megfeleloen valtozatosak lesznek.

Il. sz. tertlet - 218 lakas

Ennek a zonanak az alapjat a kozépkategoriaju lakasok a parkolégarazsokon
torténo csoportositasa alkotja. A parkolégarazsok a terv alapveto elemét
képezik, melynek méretrendszere meghatarozé a lakasokra is. Ezen a
meéretrendszeren belll kulonb6zo lakastipusok lesznek kialakitva. A lakasok

a hagyomanyos magyar falusi hazak felépitését veszik at modern formaban.

A harom traktusos beosztas és a kozépso zdénaban elhelyezkedo kiszolgald
funkcid lehetdvé teszi a rugalmas beosztast. A megeérkezés mindig az étkezo
konyhaban torténik, de a tobbi "szoba’ kivansag szerint valtoztathato. A lakasok
kozOs kertben fekszenek, melyben minden egyseégnek sajat terasza van. A
foldszinti teraszok mintegy usznak a kert folott. Itt fontos a teraszok kozotti
elvalasztas, csakugy mint a k6zos és a sajat részek kozotti hatarok kialakitasa.
Az épuletek tengelye észak-dél iranyu, igy az utcakép a hagyomanyos magyar
falukép hangulatat idézi. A véghomlokzatok valtozatossaga, az autéut és
agyalogosut felol egyarant élvezheto.

lll. sz. tertlet - 57 lakas

Ebben a zénaban szabadonalld, illetve zartsoruas beépitésu lakasok valtakozva
helyezkednek el. A tomegek és a tetovonalak kdvetik a dombtetd beépitési elvét,
tengelyeit és vizualis tengelyeit. Ez a kisléptékl beépités keretezi a teruletet, de
egyben atmenetet is képez a meglévo beépités felé.

Program

A program valtozatossaga lehetdséget kinal kilonb6zo embertipusok
életviteléhez. Az egy-egy kategorian belll is meglévo eltéro lakas tipusok, illetve
a lakasokon belul kinalhat6 opcidk kulonbozo tarsadalmi rétegek megcélzasat
teszi lehetove.

ca 208 lakas/hektar
ca 58 lakas/hektar
ca 40 lakas/hektar

|. Kategdria 45-50 m2 195-215 lakas
ll. Kategéria 70-90 m2 200-250 lakas
lll. Kategoria 120-150 m2 45-54 |akas

PROGRAMMA
Het programma kent een groot aantal woningen, en een hoge dichtheid
per woningcategorie. Binnen de categorieén zijn verschillende type's te
onderscheiden.

Categorie | 45-50 m2 195-215 w 208 w/ha
Categorie |l 70-90 m2 200-250 w 58 w/ha
Categorie Il 120-150 m2 45-54 w 40 w/ha

UITWERKING VAN HET PROGRAMMA

Deelgebied 1 - 196 woningen + 2440 m2 andere functies

De zone met de hoogste dichtheid vormt het centrum van de wijk. Deze wordt
gevormd door twee pleinen met winkels, waarboven compacte appartementen
via een galerij worden benaderd. Door de u-vorm van de pleinen en de plaatsing
ten opzichte van elkaar en het landschap ontstaat relatie tussen de binnen

en de buitenwereld. De massaliteit van de gebouwen wordt zo doorbroken.
Aansluitend op de architectuur identiteit uit de omgeving zijn de gebouwdelen
voorzien van zadeldaken. De winkels zijn zichtbaar vanaf de autoweg, waar ook
de inrit naar de onderliggende parkeergarage zich bevindt.

Deelgebied 2 — 218 woningen

De concentratie van woningen op een parkeerplateau vormt de basis voor de
intieme woongemeenschappen in deelgebied 2. Parkeren vormt een integraal
onderdeel van het woningontwerp. De woningen zijn gebaseerd op het
maatsysteem van de onderliggende parkeergarage. Binnen dit maatsysteem
zijn verschillende woningtypologieén ontwikkeld. Het woningontwerp is een
hedendaagse interpretatie van het traditionele Hongaarse huis met 3 beuken
en een centrale servicezone. De woningen liggen enerzijds aan een collectieve
openbare binnenruimte, waarbij de entrees zijn teruggelegd ten opzichte van de
gevellijn. Anderzijds liggen de woningen aan een collectief groen buitengebied,
waarbij de eigen buitenruimte als een zwevend terras aan de woning gekoppeld
is. De oriéntatie van de woningen is haaks op de heuvelrug, zodat het beeld
vanaf de weg bestaat uit een speelse plaatsing van kopgevels. De uitstraling
van deze kopgevels is belangrijk, zowel aan de wegzijde als aan de hoofdroute
op de heuvelrug. Vanwege de grote dichtheid is extra zorg voor onderlinge
afstemming noodzakelijk.

Deelgebied 3 — 57 woningen

Deze laagbouw zone bevat grotere vrijstaande en geschakelde woningen met
eigen tuin. De massa’'s en de daken volgen de zichtlijnen en de ruimtelijke
assen van deelgebied 2 op de heuvel. Deze korrels vormen een omranding
van de buurt en zorgen tegelijkertijd voor een aansluiting op de omliggende
bebouwing.
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DE LAGEN
Parkolas

A lejtos terep lehetdvé teszi a gyalogos és autds forgalom szintbeni elvalasztasat. A felszin
alatti parkologarazsok megkozelitése az autoutrol minimalis lejtéssel megoldhato, a gyalogos
forgalom pedig a sétanyrdl kis ereszkedéssel érkezik a lakasokhoz. A lakasok alatti parkoldk és
a tarolok a modern életforma elengedhetetlen feltételei. Ezek a parkoldgarazsok hozzak létre a

kompakt szomszédsagi egysegeket.
Parkeren

Het parkeerplateau maakt een compacte woonbuurt mogelijk. De concentratie van woningen
op een parkeerplateau vormt de basis voor de verkaveling. Parkeren met bergingen onder de
woning dient als woonkwaliteit. De randen van het parkeerplateau kennen twee verschillende
behandelingen; hard naar de weg en het wandelpad en zacht naar de wandelpaden in het

landschap.

Térrendszer

A parkoloplatékon kialakitott intim és belsoséges terek alkotjak a lakoterulet magjat, de
ugyanakkor kapcsolatot alkotnak a kulso és belso terek kozott. A tomegek elhuzasaval izgalmas
parbeszéd alakul ki a szomszédsagi egysegek kozott is, melyet egy kovekkel kirakott gyalogos
‘csapas’ is erosit. A tarolokbdl erkezo leépcsokar nyit a kilatas felé, mig az itt elhelyezett hinta

kijelOli a tér helyét.
Ruimte

De collectieve openbare buitenruimte op het plateau vormt een intiem binnenplein en dient als

de sociale kern van een buurtgemeenschap. Ook legt deze de relatie met het landschap aan
weerszijden. Door de verschuiving van de woonblokken ontstaat een ruimtelijke verbinding tussen
de wandelpaden in het landschap en de binnenpleinen. Het stijgpunt van de parkeergarage is
opgenomen in dit plein en richt zich naar het landschap. Op dit pleintje krijgt elke buurt een speels
object welke de relatie aangaat met het aangrenzende landschap, bv een schommel.

Taj

A szabadon ‘vadon’ futé ndvényzet nagy részben meghatarozza a ‘lakokert™ karakterét. A
lakasok kompakt elhelyezése miatt, a domb szabadon maradd nyitott zold fellletei dominalnak
az épuletek kozott. A viragokkal kevert, vadon is elofordulé névényzet az ut melldl ugymond

belenyulik a tertletbe, mig a Bukk fafajtai a Bodoteto-sétanyt dvezik.
Landschap

Het vrij doorlopende groen moet in grote mate het karakter van de wijk bepalen. De concentratie
van bebouwing per parkeerplateau zorgt voor openheid en continuiteit van het bestaande
heuvellandschap. Aanplant van wilde plantbegroeiing en de op de top van de heuvelrug

begeleidende boomstructuur zorgt voor een rijke groenvegetatie.

Tengelyek

A tervben harom tengely adja az iranyt. A dombteton huzédo Bodoteto-seétany, alkotja a

tertlet fotengelyét, vagy gerincét és ez az a vonal, mely 0sszekoti a varost a természettel.
Erre merdlegesen helyezkednek el a masodlagos tengelyek, melyek egyrészt a kilatast

adjak kornyezetben Iévo tajra, masreészt a sétany és a szomszédsagi terek kozotti vizualis
kapcsolatot Iétesitik. Erre a tengelyre merdlegesen, vagyis az elsovel parhuzamosan huzodnak

a harmadlagos tengelyek, melyek kulso zold felulet felé iranyulnak.
Assen

Er zijn 3 ruimtelijke assen met verschillende functies te onderscheiden. De voetgangerszone op

de heuvelrug vormt de spil van het stedenbouwkundig plan. Deze as is een verbinding tussen

het plangebied en het centrum van de stad. Haaks op deze hoofdas liggen secundaire assen

die enerzijds de openheid in het landschap waarborgen en anderzijds de doorzichten in de
woonbuurten bewerkstelligen. Haaks op deze secundaire assen en evenwijdig aan de hoofdas
liggen tertiaire assen die voor openheid in de woonbuurten zorgen en die de relatie leggen met het
landschap. Ook vormen deze assen de verbinding tussen de verschillende woonbuurten in de vorm

van slingerende wandelpaden.

Tomegek és tetok

a kulcsa az egyszeru, rendszerezett tomegforma és tetdirany. Az észak-déli tengelyu

épuletek tomegei bontatlanok és egyszerl nyeregtetdvel fedettek. A teto lejtésszdge a tomeg
szélességének fuggvényében valtozik. A hazak az utcavonalra merdlegesen elhelyezkedve a
hagyomanyos magyar faluképet idézik. A homlokzatszélesség és a tetdhajlasszdg valtakozasa

erdekes, valtozatos képet nyuijt.
Bouwmassa en daken

De samenhang tussen de verschillende bouwblokken in de stedenbouwkundige opzet wordt
gewaarborgd door eenvormigheid in de bouwmassa’s en daken. De noord-zuid georiénteerde
bouwblokken zijn eenvoudige, zelfstandige bouwmassa’s met een flauw zadeldak. De hellingshoek
van de kappen hangt samen met de diepte van de bouwmassa. Door het hoogteverschil varieert
de hoogte per bouwmassa van twee tot 3 lagen. De bouwblokken staan haaks op de heuvelrug

en de wegen en volgen zo het beeld van de traditionele Hongaarse dorpsstraat. De wisselende
diepte van de blokken gaf de mogelijkheid verschillende woningtypes te ontwikkelen. De afstand
tussen de bouwblokken op een plateau wordt bepaald door het onderliggende maatsysteem van de

parkeergarage.

Utvonalak
A lejtos terep lehetové teszi a gyalogos és autds forgalom szintbeni elvalasztasat.

Az autds a két parhuzamosan haladé autéutrdl tarja fel a terlletet és kdzeliti meg a parkolokat,
illetve a harmas zd6na lakasait. A dombteton huzédo Bodoteto-sétany igy szabad marad a
gyalogos forgalomnak. Az egyes szomszeédsagi egysegeknél a sétany oblosddése es egy-egy
utcabutor jelzi a bejaratot és jeldl ki pihenopontot. Az egységek kozott vezetd "csapas” oldja a

rendszer geometriajat.
Verkeer

Het langzame en snelle verkeer zijn van elkaar gescheiden. Twee wegen parallel aan de heuvelrug
geven toegang tot de parkeergarages in deelgebied 1 en 2 en tot de vrije sector woningen aan de
randen in deelgebied 3. Op deze manier blijft de heuvel autovrij. Het wandelpad op de heuvel is
tegelijk een educatieve route, en representeert de beplanting van het natuurgebied in de buurt. Bij
elk woonbuurt ontstaat een verruiming van het pad, waarop een straatmeubel plaats maakt voor

een rustende wandelaar.

PARKOLAS
PARKEERPLATEAUS

TERRENDSZER
OPENBARE RUIMTE
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TENGELYEK
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WEGENSTRUCTUUR
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