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1. TAJEKOZTATO ADATOK

1.1.A TERVPALYAZAT KIIROJA:

Visegrdd Varos Onkormanyzata
2025 - Visegrad, F6 utca 81.

A TERVPALYAZAT LEBONYOLITOJA

Visegrdd Varos Onkormanyzata

2025 - Visegrad, F6 utca 81.

Ugyintéz6é: Boroshazi Tamas
visegrad@yvisegrad.hu
vinodom@freemail.hu
06-26 / 398-090
06-20 / 323-8096

1.2.A TERVPALYAZAT TARGYA:

Visegrad kialakitandé varoskozpontja az érvényben Iévd rendezési terv alapjan a
11-es szamu kozlekedeési ut — Reév utca — F6 utca — Mozi koz altal hatarolt tertleten
helyezkedik el. A tervezési terulet 3,3 Ha nagysagu, melybdl 1,8 beépitetlen, jelentbs
részben az Onkormanyzat tulajdonaban, részben magankézben van. A terlileten
elhelyezésre kerul Visegrad varosanak Fétere, az Uj varoshaza, egy Uj egészséghaz,
valamint kereskedelmi Uzletek és lakasok, illetve egy felszin alatti parkold. Az
elképzelés tartalmazza tovabba a mozi miveldédési kozpontta torténd atalakitasat,
bévitését, valamint az ingatlanok fejlesztéséhez elengedhetetlen kdzmdivesitést. A
végso ceél egy olyan uj, korszer( varoskozpont kialakitasa, mely egyszerre szolgalna
az itt lakdk és a turistak igényeit, amely egységesen biztositana a kozfunkcidk
elhelyezését, a pihenés és a szdrakozas feltételeit. A tervezett varoskozpont a
kovetkezd elemek létrehozasat, be-, illetve mas helyrél torténé attelepitését foglalja
magaba:

- afejlesztés ala vont ingatlanok megfelel6 szintli kdzmdivesitése;

— felszin alatti parkol6 létesitése;

— kozlekedésszervezéshez, uthalézat fejlesztéshez kapcsoldédd munkalatok
elvégzése;

— Onkormanyzati intézmények egy helyre telepitése;

- lako-, Uzleti és szolgaltato épuletek kialakitasa;

— kereskedelmi tomb létesitése.

— kozponti tér, rendezvénytér kialakitasa vendéglatdo helyekkel, teraszokkal,
diszkuttal (és/vagy szoborral), zoldfellletek rendezésével és a Duna parti
sétannyal valo kapcsolat kialakitasaval.

— Ateruleten el6kerult régészeti emlékek bemutatasa, revitalizalasa.

Tervezési feladat része az is, hogy a konzorcium tegyen javaslatot tematikus
kereskedelmi koncepcio kialakitasara - varoskozpont funkciokra, amely erésiti a helyi
igényeket, és hogy a kereskedelmi és lakasfunkciok illeszkedjenek az Uj
varoskozponthoz .


mailto:vinodom@freemail.hu
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A TERVPALYAZAT CELJA:

Visegrad Varos torténelmi rangjahoz mélté varoskodzpontjanak kialakitasara az
Onkormanyzat e péalyazatban részletezett tervezési program alapjan keresi a legjobb
tervmegoldast és a tervezési feladat elvégzésére legalkalmasabb tervezdkbél allé
tervezd csapatot - konzorciumot. A kiir6 minimum 3 tervezd irodabdl illetve
harom vagy tobb onallé tervezébdl allo csapatok jelentkezését varja annak
érdekében, hogy a varoskdzpont épuleteinek valtozatossagat biztositani lehessen. A
Biralé Bizottsag a biralat soran, a titkossag elvének megtartasaval természetesen
nem vizsgalja a palyazok kilétét, igy azt sem, hogy a tervet hany tervezébél allé
csapat készitette, azonban fenntartja maganak a jogot, hogy a boritékbontas utan a
dijazottak személyének ismeretében ajanlasokat fogalmazzon meg a Kiird részére
annak érdekében, hogy a varoskozpont azonos épitészeti karakterrel de valtozatos
tervez6i formalassal valosulhasson meg.

1.3. A TERVPALYAZAT JELLEGE, FORMAJA:

a) A tervpalyazat jellege: NYILT
b) A tervpalyazati eljaras formaja: ALTALANOS ELJARAS
c) Atervpalyazat: TITKOS
d) A tervpalyazat lebonyolitasa a:
- Kozbeszerzésekrdl szold 2003. évi CXXIX. torvény,
- 137/2004.(1V.29.) Korm. rendelet,
- a Magyar Epitész Kamara Tervpalyazati Szabalyzata,
- valamint a jelen tervpalyazati kiiras el6irasai szerint torténik.
e) Jelen palyazati kiras a Magyar Epitész Kamara Tervpalyazati
Szabalyzatanak 3. szamu 2004./VIII-tol hatalyos melléklete felhasznalasaval
készult.

1.4.A TERVPALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

1.4.1. A tervpalyazat résztvevdje — palyazé — (azaz a palyaml szerzéje) azon
természetes személyekbdl allé konzorcium lehet, akik az alabbi feltételeknek
megfelelnek:

a) akik jelen kiirasban meghirdetett tervezési feladat elkészitésére
vallalkoznak,

b) akik azzal, hogy palyazatat benyujtottak, a tervpalyazati kiiras feltételeit
magukra nézve kotelezdnek elfogadtak,

c) akikkel szemben a 137/2004. Korm. rendelet 13.§(3) bekezdése szerinti
kizaro okok egyike sem all fenn.

d) akik — ha magyarorszagi letelepedésii a palyazok - a palyazat tervezési
feladatanak elvégzésére — a vonatkozé jogosultsagi szabalyok szerint —
jogosultak, azaz a palyazat eredményhirdetéskor E-1, vezetd tervezéi
jogosultsag névjegyzeéki besorolassal rendelkeznek.

e) akik —ha Magyarorszagon kivili, de EU tagallambeli orszagban letelepiilt
palyazo-
a tervezési feladat elvégzésére sajat orszagaban jogosultak és az errdl
sz0l6 nyilatkozatot a szerz6k megnevezéséhez mellékelt boritékba a
elhelyezték, valamint, ha a palyazék a palyazat beadasanak idépontjaban
a Magyar Epitész Kamaranal regisztracidval rendelkeznek.

f) akik mind a 3 tervezési zénara adnak le tervet



1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

A tervpalyazat résztvevdjének (szerzéjének) tarstervezdje, munkatarsa az
lehet, akivel szemben a 137/2004. Korm. rendelet 13.§(3) szerinti kizaré okok
egyike sem all fenn.

A tarsszerz6k és a szerz6k munkatarsai (a vonatkozo etikai normak

betartasaval) tdbb palyazatban is kézremikodhetnek.

A tervpalyazat résztvevdje — a palyazdé — az a gazdalkodd (jogi, vagy jogi

személyiség nélklli) szervezet, vagy gazdalkodé szervezetekbdl allé

konzorcium lehet, akik az alabbi feltételeknek megfelnek:

a) amely azzal, hogy a palyazatat benyujtotta, a tervpalyazati kiiras feltételeit
magara nézve kotelez6en elfogadta,

b) amely a palyazat szerzéit — a palyazathoz csatolt lezart boritékban — név
szerint megnevezte, és a megnevezett szerz6(-k) a tervezési feladat
ellatasara jogosultak,

c) amely gazdalkod6 szervezet a palyazat eredményhirdetésének
idépontjaban a szerz6kkel a palyazati feladat tovabbtervezésére érvényes
szerz6déses megallapodassal, vagy munkaszerzédéssel rendelkezik,

d) amely gazdalkodd szervezettel szemben a 137/2004. Korm. rendelet
13.§(4), illetve a megnevezett szerzére a Korm. rendelet 13.§(3)
bekezdésében felsorolt kizaré okok egyike sem vonatkozik.

A tervpalyazaton minden palyazo (konzorcium) tervezési zénanként csak egy

palyamivel vehet részt. (Melléklet szerint)

1.5.A TERVPALYAZATBOL VALO KIZARAS

1.5.1.
a)

b)
c)

d)

A Biral6 Bizottsag

a tervpalyazatbdl a tervecsomag felbontasa nélkul kizarja a beadasi hataridé
utan postara adott kildeményt,

kizarja a titkossagot séert6 palyazatot, (lasd 1.9. pont végén)

kizarja a palyazati dokumentacioban meghatarozott kotelezd tartalmi
kovetelményeket nem teljesité palyamunkat,

kizarhatja a biralatbdl a formai kdvetelményeket nem teljesitd, illetve hianyos
palyamiveket,

kizarja_az 1.4. 1-3. pontokban meghatarozott ,részvételi feltételek™et nem
teljesité palyazokat.

Amennyiben a kizaras okai (1.5.1.e.):

a lezart boritékok felbontasakor bizonyosodnak be, a Birald Bizottsag a
palyazatok megallapitott sorrendjében nevezi meg a dijazott és megvett
palyazatokat,

amennyiben a Biralé Bizottsag utolsoé plenaris Glését kdvetd 2 hdénapon belll
bizonyosodik meg a ,részvételi feltételek” teljesitésének elmaradasardl, ugy a
Kiir6 a szabalytalan palyazé eredményét semmisnek tekinti, és ilyen esetben
a palyazati dij, illetve megvétel a kiironak visszajar.




1.6.A TERVPALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

a) Tervpalyazat meghirdetése, kiiras arusitasanak kezdete: 2007. oktdber 9.
b) Helyszini szemle idépontja: 2007. oktéber 19.

c) Kérdések hatarideje: 2007. oktéber 25.

d) Kérdésekre adott valaszok hatarideje: 2007. november 8.

e) Palyamiivek postara adasanak hatarideje: 2008. januar 15.

f) Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa 2008. februar 1.

g) Tervpalyazat nyilvanos bemutatasa 2008. februar 1.

Dijazasban nem részesilt palyamiivek visszaadasa 2008. februar 25-ig

1.7.A TERVPALYAZATI DOKUMENTACIO ARUSITASA

1.8.

A tervpalyazati dokumentaciét 40.000 Ft (brutté) Osszegeért, vagy a Kkiird
bankszamlajara val6 utalas igazolasaval
a kiir6 székhelyén: Visegrad Varos Polgarmesteri Hivatal — Polgarmesteri
titkarsaga (2025 — Visegrad, F6 utca 81.)
OTP Szentendre 11742087-15393788-00000000
tel: 26/398-090
2007. oktober 9. - 2008. januar 8. kozotti idészakban munkaid6ben
hétf6tdl csutortokig: 9.2 ératél - 16.2° oraig
pénteken: 9.9 gratol - 12.% 6raig
arusitja

A HELYSZINI SZEMLE, A KIRASSAL KAPCSOLATOS KERDESEK ES
EZEKRE ADOTT VALASZOK, A PALYAZATI DOKUMENTACIO
VEGLEGESITESE

Helyszini szemle

A kiir6 2007. oktober 19-én helyszini szemlét tart.

Talalkozas helye és idépontja: 2007. oktober 19. délel6tt 10.% éra,
Visegrad Varos Polgarmesteri Hivatala (F6 utca 81. szam)

A szemlén, a kiir6 képvisel6je a helyszinnel kapcsolatos tajékoztatast tart, majd
az érdekl6d6k a helyszint megtekinthetik.

Kérdések

A palyazék a Kkiirassal és a palyazattal kapcsolatban kérdésekkel
2007. oktober 25-ig (postai bélyegz6 datuma) az alabbi cimre feladott ajanlott
levélben fordulhatnak a kiiréhoz:

Boroshazi Tamas

Visegrad Varos Polgarmesteri Hivatala

2025 - Visegrad, F6 utca 81.



Valaszok

A hataridében feladott kérdéseket a kiird, ill. a nevében eljaré Birald Bizottsag
2007. november 8.-ig megvalaszolja (postai bélyegzd kelte), és az 0Osszes
kérdést, valamint az azokra adott valaszokat a palyazati kiiras kivételekor
megadott cimekre postan megkuldi.

A kérdésekre adott valaszokkal a kiiras modosulhat.

A dokumentacié véglegesitése

A kiiré legfeljebb a kérdések megvalaszolasanak idépontjaig a dokumentaciot
modosithatja, kiegészitheti, illetve a tervpalyazat lebonyolitasatdl visszaléphet.
Ez utobbi esetben a kiiras arat az azt megvasarolt palyazoknak a kiir6 megtériti.

1.9. A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A palyamiivek a dokumentacidhoz csatolt CIMZESLAP (3.1. sz. melléklet)
felhasznalasaval kizarolag ajanlott postai kildeményként nyujthatdk be.

A felad6 adatait is a_cimzéslap tartalmazza!
A dijazasban, megvételben nem részesult palyazatok kés6bbi azonositasa a
feladénal marado feladovevény ragszama alapjan torténik.

A palyamiivek benyujtasanak hatarideje: 2008. januar 15.

A benyuijtas idépontjanak a postai bélyegz6 keltét kell tekinteni.
A késve benyujtott palyamiveket a Biralé Bizottsag a csomag felbontasa nélkul a
palyazatbdl kizarja.

1.10.A BIiRALO BIZOTTSAG OSSZETETELE

Elnok:
Szakmai titkar:
Tagok:

Szakértok:

Koszoru Lajos
Boroshazi Tamas
Meggyesi Tamas
Cselovszki Zoltan
Hajnéczi Péter
Dr. Mezds Tamas

Masznyik Csaba
Ebry Dénes

Dr. Kiss Gyorgy
Fotos Tunde

Lelkes Laszlo

Happ Norbert

a rendezési terv készitbje

Visegrad féépitésze

épitész, varosrendezd, egyetemi tanar
épitész

a Magyar Epitész Kamara képvisel6je

Kulturdlis  Orokségvédelmi  Hivatal
elnoke, épitész, egyetemi tanar,
miemlékveédelmi szakmérndk

épitész

Visegrad Képvisel6-testuleti tag
a Kiss-Tapai-Viszl6éi ugyvédi iroda

vezetbje

Visegradi  Onkormanyzat  pénzligyi
vezetbje

Visegradi  Onkormanyzat  Pénzlgyi
Bizottsag elndke

gazdasagi szakeértd (Raiffeisen
Consulting)



Furi Andras természetvédelmi szakért6 (igazgatd -
Duna-lpoly Nemzeti park)

Berta Barbara turisztikai referens

Zeller Tibor Visegrad Képvisel6-testuleti tag, helyi
vallalkozo

Balogh Akos taj- és kertépitész

Buzas Gergely régész, miveszettorténész

Szab6 Gabor arvizvédelmi szakeértd

B.B. Pottag: Dr. Vukov Konstantin épitész,

miemlékvedelmi szakmérnok,

egyetemi tanar

A Biral6 Bizottsag Osszetételét a kiir6 a vonatkozé jogszabalyok (Kbt. 158.§(1)-
(3), valamint a 137/2003. Korm. rendelet 10.§(1)-(5) el6irasait betartva hatarozta
meg.

1.11. A BiRALO BIZOTTSAG MUNKAJA
A Biralé Bizottsag a vonatkozé jogszabalyok, valamint a MEK Tervpalyazati
Szabalyzata, az EInok altal el6terjesztett és a tagok altal jovahagyott munkaterv

szerint végzi munkajat.

A Birald Bizottsag dontéseit tObbségi szavazassal hozza, munkajardl a jogi
szakért6 — ennek hianyaban a szakmai titkar - folyamatos jegyz6kdnyvet vezet.

A Biral6 Bizottsag dontéképes, ha legalabb 7 tagja jelen van (szikség esetén a
pottag behivasaval). Szavazategyenldség esetén az elndk szava a donté.

A Biralé Bizottsag a hibas koncepcioju, vagy a gyenge épitészeti minéségl
palyazatokat a zarojelentésében részletes biralatban nem részesiti.

A Biral6 Bizottsag munkaja nem nyilvanos.
A Biral6 Bizottsag a palyazattal kapcsolatos 0sszegz6 megallapitasait

zardjelentésben teszi kozzeé, részletesen értékeli a megvett, illetve dijazott
palyamiveket.

A Biral6 Bizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

1.12. A PALYAMUVEK DIiJAZASA

A palyamivek dijazasara és megvételére bruttd 12.000.000 Ft
all rendelkezésre

A dij legnagyobb 6sszege zénanként: 2.000.000 Ft
A megvétel legkisebb 6sszege: 800.000 Ft

A Biral6 Bizottsag a beérkezett palyazatok egymashoz viszonyitott értéke alapjan
a fenti értékhatarok kozott hatarozza meg a dijak és a megvételek dsszegét.

A dijak és a megvételek 20 % AFA-t tartalmaznak, és addkoteles bevételek.



A Biralo Bizottsag megfelel6 szinvonalu palyamlivek beérkezése esetén a teljes
rendelkezésre all6é 6sszeget kiadja.

A Biralé Bizottsag eredménytelennek mindsiti a palyazatot, ha egyetlen
palyamivet sem talal dijazasra, vagy megvételre alkalmasnak, €s csokkentheti a
dijazasra, vagy (és) megvételre forditott Osszeget, ha a tervpalyazatot a
hasznosithatésag, vagy az épitészeti minéség szempontjabdl csokkent
ertékiinek mindsiti.

A dijazasban és megvételben részesult palyamunkak a Kkiird tulajdonaba
kerulnek, azokat részben vagy egészben tovabbi ellenszolgaltatas nélkul
felhasznalhatja a szerzéi jogi el6irasok betartasaval.

1.13. A TERVPALYAZAT EREDMENYHIRDETESE ES NYILVANOS
ISMERTETESE

A Biralo6 Bizottsag dontése alapjan a Kiiro:
2008. februar 1-ig

a palyazat eredményét kihirdeti, és a palyazati dijakat, illetve a megvételeket a
dijazott mlvek szerzdinek (v. azok meghatalmazottjainak) legkésébb az
eredmeényhirdetést kovetd 8 banki napon belul atutalja.

A dijazasban illetve megvételben részesult palyamunkak szerzéit — a
palyazathoz csatolt zart boritékban kozolt cimeken — |, illetve a palyazati kiirast
megvasarolt tobbi palyazét a kivételkor megadott cimen a kiir6 az
eredményhirdetés idejérdl és helyérdl levélben értesiti.

A palyazat eredményhirdetése nyilvanos.

Kiird6 a vonatkozé jogszabaly elbirasai szerint a palyazat eredményét
kozzéteszi.

A palyazat zarodjelentését a kiird mindazoknak postan megkuldi, akik a
palyazati kiirast megvasaroltak.

A kiird, - a Magyar Epitész Kamaraval tortént megallapodas alapjan - a
beérkezett palyamunkakat nyilvanosan — kés6bb meghatarozott helyen és
idépontban —, de az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon belul bemutatja.

A tervpalyazat nyilvanos ismertetésének idopontjarél és helyérdl az
erdekl6db6ket és a palyazati kiirast kivaltokat a dijazott és megvett palyazat
szerz6it, a Biralé Bizottsag tagjait a kiird, vagy az altala felkért szervezet
ertesiti.

A Biralé Bizottsag az eredményhirdetéskor javaslatot tesz arra a tervezére
(konzorciumra), akit generaltervezének javasol.

A dijazasban vagy megvételben nem részesult palyazatokat a kiird a
palyazénak visszaadja. A palyazé a palyaterv mileirasanak végén kozolt
nyilatkozatban a terv bemutatasat megtilthatja. Ez esetben a palyazé az
eredményhirdetést kovetbéen, ha ilyen nyilatkozatot nem tett, a palyazat
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nyilvanos bemutatdasa utan a kiird cimén veheti at palyazatat. A palyami
azonositasa a feladévevény ragszama alapjan torténik.

A kiir6 a dijazasban illetve megvételben nem részesult palyazatokat a
nyilvanos bemutatast kovet6 30 nap eltelte utan megsemmisiti.

A Magyar Epitész Kamara a kiiréval kétott megallapodas alapjan a dijazott és
megvett terveket az eredmeényhirdetés utan honlapjan bemutatja és a terveket
elektronikus formaban archivalja.

1.14. A TOVABBTERVEZESRE VONATKOZO FELTETELEK

1.

ook

A palyazat lezarasat kdvetbéen a Kiiré a Biralo Bizottsag ajanlasai alapjan
az elsé dijazasban részesitett palyazéval (palyazékkal) kezdi meg a
tovabbtervezésre vonatkozo targyalasokat.

A Kiir6 egy generaltervezdvel kivan szerz6dést kotni a tovabbtervezésre
vonatkozodlag. Ezt kdvetben az egyes tervezési zonakra a Generaltervezé
kot tovabbi altervezbéi szerz6déseket a palyazaton dijazasban részesitett,
és a Biralo Bizottsag ajanlasai alapjan kivalasztott tobbi tervezdvel.

A Generaltervez6 fogja Ossze a terllet tervezési munkait, tartja a
kapcsolatot az egyes altervez6k, szakagi tervezdk és a Megbizd kozaott,
valamint koordinalja az egyes tervez6k munkajat.

A Generaltervezo felel6s az altervez6k munkajaért.

A Kiir6 2008. februar 15.-ig szerzédést kivan kotni a Generaltervezdvel.
Az engedélyezési tervdokumentacid elkészitésének elvart hatarideje
2008. majus 15.

A kiviteli tervek elkészitésének elvart hatarideje 2008. augusztus 29.
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2. RESZLETES PROGRAM

2.1. TERVEZESI FELADAT

[0 A tervpalyazat célja olyan tervek megtalalasa, amelyek megteremtik a varos
lakossaga és az idelatogatd turistdk szamara ma hianyzé varoskodzpont
épuleteit.

O A kiir6 felosztotta a teljes tervezési tertiletet harom tdmbre. Az Uj varoshaza
épuletét is magaba foglalé kézponti, a kereskedelmi-szolgaltatd k6zépsé és a
keretez beépitési tertletre.

[0 A tervezési terulet kulonleges kezelésének a célja, hogy kulonb6zd tervezdk,
mutermek, tervezd csoportok, konzorciumi tagok mivei alkossanak egy Uj
kézponti negyedet. Azonos vezeérelv, de kilonbdz6 tervek.

[0 Nem otletpalyazatrél van sz6, hanem tényleges megvalodsitasi szandékra
iranyul a palyazat.

0 Maradéktalanul be kell tartani a tervezési programban leirtakat, a helyi
szabalyozasi terv el6irasait, valamint a vonatkozd épitési szabalyokat (OTEK,
stb.).

0 A cél olyan tervek kivalasztdasa, amelyek a fent leirt kdvetelmények és
el6irasok kielégitésével egyutt épitési engedély megszerzésére is alkalmasak.

Visegradnak jelenleg nincs kialakult varosi fétere. A beépités falusias jellegd,
a ma lathato telepulés a Dunaval parhuzamos és az arra meréleges volgy utjara
szervez6dott. A régészeti feltarasok alapjan a mara mar teljesen elpusztult
ko6zépkori varosnak azonban igen nagy fétere lehetett, mely a Rév utca, F6 utca,
Mozi kdz és a 11-es féut kozott eltertld, jelenleg beépitetlen tomb kézepén terult
el. A varosi rang visszaszerzésével és a telepllés intenziv fejlédésével egyutt
egyre inkabb szukségessé valik egy varoskozpont és egy talalkozasi pontként,
rendezvénytérként szolgald uj fétér kialakitasa, melynek helyszine megegyezik a
kozépkori varoskozpont és fétér helyszinével.

A tervezett varoskozpont szabalyozasi tervének kialakitasara az
Onkormanyzat 2004. 6szén otletpalyazatot irt ki, amelyre igen sok szinvonalas
palyam( érkezett. A palyazat alapjan elkészult a terllet szabalyozasi terve. Jelen
palyazatban a tervezési terulet és a telepulés karakteréhez legjobban illeszkedé
tervmegoldast és a tervezésre legalkalmasabb tervezdket kivanjuk kivalasztani.

A tervezési feladat igen Osszetett. Egyrészt a szabalyozasi tervnek
megfeleléen ki kell alakitani a terllet koztereit, a beépitési tombodket, ki kell
alakitani a kornyez6 kozterekhez vald kapcsolodast, onkormanyzati, kulturalis és
kereskedelmi funkcidkat valamint lakasokat. Biztositani kell a kialakulo fétér
kapcsolatat a Dunaparttal. A beépitéshez igazodé mélygarazst kell elhelyezni a
térszin alatt, biztositva a terllet k6zm(ivesitését is. Gondoskodni kell a régészeti
emlékek bemutatasardl, revitalizalasarol, a kialakulo kozterek zoldfellleti
rendezeéseérol.

Polgarmesteri Hivatal: Az onkormanyzati irodak jelenleg tobb épuletben
elszorva talalhatéak meg a varosban. Ezért a tervezett Uj varoskozpontban egy uj
Polgarmesteri hivatalt kell kialakitani, amely az 6sszes dnkormanyzati funkciét be
tudja fogadni, és rendelkezik egy rendezvények, Unnepi Ulések megtartasara
alkalmas diszteremmel is. A Polgarmesteri Hivatal a f6étér kitlntetett pontjara
keraljon. (a tervezési programot lasd alabb)

Egészséghaz: A jelenlegi egészséghaz egy régi lakohazban talalhatd rossz
miszaki allapottal, a funkciéra alkalmatlan alaprajzi elrendezéssel. Az Uj
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kdzpontban egy uj egészséghazat is ki kell alakitani, amely a jelenleginél tobb
szolgaltatast tud nyujtani és jol megkozelithetd.

Mozi bévités: A varos jelenlegi mivel6dési haza a tervezett varoskozponttdl
messze, a Széchenyi utcaban talalhaté egy régi villaéplletben. A villa épulet a
jelenlegi igényeknek mara kissé szikosseé valt, ezért a mozi épulet bévitésével a
mivelédési haz egyes funkcidit is at kivanjuk telepiteni az Uj kézpontba. A régi
épuletben megmarad a konyvtar és a kiallito tér, a mozi melletti bévitménybe
pedig atkerulnek az egyesuletek, szakkorok irodai, mitermei, el6ado terei.

CBA aruhaz: a jelenlegi aruhaz egy elavult, panelos technolégiaval épdult,
lapostetés épuletben talalhaté a Rév utcan. Ezt az épuletet el kivanjuk bontani,
az aruhazat pedig az uj kozpont terlletén egy ujabb, korszeribb épuletben
kivanjuk elhelyezni.

Egyeéb kereskedelmi és vendéglatd funkciok: A varoskdzpont Uj épuleteinek
foldszintjén tovabbi kereskedelmi és vendéglaté funkcidkat kivanunk elhelyezni.
Etterem, pizzéria, kavézo, sorozé, cukraszda, miiszaki és ruhazati tizletek stb. A
vendéglatd helyeknél biztositani kell a fétérre kitelepithetd teraszok lehetéségét.

Lakasok: Az uj épulletek emeleti és tetdtéri szintjein szolgalati, bér és
ertékesithetd lakasokat kivanunk kialakitani. A lakasok legalabb kétharmada egy-
masfél, legfeljebb kétszobas garzon legyen egyedulallok, fiatal hazasok illetve
egy gyermekes csaladok szamara, a fennmarado része lehet nagyobb két-harom
szobas tobbgyermekes csaladok részére.

Egyéb funkciok: A terllet fennmarado részére szabadon lehet javaslatot tenni
az idegenforgalmat el6segitd, vagy a helyi lakossagot kiszolgalo egyéb —
elsésorban turisztikai — funkciokra.

Kézterek: A varoskozponti tomb belsé tereibe nem kivanjuk beengedni a
gépkocsi forgalmat (kivéve az arufeltdltést a nap meghatarozott idészakaban),
ezért az egész tomb belsé koztereit sétald utca illetve sétalo térként kivanjuk
kialakitani diszburkolattal, rendezett =zoldfellletekkel, arnyékot add, de a
varosképet nem zavard, aranyos Ilombozatu fakkal, diszkuttal, vagy
diszmedencével, szobor vagy térplasztika elhelyezésének Iehetoségével
(helymegjeldlésével), formatervezett térbutorokkal, kandelaberekkel. Biztositani
kell a f6tér és a Duna part kapcsolatat (vizualis és kozlekedési).

Kézlekedés: A terulet korul ki kell alakitani a mikodéshez szikséges forgalmi
rendet, forgalmi kapcsolatokat, a mélygarazs megkozelitését, a mélygarazs jol
hasznalhatd, de lehetdleg koltséghatékony kialakitasat. A nagyobb kozforgalmat
bonyolitd Uzleteket és funkcidokat a terllet gépkocsival is kodnnyebben
megkozelithetd helyeire kérjuk elhelyezni.

Régészeti emlékek: A terllet régészeti feltarasa soran igen sok régészeti
emlék kerult el6 a térszin aldl. A tervezésnél figyelembe kell venni az el6kerult
ertékeket, ahol erre lehetéség nyilik biztositani kell a bemutatasukat, esetleges
hasznositasukat

Epitészeti karakter: Rendkiviil fontos, hogy az Uj beépités megtalédlja az
egyensulyt a mai kor épitészetével, a varos viragkorat idéz6 kozépkori
hangulattal, a természeti kornyezettel, a feltart épitészeti emlékekkel, a
fennmaradt épitészeti kdrnyezettel, ugyanakkor be tudja fogadni a varoskdzpont
funkcioit, ki tudja szolgalni a turizmus igényeit, és mindemellett gazdasagosan
kivitelezhet6 és fenntarthaté. Nem ajanlott a Szabalyozasi terv épitési
paramétereinek maximalis kihasznalasa sem, annak érdekében, hogy a
varoskozpont Iéptéke ne Iépje jelentésen tul a kornyezé beépitést, igy mind a
beépitési szazalékok, mind az épitménymagassagok megadott maximalis
ertékétél ahol lehet javasolt eltérni. A beépitési tombhatarok is felllbiralhatéak,
de csak negativ mértékben maximum 10%-os eltéréssel (a kozterek méretei
novelhetbéek). A Szabalyozasi terven szereplé mélygarazs konturjatdl is el lehet
térni, a mélygarazs kiterjedését hozza lehet igazitani a folé kertld épuletek,
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kozterek kiterjedéséhez, tartoszerkezetéhez, arvizvédelmi, tartoszerkezeti és
forgalmi szempontok szerint.

2.2. HELYSZIN ADOTTSAGAI

A teriilet korulhatarolasa:

A tervezési terulet a 11-es féut — Rév utca — F6 utca — Mozi koz altal hatarolt
tomb, amelynek Rév utcai és F6 utcai oldala beépitett, a maradék — kb. a tomb
felét jelent6 terllet nagyrészt beépitetlen, dnkormanyzati tulajdonu terulet. A
tomb sulypontja kozelében helyezkedik el a Makovecz Imre tervezte
sportcsarnok. A tomb teljes terulete: 2,7 ha, a beépitetlen részé: 1,4 ha

A tervezési terulet kiterjesztésekeént tekintendé — kapcsolddo terulet — a Mozi
koz északi oldalan a F& utca elsé két telkének a 11-es féut felé es6é hatso
kertjeibdl kisajatitott tertilet. A F6 utca tobbi telkének a 11-es Ut felé esé része, az
un: ,Kézségkert’, amely egészen a leégett ,Agashaz’-ig, illetve a parkoldig terjed
parkositott terulet lesz. Ennek a terlletnek a parkositasi terve nem része a
palyazatnak. A tomb teljes terulete: 3,6 ha, a beépitetlen részé: 1,8 ha.

Szintén nem a palyazat megoldando feladataihoz tartozik, de a tervezésnél
biztositani kell a kapcsolatot a Duna part Nagymarosi révtél a Maria kapolnaig
terjedd szakaszaval, amelyet a tervezési terulettél a 11-es fékozlekedési ut
valaszt el.

A tervezési teriletet természetesen a tOobbi szomszédos terulet
Osszefuggéseében is kell tekinteni.

Tulajdonviszonyok:

A tervezési terlleten 1évd beépitett ingatlanok tulajdonviszonyai vegyesek. A
mozi, az orvosi rendeld, az iskola és a sportcsarnok onkormanyzati tulajdon, a
plébania egyhazi, a tobbi ingatlan magan tulajdon van. A CBA a tervezési
tertleten uj épuletbe kerul, ezért a Rév utcai épulet lebontasaval lehet szamolni.
A beépitetlen terulet és a kdrnyezd utcak kozotti kapcsolat megteremtésére — a
Szabalyozasi terv szerint — magan telkeket is igénybe lehet venni.

Arvizi és terepszint viszonyok:

A terlletet eredeti (Duna felé vald) lejtését a parton vezetett 11-es féut
magassagahoz igazitott feltdltés megvaltozatta. A feltoltés a terllet arviz-
mentesitését szolgalta, de a jelenleg kialakitott terepszint és az utpalya szintje is
alacsonyabban fekszik a 2002. augusztusi arviz szintjénél, amely: 106,5 m Bf.
volt. A mértékado arvizszint — MASZ: 107,0 m Bf. A terepszint jellemzéen 106,0
és 108,0 m Bf. kozott talalhato.

A Duna és a 11-es féut kozotti terlileten az Onkormanyzat kerékparut
kiépitését tervezi, a meglévo sétany kiszélesitésével, atalakitasaval. Ezzel egyutt
az arviz ellen védelmet biztosité mellvédfal épitése is tervezett, igy a tervezési
tertlet arvizmentesitése az elkovetkezendd idében megoldodik.

Régészeti kutatasok:

A teruleten 1960-as évek eleje ota folynak régészeti feltarasok, amelyek egy-
egy ut, kozmd, vagy egyéb épitési munkaval voltak kapcsolatban. Az egész
terllet atvizsgalasara vonatkozé kutatomunka 2003-2004 soran tortént meg.
Ekkor a korabban megtalalt éplletmaradvanyok 6sszefliggései alapjan létesitett
kutatoarkok mentén végezték a kutatast. A régészeti feltarasok 2007 év végéig
befejez6dnek. Az egyes asatasi helyszinek felmérési rajzait a terllet
alaptérképére felvezették a Matyas Kiraly Muzeum régész munkatarsai.
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A kutatasok alapjan tudjuk, hogy a teruleten a kézépkorban Visegrad varos
200x100 m-es, a Dunara meréleges és a folydra nyitott piactere helyezkedett el,
melyet lakbhazak vettek korul. A tér déli oldalanak kézepén egy jelentés épulet,
talan a varoshaza allt. A Dunaparton, az északnyugati sarokban egy hosszu
arucsarnok maradvanyai ismertek, melynek falai ma részben a 11 féut ala
nyulnak be. A tervezésnél ajanlott a tér torténeti el6zményeinek
figyelembevétele. (Az egyes emlékek ismertetését és az alaptérképet lasd a
mellékletben)

A templom kornyékének épitési karaktere:

A torok korban elnéptelenedett kdozépkori varos teruletén az uj betelepitéskor
felépdlt falu a 19-20. szazad forduldjan helyenként kisvarosias jelleget oltott. Ez
az atalakulas leginkabb a templom kornyékére jellemz6, az itt talalhato
zartsoruan épult foldszintes hazakkal. Természetesen a F6 utcaban elszértan
mashol is talalhatok az uradalmi id6ékbél, a szazadfordulordl, vagy a két
vilaghaboru kozotti idébdl szarmazd polgari jellegl épuletek, melyek a mai
telepllésképben a leger6sebb karaktert képviselik a tovabbi beépitések
tervezésénél.

Turisztikai adottsagok:

Visegrad ismertsége elsésorban az itt talalhaté miemlékeknek kdszonhet6,
de nem kevésbé fontosak a taji-természeti adottsagai, és kozkedveltek kis utcai
is. A varoskozpont bévitését is ugy kell elgondolni, hogy az tovabb ndvelje a
telepulést latogatdk korében kedvelt helyeket. A varos belteruletén a turizmus
els6sorban a fellegvar és a Matyas Kirdly Muzeum (reneszansz palota)
kornyékén osszpontosul. A Varoskdozpont megépitése ezt a turisztikai gocpontot
kivanja kiszélesiteni.

2.3. TERVEZESI PROGRAM

Tervezendd szolgaltatasok, funkcidk
Részletes tervezési program nélkiil

— Egészséghaz: kb.: 400 m2

haziorvos, fogorvos, gyermekorvos, szakorvos, gyogyszertar, védénd,
gyermekjoléti szolgalat, véradas, tud6szirés,

emeleten szolgalati lakasok: orvos, gyogyszerész

— Szent Gyorgy Lovagrend,

Koézép-Eurépai Kozépkori Kulturalis Kézpont

(az épiilet befoglalé mérete kb.: 12 x 25 m)

Foldszinten: nagy tanacsterem, kiszolgalo helyiségekkel.

Emeleten: kisebb el6adotermek, hagyomanyos és digitalis konyvtar, kézépkori
archivum.

Tet6térben: vendégszobak

— Mesterségek tere/utcaja

Kozépkori mesterségeket bemutatd, minéségi munkavégzésre alkalmas
mihelyek és Uzletek (arusitd helyek) kialakitdsa, a jelenlegi egészséghaz
helyén, vagy épuletében, udvaran. A Szent Gyodrgy Lovagrend épuletével
kapcsolatban , vagy kozelében javasolt kialakitani. A javasolttol eltérd
elhelyezés is lehetséges, de Ilehetbleg valamelyik régészeti emlék
bemutatasaval, vagy hasznositasaval célszer( kialakitani
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— Elelmiszer aruhaz kb.: 1 200 m2

a jelenlegi aruhaz egy elavult, panelos technoldgiaval épult, lapostetds
épuletben talalhaté a Rév utcan. Ezt az épuletet el kivanjuk bontani, az
aruhazat pedig az uj kozpont terlletén egy ujabb, korszerlbb épuletben
kivanjuk elhelyezni. Az épuletet célszerl ugy elhelyezni a terlleten, hogy
gépkocsival is, de a gyalogos zo6na feldl is, és esetleg a mélygarazs feldl is
fedett uton kdnnyen megkdzelitheté legyen. Az aruhaz elhelyezhetd egy tdbb
szintes épulet (tdmb) foldszintjén.

— Ruhazati aruhaz kb.: 300 m2

— Uzletek
Az épuletek foldszinti tereiben

— Kereskedelmi és vendéglaté egységek

A varoskdzpont uj épuleteinek foldszintjén (és esetleg felhasznalhatd régészeti
feltaras soran el6kerult épuletrészeinek pl. pinceterekben) tovabbi kereskedelmi
és vendéglaté funkciokat kivanunk elhelyezni. Etterem, pizzéria, kavézo,
sorozd, cukraszda, fagyizd stb. A vendéglatd helyeknél biztositani kell a fétérre
kitelepithet6 teraszok lehetéségét (nem dobogoéra korbekeritetten, hanem
kitelepitett butorokkal)

- Irodak
Az épuletek foldszinti, emeleti és tetéterében egyarant kialakithatéak

— Lakasok

Az Uj épuletek emeleti és tetbtéri szintjein szolgalati, bér és értékesithetd
lakasokat kivanunk kialakitani. A lakasok legalabb kétharmada egy- masfél,
legfeljebb kétszobas garzon legyen egyedulalldk, fiatal hazasok illetve egy
gyermekes csaladok szamara, a fennmaradd része lehet nagyobb két-harom
szobas tobbgyermekes csaladok részére. Kulonbozé méretii - a varhaté
keresletnek megfeleléen - 40-80 nm kozotti lakasok kialakitasa. A
Varoskozpont teruletén kereskedelmi szallashely kialakitasa is lehetséges.

- Egyéb

A terllet fennmaraddé részére szabadon Iehet javaslatot tenni az
idegenforgalmat el6segit6, vagy a helyi lakossagot kiszolgalé egyéb -
elsésorban turisztikai — funkciokra.

Visegradi Polgarmesteri Hivatal
Tervezési program

A szabalyozasi terv szerint a terlletre foldszint+emelet+tetétér beépitési épulet
épithetd. Célszerl a foldszintre az ugyfélforgalmi tereket, a sok tgyfelet fogado

irodakat helyezni, az emeletre az lgyfeleket csak ritkan, vagy egyaltalan nem fogado

irodakat, a reprezentativ tereket, a tetétérbe pedig irodakat, targyalét, tarolokat,
gépészetet elhelyezni.

16



Varoshaza: kb. 700-800m2 létszam minm2 maxm2  optimalis

titkarsag: 2 f6 16 20 18
polgarmester 16 16 20 20
polgarmesteri szolg. mosdo, 0lt6z6 5 6 55

(wec, mosdo, zuhanyzd+6ltézofiilke)

alpolgarmester 16 12 16 12
jegyz6 16 16 20 20
jegyzéi szolg. mosdo, 0lt6z6 5 6 55
(wec, mosdo, zuhanyzd+6ltézofiilke)
aljegyz6 16 12 16 12
okmany iroda: 316 20 25 25
gyamugy: 16 10 14 14
igazgatas, addugy, anyakonyv: 3 f6 20 25 20
pénzlgy: 316 20 25 20
pénzugyi vezet6: 16 10 14 12
épitésugy, beruhazas, f6épitész: 216 14 18 16
képviselbi iroda: 3 f6 16 20 16
turisztikai referens: 16 12 14 12
irattar: 25 30 25
eszkoOzraktar: 10 15 10
vendég vizesblokkok : 14x2 20x2 28

(ffi, n6i, mozg. sér. szintenként
ffi: 1 filke, 2 pissoire, 1-2 mosdo
néi. 2 fiilke, 2 mosdo
mozg. sér.. wc mosdo eqy térben,
min 160x180 cm)
szolgalati vizesblokk (szintenkeént): 12x3 14x3 36
(ffi: 1 fiilke, 2 pissoire, 1-2 mosdo
ndi. 2 flilke, 2 mosdo)

diszterem: 80-100 f6ére 100 150 120

tanacsterem (képviselbtestiileti) : 30 fore 60 90 60
(testiilet + vendégek)

kis targyal6 10 f6 15 20 16

ugyfélfogado 2-3 16 12 16 14

(épitéshatdsag, falugazdasz,
kéztertiletfeliigyelet stb.)

teakonyha 6 8 8
étkez6 20-25 fére 25 30 25
pénztar+elbtere 1+1-2f6 12 16 12
informatika 16 10 12 12
szerverszoba 4 6 4
gépészet (fltés, szell6zés, klima) 20 30 20
agyfélvarod, kézlekedék kb. 100 kb. 140 100
Oszesen: 694 927 718

Ebbdl korulbelul 710-720 m2 re kihozhato az 6sszes szint terulete, ami harom szintre
elosztva szintenként nettd 230-240 m2-re jon ki. A Diszterem lehet k6z6s hasznalatu
a mlvel6dési hazzal (alkalmas hazassagkoétésre, diszfogadasra, alakuld Ulésre,
koncertre, elbadasra, konferenciara stb.)
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Kozmiivelodési intézményi fejlesztések
Tervezési program

A mai helyzet

Az Uj varoskdzpont tervezése kapcsan az uj mivel6dési haz terve ismét a felszinre
kerllt. Az els6 gondolat ismét egy uj épulet felépitése volt, de az épitész,
kozmlvel6dési és egyéb szakemberek elképzeléseinek Osszevetése utan ez az
elképzelés ugy tinik nem kivitelezhetd. Két nagyon sulyos érv szdl az egy uj épulet
ellen, és a meglévd épuletek felujitasa illetve teljes atépitése mellett. Az egyik, hogy
az uj épulet - ha valéban meg kivanjuk épiteni azt a mivelédési intézményt, mely
mai elképzeléseink szerint kivanatos lenne — méreteinél (mintegy 1500 m2 hasznos
terlletr6l beszélink) fogva oly mértékben uralna el a varoskozpontot, mely
épitészetileg nem tamogathaté. A masik gazdasagi érv, mely az Uj beruhazas
koltségeire (berendezéssel egyutt mintegy 800 millié forint) vonatkozik, hiszen ez
valészinlileg nehezen finanszirozhaté Visegrad jelenleg ismert keretei kdzott.

Megvalosithatd fejlesztésnek az tlinik, ha a meglévd ingatlanokat épitjuk at, illetve
ujitjuk fel olyan moédon, hogy alkalmassa valjanak mindazon funkciok ellatasara, mely
a varos lakéinak igényeibél fakadnak, és a kor kovetelményeinek megfeleld
szinvonalon tudjak teljesiteni azokat.

A varos lakdin tul gondolnunk kell a Visegradra latogatd turistakra is, akik
remélhetbleg egyre nagyobb létszamban, egyre hosszabb idei tartozkodnak majd
varosunkban, igy ilyen kulturalis igényeik kielégitésével komolyan szamolnunk kell.

Milyen igényeket kell kielégiteniink? Mihez keresiink megfelel6 épiiletet,
infrastruktarat?

Egyfel6l a varos lakoinak egész éven at nyujtanunk kell mindazokat a
szolgaltatasokat, melyek természetes modon jelennek meg a mai nap is. A
tanulashoz, a tovabbképzéshez, a magas kulturahoz, az ismeretterjesztéshez, a
szorakozashoz, kikapcsoldédashoz, a tarsas egyduttléthez, a civil szervezeti
egyuttléthez vald igényuket kell kiszolgalnunk, segitenlink, és mindekdzben
valamilyen maodon fel kell kelteni érdeklédésliket eddig ismeretlen dolgok irant is,
vezetnunk és iranyitanunk is kell kozosségeiket.

Masfel6l az ideérkez6knek kell szoérakozasi, kikapcsolodasi lehetdséget
biztositanunk. Ezen igények kielégitése némileg egyszeriibbnek mondhaté. Ez talan
elsének furcsan hat, de egy ide érkez6, még ha kulturalis eseményre, vagy
taborozasi szandékkal is érkezik, akkor is a szorakozasi, kikapcsolodasi, rekreaciés
szandéka az els6dleges. Tehat az ide latogatoknak els6sorban komoly és
konnylzenei koncertekkel, nyari szinhazi el6adasokkal, tarlatokkal, torténelmi
jatékokkal, kézmives foglalkozasokkal, torténelmi és természetvédelmi eléadasokkal
és turakkal, tdborozasi lehet6ségekkel kell szolgalnunk. Nem utolsésorban sportolasi
és extrém sportolasi lehetéseégekkel.

A tervezett fejlesztésekhez milyen épiiletekre, beruhazasokra van sziikség, €s.
ezek funkcidk szerinti megoszlasa

A Kokas villa

A jelenlegi mivelédési haz épuletében (Kokas villa) a teljes felujitas utan teljes
egészeében olyan funkciok maradnanak, melyeket ma is megtalalunk a hazban, csak
szUkos keretek kozott.

Els6sorban a tanulashoz, ismeretterjesztéshez, irodalomhoz, oktatashoz kapcsoldédo
tevékenységek, kozossegek kapnanak helyet az épuletben. Itt maradna a konyvtar,
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itt maradnanak az el6adasok, tanfolyamok, oktatasi és egyeb feladatok. A konyvtar
bizonyos bdvilése utan megmarado 6t helyiség ezen feladatok ellatasara elegendd.
Ezen tevékenységekt6l elvalik, de miutan szétvalaszthaté, a pince részben
megmaradna az ifjusagi klub.

A mozi épiilete

A fejlesztés oroszlan részét a mai mozi épuletének atépitése jelentené. Az épllet
egyuttesében 6t elkllonild, egymas mellett megféré funkcio kapna elhelyezést.

1. Az audio-vizualis kultura térhéditasa egyre nagyobb. A mozihoz kapcsolodoéan egy
»<audio-vizulalis centrumot” alakitanank ki. Ez a mozitermet, ehhez kapcsoléddan egy
kisebb DVD-vel mikodé gazdasagosan Uzemeltethetd klubvetitét és egy
.kulturboltot” foglalna magaba. A moziterem kialakitasanal nagyon fontos szempont,
hogy ne csak mozi vetitésre legyen alkalmas, hanem szinhazi eléadasok, lakossagi
féorumok egyéb funkciok betdltésére is. Belsd berendezésével és a technika
kiépitésénél erre els6dlegesen figyelni kell. A ,kulturbolt” kifejezés kicsit bévebb
kifejtését fontosnak tartom, hogy ravilagitsak a funkcié szikségére. Ebben az
egységben helyeznénk el a mar eddig felgydlt, és reményeink szerint egyre
gyarapodd archivumokat, mely Visegradot bemutaté fotd, video, DVD, film és
hangzdanyag tekintetében rendelkezésre all. E mellett kdlcsonzéssel is foglalkozna a
részleg, természetesen ezt nem az archivum anyagara értem. Olyan kulturcikkek
arusitasaval is foglalkozna a bolt, melyek ma nem talalhatbak meg Visegrad
kereskedelmi életében. Pl.: Ujsag, kényv, CD, DVD stb. Nem utolsé sorban nagyon
fontos informacidés szerepet szanunk ennek az egységnek, ami az jelenti, hogy a
Visegradra érkezd turistak minden szempontbdl kielégitdé mddon tajékoztatast
kaphatnak itt, prospektusokbdl, tajékoztatdé anyagokbdl teljes korGen ellathatnank itt
az ide érkezOket. Ez a tevékenység szoros egyuttmikodést kivan a turizmusban
érdekelt felekkel (muzeum, vendéglatas, parkerdd, nemzeti park stb.). Mindez olyan
kialakitas mellett, ami inkabb hasonlit egy talalkozéhelyre, mintsem boltra. Tehat
beszélgetésre, lellésre, pihenésre, egy tea vagy kavé elfogyasztasara alkalmas
szolgaltatd részleg. Az itt dolgozé kolléga egyben a haz allandd nyitva tartasat,
felugyeletét is biztositja.

2. Régota probléma egy Visegrad varos torténetét bemutatd allandd kiallitas
elhelyezése. Erre a mozi pincéje igen alkalmas lehet. De ugyanitt az ideiglenes
tarlatok szamara szintén kialakitando kiallitotér is elhelyezhet6. Ebben az esetben az
allandd helytorténeti kiallitas mas reprezentativabb — akar miemléki — térben is
elhelyezhetd.

3. A harmadik nagy egység a foglalkoztaté szobak kialakitasa, mely nemcsak a
gyermekfoglalkozasoknak, de minden ko6zdsségi foglalkozasnak is otthon
biztosithatna. A zeneiskolaval egyuttmikodve, a zeneoktatast részben, vagy
egészben athelyezve ide a kihasznaltsaga ezeknek a szobaknak igen jo lenne.
Ezekhez a foglalkoztatdé szobakhoz szervesen kapcsolédna egy nagyobb, kb. 25-30
f6 befogadasara alkalmas terem, mely a nagyobb 0&sszejéveteleket, nagyobb
foglalkozasokat, klubokat is ki tudna szolgalni. Szintén ennek a résznek lenne
szerves egysége a civil szervezetek, egyesuletek irodahelységei. Tobb szervezet
hasznalhatna egy irodat, és a tobb kis szobahoz szintén csatlakozna egy nagyobb az
el6z6hoz hasonlé méretl kozossegi terem.

4. A mozi épulettombjéhez kapcsolédna a diszterem, mely mintegy 50-70 f6
befogadasara lenne alkalmas. Ez a reprezentativ épuletszarny kapcsolna 6ssze a
varoskozponttal a mozi épuletét. Ez az akar arkados megjelenést érdekes, szép
terem szintén tébb funkciot latna el, igy kihasznaltsaga j6 lenne. Egyrészt alkalmas
lenne a képviselGtestulet Unnepi Uléseinek megtartasara, a hazassagkotéseket is itt
lehetne bonyolitani, zeneiskolai koncertek, igényesebb misorok, fogadasok, és
konferenciak tartasara is remekul megfelelne. A teremben kisebb pddium is helyet
kapna allando, vagy bonthato kivitelben.
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5. Az épuletegyuttes varoskozpontba valé illeszkedését a diszterem mellet egy nyari
szinpad is Dbiztositana, mely a mar most is meglévd terepviszonyok
figyelembevételével remekul kialakithatd. Ez a rész kisebb nyari sziniel6adasok,
koncertek, estek megtartasara lenne hivatott. Ennek a nyari szinhaznak a
befogadoképessége 200-250 f6 lehetne. A nagyterem, és a nagyi szinpad kdzos
Oltoz6kkel és szocialis részekrdl lenne mukodtethet6.

Csekd haz

Az un. Csekd hazban kellene elhelyezni azt az allandd helytorténeti gyljteményt,
mely az elmult 300 év, azaz a svabsag torténetét mutatna be. Ha ez nem valdsulhat
meg igy, akkor érdemes elgondolkodni azon, hogy valamilyen médon a mozi épulet
tombjében elhelyezhetb-e ez a gylijtemény is?

Szabadtéri fejlesztés ill. mizeumi egylittmikodés

A kézmuivel6dési fejlesztések utolso kore, azon infrastrukturak kialakitasa, mely nem
kothetd sem a milvel6édési haz, sem a tobbi épulethez. Elsésorban olyan
nagyrendezvények szamara szukséges infrastrukturakra kell itt gondolni, melyeket
nagy szabadtéri események alkalmaval vennénk igénybe.

Els6sorban nagyon fontos a Matyas Kiraly Muzeummal val6 szoros egyuttmikodes,
hiszen a torténelmi jatékok Visegrad tekintetében a turizmus meghatarozé eleme,
tehat a szabadtéri rendezvények jérészét kozos elgondolassal kell kivitelezni.

A masik terllet a leend6 varoskdzpont fétere, mely kialakitasanal figyelembe kell azt
venni, hogy a tér alkalmas legyen nagyszabasu szabadtéri rendezvények
lebonyolitasara, gondoljunk csak pl. a palotajatékok szombati, vagy a varosnapok
koncertjeire. Az épitéskor az infrastrukturat eleve igy kell megépiteni.

Tervezési program

A Kokas villa
A kokas vilaban semmilyen atépitéssel, hozzaépitéssel, bdvitéssel nem szamolunk.
Ezen éplilet teljes felujitasa szUkséges és kivanatos.

A mozi épllet
Az elgondolas szerint az épllet pince, foldszint+tetétér, részenként foldszint+galéria
ill. csak foldszinti (magas belmagassaggal) beépitési lenne.

Meglévé / tervezett m2

Kiallité terem (meglévé pince): 75,5
Kiallité terem (meglévé pince)

(idészakos kiallitasok): 37,5
El6tér kiallitd termekhez

(meglévé pince) 9,5
Mozi és szinhazterem (meglévd) 138
Pénztar (meglévd) 7,2
Pénztar elétér (meglévo) 14,2
Elektromos kapcsol6 szoba, lépcsé (meglévd) 6,5
Szélfogo + élétér (meglévd) 35
Kbzlekedd + szélfogd (meglévo) 20,3
Mosdok (meglévok) 15,8
Szinpadi elérészek + 6lt6z6k (meglévd) 27
Klubvetité (bontando lakas helyén) 22
Kulturbolt 46
+ hozzakapcsolddé galéria v. tetbter

(a bontando lakas helyén) 68
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Fedett athajtod és bejarat (mostani helyén) 30

Foglalkoztaté szoba (tetétér?) 20
Foglalkoztaté szoba (tetétér?) 20
Foglalkoztaté szoba (tetétér?) 20
Foglalkoztaté szoba (tetétér?) 20
Foglalkoztaté szoba (tetétér?) 20
Foglalkoztatd szoba nagyobb (tetbtér?) 40
Mosdok + kdzlekedd + raktar stb. (tetbtér?) 75
Iroda (tetéter) 15
Teakonyha + étkezd (tetétér) 8

Gépészet + kazan + raktar (Bene haz felé esé rész) 37
Egyesileti nagyobb terem (Bene haz felé esé rész) 30
Mosdo, elbtér, [épcséhaz (Bene haz felé esé rész) 15

Egyesileti iroda (Bene haz felé esé rész) 12
Egyesduleti iroda (Bene haz felé esé rész) 12
Egyesileti iroda (Bene haz felé esé rész) 14
Egyesdleti iroda (Bene haz felé esé rész) 14
Mosdd, kdzlekedd, Iépcs6haz (Bene haz felé esé rész) 30
Diszterem (Bé6vités a Bene telek rovasara) 120
Kert + szabadtéri szinpad + nézétér

(a meglévd udvar kibdvitésével a varoskozpont felé,

Bene telek rovasara)

oszesen: 1.074,6

Ebbél a mintegy 1.074 m2 hasznos alapteruletld épuletbdl teljesen uj épitési rész
csak a 120 m2-es diszterem, a Bene haz felé esé részben lév6 szarny bévitése 45
m2, és a fedett athajtd, bejarat 30 m2 lenne. Az épllet pince, foldszint, tet6tér
(galéria) elosztassal beleilleszkedne a varos arculatdba, a diszterem (arkados
homlokzat, igényes tet6 kidolgozas) és a nyari szinhaz (parkos elrendezés, igényes
keritéssel, oszlopokkal, kandellaberekkel) reprezentativ kivitele atkotést jelentene az
Uj varoskozponthoz. A diszterem lehet k6zds hasznalati a varoshazaval (a
varoshaza tervezési programjaban feltuntetettel), igy vagy a varoshaza épuletében
vagy a Mozi bévités épuletében elhelyezni.

Tovabbi tervezési szempontok

Rendkivil fontos, hogy az uj beépités megtalalja az egyensulyt a mai kor
épitészetével, a varos viragkorat idézd kozépkori hangulattal, a természeti
kornyezettel, a feltart épitészeti emlékekkel, a fennmaradt épitészeti
kornyezettel, ugyanakkor be tudja fogadni a varoskozpont funkcidit, ki tudja
szolgalni a turizmus igényeit, és mindemellett gazdasagosan kivitelezhet6 és
fenntarthatd legyen. Nem ajanlott a Szabalyozasi terv épitési paramétereinek
maximalis kihasznalasa sem, annak érdekében, hogy a varoskozpont Iéptéke ne
lépje jelentbsen tul a kdrnyez6 beépitést, igy mind a beépitési szazalékok, mind
epitménymagassagok megadott maximalis értékétdl ahol lehet javasolt eltérni. A
kijelolt mélygarazs felulettdl is el lehet térni, tovabba a beépitési tombhatarok is
felUlbiralhatéak, de csak negativ mértékben maximum 10%-os eltéréssel (a
kozterek méretei ndvelhetbéek). Szintén fontos, hogy a Varoskdzpont épuletei
eltérd épitészeti kialakitasuak legyenek, valtozatos utcaképet adjanak, lehetbleg
ne teljesen azonos épitészeti karakterliek legyenek. A Szabalyozasi terven
szereplé mélygarazs konturjatdl is el lehet térni, a meélygarazs kiterjedését hozza
lehet igazitani a folé kerul6 épuletek, kozterek kiterjedéséhez,
tartoszerkezetéhez, arvizvédelmi, tartészerkezeti és forgalmi szempontok szerint.
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2.4. APALYAMUVEK BENYUJTANDO MUNKARESZEI, FORMAI

KOVETELMENYEK

Miileiras (A/4-es flizet, 10-20 oldal)

— A javaslat gondolatmenetének rovid leirasa, lényegének dsszefoglalasa.

— A javasolt anyagok, térbutorok, burkolatok ismertetése tetszdleges
technolégiaval (fotokkal, szabadkézi vazlatokkal, katalogusbdl kimasolt
mintaval, szamitégépes latvannyal stb.)

— Az egyes tombdkon belll a nettd alapteriletek funkciok szerinti 6sszesitése,
a hasznos és egyéb jellemzd (pl: kozleked6) teruletek bemutatasa,
attekinthet6 (tablazatos) formaban. A kimutatast az épuletek belsé tereire, de
a kozterlletekre is kérjuk.

Helyszinrajzok, alaprajzok

— atnézeti (a teruletkapcsolatok bemutatasaval) M=1:1000
— kdzlekedés, parkolas, zoldfellletek,

burkolatok hatarai, térbutorok kiosztasa,

vezérszinti alaprajz M=1:500

Egyes épililetek, beépitett tombok bemutatasa,
A f6térrel hataros dsszes épulet

— alaprajzai, (eltér6 szintek alaprajzai) M=1:200

— jellemzé metszetei M=1:200

— homlokzatai M=1:200

— homlokzat részletei (nem kotelez6 munkarész,

azonban ha a jobb megeértést szolgalja tetszdleges

szamban és kidolgozottsaggal csatolhato tetsz6leges
léptékben

Tavlati képek, latvanytervek

— Duna fel6l (Nagymarosrol) nézve a kérnyez6 (jelenlegi) telepulésképpel
egyutt abrazolva

— jellemz6 madartavlati és szemmagassagbol készitett kép(ek) tetszbleges ,
de a megértést legjobban szolgal6 technoldgiaval (modellfotd, szabadkézi
rajz, szamitégépes latvanyterv, szamitégépes tomegmodell stb...)

— a javasolt épitészeti karaktert bemutato jellemzd utca- vagy térrészlet(ek)
tetszbleges léptékben, szukséges szamban

Beadando formatum: lehetdleg allé 70x100 cm-es kasirozott lapok.

A helyszinrajzokat és a vezérszintet digitalis formaban (CD-n) vektorgrafikus

allomanyban (pl.: *.dwg, *.dxf), a latvanyterveket kép allomanyban (pl.: *.jpg, *.tif)
is kérjuk. A helyszinrajzok és a vezérszinti rajz a kiadott (*.dwg) allomany féliaitdl
eltér6 foliakra kerlljenek! Az allomanyokat tartalmazé CD-t zart boritékban kell
benyujtani, (mivel a CD a szerzére vonatkozé informaciokat is tartalmazhat),
azokat a Biralé Bizottsag a tervek értékelésekor nem hasznalhatja fel.

(A palyazat anyagabdl eqy kiadvanyt kivanunk ésszeallitani.)

Ha a beadott palyaterv a szerz6 szabadalmi oltalom vagy szabadalmi
bejelentés alatt allé6 miszaki megoldasat tartalmazza, ugy errél — a megoldas
tartalmanak megnevezése nélkul — a mdileiras elején kell a szerzének
nyilatkoznia.
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- Ha a palyaz6 a dijazasban, vagy megveételben nem részesult tervének
nyilvanos bemutatdsat nem engedélyezi, ugy errdl a mileiras végén, kulon
oldalon kell nyilatkozatot tennie.

- BORITEK (3.2. sz. mellékletként kiadott boritékot kdtelezd alkalmazni) lezarva
benne: kitoltott ADATLAP a palyami szerz(i)jének adataival
benne: MUNKATARSAK felsoroldsa a 3.3. sz. mellékletként kiadott adatlapon
benne: kitdltott TERVEZOI NYILATKOZAT a tovabbtervezésre vonatkozéan
benne: az (esetleges) szabadalmi oltalom megnevezése

A palyamlvek nem sérthetik a titkossagot. A palyamuvet tartalmazé csomagot,
az egyes munkarészeket névalairassal, jeligével, a szerzdkre utalé emblémaval,
jellel ellatni nem szabad. A palyam( semmilyen, a szerz6k vagy azok
munkahelyére vonatkozé utalast nem tartalmazhat. A titkossagi szabalyt
megszegl palyamivet a Biralo Bizottsag az értékelésbdl kizarja.

2.5. BIRALATI SZEMPONTOK

A tervpalyazat elbiralasanal a Biralo Bizottsag az alabbi szempontok szerint dont
a palyamivek rangsorolasarél (a szempontok fontossagi sorrendben vannak
felsorolva, kezdve a legfontosabbal):

1. Visegrad meglévd varosképébe illeszkedd, de meégis az uj varoskozpont sajat
formanyelvét megfogalmazé megjelenés, mar nem a varosszerkezeti
Otletpalyazat sematikus szintjén, hanem az éplletek konkrét formanyelvén
keresztul,

2. Az egyes éplletek és tervezési zonak egyseges varosképen bellli 6nallé

megfogalmazasa.

Az épuletek technoldgiaja és hatékony Uzemeltethetdsége,

Az uj éplletek és a kialakuld kozteruletek kapcsolatrendszere,

A piacképesség és megtérulés érvényesulése.

ok w

Visegrad, 2007. oktéber 8.

a Kiiré és a Biralé Bizottsag nevében

a Biral6 Bizottsag EIndke
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