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1. Té&jékoztaté adatok
1.1 AZ OTLETPALYAZAT KIIROJA

Lakas-Ingatlan P1 Ingatlanforgalmazé Kft. a CEU-REa lity tagja
1139 Budapest, V4ci ut 99. 4. ép. l.em.

www.ceureality.com

Adoszam: 13279721-2-41, Cg.:01-09-727194

Szamlaszam: UniCredit Bank, 10918001-00000000-80010007

AZ OTLETPALYAZAT LEBONYOLITOJA

Magyar Epitész Kamara Logisztikai és Koordinacios K 6zhasznl Tarsasag
(MEK Kht.) )
1088 Budapest, Otpacsirta u. 2.

1.2 AZ OTLETPALYAZAT TARGYA

A Budapest, IV. kerillet Ujpest Vaci Gt, Karolyi Ist  van utca, Attila utca és Jozsef Attila
utca altal hatérolt tombben létrehozand6 Karolyi Is  tvan Varoskdzpont meghatarozo
éplletegylttesének és kornyezetének épitészeti kial  akitasa.

AZ OTLETPALYAZAT CELJA

A Kiiré az otletpalyazatra érkez 6 tervez 6i javaslatok alapjan kivanja a multifunkcionalis
Véaroskozpont legkedvez 6bb épitészeti megoldasat kivalasztani és a Varoskdéz  pont
tervezési programjat véglegesiteni.

A kiir6 a dijazott és megvasarolt padlyam Gvek szerz §jét, illetve szerz it a tovabbterve-
zésbe — kolcsdnds megegyezés alapjan — be kivanjav  onni.

1.3 AZ EPITESZETI OTLETPALYAZAT JELLEGE, FORMAJA

a) A otletpalyazat jellege: Nyilt
b) Az épitészeti ttletpalyazat formaja: Otletpalyazat
c) Az épitészeti ttletpalyazat: Titkos

d) Az épitészeti dtletpalyazat lebonyolitdsa
- a tervpalyazati eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 137/2004. (IV.
29.) Kormany rendelet,
- a Magyar Epitész Kamara Tervpalyazati Szabalyzata,
- valamint jelen otletpalyazati kiirds szerint torténik.

1.4 AZ OTLETPALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

1.4.1 Az otletpélyazat résztvevéje — palydzo — (azaz a palyamii szerzbje, szerz6tarsa, vagy
munkatarsa,) az a természetes személy lehet:

a) aki a jelen kiirasban meghirdetett tervezeési feladat elkésztésére vallalkozik,

b) aki azzal, hogy palyazatat benyujtotta, az Otletpalydzati kiirds feltételeit magéara
nézve elfogadja,

c) akivel szemben a 137/2004. (IV. 29.) Kormany rendelet 13. § (3) bekezdése szerin-
ti kizard okok egyike sem all fenn.
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Az oOtletpalyazatot kbvet 6en a kiirét a dijazott vagy megvasarolt palyam  (livek szerz divel
szemben tovabbi megbizasi kotelezettség, a palyazét vallalasi kotelezettség nem ter-
heli.

1.4.2 Az odtletpalyazat résztvevéje — palyaz6é — az a gazdalkodo (jogi, vagy jogi személyiség
nélkili) szervezet lehet:

a) amely azzal, hogy a pélyazatat benydjtotta, az 6tletpalyazati kiiras feltételeit ma-
gara nézve kotelezéen elfogadta,

b) amely a palyazat szerzdit — a palyadzathoz csatolt lezart boritékban — név szerint
megnevezte,

c) amely gazdalkodé szervezettel szemben a 137/2004. (IV. 29.) Kormany rendelet
13. 8 (4) bekezdésében foglaltak, illetve a megnevezett szerzére a 137/2004. (1V.
29.) 13. § (3) bekezdésében felsorolt kizar6 okok egyike sem all fenn,

d) amely gazdalkodd szervezetnél legalabb egy olyan személy van alkalmazasban,
aki megfelel az 1.4.1. c¢) pontjaban foglaltaknak.

1.4.3 Az oGtletpalyazat résztvevéjének (szerzéjének) tarstervezéje, munkatarsa az lehet, aki-
vel szemben a 137/2004. (IV. 29.) Kormany rendelet 13. § (3) szerinti kizar6 okok egyike
sem all fenn. A tarsszerzék és a szerz6k munkatérsai (a vonatkoz6 etikai normak betartasa-
val) tébb palyazatban is kézremikddhetnek.

1.4.4 Az odtletpalyazaton a pélyaz6 annyi palyazattal vehet részt, amennyi palyazati kiirdst
megvasarolt.

1.5 Az OTLETPALYAZATBOL VALO KIZARAS
1.5.1 A Biral6 Bizottsag

a) az Otletpalyazatbdl a tervcsomag felbontasa nélkil kizarja a beadasi hatar-
id6é utan postéra adott palyazatot,

b) kizéarja a titkossagot sérté palyazatot, (lasd 2.4. fejezet),

c) kizarhatja a 3.5. szam alatti melléklet szerint kitoltott, alairt szerzéi jogi kér-
désekkel kapcsolatos nyilatkozatot nem tartalmazo6 palyazatot,

d) kizarhatja a palyazati dokumentaciéban meghatarozott kotelezé tartalmi
kovetelményeket nem teljesité palyamunkat,

e) kizarhatja a biralatbél a formai kovetelményeket nem teljesitd, illetve hia-
nyos palyamuveket.

1.5.2 Kizaro ok nyilvanossagra kerulése

a) Amennyiben a kizaré okot a Biral6 Bizottsag lezart boritékok felbontasakor
ismeri meg, Ugy a kizaré okot megnevezve a palyazatot kizarja és a tovabbi
palyazatokat a birdlat szerint megéallapitott sorrendben, illetve dijban és
megvételben részesiti.

b)  Amennyiben a kizaré okot a Biralé Bizottsag utolsé plenaris tlését kbvets 2
hénapon belll bizonyosodik be a ,részvételi feltételek” teljesitésének elma-
radasa, Ugy a kiiré a szabalytalan palyazé eredményét semmisnek tekinti,
és ilyen esetben a palyazati dij, illetve megvétel a kiirbnak visszajar.
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1.6 AZ OTLETPALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

a) Otletpalyazat meghirdetése 2008. januér 25.

b)  Helyszini szemle id6pontja 2008. februér 15.

c) Kérdések hatarideje 2008. februar 22.

d) Kérdésekre adott valaszok hatarideje 2008. februér 29.

e) Palyamilvek postara adasanak hatarideje 2008. aprilis 28. 24 6ra
f) Eredményhirdetés és dijatadas 2008. majus 20.-ig

g) Otletpalyazat nyilvanos bemutatasa 2008. junius 13.-ig

h)  Dijazatlan palyamlvek meg&rzése 2008. julius 13.-ig

1.7 AZ OTLETPALYAZATI DOKUMENTACIO BESZERZESENEK MODJA

Az oOtletpalyazati dokumentéciot bruttd 50.000 HUF (brutté 200 eurd) 6sszegeért, 2008. aprilis
28-4n 24 éraig lehet letblteni a

Magyar Epitész Kamara
www.mek.hu webcim alatti

honlapjardl, a regisztracio igazolasakor kapott regisztracios kéd ellenében.
A befizetés a MEK Kht. részére az alabbi szamlaszamon torténik:

» Magyar palyazo részére:
K&H Bank 10201006-50203916

» Nem magyar palyazé részére:
SWIFT CODE OKHB HU HB
IBAN HU-58-10201006-50203916-00000000
K&H Bank, 1051 Budapest, Vigado tér 1.

A befizetéskor a kézlemény rovatban a regisztraciés kodot fel kell tintetni.
A regisztracios dij beérkezését kdvetben lehet a teljes dokumentaciot letolteni.

A regisztracios kod nélkil a palyazati dokumentacio letdltése nem lehetséges, letdltés nélkil
palyazni nem lehet.

1.8 HELYSZINI SZEMLE, A KIIRASSAL KAPCSOLATOS KERDESEK ES EZEKRE
ADOTT VALASZOK, A PALYAZATI DOKUMENTACIO VEGLEGESITESE

Helyszini szemle

A Kiiré 2008. februar 15-én helyszini szemlét tart.
Talalkozas 11 orakor Budapest IV. kerulet J6zsef Attila utca 8-10.
WAX Muzeum aula
(Parkolas az épilet elétt lehetséges)
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A szemlén, a kiir6 képvisel6je a helyszinnel kapcsolatos tajékoztatast tart, majd az érdekld-
dék a helyszint megtekinthetik.

A pélyazék a kiirdssal és a palyazattal kapcsolatban kérdéseket
2008. februar 22.-ig
Az alabbi cimre klld6tt e-mailben tehetik fel:
E mail: info@mek.hu
A hatéridében feladott kérdéseket a kiiro, illetve a nevében eljaro Biralo Bizottsag
2008. februér 29-ig

megvalaszolja és az 6sszes kérdést, valamint az azokra adott valaszokat a regisztracié so-
ran megadott e-mail cimre megkuldi, valamint a www.mek.hu honlapon kézzéteszi.

A dokumentacio véglegesitése

A kiir6 legfeljebb a kérdések megvalaszolasanak idépontjaig a dokumentacié részletes prog-
ramjanak tartalmét pontosithatja, kiegészitheti, illetve az otletpalyazat lebonyolitdsatél visz-
szaléphet. Ez utébbi esetben a dokumentacio arat az azt megvasarolt palyazoknak a kiird
megteériti.

1.9 A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A pélyamiivek a dokumentaciohoz csatolt "CIMZESLAP" (3.4. szaml melléklet) felhasznéala-
saval kizarélag ajanlott postai kildeményként nyujthatok be (a cimzéslapra, illetve a borito a
kinyomtatott szévegeken tul semmi nem irhat6 a palyazo altal).

A dijazasban, megvételben nem részesult palyazatok kés6bbi azonositdsa a feladonal ma-
radoé feladévevény ragszama alapjan torténik.

A pélyam lvek postara adasanak hatarideje:
2008. 4prilis 28. 24.00 ora
A benyujtas idépontjanak a postai bélyegzé keltét kell tekinteni.

A palyamiiveknek legkésébb 2008. majus 5.-ig meg kell érkeznilk, amelynek elmaradasa a
Kiirot, illetve a Biralo Bizottsdgot nem terhelheti.

A késve benyujtott palyamiveket a Birald Bizottsdg a csomag felbontdsa nélkil a palyazat-
bdl kizarja.

A benyujtott palyazatok épségert, id 6beni beérkezéséeért kiir6 nem tartozik felel  6sség-
gel.
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1.10 A BIRALO BIZOTTSAG OSSZETETELE

Elnok:
Téarselnok:
Szakmai titkar:

Tagok:

Szakért 6k:
Jogi:
Epitész:
Kertépitészet:
Kozlekedés:

Kereskedelem:
Tlzvédelem:

Megvalésitas:

Péttag:

Jarosi Tamas
Eltér Istvan
Berényi Andras

Dr. ing. Boris Brorman
Jensen

Lukacs Istvan

Maodis Anita

Nyitrai Péter

Schémer Andras
Wintermantel Zsolt

dr. Katona Katalin

dr. Kat6 Balazs

dr. Moravanszky Akos
dr. Balogh Péter Istvan
Pasti Imre

Salamon Adorjan
Pécz Jozsef
ezerdes

Mark Rea
Razsovich J6zsef
[llés Istvanné dr.
Jelen kiirasban meghir-
detett szakérték

tlzolto

CEU-REality Csoport (kiird)

Magyar Epitész Kamara elnéke
Budapest IV. kerileti Onkormanyzat
féépitésze

Aarhus School of Architecture, AAA

Magyar Epitémivészek Szévetsége
Budapest IV. keriileti Onkorméanyzat
CEU Reality Csoport (kiir6)

Magyar Urbanisztikai Tarsaség
Budapest 1V. kerileti Onkormanyzat,
Véarosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag

Magyar Epitész Kamara fétitkara
Budapest IV. keriileti Onkormanyzat
Zurichi Miegyetem (ETH Zurich)
Budapesti Corvinus Egyetem

Févarosi Onkormanyzat Kozlekedési
Ugyosztaly

ESTON International

Févarosi Tlzolté Parancsnoksag

Gardiner & Theobald
CEU-REality Csoport (kiird)
Magyar Epitész Kamara szakért6é

A Biral6 Bizottsag dsszetételét a kiiré a 137/2003. (IV. 29.) Kormany rendelet 10. § (1)-(5)
bekezdés elbirasait betartva hatarozta meg. A Birald Bizottsag szikség esetén tovabbi

szakértoket is bevonhat.

1.11 A BIRALO BIZOTTSAG MUNKAJA

A Biralé Bizottsag dontéseit tobbségi szavazassal hozza, munkajarél a jogi szakértdk folya-
matos jegyzékodnyvet vezetnek.

A Biral6 Bizottsag munkaja nem nyilvanos.

A Biralo Bizottsag a palyazattal kapcsolatos dsszegzd megéllapitasait zarojelentésben teszi
kozzé, részletesen értékeli a megvett, illetve dijazott palyamiveket. A Biralé Bizottsag a hi-
bas koncepcidju, vagy a gyenge épitészeti minéségl palyazatokat a zardjelentésében rész-
letes biralatban nem részesiti.

A Biral6 Bizottsag dontése végleges, a dontés ellen jogorvoslatnak helye nincs.

1.12 A PALYAMUVEK DIJAZASA

A palyamiivek dijazasara és megvételére bruttd (20% AFA-t tartalmazo)

0sszeg all rendelkezésre.

34.000.000 HUF (kb. 134.000 eurd)
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A dij legnagyobb 6sszege bruttd (20% AFA-t tartalmazo)
20.000.000 HUF (kb. 78.000 eurd)
A megvétel legkisebb 6sszege bruttd (20% AFA-t tartalmazo)
2.000.000 HUF (kb. 7.800 euro)
A dijak és a megvételek adokoteles bruttd bevételek. Abban az esetben, ha a palydz6 nem

szamlaképes, akkor a nettd 0sszeg vonatkozd addkkal csokkentett maradvany értéke kerl
kifizetésre.

A Biralé Bizottsag a beérkezett palyadzatok egyméshoz viszonyitott értéke alapjan a fenti
értékhatarok kdzott hatarozza meg a dijak és a megvételek dsszegét.

A Biralo Bizottsag megfelel6 szinvonall palyamivek beérkezése esetén a teljes rendelke-
zésre allé 6sszeget kiadja.

A Biralé Bizottsdg eredménytelennek minésiti a palyazatot, ha egyetlen palyamivet sem
talél dijazasra, vagy megvételre alkalmasnak, és csokkentheti a dijazasra, vagy (és) megve-
telre forditott 6sszeget, ha az dtletpalyazatot a hasznosithatdésag, vagy az épitészeti mindség
szempontjabdél csokkent értékiinek mindsiti.

1.13 AZ OTLETPALYAZAT EREDMENYHIRDETESE ES NYILVANOS ISMERTETESE
A Biralo Bizottsadg dontése alapjan a Kiiro

2008. méjus 13-ig
az oOtletpélyazat eredményét kihirdeti, és a palyazati dijakat, illetve a megvételeket a dijazott
mivek szerz8inek (vagy azok meghatalmazottjainak) az eredményhirdetéskor, vagy legkeé-
s6bb az azt kdvet6 8 banki napon belll kifizeti.
A dijazasban illetve megvételben részesult palyamunkak szerzéit a kiir6 — a palyazathoz
csatolt zart boritékban k6zolt postai és E-mail cimeken — az eredményhirdetés idejérdl és
helyérdl levélben értesiti.

A pélyazat eredményhirdetése nyilvanos.

A Kkiir6 a vonatkozo jogszabaly el6irasai szerint a palyazat eredmeényét kozzeteszi a Magyar
Epitész Kamara honlapjan (www.mek.hu).

A pélyazat zarojelentését a kiird mindazoknak postan megkdldi, akik a palyazati kiirdst meg-
vasaroltak.

A kiir6 — a Magyar Epitész Kamaraval tortént megéllapodas alapjan — a beérkezett pélya-
munkakat késébb meghatarozott helyen és idépontban, de

2008. junius 13-ig
nyilvanosan bemutatja.
A dijazasban vagy megvételben nem részesult palyazatokat a kiiré a palyazonak visszaadja.
A palyazo a palyaterv mileirasanak végen kozolt nyilatkozatban — alairni tilos! — a dijazés-

ban vagy megvételben nem részesllt palyazatok bemutatasat megtilthatja. Ez esetben a
palyaz6 az eredményhirdetést kovetden, illetve — ha ilyen nyilatkozatot nem tett, a palyazat
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nyilvanos bemutatasa utan — a kiir6 cimén veheti at palydzatat. A palyam( azonositasa a
feladovevény ragszama alapjan torténik.

A kiir6 a dijazasban illetve megvételben nem részesilt és at nem vett palyazatokat, az
eredményhirdetést koveté 30 nap eltelte utan megsemmisiti.

A Magyar Epitész Kamara a kiiroval kotott megéallapodas alapjan a dijazott és megvételben
részesult palyamiveket az eredményhirdetés utan honlapjan bemutatja és a terveket elekt-
ronikus forméban archivalja.

1.14 A PALYAMUVEK FELHASZNALASA

A dijazadsban és megvételben részesult palyamunkak, vagy az abban foglalt javasolt (rész-)
megoldasok szerz8i vagyoni joga véglegesen és visszavonhatatlanul atszall a kiiréra, vagy
jogutédijara (beruh&zo, projekt cég, stb.). A palyazé erre vonatkoz6 nyilatkozatat a kiiras mel-
léklete (3.5. szamu melléklet) tartalmazza, ennek aldirt példanyéat a palyazé a zart boritékban
kell mellékelje a palyazatahoz.

A kiir6 vagy jogutddja (beruhdzé, projekt cég, stb.) a padlyamunkékat vagy azokban javasolt
(rész-) megoldasokat a Kérolyi Istvan Varoskozpont tervezési programja véglegesitésére,
illetve tervezésben és megvaldsitasban — a szerzd nevének feltlintetésével — minden tovabbi
engedély, vagy ellenszolgaltatas nélkul felhasznalhatja.

A palyazat lezérasat kovetden az esetleges tovabbtervezésre vonatkozé elhatarozasokat
kiiré és pélyazé kozos akarattal megtehetik.
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2. Az otletpalyazat részletes programja

2.1 TERVEZESI FELADAT

2.1.1 A KAROLYI ISTVAN VAROSKOZPONT ES KORNYEZETE

A Kiir6 javaslatot var a Varoskdzpont beépitett terillete, a Szabadséag park és az Ujpesti 6blot
szegélyezd — késdbb létrejové — kozpark kozotti funkcionalis egyuttmikodésre. Nem kotele-

26, de javaslat tehet6 a fenti parkok kertépitészeti kialakitasara.

A javaslatot az atnézeti helyszinrajz (3.1. szamu melléklet) megadott 1:1000 méretardnyanak
megfeleld mélységben kell kidolgozni.

2.1.2 A KAROLYI ISTVAN VAROSKOZPONT TOMBJENEK BEEPITESI JAVASLATA

Megoldando a Kérolyi Istvan Varoskdzpont tombjének épitészeti kialakitasa a meglévd, az
épuld és a tervezeés alatt 1évd ingatlanok figyelembe vételével.

Az épitészeti javaslat tervezési teriilete:*

Cim Foldrészlet Hrsz. Terilet (m ?)
Vaci ut 15. (Wolfner utca 4.) Telek 70351/3 4000
Vaci ut 17. (Wolfner utca 6.) Telek 70351/2 4124
Wolfner utca Tervezett kozat 70351/4 -
Wolfner utca 5. Telek 70351/8 3344
Wolfner utca 7. Nyulvanyos telek 70351/9 8896
Wolfner utca 9. Telek 70351/10 2769
Maganut 70351/7 -
Maganut 70351/13 -

Valamennyi fenti foldrészlet felépitménye bontandé és a telkek a tervezési programnak meg-
feleléen, valamint a Kerlleti Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: KSzT) elGirasait betartva épi-
tendék be.

A tervezési terlleten belll az egyes ingatlanok kozotti telekhatéarok korrekcioja lehetséges. A
tervezett két maganut (70351/7 és 70351/13 hrsz.) telekhatérai adottsagnak tekintendék, de
felszini kialakitasa tervezési feladat. A két maganut szint alatt sem épitheté be, mert az a
KSzT szerint kételezd kék- (talajvizaramlas) és zo6ld- (szélaramlas) folyoso részét képezi.

A tervezett Wolfner kozut szabdalyozédsa és két kdzuti csatlakozdsanak forgalmi kialakitasa,
valamint a Wolfner utca 13. (Karolyi Istvan utca 5., 70351/17 hrsz.) épulé lakbéhaz elétti sza-
kasza adottsag, de tervezési feladat a tovabbi szakaszanak felszini kialakitdsa és magassagi
vezetése, valamint a kerlleti szabalyozasi terv elGirasai szerint szint alatti esetleges beépi-
tése.

Meg kell oldani a tomb tovabbi ingatlanaihoz valé kapcsolatot, csatlakozéast (felszin, kerités-
tamfal, vagy kapu és atjarhatdsag tekintetében).

L A tomb épitési telkeinek kialakitasa folyamatban van. A kiiras és mellékleteiben 1évé foldrészleteket
(telkeket) és helyrajzi szamokat az allami foldnyilvantartas (telekkényv) még nem tartalmazza. A
70351/4 hrsz. kialakitandd kézut Wolfner utca neve még nem hivatalos, elnevezési eljarasa, valamint
az ingatlanok hazszamozasa ugyancsak folyamatban van. A tervezési alaptérkép tartalmazza az elvi
telekosztasi engedély szerint tervezett telekalakitast.
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A Kiir6 épitészeti javaslatot var a tervezési terlletre, amely M=1:500 méretaranynak megfele-
16 mélységgel bemutatja

a témb jellemzé terulet-felhasznalasat,
- az éplletegyuttesek és épliletek:
jellemzé funkcionalis elrendezését,
az egyes szintek f6 funkciait,
épitészeti karakterét,
az épuletek jellemzd tdmegét és
jellemzé homlokzatait,
- a tomb személy- és gépjarmi kozlekedését (gyalog utakat, személy bejarokat,
tombon bellli gépjarmi utakat és gazdasagi bejaratokat, a burkolt fellletek stb.),
- a tomb kertépitészeti javaslatat.

A szabalyozasi tervvel egyiitt az Onkormanyzat és a kiird beépitési tervet készitett, melyet a
Kiird jonak tart, de betartdsa nem kotelezé.

A tdmbben lévé tovabbi beépitett ingatlanokat és azok beépitését adottsagnak kell tekinteni,
amelyek terlletére, beépitésére és varhatd fejlesztésére az ttletpalyazat nem vonatkozhat:

a) Az idegen tulajdonu ingatlanok:

Vaci ut 13. (Jézsef A., u. 2.) 70349 hrsz. Andretti Gzelethaz

VAaci ut 15-19. (Kérolyi I. u. 1.) 70350/2 hrsz. Erste Bank fiok és iroda

Karolyi I. u. 3. (Wolfner u. 6.) 70350/4 hrsz. Elektromert Rt. Kereskedd-
haz

Jozsef Attila utca 4/B-6. (Wolfner 70350/4 hrsz AMMA Rt. Iroda és kereske-

u. 1.) déhaz

Jozsef Attila utca 8-10. 70350/4 hrsz. WAX kidllité és rendezvény-
héz (volt MEO)

Jozsef A. utca 12. (Attila utca 8- 70351 hrsz. Brody Imre Gimnazium

10.)

b) A kiir6 tulajdonéban, illetve az értékesitési folyamatban 1évé, épulé lakbhazas ingatlanok:

Karolyi i. u. 5. (Wolfner u. 13.) 70351/17 hrsz. Lakéhaz

Karolyii. u. 7. 70351/16 hrsz Lakéhaz

Karolyi i. u. 9. 70351/15 hrsz Lakbéhaz

Karolyi i. u. 11. (Attila u. 20-22.) 70351/14 hrsz Lakbéhaz

c) A kiiro tulajdonaban és tervezeés alatt [évd ingatlan:
Attila utca 12-18. (70351/12 hrsz.) lakoingatlan.

2.1.3 EPITESZETI VAZLATTERVEK

A tervezési terileten fekvd és a Karolyi Istvan Varoskdzpont épitészeti arculatat leginkabb
megformald két épllet (egylittes) épitészeti vazlatterveit el kell késziteni:

a) Magasépilet a Wolfner utca 5. (70351/9 hrsz.) ingatlanon,
b) Multifunkciondlis épuletegyittes a Vaci at 15. és 17. /70351/2 és 70351/3 hrsz.)
ingatlanokon.

A Kkiiré épitészeti vazlattervet var az épuletekre, amely az épitészeti kialakitas legfébb meg-
oldasait bemutatja. A vazlatterv M=1:200 mélységi alaprajz, metszet, homlokzat, tavlati kép
tervlapokon és irasban mutassa be a szerkezeti, funkcionalis kialakitast, jellemzé helyisége-
ket és az épllet egységes épitészeti kialakitasat.
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2.2 ADOTTSAGOK
2.2.1 TELEPULESSZERKEZET

A véaros/kerillet kbzpontja az Arpad Ut és az Istvan Gt keresztezé tengelyei mentén, valamint
az Istvan tér kornyékén alakult ki, ahol a zartsord beépitést megszakitva szabadonallo
nagymeéretl intézmények is létesiltek, mint katolikus templom, varoshéaza, stb.

A hagyomanyos Varoskozpont két tengelye altal felosztott harom szektor lakételeppel épult
be, de északnyugati iranyban megmaradtak a hagyomanyos zartsoru lakotertletek, amelyek
kisvarosias léptékl és karakter( atépitése az elmult évtizedben jelentés atalakulast eredmé-
nyezett.

A varos a meglévd intézményterlleteit fokozatosan kindvi és annak bévitésére a fejlesztési
koncepcié — a hagyomanyos kozpont szerkezetének megtartasa mellett — a Liszt Ferenc
utca menti tertilet nyugati iranyu kiterjesztését hatarozta meg. Ez a tengely egyben lehet&sé-
get ad arra, hogy Ujpest kdzpontja a Dunaig, nevezetesen az Ujpesti 6bolig béviiljék. A Liszt
Ferenc utca tengelyében helyezkedik el a tervezési terilet tombje.

Az M3 metré Ujpest-varoskapu megalloja és az Ujpest-kdzpont — ideiglenes — végallomasa,
valamint a 12 és 14-es villamos Istvan utcai vonala, tovabba szamos autdébuszvonal biztosit-
ja a tomegkozlekedési kapcsolatot a Vaci Gt, az Istvan Gt, az Arpad Gt, a Baross utca és a
Karolyi Istvan utca mentén. A terllet tehat sem most, sem tavlatban nem igényel Uj tdmeg-
kozlekedési nyomvonalat, a magas-szint( ellatas megfelelé jaratsiriiséggel biztosithato.

2.2.2 ATOMB KOZVETLEN KORNYEZETE

A Liszt Ferenc utca hagyomanyos 2-4 emeletes lakohdzas beépitése megmarad és a fold-
szinti Uzletek szaporodasa, bévulése kivanatos és varhatd. Az utca személygépkocsival kor-
latozottan behajthato, f6 rendeltetésében gyalogos utca lesz.

Az Attila utca hagyomanyos lakéutca, amely a Baross utcaval egyltt egyfajta gydijté utca-part
alkot, de a tdmb elétt a Karolyi Istvan utca és az Arpad ut kozott a forgalom korlatozott, a
tervezési terlletrdl legfeljebb 300 gépkocsi befogadasu parkold kapacitds kiszolgalaséara
hasznélhato fel.

A Jozsef Attila utca széles és bizonyos atmend forgalmat is elvisel§ lakéutca, amelyrdl a
tomb 0 belsd feltaré atja (Wolfner utca, 70351/7 hrsz.) is nyilik. Forgalmi jelentésége azon-
ban megnd, mert a Vaci ut csomopontjaban az épitkezéssel egyutt U], jelz6lampas csomo-
pont épll, amely lehet6vé teszi a Jozsef Attila utcdbdl a Vaci atra déli irdnyban val6 kikanya-
rodast.

A Véaci ut észak Pest legfontosabb északi féutja, amelynek a Karolyi Istvan uti csomépontja-
hoz északnyugat felél az un. Duna-parti Ut (Kaposztdsmegyeri Vizmivek Fételepének nyu-
gati oldalan nyitandé tehermentesitd, "sontolé ut") is csatlakozni fog. Mind az ut tavlati 2x3
savos folyopalyaja és csomopontjai, mind a jelenleg meglévd és a helyszinrajzon abrazolt
2x2 savos folyépélya és csomadpontjai adottsagnak tekintenddk. A tervezési teriletrél kdzut-
csatlakozas nem nyithato.

A Karolyi Istvan utca (és a Baross utca) szik keresztmetszetl gy(jtéat megmaradé autébusz
forgalommal. A Wolfner utca csatlakozasa és az Ut 2+1 savos kialakitdsa valamint az épulé
lakoépuletek behajtdi adottsagnak tekintend6k. Az utca tuloldalan lévd lakoépuletek és a volt
Duna cipégyar atalakul6 gazdasagi-ipari rendeltetés tertulete rekonstrukciora var.
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A Szabadsag park a varos kdzparkja, amelyen a lakéhaz elétt rendezetlen parkol6 talalhato.
A kozparkra — a kozpark dvezeti el6irdsait betartva — parképitészeti javaslatot lehet adni az
épitészeti ttletpalyazat keretén beldl.

Az Ujpesti Obdl a varost jelképzé hajoipar kikotéje. A Népszigetre telepiilt hajoéépités meg-
szlinése el6szor a hajokarbantartas felé tolodott el, majd a varosfejlesztési koncepcid szerint
a sport és szabadidés hajozas kikotsjéve valik. A Vaci at és az 6bol vizfelllete kdzott, a ter-
vezési terilet elétt kozpark Iétestl folyamatos Duna-parti sétannyal, amelyre vezet a terve-
zési teruletrdél — a KSzT szerint — a Vaci Ut felett atvezetendd hid. A sétanyra, — illetve esetle-
ges fogaddépitményre vagy épuletre — ugyancsak javaslat adhaté.

2.2.3. ATOMB TERVEZESI FELADATOT NEM KEPEZO EPULETEI

2.2.3.1. IDEGEN TULAJDONU INGATLANOK

» Vaci ut 13. (Jozsef A. utca 2.) 70349 hrsz., Andretti Uzlethaz.
Mintegy 15 éve épllt egyemeletes Uzlethaz, amely igazodik a V&ci Ut szaba-
lyozasi vonalahoz. Bovitése — emeletraépitése — késébb varhato, ezért a be-
épitési javaslatnal a tlizfaltakaras, illetve az Uj beépités megfelel§ épitészeti
csatlakozasa megoldando.

» Vaci ut 19. (Karolyi I. utca 1.) 70350/2 hrsz., Erste Bank fiok és iroda.
Tobb épitési Utemben létesilt banképuilet, amely szabadonallé elrendezési,
.al magastetds”, 2 és 3 emeletes épulet. Vaci ut feldli csonkatelek (70351/1
hrsz.) a Véaci uthoz csatolandd, a Kérolyi Istvan at feldli szabalyozasa csak
tavlatban varhat6. Az ingatlan rendeltetéséhez szikséges parkolok hianyoz-
nak.

» Karolyi Istvan u. 3. (Wolfner u. 8.) 70350/4 hrsz., Elektromert Kereskedéhaz.
Tobb épitési Utemben, tébb foldszintes és kétszintes épulletbél allé telephely.
A telephelyet a Kérolyi Istvan utca szabalyozésa érinti. A KSzt az ingatlan Va-
rosk6zponthoz illeszked6 fejlesztését irdnyozza elé, amely azonban a terve-
zési idészakban nem valosul meg.

» Jozsef Attila utca 4/B-6. és 8-10. 70350/17 és /16 hrsz., AMMA Rt. Kereskedéhaz,
valamint WAX kiallito- és rendezvényi éplletek.

Az eredetileg egy ingatlan jogerés telekosztasi engedéllyel rendelkezik. A
nyugati, leend® Jozsef Attila utca 4-6. (70350/17 hrsz.) ingatlan a régi bérgyar
F+2 emeletes épuletébdl kialakitott kereskedéhaz. A Jozsef Attila utca 8-10.
(70350/16 hrsz.) ingatlan ugyancsak a régi bérgyar F+2 emeletes épuletéibdl
€s (] utcai épuletszarnybdl kialakitott kiallitd- és rendezvényterem és kiszolga-
16 helyiségei. Ez utébbin keresztll a KSzT atjaras biztositasat irja eld, de en-
nek megvalésitdsa csak a tavlatban varhatd. A beépitési, illetve az épitészeti
javaslat ezért az atjarast csak mint lehet6séget vegye figyelembe.

» Jbzsef A. utca 12. (Attila utca 8-10.) 70351 hrsz. Brody Imre Gimnazium
Az ingatlan 15301 szamon védett miemlék. Az egyemeletes féépulet megtar-
tandd. A helyszinrajz szerinti Uj északi — magéanut felé es¢ — telekhatart az
eredeti utcai kerités felhasznalasaval kell kialakitani. A féépulet a Jézsef Attila
utca mentén tornaterem épuletszarnnyal kiegészithetd.

2.2.3.2. AKIIRO TULAJDONABAN LEVO, EPULO LAKOHAZAS INGATLANOK

Karolyi i. u. 5. (Wolfner u. 13.) 70351/17 hrsz. Lakbéhaz
Karolyii. u. 7. 70351/16 hrsz Lakéhaz
Karolyi i. u. 9. 70351/15 hrsz Lakéhaz
Kérolyi i. u. 11. (Attila u. 20-22.) 70351/14 hrsz Lakohéaz
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Az ingatlanon lévé lakéhazak — Karolyi Istvan utca 5. és 11. -1+F+5 Karolyi Istvan utca 7. és
9. -1+F+5+T magas — adottsagnak tekintendS. A pince szinten és a fdldszinten az utcai
szarny alatt gépkocsitarolok, az emeleti és a visszahuzott tetétéri szint(ek)en lakasok épul-
nek. A négy ingatlan harom udvart fog kozre, ahol — a gépkocsitarolok felett — a sajat hasz-
nalatl lakdkertek helyezkednek el. A lakdkert idegenek szamara nem jarhaté at, a kerités
vonaldban magéanut felé tamfal is l1étesil. Az épuld lakasokat szinte teljes mértékben eladtak,
ezért a lakasok és kertjeik nem kerllhetnek rosszabb helyzetbe (benapozés, éatlatas, stb.)
mint a KSzT alatamaszté munkarészét képezé beépitési javaslat elrendezése.

Az ingatlanok jellemzé adatai:

Hrsz. Telektertlet Lakasszam Gépkocsitarold
70351/17 1616 m? 64 db 68 db
70351/16 1897 m® 83 db 83 db
70351/15 1897 m?® 83 db 83 db
70351/14 1771 m? 62 db 66 db
Osszesen 7181 m? 292 db 300 db

2.2.3.3. A KIIRO TULAJDONABAN ES TERVEZES ALATT LEVO LAKOHAZAS INGATLA-
NOK

> Attila utca 12.-14. (70351/12 hrsz.) lakéingatlanok.
A -3+F+4-8+T magas lakéépuletek tervezése most folyik és az a KSzT-nek
megfelel.

Az épulet a hagyoméanyos Véaroskdzponttol a Liszt Ferenc utcan atvezetd Uj
gyalogostengelyen kapu az Uj Varoskézponthoz és egyben a Duna-partig tarté
gyalogos térsoranak is fontos része.

A foldszinten Uzletek épulnek, melyek mind az Attila utca felé, mind a
magasépulet felé nyitottak. Az épllet térfalat képez az Uj Varoskozpont sza-
bad terének. Az emeleten és a visszahlzott tetétéri szinten lakasok létesl-
nek. Az ingatlan és beépités jellemezd adatai:

Telekméret: 3.458 m?
Lakas terllet: kb. 8.700 m? Lakéasok szama kb. 150 db
Terasz: kb. 2000 m?
Uzlet: kb. 1.600 m?
Terem gépkocsitarold 3 szinten:  kb. 7.500 m?
Raktarak: kb. 500 m?

2.2.4. MORFOLOGIA, ALTALAJ

A Vaci Ut és a terllet alsé savja az eredeti terep jelenlegi feltoltésével jott Iétre, amely ma-
gassag egyben az arvizvédelmet is biztositja. A teriilet az Attila utcatdl a Vaci at — a Duna-
0bol — felé kelet-nyugati iranyban, a Jozsef Attila és a Karolyi Istvdn utcak mentén egyenle-
tesen lejt 250 m hosszon 5,0 m szintkildonbséggel 109-104 mBf magassagok kozott. A teri-
let lejtése atlagosan csak 2 %-0s, de a tombbelsében, a volt bérgyar terlletén a véaltozatos
lejtésl terlleteket mesterséges teraszozassal alakitottak ki és ott 5-8 %-o0s lejték is kialakul-
tak.

A terllet eredetileg a Duna arterilete volt, amelyen tébbségében homok, homokos-kavics
rétegek talalhatdék az eredeti kézeten. Helyenként azonban vizzaré agyag rétegek és tézeg
lencsék is el6fordulhatnak. A tertleten érzékelhetd a God, Dunakeszi, stb. tertiletén megta-
lalhatd és erre egyre cstkkend vetédéses talajmozgas nyoma is. Az igy kialakult és a Duna
felé lejté rétegek vizzard rétegei felett — arviztél befolyasolt — vizmozgas érzékelhet. A
KSzT ezért jeldlte ki — a légaramlast is biztositd — zold-kék folyosot, amely a beépitések ese-
tén is biztositja a nagyobb térség vizaramlasanak fenntartasat.
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A KSzT és alatdmasztd munkarésze, a lejtésre tekintettel szabalyozza a legnagyobb épit-
ménymagassagot az abszolut magassag megjeltlésével.

A kiir6é javasolja kihasznalni a terilet feltardsa kapcsan a lejtésbél adédé szintkllonbséget
agy, hogy az Uj kézat (Wolfner utca) szintje a VAci Ut szintjével azonos legyen, az éplletek
vezérszintje pedig az Attila utca szintjének lehetdleg feleljen meg.

2.2.5. A HATALYOS KERULETI SZABALYOZASI TERV ES ALATAMASZTO MUNKARE-
SZEI

A szabalyozasi tervet az Onkormanyzat 23/200. (X. 7.) szamu rendeletével hagyta jova. A
kiird a pélyazattol nem varja a jovahagyott elemek felllvizsgélatat, de amennyiben egy dija-
zott vagy megvasarolt palyamu olyan j6 megoldast javasol, amely a hatalyos terv megvaltoz-
tatdsat indokoltta teszi, gy a Biralé Bizottsag javaslata alapjan mérlegelni fogja egy esetle-
ges modositas, valtoztatas kezdeményezését.

A KSzT aldtdmaszté munkarészeitél és az alatamaszté munkarészként készitett beépitési
javaslattol kedvezébb megoldassal el lehet térni.

2.25.1. FONTOS VAROSKEPI ELEMEK

A Kaérolyi Istvan Varoskozpont helyének kivalasztdsat nem csak a véarosi funkciondlis kap-
csolatok tAmasztjak ala (kitérés a Duna-partra, j0 kdzlekedési kapcsolatok stb.), hanem a
hely egyben Ujpest jellegzetes pontja is. Jellemzd és Ujpesten egyediilalld, hogy a Duna-
parttdl — a geoldgiai vetédésnek megfeleléen — gyorsan emelkedik a felszin, ami jellegzetes
kétszintli gyalogoskdzpontot tesz lehetéve.

A tervezési terilet nagyobb tavlata feltarulkozésa is jelentés kell legyen:

a) A Vaci Ut angyalféldi szakasza feldl Ujpest felé haladva az Gt tengelyben
fog latszddni a magasépiilet.

b) A Vaci uton a vasuti — és a késébb megvalosulo kdzati — hid alatt, illetve
azon athaladva a Szabadsag park szabad tere felett a magasépulet meg-
hatarozé latvanyt fog nyujtani észak felé tekintve, majd tovabb haladva a
Vaci Ut térfala a KSzT szerint betekintést nyujt az Uj Varoskézpontba.

c) Az Ujpesti Obdl és a Népsziget felél a tervezendé épiilet egyittes a Duna-
part jellegzetes, meghatarozé latvanyt nyajté varoskdzponti eleme lesz.

d) Ujpest kozpontja felél a Liszt Ferenc utcabdl — a tervezés alatt 1évé Attila
utca 12-14. és 16-18. épuleteken athaladd passzdzs mentén — az utca
tengelyébe tervezett magasépulet ugyancsak jelentés varosképformalo
elem lesz.

2.3 TERVEZESI PROGRAM
2.3.1. A KIIRO KONCEPCIONALIS IGENYE

A kiir6 mai kornak megfelel6 — a jelenlegi épitési piacon még nem jellemzé — multifunkciona-
lis varoskdzpont épitészeti kialakitasat kéri. Kovetelménye, hogy a Varoskdzpont a varosla-
kék szamara sajatos, humanus, j6 és szép tér, térsor, térhalmaz legyen. Talélja meg a ma-
gas szintl szolgaltatdsokat és a kdrnyezet szépségét

- az itt lako,
- az itt dolgozo,
- a kozosségi helyre vagyo, a mai varoskoézpontot keresé ember.
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A palyazat programja ezért lefedi

- a lakas,

- a munkahelyteremtés (iroda és egyéb szolgaltatasok),

- testi és lelki ellatéds, valamint kultlra kibontakoztatasahoz sziikséges zart és sza-
badter( intézményeket, l1étesitményeket.

Fontos tovabb4, hogy az épitészeti komplexum a kivilallé, vagy atutazé szamara is jel, vagy
szimbolum értéki legyen, ami felhivja a figyelmet, hogy itt valami Uj keletkezett.

A tervezd feladata, hogy a programban megadott létesitményekbdl ne laképarkot, irodakdz-
pontot, bevasarlé kdzpontot tervezzen, hanem a valodi humanus igények szdméara komplex
Véaroskozpontot hozzon létre, amelyben j6 élni, jél lehet benne lakni, dolgozni, vagy akar
szolgaltatasokat igénybe venni.

A kiir6 megfogalmazasa szerint a Karolyi Istvan Var  oskdzpont Uzenete:

Eqy Uj varosrész sziletik.

A XXI. szazad (j kihivasai altal megvaltozott életvitelink, ezzel egyltt elvarasaink, sziikség-
leteink és igényeink is atalakultak.

A mai kor emberének egyre inkabb igénye mutatkozik arra, hogy okosan és atgondoltan ki-
alakitott, gondozott kérnyezetben éljen, legyen sz6 a lakasok muiszaki tartalmardél és alapraj-
zardl, a lak6hazak kdzossegi terlleteirdl vagy a hazakat korulvevé kozteruletekrél.

A mai kor embere gyorsan €él. Sok mindent intéz minden nap, sok szolgaltatast vesz igénybe.
Sokat utazik.

A Karolyi Istvdn Varoskozpont annak igéretét hordozza, hogy minden modern, mindségi
szolgaltatast egy tombon belll legylnk képesek igénybe venni, a legszebb épitett kdrnye-
zetben, sétaléutcak és parkok mentén. Kevés utazdssal mégis egy helyen tudjuk a napi
ugyeinket intézni (bank, posta, stb.), bevaséarolni, kulturdlis programokon részt venni, spor-
tolni vagy csak egy hangulatos vacsorat elkdlteni.

A terilet kivalasztasa és a tobb mint 3 évig tartd el6készités soran egy célkitlizés volt:
.Urban Lifestyle terméket” létrehozni mindségi kompromisszumok nélkiul. Az Ujfajta varosi
életformat kinalé beépités minden varosi szolgaltatast egy helyen kindl, valogatott izemelte-
tékkel és “brendek”-kel, valamint kivalo tomegkdzlekedési lehetéségekkel (metro).

A 4 hektaros terllet tobb mint egynegyedére (!!) parkokat, jatszétereket, sétaloutcakat ter-
veznek, az autdkat a foldszint ald mélyitett uton vezetik a mélygardzsokhoz, ezzel is tébb
helyet biztositva a zoldfellletnek, a sétaloutcaknak. A varoskozpont lakdéi igy nyugodt, szel-
I6s, zoldovezeti kdrnyezetben élhetnek majd, az M3 metrénak kdszdnhetéen mindbssze 15
percnyire Budapest belvaroséatél.

~urban Lifestyle*

A Karolyi Istvan Véroskozpont célja, hogy egy élettel teli, pezsgd varosrész jojjon létre,
kulturaval, sporttal, rendezvényekkel. Teljenek meg fiatalokkal minden nap az éttermek-
kavéhazak teraszai, legyen minden héten sok szaz idelatogatdé érdekl6ddje a kulturalis
rendezvényeknek, intézzék itt mindennapi tgyeiket a (tdgabb) kdrnyék lakai.

Az Ujfajta varosi életformat kodvetd fiatalok igy a Karolyi Istvan Varoskézpontban élve, vagy itt
dolgozva élvezhetik a kilénleges Uj varosrész nyujtotta elényoket:
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» Barmikor kisétalhatnak a kodzel hektarnyi igényesen megtervezett és karban tartott

parkba, pihenhetnek a sétaloutcék padjain, élvezve a belsé (zaj)védett teriletek el6-
nyeit, szemét és graffitimentes terileten.

» Valaszthatnak a hatalmas méretli hagyomanyos fitneszterem vagy a ,day-Spa“ szol-
galtatasokat nyujté wellness részleg szolgaltatasai kozul, annak fiiggvényében, hogy
edzeni, vagy pihenni-kikapcsolédni kivannak (3000 m?-ent).

» Kiulhetnek a 8-10 db napfényes éttermi és kavéhazi terasz valamelyikére, elfo-
gyaszthatnak egy hangulatos ebédet vagy vacsorat. Varja ket a Budapesten még
korszaknyitd borbéar és bortrezor egy j6 hangulati kdstolasra. Nyari id6szakban az ét-
termi teraszokhoz kapcsoléddan esténként élvezhetik a nyari szinhdz programjét.

» Esténként ellatogathatnak a mivészeti galéridba vagy a kulturdlis rendezvényeknek
helyt add konferencia-kézpontba.

> Helyben intézhetik napi Ugyeiket legyen sz6 banki, postai Ugyintézésrél, a ruhatiszti-
téba valo eljutasrol, a napi bevasarlasrél vagy csak egy lottészelvény feladasarol.

> A jovbben lesétalhatnak az Gjpesti Duna partra és élvezhetik a folyé partjan kialakuld
sétanyt és szolgaltatasokat.

2.3.2.RESZLETES TERVEZESI PROGRAM

A Kiir6 a tervezési programjat a hatalyos keruleti szabalyozasi terv elbirdsainak keretein belll
allitotta 6ssze és az eldirasoknak megfeleléen kivanja a Varoskdzpont fejlesztését megvalo-
sitani. A programja megvalésitasa érdekében azonban KSzT altal biztositott épitési lehet6-
séget — jelen Gtletpalyazat alapjan — ki akarja hasznalni.

Az Attila utca, a két maganut és a Wolfner utcaval hatarolt 70351/8, 70351/9, 70351/10 és
70351/12 hrsz. ingatlanok épitéshatdésagi szempontbdl egy tdmbnek minédsilnek, amely zart-
soruan épithetd be. A zartsorl beépitést a KSzT szabalyozasi tervlap kételezd épitési helye
hatarozza meg. A kilon ingatlanokon allo épuletek kdzott azonban a felszin feletti beépités
tekintetében épuletktz alakithatd ki. Az épitési koz kialakitdsat a KSzT épitési eléirasanak
11. § (3) bekezdése és az OTEK 36. § (2) bekezdés b) pontja szabalyozza.

Minden egyes ingatlannak 6nall6 megkozelitéssel és a rendeltetési egységek elbirdsaihoz
igazodd szamu gépkocsitaroldval kell rendelkeznie. A szint alatti gépkocsitaroloknak — a napi
hasznéalathoz — ingatlanonként sajat bejarattal kell rendelkezniiik, de biztonsagi — menekulési
— okbol a gépkocsi tarolok tlizgatlo kapukkal 6sszenyithatok legyenek.

Az Uj gépkocsitaroldk altalaban az 0j belsé utrél (Wolfner utca) nyiljanak. Az Attila utca feldl
O0sszesen 300 szgk. hajthat a gépkocsitarolékba, amely megengedett kapacitast az Attila
utca 12-14. és 16-18. tervezett lakoépuletek kihasznaljdk. A Jozsef Attila utcarol, a Karolyi
Istvan utcéardl Uj behajtd és a Vaci Utrél behajté egyéltalan nem nyithat6 (Lasd: KSzT).

Az éplletek részletes statikai és gépészeti megoldasa nem tervezési feladat, de olyan meg-
oldasokat kell alkalmazni, amelyek vagy a szakma magas szinvonall gyakorlatdval megold-
hatdak, vagy egy esetleges Ujszer(i megoldasrél az elbiralhatésag meértékeéig elvi tjékozta-
tast kell adni.

Az aladbbiakban ingatlanonként megadott programadatok a kiiré elvarasai, amelyektél valo
eltérés a jo épitészeti megoldasok értekében lehetséges. Kiird e tekintetben mind funkciona-
lis mind esztétikai megfontolasok alapjan a kedvezdbb megoldasokat elfogadja.
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2.3.2.1. MAGAS EPULET (70351/9 hrsz.) PROGRAMJA

Telek méret: 8.896 m?
Osszes szintteriilet: kb. brutté 35.500 m?
Lakéasok: kb. nett6 23.000 m?
Kozlekeddk: kb. netté 3.500 m?
Intézmény: kb. nett6 2.500 m?
(Uzlet, szolgaltatas, kiallitas, miivészeti galéria, stb.)

Iroda: kb. nett6 3.100 m?

A tervezett lakdsokat az alabbi 6sszetétel szerint javasolja a kiir6 megtervezni, melytdl el
lehet térni, de a tervezett lakdsdsszetételt és az aranyait a mileirasban k6zo6Ini és indokolni
kell.

Lakas tipus Arany a Alapterilet
(magas éplletben) teljes nett6 (netté m?)
m* %-aban
1 szobas 5% 32-34 m2
1+ % szobés 20% 50-54 m2
1+2xY%2 szobas,
vagy 40% 60-65 m2

2+% szobas
1+3x%2 szobas,

vagy 20% 90-100 m2
2+2xY2 szobas
4 szobas 15% | 100-150m2

A jOl értékesithetd helyeken a nagyobb, luxus igényl lakasok, tovabba k6zds hasznélatu
értéknoveld funkcionalis elemek (pl.: zdld teté, medence, napozo terasz), mig az alsébb szin-
teket a kisebb alapteriletl lakasok helyezenddk el. A kilonbdzd igényszintl lakasok elkllo-
nitett megkdzelitése javasolt.

A pélyazé a tervvel igazolt mdédon a lakaskeret terhére — elsésorban ott, ahol a lakasok ki-
sebb értéklek lennének — tovabbi intézményi és irodai felhasznélast javasolhat, ami nem
haladhatja meg a lakdsokra szant nettd alapteriilet 20%-at. A lakasok és irodaegységek
azonban egymastdl a funkcionalis igényeknek megfeleléen kiloniljenek el.

Gépkocsi tarolas az OTEK szerint szint alatt kb. nett6 12.500 m?
Tarolok és aruatvétel helyiségei szint alatt kb. nett6 1.200 m?
Gépészeti helyiségek szikség szerint.

A Liszt Ferenc utca folytatdsaként, a 70351/12 hrsz. ingatlanon épulé lakbhdz passzazsan
keresztll érkezd, a Duna-part felé iranyulé gyalogos atjarast, valamint a Varoskozpont koz-
kertjét ki kell alakitani. A kiir6 attraktiv koztéri jellegl kert-egyuttest var a 2.3.1  Kiir6  kon-
cepcionalis igénye fejezetben megfogalmazottak szerint.

2.3.2.2. KOZEPMAGAS EPULETEK (70351/8 és /10 hrsz.) PROGRAMJA

A Kiir6 javaslatot var a palyamiivekben az épuletek iroda funkciéju kialakitaséara.

Hrsz.: 70351/8 70351/10 0sszesen
Telek méret: 3.344 m? 2.769 m2 6.113 m?
Osszes szintteriilet kb. brutté: 13.000 m®>  11.000 m2 24.000 m?
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A két ingatlanra vonatkozo részletes program egyuttesen:

Iroda kb. nett6 18.000 m?
Intézmény kb. nett6 2.200 m?
(Uzlet, szolgaltatas, kiallitas, mivészeti galéria, stb.

Kozlekeddk kb. nett 2.150 m?

Gépkocsi tarolas az OTEK szerint szint alatt lehetSleg az irodak
és Uzletek szamara elkulonitett legyen.

Térolok és aruéatvétel helyiségei szint alatt létesuljenek.

Gépészeti helyiségek szikség szerint.

2.3.2.3. HOTEL-KONFERENCA KOZPONT ES IRODAK (70351/2 és 70351/3 hrsz.)
PROGRAMJA

A két telek kozotti telekhatar helye nem kotelezd, a palyazé azt szabadon véalaszthatja meg a
KSzT altal megszabott keretek kozott.

Ugyancsak a palyaz6 szabadon helyezheti el a két ingatlanon a részletes program létesit-
ményeit.

A két épulet altal kdzrefogott tér a nyari szinhaz vagy éttermi promenad, amely a Vaci ut fe-
lett 5-6 m magassagban létesul. A térre nyilik az 6sszes étterem, igy azok teraszai a Vaci Ut
zajatdl és autéforgalméatdl védettebbé valnak. A tér kialakitdsa sordn szempont a téren zajlo
események altal keltett zajok és egyéb karos hatadsok elszigetelése a kdzpont éplleteinek
lakésaitdl. A téren zajld zenei esemeény zajterhelése nem zavarhatja a lakasokban éléket!

Telek méret egyiittesen 8.124 m?
Osszes szintteriilet egyittesen kb. brutté 32.500 m?
Iroda, hotel és konferencia kb. netté 19.000 m?
Intézmény kb. 6.500 m?
(Uzlet, szolgéltatas, kiallitas, mivészeti galéria, stb.)

Kozlekeddk kb. 4.000 m?
Gépkocsi tarolas az OTEK szerint szint alatt 15.000 m?

Tarolok és aruatvétel a Wolfner utca fel6l megkozelithetéen.
Gépészeti helyiségek sziikség szerint.

A hotel és a konferencia kézpont egy lzemeltetésben valosul meg, ezért Ugy kell megter-
vezni, hogy bizonyos helyiségei mindkét létesitményt szolgéaljdk (lobby, étterem, bolt, bér,
valamint a szocidlis helyiségek, stb.).

Ugyancsak a konferencia k6zpont Gizemelteti a killsé szabad téri rendezvényeket.

A tovabbi éttermek, fittness, és Uzletek kulon-kulon tulajdonba kertilnek és kulon-kilon Gze-
melnek.

A hotel-konferencia kdzpont, valamint az irodak tobb iranybdl kdzelitheték meg:

- gyalogosan a VAci Ut felél az alsé szinten, illetve a Liszt Ferenc utca feldl a felsé
szinten,

- személygépkocsi megkozelités csak a Wolfner utca felél lehetséges, ki kell alaki-
tani megfeleld személygépkocsi felallast a bejarat(ok)hoz. Legaldbb 4 taxi allast
is ki kell alakitani. A Vaci at fel6l behajté nem létesithetd,

- parkolas csak szint alatt lehetséges,

- aruszallitds ugyancsak a Wolfner utca felél oldandé meg, megfelel6 aruéatrako
tehergépkocsi felallassal a gyalogos forgalomtdl elkildnitve.
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Tervezési feladat a létesitmények legkedvezdbb megkdzelitésének kivalasztasa és megol-
dasa, kiulonos tekintettel arra, hogy a személybejaratok és az aruszallitas elkulonaljon. Az
épitészeti megoldéas a kulonb6zé utvonalakat mutassa be.

A létesitmény légkondicionalassal oldand6é meg az eléirdsoknak megfelel6 1égcserékkel (hii-
tés, fltés, légcsere). Energia forrasként a gazenergiara kell szamolni, de geotermikus, vagy
egyéb megujulé energiaforras is figyelembe veheté.

A hotel és a konferencia kdzpont programjat a fejezet végén lévé tablazat tartalmazza, rész-
letes terdleti kimutatassal.

Irodak (A kategodria) kialakitasa:

Az Ovezet szerint megengedett legnagyobb beépités mértékéig kell az irodakat kialakitani.

Az irodak nagyter( kialakitdsuak legyenek. Kényelmes, kdnnyen hasznéalhato, rovid aton
megkozelithetd irodak kialakitasa a cél.

Programigény az alabbi:

az épuletek atlag mélysége 14-18 m,

szerkezeti raszter: 7,50x7,50m, 7,50x8,00 m,

szabad belmagasség 2,70-2,85 m kozétt. 2,70 m az alsébb szinteken, 2,80 m a
felsébb szinteken,

koz0s teruleti szorz6 maximum 4-6%,

fébejarat a Liszt Ferenc utcai szintrdl (felsd szint), egyéb bejarat a Wolfner utca
szintjérél,

egy-egy szint minimum 1000-1500 m? legyen, szilkség esetén a tovabb oszthatd-
saga biztosithato legyen a kdvetkezé modon,

egy-egy (bérbe adhatd) egység minimum 200-300 m? teriiletdi legyen, amely na-
gyobb ter( irodakat, esetleg megoszthaté irodahelyiségeket és néhany kisebb
irodat is (vezetdi, pénztar, sokszorositd, stb.), valamint sajat WC, mosdo, zuhany
helyiségeket és étkezd-kaveézo-pihend helyiséget tartalmazzon,

» a legkisebb kialakithaté irodahelyiségenkén 1 db nyithaté ablak biztosithaté le-

gyen.

YV ¥V VYV VVYV

Hotelszobak kialakitasa:

> Standard szoba: mérete 25 m?*
» Executive szoba: mérete 28 m?,
> Junior lakosztaly: mérete 32 m?, 3 részre bontva: fiirds, halé és nappali.

A hotel és konferenciakdzpont részletes terileti programjanak javaslata:

Helyiségek Egység Egység Egy§égek (")ss_,_zes
szama | terulete | terllete | terulet
db(fh) | m?db(fh) m? m?
11 | Hotel-Standard szobak 125 25 3125
12 | Hotel-Executive szobdk 17 28 476
13 | Hotel- Junior lakosztalyok 8 32 256
14 | Kozlekeddk 955
1 Hotelszarny 4812
21 | El6csarnok: recepcios pult, tarsalgo 1 150
22 |Iroda: &ltaldnos és foglalas 1 30
23| lgazgatdi szoba 1 9
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24 | Biztonsagi helység, monitorok 1 6
25 | Csomagtérolo 12
26 | Bolt: Ujsagok, dohany, ajandék 20
27 | Kozlekeddk 57
2 El6csarnok 6sszesen 284
31| Szolgalati konyha, étterem (menza) 1 240
32| Aruatveve, tarolok 1 95
33| Személyzeti 6lt6z6k, pihend 1 115
34 | Karbantartas és taroloi 1 90
35 | Miszaki helyiségek 1 380
3 Hotellzemeltetés 920
41| Etterem (fhx1,5 m2/fh) 225 1,5 338
42 | Lobby béar Lounge (40+50) 55 2,0 110
43 | Kdzlekeddk (25%) 112
4 Etterem - Lobby ¢sszesen 559
51 Ec))nferencia terem (2 teremre osztha- 1 500
52 | Tarsalgo 1 70
53| Hotel lounge 1 30
54 | Hotel varoterme 1 20
55 | Business centrum 1 20
56 | Nyilvanos mosdok 1 50
57 | Kozlekeddk 1 60
5 Konferencia kdzpont 6sszesen 750
61 | Management irodak 1 35
62 Il\éllgli(reot(ljn;;k, ertékmeg6rzé és vendég 1 40
63 | Pénzugy, konyvelés irodak 1 34
64 | Recepcio és titkarsag 1 20
65 | Dolgozészoba, fénymasold, stb. 1 15
66 | Mosdok 1 10
67 | Kbzlekeddk 1 38
6 lgazgatés 6sszesen 192
71| Konyha, elékészitd, tarold 240
72 | Szerviz bejarat, altalanos raktar 95
73 (Sdzltezjrgglﬁﬁgnsg)ociélis helyiségek 115
74 | Karbantartas (taroloval) 90
75| Mlszaki helyiségek 380
7 Gazdasagi részleg 920
Is—lé)r:el és konferenciakdzpont 6ssze- 8 437
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Tovabbi Uzletek kialakitasa:

» Fittness: a VAaci Ut szintjén fittness terem kulonallé wellness részleggel (day Spa jel-

leggel), 25 m-es medencével. A sportszoba a gyalogos kozforgalom felé térténd
Uvegfalas megnyitasa kivanatos. A wellness részleg megkozelitését a szallodabdl

biztositani kell
Osszesen kb. 3.000 m?

Ettermek: 8-10 étterem és kavéhaz elhelyezése sziikséges nagy teraszokkal. Az ét-
termek legyenek 30-60 féréhely kozotti terllettel ellatva, hogy azokban a kilénb6zé

gasztronomiai szolgaltatasok elhelyezheték legyenek.
Osszesen kb 2.500 m? + teraszok

Uzletek: 3-4 izlet.
Osszesen kb 500 m?

Gépkocsitarolok kialakitasa:

A szint alatti parkolok — a funkciojuknak megfeleléen — részben egy-egy intézmény sajat par-
koloja (hotel, iroda), valamint vendégparkolok a konferencia kézponthoz és lzletekhez. En-
nek megfeleléen kell a gyalogos megkdzelitésiiket is megtervezni.

Biztonsagi okok miatt a garazs liftek legmagasabb pontja a recepcié emelete. A
folsébb szintekre a lift a recepcié emeletérdl indul.

A kereskedelmi egységek szadma és mérete miatt a rakodotér a garazstél elsze-
pardlt részt igényel. Szikséges az aruszallitas utjat is megtervezni.

Az els6 garéazs szint tiszta belmagassaga — az aruatvétel és raktarak miatt — 2,7
m, a tobbi szint 2,1 m.

A garazsszintek a nyilt zemelés miatt valészinlleg személyzettel fognak ma-
kddni, igy sziikséges a bejaratoknal erre szolgélé ellendrzé kialakitasa.

Minden gépkocsi behajté a Wolfner utcabdl nyiljék. A Vaci atrdl nincs lehetéség
aut6 behajtasara.

Buszok, taxi és futdr szamara a Wolfner utca felél sziikséges kialakitani varako-
zOhelyeket.

Személygépkocsi moso terilet kialakitasa szikséges.

Szikséges egy feljard kialakitdsa (lifttel) a gyalogos forgalomnak a nyilvanos
személygépkocsi tarold, a Wolfner utca szintje és a felsé kdzhasznalatu gyalogos
szint kozott.

A tarol6k mérete kb. 1500 m? a garazsszinten.

A parkoldk a jelleguknek megfeleléen a kdzhasznalatl gyalogos szintekrdl, illetve
a maganhasznalatu részek az intézményekbdl megkozelithetéek legyenek.

Meg kell oldani a gépkocsi parkoldk és az intézmények kdzotti biztonsagos koz-
lekedést a recepcio ellenérzésével (kilon-kulon lift a parkolé és a recepcio, va-
lamint a recepcio és a helyiség (szoba, iroda) k6z6tt, vagy egyéb modon).

2.4. A PALYAMUVEK BENYUJTANDO MUNKARESZEI, FORMAI KOVETELMENYEK

2.4.1.BEADANDO MUNKARESZEK

1.Tervlap: Beépitési javaslat a kdrnyezeti kapcsolatokkal egytitt M=1:1000

Tartalma: tetéfelulnézet, tetéfelépitmények, jellemzd szintszamok és épulet magas-
sadgok Bmf-ben, bejaratok, utak, parkolok és kertészeti koncepcié bemutatasa, vala-

mint az egyes épliletek (éplletrészek) megnevezeése.
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2.,3. és 4.Tervlap: Epitészeti kialakitas tervlapjai: M=1:500
Vezérszintek alaprajzai:
0 a Vaci ut jardaszintje, amely a magasépulet pincéjére fut be,
00 a Liszt Ferenc utca szintje, mely a magasépllet terepszintje és a Vaci Ut feletti
elsé szint,
O egy — tetszdlegesen vélasztott — &ltalanos emeleti szint valamennyi Gtletezett
épuletrdl.
5. Tervlap: Terepmetszet és 0sszeszerkesztett homlokzatok és metszetek:
0 a Liszt Ferenc utca tengelyben az Attila utcardl az Ujpesti 6bol vizfeluletéig,
O tetszblegesen valasztott észak-déli iranyl metszet.
6., 7., 8. €és 9. Tervlap: Vazlattervek M=1:200
Magas éplletek és a Vaci ut melletti multifunkciondlis épllete vazlatterve
O az épuletek jellemzé szintjeinek az alaprajza,
O az épuletek jellemzé homlokzatai,
O az épuletek jellemzd metszete, vagy metszetei,
O a palyazo altal fontosnak tartott egyéb épitészeti megoldas bemutatisa
Tartalma értelemszer(ien a megértést szolgalva a léptékhez igazodjék.
10. Tervlap: TOmegvéazlatok
Az alabbi négy tbmegvazlat készitendé
O a VAci utrél a déli felol érkezok latvanya,
O az Ujpesti 6bol feloli latvany,
O felllnézet latvanya legalabb 60 fokos beesési szdggel,
O egy tetszbleges iranyu latvany.
Tovabbi tomegvazlatok a mileirasban képként elhelyezheték az épitészeti kialakitas
megértésre €s megjelenésére.
Mileiras: rovid altalanos leirds a tervrél, elsésorban a tervrdl le nem olvashaté paraméterek
ismertetése. Nyilatkozat a bemutatésrol.
A palyamuvek digitélis anyaga CD lemezen.
Tervlapok: PDF/Adobe Acrobat formatumban — valés méretben (70 cm x 100 cm)
300 dpi felbontasban
Széveges munkarészek: PDF/Adobe Acrobat formatumban
Zart és jeloletlen boriték, benne a tervez6k adatai €s a tervezdi nyilatkozat (3.5. melléklet).

2.4.2. FORMAI KOVETELMENYEK
Tervlapok formai kévetelményei:

= A tervlapokat 70x100 cm-es (hab-) kartonlapra kell kasirozni. A tervlapokat ,Karolyi
Istvan Varoskozpont otletpalyazata”, valamint a tervlap szamaval és targya megne-
vezeésevel kell ellatni.

= Barmely jol értelmezhetd technika és grafika megengedett, de a tulzott grafikai ele-
mek ne menjenek az érthetéség rovasara.

Mileiras formai kévetelményei:

= Mérete A/4, legfeljebb 16 oldal gépelt szoveg, amelyhez legfeljebb 12 lap abra csa-
tolhato.

2.4.3.EGYEB KIKOTESEK

0 Ha a beadott padlyam( a szerz6 szabadalmi oltalom vagy szabadalmi bejelentés
alatt all6 miszaki megoldasat tartalmazza, ugy errél — a megoldas tartalmanak
megnevezése nélkil — a mileiras elején kell a szerzének nyilatkoznia.
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0 Ha a palyazo a dijazasban, vagy megvételben nem részesiilt 6tletének nyilvanos
bemutatasat nem engedélyezi, ugy errél kulon lapon meg kell nevezni és azt a bo-
rittkban el kell helyezni.
0 Ha a péalyazat szabadalmi oltalmat tartalmaz, akkor killén lapon meg kell nevezni
és azt a boritékban el kell helyezni.
0 A kiadott Boritékot kotelezé alkalmazni és le kell zarni.
0 Benne el kell helyezni a kit6ltott adatlapot:
= Pélyaml szerzd(i)jének adatait (szerzék neve, lakés/telephely cime,
értesitendé E-mail cime),
= Nyilatkozat a palyam felhasznaladséval kapcsolatban,
= Esetlegesen a nyilvanos bemutatast tiltd nyilatkozat és szabadalmat
tartalmazoé nyilatkozat.

A palyamivek nem sérthetik a titkossagot. A palyamivet tartalmazé csomagot, az egyes
munkarészeket névalairassal, jeligével, a szerz8kre utald6 emblémaval, jellel ellatni nem sza-
bad. A palyami semmilyen, a szerz6k vagy azok munkahelyére vonatkoz6 utalast nem tar-
talmazhat. A titkossagi szabéalyt megszegd palyamivet a Birald Bizottsag az értékelésbdl
Kizérja.

A pélyam lvet magyar nyelven kell elkésziteni

2.5. BIRALATI SZEMPONTOK

A megadott birdlati szempontok felsorolasa nem jelent fontossagi sorrendet.
A Biral6 Bizottsag fébb szempontjai:

A. Teljesllnek-e a program legfontosabb kdvetelményei, illetve a kiiré Gzenetében megfo-
galmazott elvarasok.
B. A varoskozpont tereinek, térsorainak épitészeti minésége.
C. JO lesz-e ott
lakni,
irodaban dolgozni,
Varoskozponti szolgaltatasokat igénybe venni.
D. Teljesllnek-e a részletes program feltételei, vagy az azoktol val6 eltérés javitja-e a C.
pontban foglalt kbvetelményeket
a lakés korében (épuleten belili lakaselrendezés és lakdkertje),
iroda korében,
a Varoskdzpont szolgaltatasai kdrében.
E. A 2.1.3. pontban felsorolt épitészeti kbvetelmények teljesilése.
F. A palyam( megoldésai hordoznak-e szimbdlum értéki eleme(ke)t.
G. Gazdasagos megvaldsithatdsag
szerkezeti kialakitas,
hasznos és kiszolgélo terlletek.
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3. Mellékletek

Valamennyi dokumentacio a kiirashoz készitett, annak mellékletét képezd anyag, amely
csak a pélyazathoz hasznalhato fel.

3.1. Tervezési alaptérképek (.pla., dwg)
3.2. Kerulet szabalyozasi terv (alatdmaszto és jovahagyott munkarésze)

3.3. A Kérolyi Istvan utca 5., 7., 9. és 11. szadmu éplletek egyszerisitett és 6sszeszerkesz-
tett tervei M=1:500

3.4. Cimzéslap.
3.5. Nyilatkozat a szerz6i jogi kérdésekkel kapcsolatban.

3.6. Adatlap.

Budapest IV. keriilet Ujpest, Karolyi Istvan VVaroskdzpont — palyazati kiiras
2008 01 23




