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Zardjelentés

»Zsolnay Kulturalis Negyed” tervpalyazat

Idépont: 2008. aprilis 29.
Helyszin: Pécs2010 Menedzsment Kézpont Kht. székhelye — Konferencia terem
Jelenlévék: a csatolt jelenléti iv alapjan,

Melléklet: jegyzokonyv a nyertes palyamlivek szerzéinek adatairol

A tervpalyazat pontos cime, célja, targya és jellege

Cime: Zsolnay Kulturalis Negyed

Targya: 2010-ben Pécs lesz Europa Kulturalis Févarosa. Sikeres palyazatanak egyik megfogalmazott célja a
kulturalis varostervezes és varosfejlesztés egy olyan uj kultarpolitika alapjan, amely a kultirat és a mivészeteket
nem egyszertien 6nallo értéknek, hanem a véarosias életformak alapelemeinek tekinti, veliik segitve el a varos
megujhodasat és részben gazdasagi fejlédését is. Ezen program egyik kulcsprojektje a jelenlegi Zsolnay Gyar
megujitasa.

A Zsolnay név, mint Pécs varosanak (gymond védjegye Uj poziciéba kell, hogy keriilion. Ennek megfeleléen a
jelenlegi gyar- és épllet egyittest meg kell Ujitani. A Zsolnay Kulturalis Negyed olyan hely, ahol a Zsolnay csalad
az epiteszet és a kultira kdzott a mivészet és a kultartorténet segitségével elgondolkodtatd és koltéi
kapcsolatokat hozott létre egykor és hozhat létre ma az alkotd, az (j tartalom, a képi nyelv, hagyomanyaink,
tradicidink architektlraja kozott.
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Helyszin;
Az érintett ingatlan Hrsz. Teriilet
mz
Zsolnay Mauzoleum 40167 2.870
76ld Haz 40504 3.904
Zsolnay Gyar miiemlék 13501 173 8.890
Zsolnay Gyar termelés-miemlék 40504/5* 23.361
Major utcai ingatlanok 40484 368
40485 238
Zsolnay Gyar 40511 7.485
Déli teriilet 20255 1/2 416
13503 2/3 5.330
Zsolnay Kulturalis Negyed teriilef] 52.862
Zsolnay Gyar termelés 40504/6* 14.813
Gyari teriilet 14.813
Osszes teriilet 67.675

Cél: A tervezési feladat megvaldsitasara legjobban alkalmas tervjavaslat (palyami) kivalasztasa, melynek
szerz6jével Pécs Megyei Jogi Varos Onkormanyzata — kdzbeszerzési eljaras lefolytatasat kovetden - tervezési

szerzddést kivan kotni a tervezési teriilet engedélyezési tervének, valamint tenderterv elkészitésére.

A tervpalyazat jellege, forméja
1) Atervpalyazat jellege: A Kbt. 10. cime szerinti nyilt tervpalyazati eljaras

2) Atervpalyazat eljarasi formaja: Altalanos tervpalyazati eljaras
3) Atervpalyazat: Titkos

4) Kozosségi értekhatart meghalado eljaras

5) Atervpalyazat lebonyolitasa

i) akdzbeszerzésekrdl sz6l6 2003. évi CXXIX. torvény,
i) atervpalyazati eljarasok részletes szabalyairol szolo 137/2004. (IV. 29) Kormanyrendelet,

iii) akozbeszerzési es tervpalyazati hirdetmények, a biralati dsszegezések és az éves statisztikai
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iv) aMagyar Epitész Kamara Tervpalyazati Szabalyzata,

v) valamint a tervpalyazati kiiras el6irasai szerint tortént.

A lebonyolitas révid ismertetése, beérkezett palyamiivek szama és allapota

A Pécs2010 Menedzsment Kdzpont Kht. mint lebonyolité és Pécs Megyei Jogli Varos Onkormanyzata, mint kiird,
a tervpalyazat hirdetményét kozétette az Europai Unio Hivatalos lapjaban (TED), a Kézbeszerzési Ertesitben, a

Magyar Epitész Kamara honlapjan, az Epitészforum honlapjan.

A tervpalyazat részletes kiirasat a Magyar Epitész Kamara Tervpélyazati és Versenyfelligyeleti Munkabizottsaga,
a Dél-Dunantlli Epitész Kamara Versenyfeliigyeleti Munkabizottsaga, a Dél-dunantuli Regionalis Fejlesztési
Ugyndkség, az Oktatasi és Kulturalis Minisztérium és a Patay iigyvédi Iroda és a Nemzeti Fejlesztési Ugynokség

— Eurdpai Unios Kdzheszerzési Koordinacios és Szabalyozasi Egysége jovahagyta.

A tervpalyazat lebonyolitasi idérendje

Tervpalyazat meghirdetése: 2008. januar 03.

Kiiras arusitasanak kezdete: 2008. januar 03.

Kiiras arusitasanak vége: 2008. aprilis 10. 120

Helyszini szemle id6pontja: 2008. januar 25. 11%

Kérdesek postara adasanak hatarideje: 2008. februar 08. 24
Kérdésekre adott valaszok hatérideje: 2008. februar 20.
Palyamiivek postara adasanak hatarideje: 2008. aprilis 10. 24%
Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa: 2008. m4j. 09.
Palyamivek nyilvanos bemutatasa: 2008. junius 09-ig

Dijazasban nem részesiilt palyamiivek visszaadasa: 2008. julius 09-ig
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A Biralo Bizottsaq 6sszetétele

Biralo Bizottsag Elndke

Epitész, tervezGi jogosultsag: E1-02-0241/2006; TT1-02-0241/2007; TR1-
Dr. Toth Zoltan 02-0241/2007
Magyar Urbanisztikai Tarsasag alelndke

Biralo Bizottsagi Tagok

Tasnadi Péter Pécs Megyei Jogu Varos Polgarmestere
Epitész, tervezdi jogosultsag: E1-02-0100/05; TT1-02-0100/01
Magyar Epitész Kamara delegaltja

Horvath Andras

Varos szociologus, kulturalis vérostervezd (Hollandia)
Bert van Meggelen ) v e i .
Dél-Dunantuli Epitész Kamara delegaltja

Tervezési csoportvezetd
Szokolai Zsolt .
Dél-Dunéantuli Regionalis Fejlesztési Ugyndkség delegaltja

. _ Epitész, tervezdi jogosultsag: E1-01-0055/05
Hénich Henrik B & L )
Magyar Epitomivészek Szdvetsége delegaltja

Epitész, tervezéi jogosulisag: E1-01-4550/04, okleveles miiemlékvédelmi
Weiler Arpéd, Szakmai titkar szakmérnok

Kulturélis Ordkségvédelmi Hivatal — Pécsi Iroda

Domonkos Adam Epitész, tervezéi jogosultsag: E1-01-0840/07
_ Epitész, tervezéi jogosultsag: E1-01-1276/05
Kiss Gyula o o
Oktatasi és Kulturalis Minisztérium delegaltja
Epitész, tervezéi jogosultsag: E1-01-0019/04
Weber Jozsef i o B o -
Nemzeti Fejlesztési Ugynokség delegaltja
Hegediis Péter Epitész, tervezdi jogosultsag: E1-01-0034/04
Biralo Bizottsagi pottag
Klenk Csaba Epitész, tervezéi jogosultsag: E1-17-0330/03
Biralo Bizottsag szakertdi
Dr. lllés Judit Jogi szakértd — hivatalos kozbeszerzési tanacsado
' Epitész, tervezéi jogosultsag: E2-02-0507/05
Bagoly Attila ) o
Pécs M.J.V. féépitésze
Mészaros Andras Eurdpa Kulturalis Févarosa - Pécs, 2010 program féigazgatoja
Gonda Tibor Pécs M.J.V. Alpolgarmestere
dr. Bretter Zoltan Onkormanyzati képviseld (SZDSZ)
Blaszauer Gyorgy Az MDF altal delegalt szakertd
Sik Laszlo Lajos Onkormanyzati képviseld (MSZP)
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Dr. Hoppal Péter Onkormanyzati képviseld (FIDESZ MPP)
Csapd Istvan Pécs M.J.V.O. Kézhiztonsagi és Blinmegelézési Bizottsag tagja
Dr. Hars Eva Mivészettdrténész

Mattyasovszky- Zsolnay Zséfia  [Szociologus, a Zsolnay csalad tagja

G. Detky Rita Tajepitesz, tervezéi jogosultsag: K1-02-0274

Megfigyeld

Europai Kdzbeszerzési Koordinacios Egység delegéltja

Nemzeti Fejlesztési Ugyndkség delegaltja

Farkas Laszlo Pécs2010 Menedzsment Kdzpont Kht.

Sztanics Gabor Pécs2010 Menedzsment Kdzpont Kht.

A tervpalyazat postéra adasi hatarideje 2008. aprilis 10. 24%, A megadott hatariddig dsszesen 8 db palyamii
érkezett be a lebonyolitd székhelyére (Pécs2010 Menedzsment Kozpont Kht. — 7621-Pécs, Maria u. 9.), a
palyamiivek beérkezésérdl jegyzokonyv késziilt. Mindegyik palyamii sértetleniil, megfelelé cimzéslappal ellatva,
postai Uton kerilt benyljtasra, de a 2. sorszam( palyaminél a ragszam nem volt azonosithaté. A feladd egyik
csomagolason sem volt beazonosithatd. A Biralé Bizottsag a palyamiiveket egyenként felbontotta, a felbontas
sorrendjében (mely egyben a palyamivek beérkezésének sorrendje is) 1-8-ig sorszammal latta el a
palyamiiveket és minden kilén munkarészt ugyanazzal a sorszammal latta el. A bontas soran egy palyamdi kertilt
kizarasra, amelyrél a biralat elsé napjan szavazott a Biralo Bizottsag, ugyanis a 8. sorszamu palyam(i (ragszam:
H687881738) esetében a 10 db tablét tartalmazé csomag nem tartalmazta a kételezéen eldirt A3-as formatuma
tablék masolatat, a mileirast és annak mellékletét képezendé arazott koltségbecslést, valamint a palyazok

adatait és a digitalis adathordozét tartalmazo zart boritékot.

A tervpalyazat bontasa 2008. &prilis 25-én, valamint biralata 2008. aprilis 28-an és 29-én zajlott a Pécs2010

Menedzsment Kdzpont Kht. székhelyén. A biralatrél folyamatos jegyz6kényv késziilt.

A tervpalyazati kiirds szerinti el6irasok betartasa

A tervpalyazati kiiras szerinti el6irasok betartasra kertiltek.

A palyamiivek értékelésének szempontjai:

A Biralo Bizottsag a palyamiivek elbiralasakor a kovetkezé szempontokat fogja érvényesiteni:
e A varos gybztes EKF palyazataban megfogalmazott miemléki, eszmei rekonstrukcié minél magasabb

szintli megvalosulasa, |
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e A meglévl karakterek, értekek megérzése,

e A meglévd kdrnyezet adottsagainak figyelembe vétele,

e A Zsolnay névhez mélto épiiletegyiittes és kdzpark kialakitasa,
e A funkcionélis megfelelés a programnak,

e Aterv megvaldsithatbsaga és gazdasagossaga.

Osszefoglalé értékelés, a tervpalyazat biralatanak tanulsagai:

A pélyazatra 8 palyamunka érkezett be, de egy palyamunkdt a bontasi jegyzOkonyv szerinti hianyos
dokumentalas miatt a Biralo Bizottsag kizart a biralatbél.

A pélyazat a viszonylag alacsony részvétel mellett is sikeres volt. Az 1. dijban részesitett palyamunka kisebb
korrekciokkal alkalmas a tovabbtervezésre.

A Biralo Bizottsag javasolja, hogy a kiird az 1. dijas palyamunka szerzéit kérje fel a hirdetmény kézzététele
nélkiili targyalasos kdzbeszerzesi eljarasban ajanlattételre, a palyamunka részletes biralataban régzitett kisebb
modositasok elbirasaval.

A dijazott palyamunkak mindegyike figyelembe vette a varos gydztes EKF palyazataban megfogalmazott célokat,
a kiiras ezek figyelembevételével késziilt.

A terllet meglévd karakterét, értékes adottsagait a palyamunkak kilonbdzé szinvonalon, a dijazasokban
érzékelhetd kilonbségek szerint vették figyelembe.

A két teriiletrész kozti kapcsolat megfeleld kialakitasat a Biralo Bizottsag fontosnak tartotta. Az aluljaro helyett a
Zsolnay t felett vezetett hiddal valé megoldast tartotta jonak, de fontos szempont volt a ,hidfék" megfeleld,
épitészetileg es térbeélileg is megoldott kialakitasa.

A Biralo Bizottsag fontosnak tartotta az 6rokiott értékek funkciokkal valdé megtoltéset, és csak ott értett egyet Uj
éplletek létrehozasaval, ahol az adott funkcidk meglévé értékes épiletekbe, épliletrészekbe nem voltak
elhelyezhetdk. Az 0] épliletek XXI. szazadi megfogalmazasat tartotta a Biralo Bizottsag kovetendd utnak, de nem
oncélu, erészakos kialakitasban. A régi, megtartoft és az (j épiileteknek erdsitenitk kell egymas épitészeti s
kérnyezeti hatasat, megtartva a teriilet kiildnleges hangulatat. A meglévé kérnyezet terepviszonyokban és
értékes novényallomanyban 1évé adottsagait a palyamunkak csak részben vették figyelembe, illetve zdmében

addsok maradtak ennek abrazolasaval. A tovabbtervezés soran erre kiemelt figyelmet kell forditani.

A palyamunkak a kiirasban rogzitett programot figyelembe vették. Problémat okozott a programba a kérdések
megvalaszolasakor beiktatott ,iddszakos kiéllitasok és rendezvények megtartasara alkalmas multifunkcionalis tér”
elhelyezése. Ennek megoldasara altalaban szint alatti valtozatok sziilettek a tér alatti vagy, a lejtébe beépitett
kialakitasaval, vagy megtartott épiiletbe belekényszeritve.

A Biralo Bizottsag egyik valtozatot sem tartotta sikeres megoldasnak, és az elsé dijas palyamunka javaslatat

fogadta el. Ez a palyamunka ennek a funkcionak a ,multifunkcionélis rendezvényk'dziont és kiallitotér'-rel valo
b P -
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integralasara adott javaslatot, a két hasonlé funkcio egy épiiletben valé megoldasaval. Helyes gondolat a menza
idetelepitése is. Ezt részben a meglévé adottsagok, részben a fenntarthatosag indokolta.
A tovébbtervezés soran kildnds figyelmet kell forditani a ,Mives Negyed™ kiallitd tereinek belséépitészeti,

kiallitasi, installacios berendezéseinek megtervezésére is.

A Biralo Bizottsag felhivja a figyelmet, hogy a kiiras szerint a tervezési szerzédéskotés idépontjaig a Kiird az
Osszes szlkseges szakvéleményt és a felelés egyeztetd személyek elérhetdségét a tervezonek rendelkezésre
kell bocsassa. Ennek hianyaban a telies Zsolnay Kulturélis Negyed programja tovabbi késedelmet szenvedhet,
vagy meghitsulhat. Ebbdl kévetkezéen alapvetéen fontos, hogy a tervezési programban megfogalmazott
egységek szervezeti keretei tisztdzédjanak, és szervezeti formajuk jojjon létre. A feladat végrehajtdséra a

projektért felelds iranyitd személyt, és az 6 munkajat tamogaté munkatarsakat kell kinevezni.

Az eqyes palyamiivekrél kialakitott részletes szakmai biralatok

1. szama palyamii (ragszam: BE 21943805 4HU)

A terv részletesen foglalkozik a helyszin (helyszinek) gyalogos és kéziti feltaraséval. A gyalog és gépkocsin
érkezé vendégforgalom helyesen nem keresztezik egymast a déli oldali parkolénal. A parkolé feltarasat es a
parkolast a kiiras mélységének megfeleléen a palyazd megoldotta. Az északi teriilet gazdasagi feltoltésenek
lehet6segét biztositja.

A terv hatranyaihoz tartozik, hogy sem épitészeti, sem térszervezési szempontbol a gyalogos forgalom
vonalvezetése nem szépen megtervezett. Az északi és déli teriiletet egy gyalogos hiddal kéti 6ssze, amelynek
épitészeti megfogalmazésa til egyszer(i, s valdban egy an. gyalogos felilljréra emlékeztetd, keskeny,
hangsulytalan épitészeti elemként jelenik meg, s nem egy magas szintl rekonstrukciohoz illé.

Gyalogos megkdzelitést (bejaratot) a Major utca felél is tervez, de a bejaraton atjuto latogatd egy — egyébként a
kiiras szerint nem megtartandd, E29-es — épiiletbe itkozik. Az egyenes latogatdi vonalvezetés helyett
labirintushoz hasonld modon kényszeriti a latogato bejutasat a tertiletre.

A terv erényei kozé tartozik, hogy egyes funkciok fold ala rejtésével az északi tertilet park jellegét probélja
visszadllitani, de a terep kissé szigorl geometrikus kertépitészeti elemei idegenek maradnak az évtizedek alatt
természetesen kialakuld Zsolnay parktdl, kornyezettél. Nagy kérdés, hogy a kissé eltulzott terepszint alatti
beépités mennyire gazdasagos megoldas és valoban belefér-e a palyazo altal kalkulalt kltsegkeretbe.

A miszaki leirasban ugyan kiilonbséget tesz az ,in. csaladi park” és a tobbi parkositott rész kozott, de a tervben
ez nem érzékelhetd. A Csaladi Negyedben vezet sétalt vonalvezetése nincs kellélé' ppen aldtamasztva az ilyen

kerti utakhoz egyébként hozzétartozd egyéb tajépiteszeti elemekkel.
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Az Alkotd Negyed helyére a palyazo egy (j teret épit, de ezaltal lerombolja az egyik talan legszebb régi belsé
udvar (tér) hangulatat. A régi tér épiileteinek tulzott elbontasa nem a régi értékek, karakterek megérzését
szolgélja.

A terv erénye az E31-es épllet foldszinti lepenyépitményeinek lebontasa, amely altal a Sikorsky miiteremhaz

mélto kertes el6teret kap.

A déli oldalon jo gondolat, hogy az ideiglenes rendezvénytér épliletét egy kiilsé hartyaval mintegy bekeretezi és
lezarja a forgalmas Zsolnay (t fel6l, de remélni lehet, hogy a parkolé iranyaban a rendezvénytér megnyithato,
akar a parkold egy részét hozzékapcsolhatova is lehetett volna tenni a nagyobb rendezvények (pl. koncertek)
megtartasara.

Az Uj éplletek épitészeti megfogalmazasat a palyazé nem artikulalja, inkabb tomegben gondolkodik. Analitikusan

a terv rendben van, de a szintézisek hianyoznak. Az abrazolt perspektivak baratsagtalanok.

A terv semmibe veszi a morfolégiai adottsagokat, a finoman tagolt kertbe egy merev parhuzamos-meréleges
rendszer(i épitmény egyiittest helyez bele. Tobb épiilet foldbe siillyesztésével nagy, szdgletes sik felliletek
alakulnak ki, amelyek teliesen idegenek a hely karakterétél. A helyzetet silyosbitja, hogy az északi részre

ugyancsak lapos és sz6gletes sportpalyat, illetve szabadtéri szinpadot telepit.
A palyamavet a Biral6 Bizottsag megvételben részesitette.
2. szam( palyamii (ragszam sériilt, nem megallapithato)

Az északi teriilet gépkocsi megkozelitését tovabbra is a meglevo déli kapun keresztiil biztositja. A Major utcabol
nyitott 0] bejarat kizérolag személyforgalmat bonyolit, gazdasagi forgalomra nem alkalmas (bar a lehetdség adott
lenne). A terepszint alatti kiallitotér elott vezetett latogatoi lepcsd I0késszerl személyforgalom fogadasara nem
alkalmas. Az E29 jelii épiilet az érkezét kellemetlen falként fogadja, az érkeztetés kiérleletlen.

Az északi teriilet rendezésénél a morfolégiai és topografiai adottsagokat tekinti kiindulopontnak. A terepszint ala
tamfalszeriien telepitett killitd tér megfelelé modon rendezi at, szervezi a jelenleg szétszabdalt keleti
teriletrészt. Egybefliggd, szovetszer( terepfeliilet kialakitasa kinalkozik az esésvonal irany( aszfaltit
megsziintetésével, de ennek kidolgozasaval ados marad: nem foglalkozik sem a morfolégiabél adodéd problémak
megoldaséaval, sem a kerti térképzéssel. Erdekes gondolat a ,bérkert” fogalma, vajon mit rejthet? Sajnos a teriilet
belsé forgalma - latogatd, illetve gazdasédgi — zavaros, szétvalasztasa tisztazatlan. A kiallitotér beszallitoi
forgalma teliesen megoldatian. A kiallitoteret differencialt térsorként fogalmazza meg, de belsé tere nyomottnak
tinik, és az igényes belsé infrastruktira elhelyezhetdségére sem gondol.

A deli terlleten kialakitott 120 gépkocsi kapacitasti parkold Zsolnay Vilmos [ti bekotési pontja a teriiletet

kettéhasitja. Az E 82-es épiilet tuloldalan a bekotésnek jobb helye lenne.

Y-
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A gyalogos forgalom Zsolnay Vilmos Gt alatti atvezetése megoldas lehet, de a latogatok alagsori érkeztetése az
északi tertiletre nyomaszto és kellemetlen. A parkold egyébként is til messze van mind a multifunkcionalis tértél,
mind a csodak palotéjatél és a kiallitbtertdl, amelyek nagy létszaml és lokesszer( latogatoi forgalmat is

felteteleznek. Az alagt siillyesztett belsé udvara koszfészek lesz.

Erénye a palyamiinek, hogy igyekszik a leheté legkevesebb ,sebészeti” beavatkozassal teliesiteni a tervezési
programot. Az ujonnan épitendd létesitmények gyakorlatilag a terepszint ala siillyesztett kiallito térsorra, illetve a
Zsolnay Vilmos ut alatti gyalogos alagutra és alagsorra korlatozédnak.

Bar igyekszik a kisebb léptékii épiiletegyiittes (E12-19) belsé tereit az attervezés soran érzékenyen kezelni, az
E18 épiiletbe telepitett cellas funkcid (irodak) elhelyezése, a szerkezeti adottsagok okan (centralis
pillércsoportok), tévedeés.

A meglévd igen siirii beépitettségii épiiletkonglomeratum (E17, 19, 22...) lazitasara nem tesz javaslatot.

A multifunkcionalis teret két killsn épiiletben (E78, E28) helyezi el, ami a tdbbceélil flexibilis hasznosithatosag
lehetésegeit sz(ikiti.

Az Europai Roma Kulturalis Kézpont elhelyezésére és kialakitasara tett javaslata megkérddjelezhetd.

A sziikszavi miileiras a tervezési koncepciorol igencsak gyéren tajékoztat. Az egyes épiiletegylittesek épitészeti
kialakitasara legalabb egy-egy mondatos indoklas hianyzik. Ennek ellenére a benyuijtott tervanyagbdl érezheté a
meglevé karakterek és értékek megdrzésére vald torekvés szandéka. A palyazat a javasolt atépitéseket (

letesitményeket egyszer(i vilagos médon abrazolja.
A palyamdi lIl. dijban résziilt.
3. szamu palyamii (ragszam: BE 220 8392284HU)

A terv részletesen elemzi a teriilet elhelyezkedését a varosszerkezetben, foglalkozik a kozlekedési kapcsolataival
mind a gyalogos, illetve a gépkocsiforgalmat illetéen. FG problémanak - a teriilet rehabilitaciéjan fellil — a gyar
eszaki és deéli kettéosztottsagat valamint a felsd gyar rész meglévé varosszerkezethez valéd kapcsolodasat tekinti,
kiemelve és kiemelt értéknek tekintve az északi teriileten elhelyezkedd Zsolnay arborétumot.

A fenti szempontok szerint keres megoldast a Zsolnay Gyar épitészeti és funkciondlis Ujjaélesztéséhez. Az
északi és deli oldal kozott a Zsolnay Vilmos Ut felett egy hidszerli atkotd épitményt helyez el, a két teriilet

szorosabb dsszekapcsolasa érdekében. Az dsszekdtd épitmény csak kozlekedési funkcioval rendelkezik.

A Major utcai oldalon jo helyen biztositja a terilet megkozelitéset, hivatkozva a meglévd varosi struktira
befejezésére, valamint a ,megfeleld kapuzat" létrehozasara a telek nyugati sarkan egy ,tudoméanyos technikai
kiallito" épiiletet helyez el. Az elébbi objektumok Uj épiiletként kezelve szerepelnek a tervben. A gyar terliletén

elhelyezett funkcionlis alapcsoportok elrendezése jo, az egyes részfunkciok megaldasa atgondolt. Kiemelkedo a
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mives negyed térkincsének és bonyolult térrendszerenek elemzése és funkcionalis Gjrahasznositasa.
Hasonloképpen korliltekintd hozzaallassal fordul a tervezd a meglévd arborétum felfrissitéséhez,
novényallomanyanak kiegészitéséhez, a terilet felélesztéséhez. Dicserendé az osszefiiggd, tobbfunkcios jol
fagolt belsd kert létrehozasa. Az elébbiekben felsorolt elénydk mellett hibaként rohatd fel, hogy a terv nem
foglalkozik a multifunkcionalis kiallitétér problémajéaval. Tervez ugyan egy ,tudomanyos technikai kiallitoteret’, de
sem megoldasaban, sem elhelyezésében nem kedvezo, nem helyettesiti a kiirasban kért funkciot.

Hasonloképpen problémasnak tekintheté az dsszekotd épliletszarny funkcidtalansaga is. A terv legnagyobb
problémajat azonban az Uj épliletek épitészeti megjelenése, az itt alkalmazott architektira jelenti. A latvanyok
hangulata, vilaga teljesen idegen a védendd kérnyezettdl tullep az ellenpont fogalman hatéarozottan arrogans,
nem elfogadhato.

A fenti megéllapitast kovetéen nem szandékozzuk részleteiben elemezni az (j elemek témegalakitasat,
homlokzati strukturajat és aranyrendszerét, anyaghasznalatat.

Osszességében megallapithatd, hogy a terv az Eurdpa Kulturdlis Févarosa palyazatban megfogalmazott
elvarasokkal kapcsolatban csak részben felel meg. A meglévd karakterek és értékek megdrzésénél
koriiltekintéen jar el, mig 4j épiileteivel disszonansan viselkedik. A sok jol megoldott részfeladat és a park

kérlltekintd, mélto feltjitasa pozitivnak tekinthetd.
A palyamiivet a Biralo Bizottsag megvételben részesitette.
4. szamu palyamii (ragszam: CG 000000208376840000)

A Zsolnay Kulturélis Negyed rehabilitaciojat célzd feladatot és az elvart épiiletrekonstrukcios igényt tervezd
megértette, de a kiiras elvarasait, annak tételes felsorolasszerli megismétiésén til nem tudta tartalommal
megtdlteni. Sem a tartalmi kapcsolatoknak, sem a negyed életét Ujjaszervezd elvarasoknak eleget tenni nem
tudott.

A miszaki leiras segithetne megérteni a tervezok szandekat, de az csak a tervlapok méasolatait tartalmazza.
Kertészeti tervként zoldfellileti abrazolas helyett kék karikakat latunk. Valoszin(leg fak.

Kiemelkedd épitészeti gondolat kozlésére nem torekszik: az at felett ugyan egy atvezetett lila hid jelenik meg
kisérletképpen, de ez sem valik a terv el6nyére.

A programnak valé funkciondlis megfelelés nehezen vizsgalhato.

A kiiras biralati szempontjai kozott megfogalmazott magas szintli eszmei rekonstrukcidé nem tiikréz6dik a kicsit

bagyadt tdémegvazlatok anziksz-szer(i képein. A tervezd j0 szandéki megkozelitésén til a terv hasznalhato

\
\

javaslatot nem tartalmaz. \
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A mileirasban vastagon szedett cim: ,A teriilet kertépitészeti megoldasai” semmiféle megoldast nem takar, A

helyszinrajzra filctollal firkantott ndvénycsoportok a téma iranti teljes érzéketlenséget mutatjak.
A palyami sem dijazasban, sem megvételben nem részesiilt.

5. szamu palyamdi (ragszam: CG 000000208376710000)

A terv koncepcioja erzékeny egyensdlyt tiikrdz a karakteres, nagy hagyomanyu teriileten megengedhet6-, ill.
kivanatos beavatkozasok modjat és mértékét illetéen. A hozzatett épitészeti elemek kiemelik a megdrzétt, nétt
torteneti egyiittes értékeit (interferencia), nem konkuralnak azokkal. Lehetévé teszik — a kialakult struktirahoz
hasonloan — a program fokozatos és gazdasagos megvalésitasat is.

Iy

létre, melyben kiildnleges hangsulyt nyer az éroklott erték.

A déli terliletet a kellemetlen toldalékok bontasaval tagitja, s az itt elhelyezett parkolot hatulrdl, a forgalmas
Zsolnay utcaba koté Basamalom utcardl tarja fel. A gondolat kedvezd megoldast eredményezne, azonban
megvalosithatdsaga a Basamalom utca szintviszonyai miatt kérdéses.

A Zsolnay utca két oldalan tervezett funkcidkat terrél — térre atvezetd széles hiddal koti at.

Az egyetemi negyed funkcidinak csoportositasat atgondolva az elkiilonilé déli rész intenzivebb bekapcsolasara

kedvezd javaslatot ad.

Az északi terliletnél a Major utca torésénél nyitott (j bejarat az utca vonalat folytatja, és a teriilet szintviszonyait
szépen kihasznélva vezet a csodak palotdja (tamfalakent” a természettudomanyi mlzeumig. E térsor
dsszekapcsolja és atvezeti a babszinhdzhoz kapcsolddo folsé, értékes teriilet parkjaban elhelyezett rekreacios

funkciokat a Sikorski milteremhéaz elétti helyreallitott parkos tér felé.

A toldalékoktdl megtisztitott Alkotd Negyed funkcioi jol atgondoltak, szépen kidolgozottak. A csaladi és
gyartorténeti kiallitds elhelyezése a gyar felé vezetd atkotés el6tt, a két-, hétszogl pillérallast nagy térbe
telitalalat.

Az E28-as épiilet egy traktusanak bontasa és az igy kiszabadul régi homlokzat kedvezé hatast dontés, miként
a menza és etterem funkciok athelyezése a déli teriiletre is. Utdbbi nagyobb élettel t6lti meg a déli teriiletet, és az

atvezet0 terszerlien” szeles hidat, melynek formaképzése sajnos nem all a gondolat szinvonalan.

A Birélo Bizottsag jonak tartja a latogatd kdzpont — menza — iddszakos rendezveénytér épiiletegyiittesének helyét,

kialakitasat, és elfogadhatonak az id0szakos rendezvénytér — tobbcélu kozosségi tér-, valamint a

multifunkciondlis tér egymast tamogatod integralasat a parkolo mellett. A tervezett megoldas tovabbi
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egyeztetéseket igényel, de az épiilet mellett kialakitott nagy tér béven nyujt lehetdséget az épiilet esetleges

bévitésére is.

A palyazathoz kilon kertépitészeti szakagi munkarész nem késziilt. Ennek ellenére a helyszinrajz alapjan
akceptalhatd kertépitészeti megoldas koérvonalazodik. Eszerint a kelet-nyugati iranyban megoszto, tordelt
vonalvezetés( épiilet a kertet egy felsO és egy also kertre tagolja gy, hogy mindkét rész morfoldgiai kialakitasa
megfeleld, az egyes részek onalléan telies értékivé tudnak valni. Komplex kertépitészeti terv készitésevel

értekes és jol funkcionald kertegyiittes hozhato létre.

A Biralo Bizottsag a tervet érzékeny és aranyos megkézelitése, kidolgozottsaga és megoldasai alapjan I. dijban

részesiti.
6. szamu palyamii (ragszam: CG 000000195236330000)

Az ellentmondasok palyazata. Nagyon alapos gondolati eldkészités, aprolékos, részletekre is kiterjedd tervi
megoldasok, am az Gsszkép nem all 6ssze. A gondossag és a tudas erejét elveszik a hatasosnak szant U]

elemek tévedési. Hibai és erényei is a felvallalt és abrazolt (!) allitasokban vannak, hianyok nélkl.

Az EKF gondolatisagahoz valé kapcsolodasnak tébb jelét adjak, bar ezek jellemzden épitészeti s formai
kotédéstiek. Mint altalaban a palyazatokndl, itt is keves figyelem iranyul a mikodés tartalmi kerdeseire, a feladat
megoldasat szinte kizardlag az épitészeti megformalds teliességében keresi. A termeléipar teriiletenek
bekapcsolasa valoban szem el6tt tarthatd - ennek jo eszkéze lehet a ,Zsolnay kapu" kialakitasa - de erre a

javasolt kollégiumi funkcié nem alkalmas.

A parkolok elhelyezkedése, mérete kihasznalja a lehetéségeket, de a megkdzelitéstikre nem tud telies megoldast
bemutatni. A gyalogos hid jo helyrdl indul, fontos jel lehet az it felett, az érkezése azonban az északi oldalra
érdektelenné teszi. Helyes gondolat a teriilet nyitottsaganak biztositasa, az (j kapunyitasok gondolata, a ,téreré
centrumaba helyezett informacios kdzpont. A belsé feltarasok és a kiszolgalési lehetbségek teljeskorlek,
megoldottak.

Az Uj épitések meghatarozoak, de sok eleme hagy kérddjeleket maga utan. A kiallito/mizeum épllete erds
kozponti szerepet kap, ideologikus tartalommal. Hatasa valdsziniileg az életben is hasonld lenne, mint a
tervlapon: vératlan és idegen. Ebben az ers hagyomany( kémyezetben ez nem megalapozott, vallalhatatlan és
indokolatlan is. A multifunkcionélis kiallitoterek jok a térkapcsolatai, az alaprajzi kialakitasa, szép a szerkezete,
de kihasznalatlan és idegen a csupasz, flivesitett teteje. A léte, és mérete koriili fesziiltség — melyet a palyazéd
pontosan teljesit — inkabb a kiiras atgondolatiansagat jelzi. A megtartasra és bontasra jeldlt épiiletek alapos

helyismeretet mutatnak, egyediil az E-18 épiilet bontasa kérddjelezheté meg, talan éppen \a helyére javasolt

~ T
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Ltajidegen” apartmanhaz miatt. Igényes megformalasu a déli oldal hallgatéi kézpontjanak kialakitasa, és altalaban
kiemelked6en gondosnak itélheté a megmaradd épliletek térfelhasznalasa. Az egyetemi éplletek funkcid

elosztasa jo, de problema rejlik az oktatasi helyiségek déli, Zsolnay Ut felé tajolasaban.

A terv értéke, hogy egyben tartja a zoldfeliiletet. A belsd Uthaldzat biztositja a kivanatos kérbejarhatdsagot, bar a
burkolatok hierarchisja atgondolasra szorul.  Atfésiilést igényel a sétait vonalvezetése, a kissé elavult,
mechanikusan koncentrikus rendszer helyett a terephez jobban illeszkedé halézatot lehetne tervezni. A -
tulsagosan is kdzponti- épiilet déli homlokzata elé elképzelt tér medencével és ll6fallal Gdvozélendd gondolat,
bar formai megoldasa nem szerencsés. A viszonylag nagy feliiletii zoldteté ingergazdagabb kialakitasa igencsak
kivanatos. A gyimolesés telepitése jo 6tlet, de nem ott és nem abban a formaban, ahol a terv megjeleniti. A
palyazaton jol tapinthatd a ,kertészkéz’, a gondos ndvényalkalmazasi ajanlasok, a szakszer(i megéllapitasok
formajaban. Sajnos a kertépitész jelenlétrél ez nem mondhaté el sem a kerti koncepcio, sem pedig formai

megoldasok vonatkozasaban.

A terv altalaban jol iitemezheté egységekben gondolkodik, a koltségek becslése feszitett, de Iéptéke a
realitasokon bellil van.

A terv szamos — elsésorban a meglevo épiiletekhez kapcsolddd — elemében tovabbgondolasra alkalmas.
A péalyamiivet a Biralo Bizottsag megvételben részesitette.

7. szamii palyami (ragszam: CG 000000208376680000)

A terv f6 karaktereleme egy hatalmas — énmagan belil is strukturalt — gy(rli, mely tervezék szandéka szerint
feltarja és egybekapcsolja a Zsolnay Kulturalis Negyed tertiletét. A szandék érthetd, de a problémara adott vélasz
médja és mikéntje téves. A nagy gyur( ratelepiil a védett teriletre és felillijia a tertilet latvanyat. A tervezett

tomeg (gy(iri) nem hozza meg azokat az eredményeket, melyek a beavatkozas volumenét indokoltta tennék.

Téves és elbizonytalanitd maga az anyaghasznalat ,irizald fémboritas” és maga a gyliritomeg ,viselkedese” is.
Altalanossagban ugyan (idvizlendd a korszerii mai épitészeti kutatasok eredményeire utalo - soft vagy fluid-
épitészettel vald kisérletezés, de a korszer(iség 6nmagaban nem ad felmentést a helyhez valo érzekeny
kapcsolodas igénye alél. A hatalmas mindent feliilird épitmény bar fizikailag kapcsolni kivanja (bar ennek
hasznalhatosaga is eléggé kérdéses a szamtalan tobb emeletet athidalni kénytelen Iépcséhazai miatt) a teriilet
elemeit, ugyanakkor a latvanyba valé betakarassal éppen, hogy korlatozza a negyed varosi nézeteit és ez
megengedhetetlen. Hasonld problémékkal terhelt a terillet kdzepére tervezett — nagyra sikerilt — ,csodak
palotaja” épiiletegylittes, melyben tervezok a kiallitasi tér 1000 négyzetméter feletti programjat is javasoljak

elhelyezni. Az orias kubus a terlilet belsd atlathatosagat teszi tonkre. Ezen két tuldimenzionalt ¢s sokkal inkabb
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sajat magarél mint a Zsolnay Negyed értékeir6l szold épilet nem tudott a helyszinnel szervesiilni. A teriilet
Zsolnay Ut es vasit kozti haromszdgébe javasolt hatszintes parkolohaz forgalomtechnikailag nem miikddéképes.
Osszességében a terv nem ad megnyugtato valaszokat a Zsolnay Negyed palyazatban megfogalmazott

kérdesekre.

A palyazdé nem produkalt ertékelhetd kertépitészet munkarészt. A morfologiai adottsagok és a meglévé
novényallomany negligalasaval hatalmas toémegl épiiletet helyezett el a kert kézepén, ezaltal hulladéek
zoldfellleteket hozott 1étre. A kert szétesik, diffizza valik. Az U] éplilet és a Z6ld haz kdzott tervezett parhuzamos-
merdleges rendszeril Utrendszer ebben a kornyezetben - fékent a meglévé terepviszonyok mellett — nagyon
merev. A terv erénye, hogy burkolt kerti féteret képez a Sikorski haz el6tt, tovabba, hogy felveti a fliggbleges
novényalkalmazas lehetdségét. A mileirasban leirt altalanossagok pl. ,a névények tiszteletben tartasa” vagy

.nyilvan sziikséges 0j fak, cserjék ultetése” nem helyettesitik a kertépitészeti tervrészt.

A tervet a Biral6 Bizottsag dijazasra nem javasolja.

Dijazasban részesiilt palyamiivek

I. dij: 5. sorszamu palyamii
bruttd 12 000 000 Ft

Il dij: 2. sorszamu palyamii
Bruttd 5 000 000 Ft

Megvételben részesiilt palyamiivek

1. sorszamu palyamii - brutté 3 000 000 Ft
3. sorszamu palyamdi — brutté 3 000 000 Ft
6. sorszamu palyamdi — brutté 3 000 000 Ft

o Tl =ha



L,Zsolnay Kulturalis Negyed" tervpalyazat - zarojelentés
Készitette: Biralo Bizottsag

A zarojelentésben foglaltakkal mindenben egyetértek.
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JEGYZOKONYV
wZsolnay Kulturalis Negyed” tervpalyazat

nyertes palyamiiveinek szerzdit tartalmazé boritékok felbontasarol
A jegyz6kényv megnyitasara 2008. 04. 29-én 176ra 38 perckor a Pécs2010 Menedzsment Kozpont Kht.
szekhazaban (7621, Pecs Méaria u. 9) a Konferenciateremben keriilt sor. A Biralo Bizottsag a zarojelentés

lezarasa utan felbontotta a palyam(ivek tervezdinek adatait tartalmazo lezart boritékokat.

Dijazasban részesiilt palyamiivek

1. dij: 5-0s szam( palyamd (ragszam: CG 000000208376840000)
Alkotok: MCXVI Epitészmiiterem Kft.

Vezet6 tervezék: Csaba Kata, Herczeg Laszlo, Pintér Tamas Janos
A dij dsszege: 12. 000. 000 brutt6 Ft

2. dij: kiosztasra nem kertilt

3. dij: 2-es szamu palyamii (ragszam: sériilt, nem megallapithato)
Alkotok: Lévai Tamas

Vezetd Tervezok: Lévai Tamas, Herczeg Tamas

Munkatérsak: Maknos Laszlo

A dij 6sszege: 5.000.000 brutté Ft

Megvételben részesiilt palyamii:
- 3-as szamU palyamii (ragszam: BE220839228 4HU)
Alkotok: Szateki Kift.

Vezet6 tervezok: Szahd Zoltan, Galina Zoltan,

Szakagi tervezdk: Wettstein Miklos, Pallai Mihaly
Munkatarsak: Varga Balazs, Varro Akos, Janik Szilvia
A megvétel 6sszege: 3.000.000 Ft

- 6-0s szamu palyamdi (ragszam: CG000000195236330000)

Alkotok: Pécsépterv Stadio Kit.

Vezetd tervezék: Radoczy (F.) Laszlo, Gettd Tamas, Kéves Andras, Tolnai Zsolt
Szakagi tervezok: Toth Réka

Munkatarsak: Lukats Istvan, Bokor Csilla, Helmle Csaba, Schunk Timea, Terbe Rita
A megvétel 6sszege: 3.000.000 Ft




- 1-es szamu palyamii (ragszam: BE21943805 4HU )

Alkotok: Gereben és Tarsa Bt.

Vezetd tervezok: Wesseltoft Manuel, Gereben Péter,

Munkatars: Krajcsi Sarolta
A megvetel 6sszege: 3.000.000 Ft

A jegyz6konyvben foglaltakkal egyetértek.
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