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KAROLY! ISTVAN VAROSKOZPONT
OTLETPALYAZATA




A beépités ismertetése:

A tervezett beépités alapkoncepcidjat a meglévé beépités ,,C”
alaku, a Duna feldl nyitott formaja ihlette. Célunk volt hogy a Vaci ut
két oldalan lévé obdlparti teriilet és az aj varoskdzpont egy
egységet képezzen, ezért a dunaparti zéldsavot a tervezett beépités
belsejébe atvezetve, a Vaci uton haladva egy ligetes, erdés,
dunaparti varosrész hatasat keltse. A tervezett épiiletek az 6bdlre
merdlegesen helyezkednek el, igy a varoskozpont terei
meghosszabbitasai a part menti zéldnek, bevezetve a latogatoét a tér
belseje felé. A merdleges elhelyezésnek koészonhetéen minden
tervezett funkcié jé vizualis kapcsolattal rendelkezik az 6bdl
iranyaba, mind északi, mind déli iranyban. Az egymassal kozel
parhuzamos épiiletek felfizédnek a Wolfner utcara, igy idealis
megkozelitést és feltoltés biztositva a passzazs forgalmatol
elkiiloniilten.

Az épiiletek kozott kialakult, valtozé szélességli passzazs
meghosszabbitdisa a Liszt Ferenc utcanak, hangulatos
teresedéseivel, kavézdival, lizleteivel, dunaparti éttermeivel atvezet
Vaci ut felett, zavartalan és kozvetlen kapcsolatot biztositva a

folyéval, valamint az Ujpest kézpontjaban kialakult varosmaggal.

lgy uj varoskozpont valdédi hidat képez a meglévo szovet és a Duna
kozott.

A tervezett beépitésben helyet kapott egy 150 szobas szalloda egy
hozza kapcsolédé konferencia és wellnessrészleggel a Vaci ut
mentén, valamint a teriilet belsejében 3 magashaz 324 lakassal. A
koztiik kialakulé épiiletszarnyakban irodak kapnak helyet, a
terepcsatlakozassal rendelkezé részekre pedig lizletek, éttermek
kavézok, galériak keriilnek. A teriilet alatt 2 illetve 3 szinten
mélygarazsban elhelyezve oldjuk meg a sziikséges parkolokat és az
épiiletek lizemeltetéséhez sziikséges feltéltéseket.

A tervezett Karolyi Istvan Varoskézpont toébb iranyban is
kapcsoloédik a mar kialakult varosszévetbe. Gyalogosan a Liszt
Ferenc utca meghosszabbitasaban kialakulé atjaron keresztiil a
magashazak koézt athaladva lehet elérni a varoskézpont magjat.
Szintén ide vezet a délr6l a Wolfner utca bejaratan keresztiil a
passzazs szintjére felvezeté utvonal is. Ez a keresztezédés a
beépités koézéppontja, itt talalhaté a legtobb koézénségforgalmi
funkcid, szolgaltatas, kavézo, és étterem is. A tér észak felé a




kdzépso épiilet alsé 3 megnyitott szintje helyén folytatédik egészen
az északi épiiletegyiittesig. A térrél a Duna iranyaba indulva egy hid
vezet at Vaci ut felett, amelynek a tuloldalan egy lift, egy lépcsé és
egy rampa biztositia a lejutast a partra. A rampa egyben
napozoéteraszként is funkcional melynek meghosszabbitasa levezet
egészen a folyodig. A lifthez kapcsolddik még egy kis méretii bar is,
amely a hid fels6 és also részére is teraszokkal kitelepiil.

A tervezett és a meglévo beépités kozt kialakuld részek valtozatos
tereknek adnak lehetéséget. A magashazak és a meglévo
lakéépiiletek kozoétti viszonylagosan elkiiloniilé teriillet alkalmas
jatszoterek, parkok, pihendrészek befogadasara, amelyek jol
kiegészitik a mar elkésziilt lakéépiiletek funkcidit. Mivel ezen rész
alatt nincs parkoléépiilet, igy lehetéség nyilik intenziv zoéldteriilet
kialakitasara is.

Dél felé a WAX kiallitéépilete felé, a passzazsrész és a Jozsef Attila
utca magassagkiilonbségét kihasznalva egy lépcsobzetes kialakitasu
teret terveztiink, ami alkalmas koncertek, illetve kisebb szinhazi
eléadasok lebonyolitasara.

Epliletek ismertetése:

Multifunkcionalis szalloda és konferenciaépiilet.

A tervezett szalloda a Wolfner utca és Vaci ut kozti teriilet déli
végén helyezkedik el Az épiilet formailag illeszkedik a beépités
karakteréhez, de funkcidjabdél adédoan ,szétfesziti azt”, a
konferencia és az alatta Iévo étterem elkiiloniil az épiiletegyiittes fo6
szarnyatol, és a szalloda elétti tér felé kifordulva alkotja a passzazs
lehatarolasat. A szalloda bejarata a Wolfner utca felé nyilik, a Vaci
ut szintjével megegyez6 magassagban. A bejarat mogotti
elécsarnok tobb szint magas, ez biztositja a kapcsolatot a passzazs
szintjével és az elsé emeleten Iévé konferenciateremmel, illetve a
fels6bb emeleteken lévé szobakkal is. Az étterem a promenad
szintjén, mind kiils6, mind bels6 megkozelitéssel iizemel. A konyha
a déli szarnyban a vendéglével megegyezd szinten kapott helyet, a
feltoltése alulrol, a parkolészinten keresztiil valdsithatd meg. E
folott, az els6 emeleten talalhaté az 500 nm-es konferenciaterem és
a masi szarnyban a hozza kapcsolédé szekciotermek és a
kiszolgalé funkcidok. A terem 3 oldalrél megnyithaté, igy paratlan




panorama kinalkozik a télikikoté oble iranyaba. A fels6bb szinteken
kdozépfolyosos megoldassal keriilnek be a szobak, amelyek mind
déli mind északi iranyban zavartalan kilatassal rendelkeznek. A
konferenciarész felett egy tetékert keriil kialakitasra, amit feliilrél a
3. épiilettdomb zar le. Az igy kialakulé ,térfal” vizualisan hatarolja a
szalloda el6tti teret, de az atlatas miatt mégsem zarja be azt.

A wellness rész a promenad szint alatt talalhaté. A funkcio két
alapveté egységre tagozodik, a fiirdé és a wellnessrészlegre, és a
fitness teremre. A két funkciét egy zart folyosoé valasztja el, ami
bejarati lehetéséget biztosit mind a Wolfner utcai, mind a Vaci ut
felél érkezé kiilsé vendégek részére. Szintén ehhez a bejarati
részhez kapcsolodik a passzazs szintjérol leérkezo lépcsé és lift is.
A fitness termek a szalloda alatt, mig az uszoda és wellness rész a
tér alatt, illetve a kozépsé épiiletszarny alatt kapott helyet. A
medencetér megvilagitasarél a passzazsba épitett feliilvilagité is
gondoskodik. A szalloda szamara onallé parkolorész késziil 2
pinceszinten amit a Wolfner utca felél, a szalloda bejaratahoz
kdzelebbi rampan lehet megkdozeliteni.

Irodahazak:

A beépitésben a Vaci uttél a magashazakig tarté épiiletszarnyakba
keriilnek az irodahazak, 6nallé lépcs6hazi maggal. A fiiggdleges
kozlekedbket ugy alakitottuk ki, hogy az irodakat valtozatos, 200-
800 nm-ig terjeddé bérleti egységekre lehessen felosztani, azonban
igény esetén tébb egység is Osszevonhaté legyen. Az irodak
megkozelitése a parkolohazakon keresztiil az recepciokig tarté
lifteken torténik. A recepcidk a terepszinten kaptak helyet, azoknal a
lépcsb6hazaknal amik a passzazsra nyilnak ott ezen a szinten, mig
egyéb esetben a Vaci ut szintjérdl kozelithetéek meg gyalogosan.

Laké6épiiletek (magashazak):

A teriiletre tervezett lakasokat igyekeztiink a telek belsejében
elhelyezni, ugy hogy minél inkabb védve legyenek a Vaci uttol, és
kapcsolédjanak a mar meglévo lakohazas beépitéshez, ugy hogy az
uj és régi beépités kozott kialakulé rész minél inkabb védve legyen
a varoskozpont forgatagatol, de mégis vele szerves egységet
alkosson. A lakéhazak igy elvalasztjak a jellegében eltéré tereket,
de mindkettével szerves kapcsolatban allnak. Az épiilet formailag
kapcsolodik az irodahazakhoz, igy az alsé szinteken, ahol a kilatas
még nem idealis a lakéegységek helyett irodak keriilnek a toronyba.




A tornyok tetejére terveztiik az uszémedencéket, a napozoéterasszal
egyiitt.

Parkolohazak:

A teriiletre 2 egymastdl fiiggetlen parkoléhazat terveztiink. A
Wolfner és a Vaci ut kozotti teriileten 1évé 2 szintes parkoléhazban
kapnak helyet a szalloda és az irodahazak személygépkocsiai. A
parkolét a Wolfner utca fel6l 2 helyen kétiranya rampaval lehet
megkozeliteni. A feltdltés is a parkolohazon keresztiil torténik. A
Wolfner utca masik oldalan talalhatéak a latogatok szamara
kialakitott parkolok, az irodahazak parkoloi, és elkiilonitve a
lakéhazak parkoldi 3 szinten.
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