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MULEIRAS Esztergom, Primas-sziget Bottydan hid és Lépcsds
hid kozo6tti szakaszdanak megujulasa tervpdlydzat



RAJZJEGYZEK

1 — Koncepcid

2 — Helyszinrajz 1:2000
3 - Helyszinrajz 1:500
4 — Foldszinti alaprajzok 1:200
5 — Emeleti alaprajzok 1:200
6 — Homlokzatok_1 1:200
7 — Homlokzatok_2 1:200

8 — Tavlati képek
9 — Latvanytery
10 — Latvanyterv

11 - Latvanyterv

A TERULET

A tervezési feladat az esztergomi Primds-sziget Bottydn-hid és Lépcsds hid kdzoti
szakaszan a Kis-Dunai part revitalizacidja.

Ha Esztergom a Dunapart ékkdve, akkor a Primds sziget egy csiszolatlan gyémant.
Maga a belvdros is méltatlanul alulértékelt idegenforgalmi Idtvdnyossdg a Bazilikdhoz képest,
de a Primds szigetnek még a léte sem feltétlen derUl ki egy kivilalld szdmdra. Ha mégis — mert
tegyUk fel athajt rajta Parkdny felé —, rendezetlenségével, elhagyatottsagdval inkdbb riasztd
I&tvany, dacdra csoddlatos fekvésének.

A terilet, paratlan féldrajzi fekvése ellenére rendkivil periferidlis jelleget mutat, a
belvdrossal valé nagyon szoros kapcsolata ellenére. Bdr csupdn néhdny |épésnyi tdvolsdgra
fekszik a nemrég dtalakitott Sz&chenyi tértdl, mégis ha dtkelink a Kis-Duna valamelyik hidjén,
az az érzésink lehet, mintha egy idéutazdson vennénk részt. Bar a firdé nemrég épdlt
épllete illetve a szdlloda épités alatt dlld témbje a majd hatvan évig ,vildgvégének”
tekintett terUlet vdltozdsdnak szelét hirdetik, de ezeknek az épuUleteknek a telepitése sem
igazdn mutat varosias karaktert.

A sziget jelenlegi dllapota azt tUkrdzi, hogy az egyes telkek, telekcsoportok
felhaszndldsa és épitészeti kialakitdsdnak nivéja nem egy egységes gondolatsor mentén
tortént, hanem a tulajdonosok érdekei és aktudlis igényszintie alapjdn. El6fordulhat, hogy,
amennyiben a felljitds szintén telkenként, 200-300m-es partszakaszonként torténik, az
eredmény - legyen kUl6n-kildn mégoly igényes is az elgondolds és a megvaldsitds —
Osszességében mégsem lesz egységes és rendezett. SzomorU példa erre oly sok helyen a
Balatonpart.

A PROGRAM

A tervezési program egy nagyon szUk terUletre koncentrdlt, viszonylag lazdn
megfogalmazott, nem tUl konkrét épitészeti programmal, amely gyakorlatiag a Kis-Duna
sétdny meguijitdsdbdl és a hozzd kapcsolddd kiszolgdld egységek néhdny Ures telken vald
elhelyezésébdl tevddott dssze.

Ugy gondoljuk, ahhoz, hogy a sziget megujitdsa igazdn eredményes legyen, és
hosszu tavon helyzetéhez méltéan hozzgjaruljon a varos turisztikai fellenditéséhez is, egy-egy



épiletnél, épiletcsoportndl nagyobb egységben kell gondolkodnunk. igy — legaldbbis a
programalkotds erejéig - a kifejezett tervezési terlletnél nagyobb Iéptékben gondolkodtunk.

A KONCEPCIO

A szigetet elképzeléseinknek, a Szabdlyozdsi Tervnek és az épulld, illetve tervezett
beruhdzdsoknak megfeleléen hat terlletfelnaszndldsi egységre osztottuk. Elképzeléseinkben
fontos szerepet kap a leendd Ny-i parti védégdt, amellyel a terllet — a tébb helyen publikdalt
drvizvédelmi elképzeléssel 6sszhanglban — a tervezési terllet drvizmentesithetd.

1. Sziget sétdny. SzUkségesnek tartjuk egy, lehetdleg az egész szigetet kdrbekerlld
nyilvdnos gyalogossétdny kijeldlését és megépitését a szigeten Ugy, ahogyan az
pl. a Margit-szigeten megvaldsult. A sziget partjdnak egyes szakaszai ma is
jarhatéak, mig mashol nem, vagy csak nehezen. A Nagy-Duna sétdny jelenleg
valdjdban autdut. A sétdny részletes megtervezése - kildndsen a kdzlekedési
csomodpontokban - 6ndlld feladat.

De a Nagy-Dunai szakaszon Ugy képzeljik el, hogy a sétdny a leendd védégat
tetején haladna. gy itt a gyalogos atlat az autdk felett, azok nem zavarjék. Ha a
gdt valtozd szélességU, a sétdnynak nincsen ,,folyosd” jellege.

2. E-i szigetestes. Strandfirdd és szdlloddk. Nagy témegeket vonzd és ellatd, jol
megkozelithetd, kilvdrosias jellegl (féleg autds forgalom) terllet. Mdr épités alatt
all.

3. GOzhajé és Tancsics Mihdly utcdk kozotti szakasz. KultUra, mulvészet,
fesztivdlhelyszin. Ezzel a terUlettel részletesen foglalkozunk.

4. GO6zhajé utcatdl délre esé szakasz. Sport és szdlloddk, esetleg valamilyen
tematikus park a jelenlegi helyzetnek és a terveknek megfeleléen. Feltehetéen
érdemes a jelenlegi tarsadalmi rekredcids jellegU sportegyesiletek telepei helyett
- kivéve természetesen azokat, amelyek kifejezetten vizhez kdtdttek — a helyszin
elegdns fekvését kihaszndlva wellness |étesitményeket létrehozni. A jelenlegi
alacsony koltségvetésU sporttelepeknek a varostdl délre esd sik sz&intékon lehetne
Uj helyet kijeldlni, jelenlegi helyzetUknél nem, vagy nem lényegesen nagyobb
tavolsdgban a vdroskdzponttdl. Ezeken a helyeken az autds kdzlekedés és a
parkolds is egyszeribben megoldhatd.

Amennyiben azonban a vdros ezeket a terlleteket elveszi a koztél, még nagyobb
hangsulyt kap a mindenki szédmdra haszndlhaté Sziget-sétany.

5. Parkerdé és vizbazis — a Szabdlyozdsi Tervnek megfeleléen. A Sziget-sétany
természetesen itt annyira menne ki a partig, amennyire ez a vizbdzis biztonsdgdt
nem veszélyezteti.

6. Kozlekedés. A Tabdn utca, a Nagy-Duna sétdny és a Tdancsics Mihdly utca
megmarad az dtmend forgalom sz&mdra, de minden egyéb utcdt a célterlletek
megkozelitésére zsdkutcds formdban kell kialakitani.

A TERV

A 3. ponttal, azaz a G&zhajd és Tancsics Mihdly utcdk kdzotti szakasszal részletesen
foglalkoztunk, egy beépitési vazlatterv erejéig.

A sziget majdani felhaszndldsdrdl az elmult iddszaklban szdmos elképzelés szlletett,
amelyek z&mében a vendégldatdssal és idegenforgalommal 6sszefiggd, nagy zdldfellletet
igényld kiszolgdld funkcidk telepitését szorgalmaztdk. Ennek elsé elemeként épllt meg illetve
épUl a firdd épllete és a szdlloda, illetve tervezés alatt dll két tovdbbi szdllodakomplexum. A
tervezési helyszinként megadott terlletrdl a varosi vezetés mint egyfajta ,,esztergomi Szajna-
part’-rél viziondl, amely az el6z8 funkcidktdl eltéréen alapvetdben vdarosi kérnyezetet sugall.
Tervezési koncepciéonk egyik alapvetd kiinduldsi pontja ennek a kettésségnek, vagyis az
~urbdanus térfal” és a ,zold sziget” ellentmonddsdnak felolddsa volt. Ehhez a megadott
tervezési programot fel kellett gazdagitani egy olyan szintig, hogy a program kivanta
éplletek valdban vdrosi karaktert tudjaonak mutatni, nem pedig valamilyen természeti



terUleten dGll6 pavilonsor képét mutassdk. Ezt azért is tartottuk szUkségesnek, mert a megadott
program — csénakhdz, vizitdra szdllds, kdvézdk és cukrdszddk — Snmagukban nem képesek a
varosi élet megteremtésére.

Egy olyan térfal létrehozasat tiztik ki célul, amely amellett, hogy a sétany urbdanus

karakterét adja, perfordlt sziréként engedi be a vdrosi életet a sziget mélyebben fekvé
terileteire.

A terUlet a vdroshoz is, a déli szigetcsUcs artéri ligeterdbihez is kodzel esik. A terUlet
alaphangulatdt a kettd dsszhatdsaként képzeljik el. Minden, ami épitett, teljesen urbdanus, és
ami zold, az is gondozoftt — Iatszik mindenUtt az emberkéz munkdja, de azért tébb a zdld, mint
az épulet. Valami olyan vildg, mint szélévidékeken a pincesorok, és a gyUmodlcsdsdk —
megszeliditett természet. Ide jarnak ki az emberek — ma is — nydri délutdnokon, ha enyhilt a
héség, sétdini egyet, inni egy pohdr bort, taldlkozni a tdbbiekkel.

A belsé, jelenleg félig vagy teliesen elzdrt terlleteket koncepcidnk szerint megnyitndnk
a koéz szdmdra, igy a nappal nyitott, este zOmében bezdrt, a nagyobb intézmények
félpublikus kertjeiként mUkodé terllet Gsvényein sétdini lehet a gyUmélcsdsok, kaszdldk kdzott.

A Széchenyi tér és a Kis-Duna sétdny kodzott a foghijtelek és a meglévd éplletek
udvarainak felhaszndldsaval feltdrandd passzdzs folytatdsaként egy Uj gyalogoshidat
terveztink, amely tovdbb erdsiti a belvdros és a Primds-sziget amugy is szoros kapcsolatat. A
hid ferde vonalvezetéssel a sétdny kdzepére, két épllet kdzott kialakuld kisebb teresedésre
érkezik, ahonnan tébb, a sziget belsejét behdldzd dsvényrendszer elemeit add Ut is indul.

A terilet identitasat egy Uj elemmel, vagyis a ,kortars kultdra” hivészéval gondoltuk
erdsiteni, amely egyébként az itt megrendezett fesztivdlok képében mdr jelen van a szigeten.
Ezért az idegenforgalmi kiszolgdld épulletek (kdvézd, étterem) mellett egy miteremlakdsokat
is tartalmazd éplletegyUttest képzeltink, amelyet példdul pdlydzati rendszerben lehet az arra
érdemesnek tartott képzémivészeknek meghatdrozott idére datadni, és amely komoly
szerepet kaphatna a sziget mentdlis Ujrapoziciondldsdban, a kultdrturizmus fejlesztésében. igy
a varos a mult emlékeinek bemutatdsa mellett a jelen és a jové kultUrtGrekvései
bemutatdsdnak is a részese lehet. A miteremhdzak egyUttesét egy kisebb kortdrs mivészeti
galéria egésziti ki, amely tébbek kozdtt az itt |éfrehozott alkotdsok bemutatdsdnak adhat
ofthont. A képzémUvészet nem pusztdn ezen éplletek falai kdzé szorul, a sétdny mogott
félprivat zoldterilet mint egyfajta szabadtéri szoborpark funkciondlhat.

A Zeneiskola meglévd éplletét, mivel eredeti nagy teraszos formdjdban kora egyik
kivételes épUletének tartjuk, az eredeti terveknek megfeleléen vissza gondoltuk dllitani, igy
az tovdbbra is a csénakhdz funkcidjdt foglaind magdba, illetve az ehhez kapcsoldédd
vendéglatd  funkcid  (vizitira-szdlidsok, szdlldhajok) fogadd és kiszolgdld helyiségeinek
adhatna otthont. A szigeten eddig illetve a kozeljdvében létesitett szdlloddk profilidtol eltérd,
olcsébb kategdridju, tobbdgyas, kdz6s firddszobds vizitUra-szdlldsok cz épllet mellé
helyezett, ,fadoboz” jellegl éplletben kapndnak helyet.

A Zeneiskola intézménye a Lépcsés hid tdvében kialakitott vdrosi kdztérhez
kapcsoldddan egy Uj épiletegyittesben nyerne elhelyezést. Az épUletegyUttes dltal
kdzrezdrt tér mint az intézménnyel szorosan 6sszefuggd félprivat kdzterllet jutna szerephez.

A Kis-Duna sétany két hid kozotti szigeti szakaszat egy alapvetéen varosi karaktert
mutaté burkolt sétdnynak gondoljuk, amelynek burkolata néha 'Kavics-Fix' szérdlappal
erésitett kavicsburkolatra vdlt, ez a sziget mélyebb terlleteit feltdrd, &tkdtéd erdei utak”
burkolatainak felvezetése. A sétdnyra iddjardsdlld, tédmbszerd egyedi mikd utcabutorokat
képzeltlnk, amely - szakitva a vdros archaizdld utcabutor programjdval - hirdeti a sziget
kortdrs kulturdban betdltdtt szerepét.



A szUkebb tervezési terUletet egyrészt a szdlloda telkén allé, a kiirds részeként csatolt
tavlati képen Uvegpavilonnak dbrdzolt, informdcidink szerint ,,csénakhdz” funkcidju épulet
terUletével, mdsrészt a sétdnyszakasz kdzepén taldlhatd kisebb csdnakhdz bontdsdval
kialakuld terUlettel egészitettUk ki.

A sétdny Kis-Duna parti rézsUs partfaldra egy, a terep eredeti lejtésére Ultetett
akaddlymentes ramparendszert gondoltunk, amelynek pihendlemezei konzolosan kinyUlva
szolgdinak az itt dllomdsozd szdllodahajdk és Uszd vizi platformok kikdtési pontjaiként, a
valtozd vizdlldsnak megfeleléen. Kilénés gondot forditottunk a sétdny akaddlymentes
megkozelitésének megolddsdra, ezért a szintklldnbség athidaldsat a tereplépcsék mellett
mindenhol akaddlymentes rampdval is biztositottuk.

Nyugatra, a gat felé haladva nyilik a terUlet; itt egy-egy nagyobb pdzsit- vagy burkolt
felilet szabadtéri szinpaddd, kirakédo-vasarrd, fesztivalhelyszinné valhat — hiszen Esztergom
egyre tobb fesztivdlnak ad otfthont, de ezekhez most hidnyzik a hagyomdnyos ,vdaros
mezeje". A gat enyhe lejtésU K-i oldala leldtdként szolgdl ezekhez. A ,,domboldalba” ékelédd
éplletek a rendezvények kiszolgdldo-épileteiként szolgdinak: éttermek, mosddk, raktdrak,
oltozék. A domboldalon felfutd osvények a gdt tetejére vezetnek, a Sziget sétdnyba
torkollnak. A sétdnyrdl [épcsékdn lehet a Dunapartra jutni. A gdt ezen a szakaszon
kiszélesedik, igy szintén rendezvényhelyszinként szolgdlhat.

A mesterséges domb ald - a partvédmdlre vonatkozd darvizvédelmi szabdlyok
betartdsdval - mélygarazs keril. A terUleten a mélygardzson kivll parkolni nem lehet. A
terUletet a Tancsics Mindly utca feldl lehet megkodzeliteni a Heilischer utcdn at. Minden mds Ut
zsékutca.

A sportcsarnok — dtalakitva rendezvénykdzponttd -, a gyakorldiskola, a terUlet
magdntulajdony épiletei megmaradnak, a telekhaszndlat atstrukturdldséval az eddig zért
kertek helyett ezeket nappal nyitott, fél-privét zoldterlletekként alakitandnk ki.



