TERVPALYAZATI ZAROJELENTES

a) a tervpalyazat pontos cime, célja, targya és jellege:

Cime: Szigetszentmiklds 24 tantermes Altalanos Iskola, Zeneiskola, sport és rendez-
vénycsarnok és 6 foglalkoztat6 termes évoda épitészeti tervpalyazata.

Célja: A megvalésitdséra legjobban alkalmas tervjavaslat kivalasztasa, melynek szerz6-
jével Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzata tervezési szerzédeést kivan kotni az épi-
let épitési engedélyezési és kivitelezési terveinek elkészitésére.

Targya: Szigetszentmiklos 24 tantermes Altalanos Iskola, Zeneiskola, sport és rendez-
vénycsarnok és 6 foglalkoztat6 termes évoda épitészeti tervpalyazata.

Jellege: Altalanos tervpalyazati eljarassal lefolytatott palyamivon alapuld nyilt tervpalya-
zati eljaras.

b) alebonyolitas rovid ismertetése, a beérkezett palyamiivek szama és éallapota:

Az eljardsban az aldbbi hatarid6k érvényesiilnek:

Tervpalyazat meghirdetése 2008. november 17.
Kiiras arusitdsdnak kezdete 2008. november 17.
Kiiras arusitasanak vége 2008. januar 29. 12:00
Helyszini szemle idépontja 2008. november 28. 9:00
Helyszini p6tszemle id6pontja 2008. december 9. 9:00
Kérdések postara adasanak hatarideje 2008. december 3.
Kérdésekre adott valaszok hatarideje 2008. december 15.
Palyamivek postara adasanak hatarideje  2009. januér 29.
Eredményhirdetés, a dijak atadasa 20009. februar 25.

A beérkezett palyamiivek szama: 36 db

A 8. szamon beérkezett palyam(ivet a Biraloé Bizottsag az eljarasbol kizarta, mert nem
kerlilt becsatolasra a miszaki leirds, az adatlap, a helyiséglista és a megvalésitas kolt-
ségbecslése Utemenként. A kizaras a Rendelet 18. § (2) bekezdés b) pontja alapjan tor-
tént, mert a Biralé Bizottsag allasfoglalasa szerint a dokumentumok hianya biralat aka-
dalyat képezik, igy azok minden kétséget kizaréan a dokumentacibban meghatarozott
tartalmi kdvetelmények nem teljestilésének mindsulnek.

A Biral6 Bizottsag megallapitotta, hogy a kiiréhoz 2009. februar 2-ai keltezéssel (a pa-
lyazati hataridé lejartat kdvetéen) nem postai uton killdemény érkezett, amelyen a kéz-
zel feltlintetett ragszam megegyezik a 8. sorszamu palyazat ragszamaval. A Biralé Bi-
zottsag hatarozott arrél, hogy 8. szamu palyamivet a Rendelet 18. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan - mint elkésett ajanlatot - bontas nélkil kizarja az eljarasbol.

A 15. szamon beérkezett palyamivet a Birdlo Bizottsdg az eljardsbdl kizarta, mert a pa-
lyazé adatait és az egyéb csatolanddé dokumentumokat tartalmazdé boriték nem kerilt
lezarasra, és ekként keriilt benyujtasra. A kizarads a Rendelet 18. § (2) bekezdés c) pont-



ja alapjan tortént, mert a Biral6é Bizottsag allasfoglalasa szerint a palyazati eljaras titkos-
sagat sért6 korilmény mertilt fel.

A 27. szamon beérkezett palyamivet a Birdlo Bizottsdg az eljardsbdl kizarta, mert a pa-
lyazati anyagot tartalmazé CD kiilén és kinyithaté (nem zart) tokban, nem pedig a palya-
z6 adatait is tartalmazé lezart boritékban kerilt benyujtasra. A kizaras a Rendelet 18. §
(2) bekezdés c) pontja alapjan tortént, mert a Birdld Bizottsag allasfoglalasa szerint a
palyazati eljaras titkossagat sértd korilményrdl merlt fel.

Az érdemi értékelésre 33 palyami tekintetében kerilt sor.
c) a tervpalyézati kiiras szerinti eléirdsok betartidsa

A tervpalyazat az Europai Unio elektronikus kozlonyeben (TED-en 2008/S 227-302188
szamon — 2008. november 21-én) és a Magyar Epitész Kamara honlapjan (2008. dec-
ember 9-n) kozzétételre kerult. A tervpalyazat nyilvanossaga az eljaras folyaman biztosi-
tott volt.

A tervpalyazati felhivas és a dokumentéacié a Kbt. és a tervpalyazati eljarasok részletes
szabalyairél sz6l6 137/2004 (1V.29.) Kormanyrendelet elirasaink betartdsaval késziilt. A
felhivast és a dokumentéciot a Magyar Epitész Kamara véleményezte, majd egyetértés-
ét fejezte ki a megjelenéssel kapcsolatban.

A biral6 bizottsag felallitasa a Kormanyrendelet szerint, a Magyar Epitész Kamara altal
jévahagyott médon tértént. A Biral6 Bizottsag a tervpalyazati hirdetményt és a dokumen-
taciot megtargyalta és jovadhagyta. A Biral6é Bizottsag dontéseit testiletként, a megfeleld
szavazati tobbséggel hozta meg. A Biralé Bizottsagbol senki sem fogalmazott meg kii-
[6nvéleményt a testileti dontésekkel szemben.

Az eljards dokumentalasa (jegyz6kdnyvezése) a Kormanyrendelet eléirdsainak megfele-
I6en tortént. A tervpdlyazat soran az eljaras titkossaga, a felbontott padlyamivek megfe-
lel¢ 6rzése folyamatosan biztositott volt. Az eljaras soran kettd titkossdgot sérté ese-
mény tortént, amelyet a Biral6 Bizottsag a palyami kizarasaval szankcionalt.

d) a palyamiivek értékelésének szempontjai:

- az ovodai, altalanos és zeneiskola funkciojanak valé megfelelés

- sportcsarnok multifunkciondlis megfelelése

- Utemezett megvalositas biztositasa

- az épllet épitészeti — esztétikai megjelenése

- telepités, megkozelités optimalizalasa

- megvaldsitas varhat6 koltsége

- gazdasagos Uzemeltetést biztosito tervezées és miiszaki megoldasok, kdrnyezettuda-
tossag.

e) A tervpalyazat eredményeinek 6sszefoglal6 értékelése:
A Biral6 Bizottsdg véleménye szerint megfelel6 szamu és szinvonall palyami érkezett,

a tervpalyazati eljards eredményes volt. A dijazasra javasolt tervek barmelyike a kiird
szandékai szerinti tovabbtervezésre alkalmas.



A Birald Bizottsdg a beérkezett palyamivekben ajanlott tervezéi megoldasok alapjan
tette meg a tovabbtervezésre vonatkozd ajanlasait, amelyeket a zardjelentés j) pontja-
ban foglalt 6ssze. Az ajanlasok kapcsan az azok alapjaul szolgalé tervez8i megoldasok
leirasa egyben a tervpalyazat 6sszefoglald értékelését is képezi, amely részletes kifejté-
se aj) pont alatt torténik.

f) az egyes pélyamiivekrél kialakitott részletes szakmai biralat:
Lsd. 1. sz&dmu mellékletben.

g) a dijazott palyamiivek rangsorolasa, illetve rangsorolas nélkili eredmény ese-
tén a dijazott és megvételt nyert palyamiivek felsorolasa

I. dij nem kerul megallapitasra

II. dij 31. sorszdmu palyami, amelynek dija 3,6 millio Ft.

[ll. dij megosztott a 30. és 24. sorszamu palyamiivek kozott 2,2 — 2,2 millié Ft.
IV. dij megosztott a 25. és 22. sorszamu palyamivek kdzott 1,5 — 1,5 millié Ft.
Megvételre javasolt a 33., 34. és 17. sorszamu palyam 1 - 1 milli6 Ft.

h) a dijak és megvételek elosztasa, valamint ennek rovid indokolasa:

31. sorszamu palyamii

A telek beépitését, az egyes funkciondlis egységek elhelyezkedését ennél a palyaminél
talalta idealisnak és legkiérleltebbnek a Biral6é Bizottsag.

Az épiiletegylttes négyzetbe irhat6 teriileten helyezkedik el. A sematizalt beépitési rajz
az intézmeény logojanak is alkalmas lenne. A beépités képletszer(, feszes, ugyanakkor
ligetes felkbnnyités jellemzi.

Az Ovoda a legmegfelelébb, csendes E-i sarokba keriilt, a Sportcsarnok erételjesebb
tombje a NY-i oldalon a Tokoli ut mentén kapott helyet, az Iskola pedig a Szebeni uti ol-
dalon. A zajos iskolai sportudvar és az 6voda udvar egymas mellettisége tovabbgon-
dolast igényel. A tervezd egy emelet magas fallal prébalt javitani ezen a hatranyon Az
Iskola és a Sportcsarmnok f8, nagyforgalmi megkdzelitése a legkedvez6bb médon a To6-
koli és Szebeni Gt sarkardl torténik és , részben a kdzparkon at. A két utca talalkozasa-
nal kialakulé részben fedett kdztér’ idedlis varosépitészeti megoldas, ugyanakkor az
épllet felvezetése” szempontjabdl is kedvezd. A Szebeni Gti lakéterilet fel6l a kisebb
forgalmi Ovoda és Zeneiskola kozelitheté meg. Igy a két f6at mentén urbanusabb a be-
épités, az éplilettomegek az EK-i lakotelkek felé alacsonyabbak. A beépités jellemzdéen
F+1 szintes.

A beépitést kelléen levegdssé teszik a ligetes udvarok, atriumok.

A parkolok elhelyezése iranymutatdé médon a funkcidk szerint osztottan torténik, kdrben
a telekhatarokon. A Sportcsarnokhoz tartozé parkol6 terlilet ideiglenes — nem napi —
hasznalatd, gyepracsos.

A funkciondlis egységek egyben és elkilonitve is j6l megkdzelitheték és mikddtethetdk.
A konyha, az étterem és a gazdasagi udvar elhelyezése j6 megoldas.

Megnyeré a D-i saroknal kialakitott fedett gyllekezétér (magasségat lehetne névelni,
talan kissé nyomott a tér).



Epitészet. Az eurdpai szinvonall kortars épiilet baratsagos atmoszférat teremt, hivoga-
t6. Egyszeriség, nagyvonall gesztusok, elegancia, j6 aranyok jellemzik, ugyanakkor
der(it araszt, fiatalosan jatékos — de kelléen kontrollalt. Tobb ponton tetten érhetd a
lagysag és keménység egyensulya, tudatosan vallalt polaritasa. Az épllet tagolt, de nem
terjengés.

Landscape megoldasok szinvonalasak, az épilethez hangoltak. A tervezé megoldotta
az egylittesnek a telek DNY-i oldalan elhelyezkedé kdzparkkal valé kapcsolatéat is.

Az éplletrészek kozotti udvarok, ,koztes terek” j6l hasznosithatéak, j6 légtérarannyal
rendelkeznek.

A helyi szabalyozé eléirasokat a mleiras szerint megtartja. Bruttd szintteriilete 12.318
m2, mely a palyazék kdzott a kbozépsé tartomanyba keriilt.

Palyaz6 az UtemezhetOség terén rugalmas megoldast talalt: az egyuttes funkcionként
vagy egyben is megvalésithatd, az Ovoda lehet az utolsé.

Az energiatudatos tervezést illetéen a mileiras alternativ javaslatokkal €l (faelgazosito
kazan, vagy korszerli kondenzécios kazan, vagy generald pellett fltést alkalmazna), a
hészivattyls rendszert kbltségvonzata miatt elveti. HiGtéssel nem szamol, takarékos lég-
technikat a legszikségesebb helyeken alkalmaz. Koritd szerkezetek: POROTHERM 44.
Bar a gazdasagos lUizemeltetésre vonatkozdéan Palyazd tablazatot is k6zdl, valamint a
gazdasagos megépithetéséget a bruttd szintterillet mérete is aldtamasztja, felmerilhet a
nagymeéretl Uvegfeliletek miatt megnovekvé Uzemeltetési/karbantartasi igény, a tobb-
letenergia felhasznalas sziikségessége.

A Birél6 Bizottsag a palyamiivet a beérkezettek kézill legjobbnak itélve 2. dijban
részesitette, melynek dija 3,6 M forint.

30. sorszamu palyamii

A telek beépitése

Az Ovoda a nagyforgalma Tokoli at feldli oldalra, a kbzpark mellé keriilt, ami nem sze-
rencsés megoldas. A Szebeni Ut mentén k6zépen az Iskola és Zeneiskola tombije talal-
hatd, az EK-i telekhatarhoz keriilt a kissé siillyesztett Sportcsarnok. A Szebeni Gtrdl tor-
ténik az egyuttes nagyforgalmi megkdzelitése. A Szebeni Ut mentén urbanus a beépi-
tés, az épllettdmegek a telekhatartdl visszahlzva helyezkednek el, jolesé atlathatésag-
gal. A beépités jellemzéen F+1 szintes.

A parkoldk elhelyezese a funkciok szerint osztottan torténik. A Sportcsarnoke ideiglenes
— nem napi — hasznalatl, gyepracsos, az EK-i telekhataron ,parkol6 utca” megnyitasa-
val. A napi hasznalatl parkol6k a Szebeni it mentén vannak elhelyezve nem tal elegan-
san.

A funkciondlis egységek egyben és elkilonitve is j6l megkdzelitheték és mikddtethetdk,
lezarhaték. Minden elvarasnak megfelelnek a belsé kapcsolatok, és a levalaszthat6sag.

Az alaprajzi struktira letisztult, vilagos, racionalis. A kozponti aula j6 gondolat, és
elegans teret igér. Az aula elhelyezése radikalisan csokkenti a folyos6k hosszat. Az



iskola fébejérata és a kdzponti tér kapcsolata nem igazan elegans. Azonban a konyha
elhelyezésébdél adoddan az 6voda élelmezése az elécsarnokon keresztil nem kedvezé
megoldas. Az osztalytermekhez tartozo vizesblokk nagyon alulméretezett.

Epitészet. Sematikus, de fejleszthet. Az épiletsavok dsszekotése kis nyaktaggal — at-
gondolandd. Az épiilet j6l tagolt, nem terjengés.

Az Ovdda és az Iskola alaprajzai haladéak, keriili a retrograd és sztereotip eléképek
hasznalatat.

A tdmeg és homlokzaképzés az alaprajzi szerkesztésnek megfeleléen racionalis. Bar a
homlokzati részletek elnagyoltak és sémaszer(iek, a tervben ,benne van” a fejlesztés
lehetésége. Tiszta és vilagos tdmeghierarchidra épit. Belsd terei hiivds eleganciat, j6
aranyokat sugaroznak.

Landscape megoldasok helyenként urbanusak, lendiletesek, nagyvonallak (terep-
hullamok), masutt nem igazan tervezettek (parkoldk). A terepjaték miatt a kertrészek és
udvarok kissé szétaprdzodtak, de atgondoltak. Az éplletrészek kdzotti udvarok, ,koztes
terek” sziikek, feszes légtérardnnyal rendelkeznek. A tervezd hanyagolta az egyittesnek
a telek DNY-i oldalan elhelyezked6 kozparkkal valé kapcsolatat — illetve az atellenes te-
lekhatarhoz csatlakoz6 lakdételkek varosépitészeti problémait Uj ,parkolé utca” nyitasaval
gondolja megoldani. Nehezen indokolhat6, hogy miért Iép ki az épllet derékszogl geo-
metridjabol a szabadtéri sportpalya elhelyezése.

A helyi szabalyozé eléirdsokat a mleiras szerint megtartja. Bruttd szinttertilete 11.600
m2, mely a palyazék kdzott a kbzépsé tartomanyba kerillt.

Az Utemezés atgondoland6: elsé Utemben a konyhét, Zeneiskolat és az Iskolat épitené
meg, a Hangversenyterem ideiglenesen tornateremként funkcionalna. Koévetkezd ttem-
ben épil a Sportcsarnok, majd a felszabadult Hangversenyterem atalakitasat végul az
Ovoda épitése koveti. Dilataciot nem jeldl.

Az energiatudatos tervezést illetéen a mileirds konkrét javaslatokkal él: megujulé és
korszer(i hagyoméanyos technikakat, vegyesen alkalmaz. Korszerl kondenz kazan fiiti
az iskolat és az dvodat. Légfitéssel és hiitéssel a Sportcsarnokban és a konyhan sza-
mol, takarékos Iégtechnikat a konyhaban és a Hangversenyteremben tervez. Megujulé
energiaformak alkalmazasa nem kizarolagos: hasznalati melegviz és az Iskola elektro-
mos rendszere napenergiaval mikodik, de hészivattylt is alkalmaz. A gazdasagos épi-
tést és lUzemeltetés lehetGségét a bruttd szintterllet mérete és raciondlis szerkesztés is
alatamasztja.

A Birél6 Bizottsdg a palyamivet tiszta alaprajzi szerkesztése, az elvarasokat ma-
gas szinten kielégité funkciondlis kapcsolatai miatt megosztott 3. dijban részesi-
tette, melynek dija 2,2 M forint.



24. sorszamu palyamii

Figyelemremélté a tervezési elvnek szant irodalmi idézettel inditott, majd tovabbiakkal
atsz6tt miszaki leiras.

A telek beépitése a Szebeni Uttal parhuzamosan, hosszaban torténik, az egyiittes ,ha-
tar’ helyzetét demonstralva: varos > épulet-kert > d{il6. Az épllettdmegek a Tokoli Gt
felé zartabbak, a ,d0l6” felé tagoltabbak. Az épilet a Szebeni Gttdl elhlizva helyezkedik
el.

Kérdéses, hogy ennyire urbdnus megfogalmazéasban helyén val6-e a Szebeni Gt fel6li
telekhatar mentén hiz6do szabadtéri rendezvénytér és parkoldk kialakitasa. Ugyancsak
vitathaté a hosszan elnyul6 el6tér, és az Iskolai épiletszarnyak kozotti udvarok légtér-
aranya.

A beépités kompakt, tébbnyire F+2 szintes.

A parkoldk csak a Szebeni Ot fel6l helyezkednek el, kissé ijeszté volumenben.

A funkciondlis elrendezés képletszerd, tiszta, vilagos. Az alaprajzi rendszer raciondlis. A
szabadtéri rendezvénytér mentén az egyes intézményi funkcidkat k6z6s hosszanti zart
térbél nyitja. Az Iskola igen szépen komponalt aulaja is erre van felfiizve. Ugyanakkor
minden funkcié esetében lehetséges az 6nallé killsé megkozelités, és az egyes egysé-
gek levalasztasa is megoldhatd. Az eltilzott hosszisagu folyosokra felflizott osztalyter-
mek miatt az iskola alaprajza kissé terjengds. Kozlekeddi hosszlak, a I6késszerien ér-
kez6 forgalomnak nem tudnak megfelelni. Nem szerencseés a vizesblokkoknak a folyoso
végen valb elhelyezése. A vizesblokkok alulméretezettek. Zavard, hogy az iskolai funk-
cio az 6voda egy része folé kertilt.

Epitészet. A varos felé rendezvénytérrel nyitott az épiilet. A ,hatar” és a természet felé
oldott épilettdmegekkel talalkozunk. A Tervezé hagyomanyos, természetes anyagokat
alkalmaz.

Az épliletrészek kozotti Iégtéraranyok, udvarok, ,kdztes terek” feszességiik ellenére kel-
lemesek lehetnek. Hagyomanyos és haladé mintékat kovet az Iskola és az Ovoda kiala-
kitasanél. Hagyomanytiszteld, egyszerd, tiszta, vildgos, erdteljes, kicsit urbanus, a kilsé
vilagra nyitott és belsé fejlédés felé orientéld az épulet. Csend, kultira sugarzik beléle,
mar puszta jelenlétével ,neveld” az épilet.

»LAlma Mater”. Belsé terei, térkapcsolatai nagyon szépek. Kulturalt, kiforrott épitészettel
talalkozunk.

Landscape megoldasok— elsésorban a hatso kert - egyediek és rendkivil érzékeny mo-
don kapcsolddnak az éplilet raciondlis szerkesztéséhez. Nem latjuk az egyiittesnek a
telek DNY-i oldalan elhelyezkedd kozparkkal - és az EK-i telekhataron a hatsokerttel az
egyuttes felé fordulo lakételkek vald kapcsolatat.

A helyi szabalyozé eléirasokat a mileirds szerint megtartja. Bruttd szinttertlete 12.000,-
m2-tel a palydzok kozoétt a kdzépso tartomanyba kertdilt.

Palyazo az Utemezhet6ség terén rugalmas megoldast talalt: lehet els6é iUtem a Sport-
csarnok, masodik az Iskola, de az Iskola és a Sportcsarnok egytittes megépitése utan a
tovabbi funkciok egyutt vagy kilon-kilén is megvaldsithatok. Ovoda az utols6, ami a te-
lepllés elképzeléseivel egyezik.



Az energiatudatos tervezést illetéen Tervezd egyértelm( javaslatokkal él: geotermikus
energia felhasznélas alapvet. Mesterséges szell6ztetésre csak a legszilkségesebb he-
lyeken tesz javaslatot. A tiszta szerkesztés tamogatja a gazdasagos megépithetéséget,
az alapterilet mérete — egyes terjengésebb épiiletrészek ellenére - a gazdasagos lze-
meltetést.

A Biralé Bizottsag a palyamivet annak magasszintii épitészeti tartalméért meg-
osztott 3. dijra javasolta, melynek dija 2,2 M forint.

25. sorszamu palyamii

Telepités: a tervezett lakoutrdl nyilnak az iskola és 6voda fébejaratai. A leghangsulyo-
sabb Tokoli it és Szebeni Ut keresztez6désébe egy nagy feluletl parkol6t helyez, amely
funkcionalisan jél szolgélja a sportcsarnokot, de varosképileg kedvezétlen helyen van.
Az 6voda elhelyezése nem szerencsés, a Tokoli Gt varhaté nagy forgalma miatt. Erde-
kes gondolat az 6nall6 tomegként, a Szebeni Gt feldl telepitett sportcsarnok épllete,
mely azonban varosképileg talan tulzottan erre a funkcidra 6ésszpontosit.

A parkol6 tulzottan centralizalt kialakitasa nem szerencsés. Az iskola Uj, lakdédvezeti ut-
cardl torténd megkozelitése elhibazott.

Funkci6: Az 6voda alaprajzi kialakitasa j6. Ellenben a fébejarata sziikds és helye meg-
kérdéjelezendd. Az aula nagyvonald. Nem csak kdzdsségi tér, de eloszté tér szerepét is
betbltheti. Az udvarok jé 1éptékiiek és a folyosok hossza is kedvezd. A vizesblokkok jol
centralizaltak. A koncertterem csak az aula igénybevételével hasznalhatd. Sportrendez-
vény esetén a konyha, étterem nem hasznalhaté.

A sportcsarnok kialakitdsdban elényds az 6néll6 elécsarnok azonban belsé kialakitasa
zavaros. Multifunkcionalis mikodése j6. Az iskolaval val6 kapcsolata megoldott.

Epitészet: Az épiilet anyaghasznalata megnyerd. Jo léptéki tagolt tomegekkel kellemes,
baratsagos kisvarosias, j6iz( haz. A tradiciondlis szempontnak ez az épiilet felelt meg a
legjobban. Az iskola éptilet homlokzatképzése, annak részletei kbzelitenek a kiird altal
elvartakhoz.

Landscape: az iskola épilethez igazod6an jdl tagolt belsé udvarokat alakit ki, de a fell-
letek képzése zavaros. A sportpalya elhelyezése esetleges, rosszul megvalasztott. Az
EK-i és a D-i telekhataron nem vesz tudomast a kapcsolodoé tertiletek kdrnyezetrende-
zésérol.

Harom Utemben épitheté meg: 6voda, iskola zeneteremmel és sportcsarnok.
A helyi szabalyoz6 el6irasokat a mileiras szerint megtartja. Brutté szinttertilete: 13.034

m2, mely a palyazék kdzott a felsé tartomanyba kerlt.
Leirasaiban alternativ energiahasznalatrél nem beszél.

A Biral6 Bizottsag a palyamiivet az iskola épilet szinvonalas és a kiir6 elvarésai-
nak legjobban megfelelé épitészeti megfogalmazaséért megosztott 4. dijra javasol-
ta, melynek dija 1,5 M Ft.



22. sorszamu palyamii

A telek beépitése egyedi a palyazok kozott: a tervezési teriilet EK-i oldalan elhelyezkedé
lakételkek megtiikrozésével teljes értéki utca nyitaséat javasolja. (E hatsdkerttel a terve-
zési tertlet felé forduld teleksor varosépitészeti problémajat a legtobb palyazat figyel-
men kivll hagyta, tdbben gyepracsos ,parkol6é utca” létesitését javasoltak a tervezési
teriilet felél urbanus utcaképpel — a Biralé Bizottsdg egyiket sem talalta igazan szeren-
csés megoldasnak.)

Ehhez képest nem érthet6, hogy a Palyazé miért keritésfalakkal és udvarokkal fordul az
igy nyitott tij, mindkét oldalon beépitheté utca felé (sportpalya, Ovoda lekeritett udvara).
A Biral6 Bizottsdg ugyancsak elhibazottnak tartja, hogy a Szebeni at feléli telekhataron -
fele telekhosszon - tervezett Ovoda kerl'tés falat holott ez az utcafront alkalmas Varosi
hosszban. A telepltesnel j6 Terve20| dontés volt az Ovodai épiiletrész levalasztasa az
épuletegyuttesrdl, kar hogy a Szebeni Gt mellé kertlt. Az epulet 90 fokkal balra elforgat-
va kertlhetne a helyere. Igy az egyes funkciok és megkozelitésiik is kedvezdbb helyzet-
be keriilne: Ovoda az E-i sarokba, Sportcsarnok a Tokoli Gt mellé, Iskola a Szebeni Gt
mellé.) A beépités jellemzben F+1 szintes.

Parkoldk elhelyezése két telekhatar mentén térténik osztottan.

Az egyes intézményi funkcidkat k6zos aulabdl nyitja, ugyanakkor lehetséges az 6nallé
kilsé megkozelités is. Az Iskolai szarnyaknak kilon zsibongdja van, ezek levalaszthatok
a kozos auladbdl. A kdzlekedbi megfelelnek a l6késszeriien érkez6 gyerekforgalomnak.
Vizesblokkok mérete és elhelyezése megfeleld. Az iskolaudvarok jé Iéptékiek. A miko-
dést neheziti, hogy a Sportcsarnok elkiilonitése a k6zds aulab6l nem megoldott.

Epitészet. A komplexum urbanus képet mutat a Tokoli Gt felé, a Sportcsarnok tdmege jol
integralt. Az épulet kdzepesen kompakt. Szép belsé terekkel rendelkezik, a fények jaté-
ka a kozosségi terekben varazslatos, ,lagylelkii minimalista” épitészettel taldlkozunk. A
beton felliletek és a faanyaglUak aranya kellemes az éplileten, a természetes anyagok
és kertek szépen oldjak a beton ridegségét. Az éplletrészek kozotti Iégtéraranyok, udva-
rok, ,koztes terek” kellemesek.

Landscape megoldasok a palyazati szintnek megfelelé kidolgozdsuak. Végiggondoltak,
de kissé sematikusak. Nem latjuk az egylttesnek a telek DNY-i oldalan elhelyezkedd
kozparkkal valé kapcsolatat.

A helyi szabalyoz6 eléirasokat a mileirds szerint megtartja. Brutt szintterilete 14.000,-
m2-tel a Palyazok kozott a folsé tartomanyba kerdlt.

Palyaz6 az utemezhetdéség terén rugalmatlan megoldéast talalt: az Iskola és Zeneiskola
(tornaterem és étterem nélkul) nem lehet 6nallé elsd ttem. Csak két Utemben épitheté
az egyittes.

Az energiatudatos tervezést és a gazdasagos épithetdséget illetéen a mdileiras nem
igazan konkrét, alternativ javaslatokkal él. A mleiras kevéssé informativ. (Pl. nem derdl
ki, mib8l vannak a hatarol6 szerkezetek, mit hiit, mit szellztet, sth...) A gazdasagos
lizemeltetést kétségessé teszi a viszonylag nagy alaptertilet.



A Biralé Bizottsag a pélyamiivet az oktatasi terlletek tervezésében irdnymutaté
gondolatokért, a tervezett éplilet épitészeti értékeiért megosztott 4. dijra javasolta,
melynek dija 1,5 M Ft.

17. sorszadmu péalyamii

Telepités: Az épliletegyiittest a Szebeni Gttdl hatrébb hizva helyezte el. Az 6voda a To-
koli at feloli telekhatar mellett talalhat6. Az iskola kertilt a Szebeni Gt mentén a telek ko-
zepére, a sportcsarnok pedig az E-K-i telekhatarhoz kozel. A telek teriilet felhasznéalasa
esetleges. Nehezen értelmezheté a sportlétesitmény és az iskola kdzotti sikator. A lép-
csével kombindlt gyalogos hidak nem indokoltak.

A parkolékat a Szebeni Ut mellett helyezte el, az épliletegylttesnek igy rossz a kapcso-
lata a véros felé.

Az egyes funkcionalis egységek jol megoldottak, kdztik j6 az alaprajzi kapcsolat, ké-
nyelmesen levalaszthaté a hangversenyterem és a sportcsarnok is. Az iskola alaprajza
jol funkciondl, a Iokésszerii igénybevételt széles folyosoival jol felfogja. Az elsé emeletre
helyezett als6 tagozatosok terasza j6 megoldas, de féldszinti elhelyezése jobb lenne. A
zeneiskola elhelyezése jol mikdds. Az 6voda alaprajzaban az 61t6z6 és a kozlekeds — a
sédszerl hézugbdl jové bevilagitas ellenére - sttétnek igérkezik. A sportcsarnok multi-
funkcionalis feladatat jol ellatja.

Epitészet: Nagy fesztavi kozosségi terei kultdraltak. Anyaghasznélataban a tégla és a
fa, mint természetes anyagok valasztasa szerencsés. Az éplilet egyébként vitathatatlan
értékeit egyébként lerontja az additiv tdomegképzés, az atgondolatlan, atmenet nélkili
tomegkapcsolatok. Az egyméas mellé helyezett funkciok kilonbdzésége a témegre talzot-
tan kivetdl, mintha harom kildnb6zé épllet lenne egymashoz tolva.

A landscape épitészeti megoldasokkal a kdzpark tertletére kiterjedden is foglalkozott.
Belsé udvarai megfeleld aranylak, kertészetileg a tervpalyazat szintjén kidolgozott.

A helyi szabalyoz6 elbirasokat a mileiras szerint megtartja. Az épilet bruttoé szintterile-
te: 11.904 m?,

Az épliletegyiittes a dilatacios hézagok mentén, j6l litemezhetd. Onallo ttemek lehetnek
az 6voda, az iskola a zeneiskolaval és a konyhaval egyiitt, és a sportcsarnok.

A gépészetnél alapvetéen korszerdi, hagyoményos technolégiat alkalmaz, a megujuld
energiaforrasok alkalmazasat tovabbi vizsgalatok elvégzése utan javasolja.

A Biral6 Bizottsag a palyamivet j6 alaprajzi elrendezése miatt megvételre javasol-
ta, melynek dija 1 M Ft.

33. sorszamu palyamii

A beadott palyamivek kodzil egyedilallé médon az egyes rendeltetési egységeket k-
I6nalld épliletekben helyezi el. Az egyediségért azonban nagy arat fizet. Az éplletek
foldalatti 6sszekottetése, a tornacsarnok padlészintjének mértékadé talajvizszint ala tor-
ténd sillyesztése csak nagyon komoly tdbbletkéltség aran valosithatdé meg. Az évoda a



csendesebb, kisforgalmu utca felé kertilt, a tornaterem és az iskola a Szebeni ut felél
kozelithetdk meg. Az E-K-i és a D-NY-i telekhataron nem foglalkozik kdrnyezeti kapcso-
latokkal. Aranyos, rendezett a teriilet felhasznalas. Szintkiilébnbség ellenére sem szeren-
CSés viszont a sport udvar és az évoda udvar kdzvetlen szomszédsaga.

A parkolékat a Szebeni és a vele parhuzamos Uj utca mentén elosztva, zéldbe agyazva
helyezi el.

Funkci6: Az alaprajzi tagolas megfeleld. Az 6voda j6l mikddé alaprajza. Az 4ltalanos
iskola szépen, tisztdn szervezett alaprajz. Zeneiskola jél kapcsolddik az elécsarnokhoz,
alaprajza j6l makodik.

Sportcsarnok multifunkcionalis kiszolgaldsa a nézétér tekintetében a megfeleld (3 oldalu
nézétér). A szépen tagolt tomegek aréat a fold ala helyezett alagutrendszerben kell meg-
fizetni. A sportudvar és a sportcsarnok padozata mélyebben van, mint a mértékadé ta-
lajvizszint.

Epitészeti megjelenésében szuggessziv hatast épilletegyiittes, hatasat fokozza a
dombra helyezés, mely mélté megjelenést biztosit. Nagy Uvegfellletei latvanyosak. Epi-
tészeti megjelenése letisztult, sztereometrikus tomegekkel komponalt egységes kompo-
zicio.

Landscape: tajépiteszeti megoldasai a palyazati szintnek megfeleléen kidolgozottak, vi-
szont nem foglalkozott a telek EK-i és DNy-i hataran kérnyezet kapcsolatokkal.

A helyi szabalyozo eléirasokat a mileiras szerint megtartja. Brutté szintteriilete: 12.275
2
m*.

Jol itemezhetd. Utemezése: 6voda, iskola és a zeneiskola, sportcsarnok.

A komfortos belsd hédmérsékletet jelentés lizemeltetési koltséggel biztosithaté a nagy-
méretl Uvegfeliletek miatt. A sportudvar viztelenitése csak mesterséges Gton torténhet,
amely koltségnoveld tényez8. Az adott talajvizmagassag miatt nagyobb koltségigényd,
s6t miiszaki megvalésithatosaga kérdéses.

A Biral6 Bizottsag a palyamiivet a telepités egyedi épitészeti értékeiért megvételre
javasolta, melynek dija 1 M Ft.

34. sorszamu palyamii

Az éplletegyittes telepitése nem igazan elényds, hisz az évoda a zajos, a sportcsarnok
a nyugodt dvezetbe kerllt, a parkold a frekventalt Tokoli Ut Szebeni sarokra kertlt, a be-
jaratok elétere pedig eltolodott a Szebeni Gti hdzak héatsé kertjei felé.

A mélyparkold érdekes gondolat, de a megvaldsitas magas koltségei miatt a biralé bi-
zottsdg nem tamogatta.

Funkcionalisan jol tagolt. Az évoda fébejarata az utolsé foglalkoztatotdl tavol esik, helye
az épulet végén nem kedvezd. A foglalkoztatok forgalmas Gt melletti telepitése nem ja-
vasolt. Az iskolanak vilagos szerkesztés(i alaprajza van, az udvarok jo ardnydak. Az ét-
terem, konyha elhelyezkedése j6, kdzponti. Innen az 6voda és a multifunkcionalis csar-
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nok felé a kapcsolat biztosithat6. Vizesblokkok elhelyezkedése megfelels, de alulmére-
tezettek. A multifunkcionalis terem jol mikddik, a kdzds aula a hangversenyteremmel jo
Otlet, az aula az iskolatdl levalaszthato, igy az Gizemeltetés j6l megoldhat6. A sportudvar
és a csarnok kapcsolata j6.

Epitészet: j6 izl homlokzati részei vannak, az atnézeti homlokzatok elnagyoltak. Az ab-
lak és a falfellletek j6 aranyuak, kedvesek és jatékosak. Az ablakfelliletek arnyékolasa-
val torédik. Homlokzati aranyrendje kisvarosias.

Landscape megoldasok vazlatosak, a kornyezet rendezéssel részletesen nem foglalko-
zik, a bemutatott megoldasok sematikusak.

A helyi szabalyoz6 el6irasokat a mileiras szerint megtartja. Bruttd beépitett szintterile-
te: 16.587 m2.

Utemezése az 6voda, iskola zeneiskola, hangversenyterem, és sportcsarnok.

A mélygarazs kérdbjelezi a gazdasadgossagot, az éplilet szerkezeti és homlokzati kiala-
kitasdban a tervezd torekszik a j6 hészigetelésre, h6hidmentességre. Az ablak fal ara-
nyok lehet6veé teszik a haz gazdasagos hitését flitését. A magas talajviz lehetéséget ad
jo hatasfoku hészivattyl alkalmazasara.

A Biral6 Bizottsag a palyamiivet az épllet j6 ardnyld tomegképzésért és a terv épi-
tészetileg egységes megfogalmazasaért megvételre javasolta, melynek dija 1 M Ft.

i) a tervpélyazat hasznositdsdnak maodjara és lehetdéségeire tett ajanldsok

A BB a tervpdlyazati eljarast kovetéen lefolytatandd hirdetmény kozzététele nélkili tar-
gyalasos kozbeszerzési eljardsba valamennyi dijazott palyami tervezdjét meghivni ja-
vasolja a Kbt. 125. § (5) bekezdése alapjan. A biral6 bizottsag 3 épitész tagja részt vesz
a kozbeszerzési eljaras el6készitésében és a targyalasokon a kbdzbeszerzési szakértéi
bizottsag tagjaként teljes tanacskozasi és szavazati jogkorrel az épitész szakmai szem-
pontok érvényesitése érdekében.

j) A tovabbtervezésre vonatkozé ajanlasok
1) az 6vodai, altalanos és zeneiskola funkciojanak valé megfelelés

A kiuldénbozé rendeltetési egységek funkcidinak épileten belili elkiildnitése kivanatos,
az azok kozotti megfelel kapcsolatok biztositdsa mellett.

Az 6voda kialakitasa, az épllet-udvar kapcsolat tegye lehetévé a korcsoport részére a
jatszva tanulashoz és pihenéshez sziikséges tereket és kapcsolatokat.

Mindenképpen megoldandé az évodahoz kapcsol6dd udvarrész elvalasztasa, a zavard
hatasoktél val6 védelme. Ez az évoda elhelyezésénél kiemelt szempont kell, hogy le-
gyen. Az dvoda belsé tere legyen atlathatd, a belsé kapcsolatok biztositsak a terek flexi-
bilis alakitasat.
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Az iskola kdzponti tere az aula. A tér a kiiras szerint legyen alkalmas iskolai rendezvé-
nyek fogadasara, toltse be a ,masodik otthon” funkciét. Legyen atlathatd és biztonsagos.
Tartés, kbnnyen karbantarthatd anyagokbdl késziljon. A tantermek kialakitasa a kiiras
szerint torténjen, a korcsoportnak (als6- és fels¢ tagozat) megfeleld csoportositassal.
Tobbszintes iskolaéplilet esetén az alsés tantermek a foldszintre keriiljenek. A kozleke-
dék és a WC blokkok zavar nélkil tudjak fogadni és levezetni az 6ra utan egy idében
jelentkezd, lIokésszer( forgalmat. Az iskolai folyosdk ne legyenek hossziak, csészerliek.
Javasolt oldalfolyosds alaprajzi szerkesztés. A kiirAsnak megfeleléen nyomatékosithato
az also és felsé tagozatosok épuletben és iskolaudvarban is megjelené szétvalasztsa.
Kerllendd, hogy az iskolai tantermek kdzvetlenil az 6vodaudvarra nézzenek.

A sportcsarnok (mint iskolai tornaterem) az iskolabél kdnnyen, azonos szintben megko-
zelithetd legyen, de a délutani, hétvégi hasznalat érdekében kiloniljon is el attol. Ked-
vezbtlen megoldas az iskolai és rendezvény funkciok egybemosésa.

A zeneiskola termeivel szemben tAmasztott akusztikai kbvetelmények gazdasagos telje-
sitése alapvetd kivanalom.

2) a sportcsarnok multifunkciondlis megfelelése

A Biral6 Bizottsdg javasolja a tovabbtervezés soran sport és rendezvényszakérté bevo-
nasat. Tisztazni kell a pontos funkciondlis igényeket (helyiségkapcsolatok, lelaték elhe-
lyezése). Javasolt a sportcsarnok elvalasztott megkdzelitése, az iskolatél elzarhatéd ren-
dezvény el6csarnok kialakitasa. Uzemeltetési szempontbdl nem tamogathaté megoldas
az elvalasztashoz mobil falak alkalmazasa.

3) Utemezett megvaldsitas biztositasa

Az épllet a kivitelezési koltségek optimalizalasa érdekében legyen kompakt, de Ute-
mezhetd. Az Utemezés csak horizontalis értelemben elfogadhaté. Az itemek: tornacsar-
nok, iskola (konyhaval) - zeneiskola, 6voda, amely nem jelent sorrendiséget.

Az egyes Utemeket szerkezeti dilatacioval kell egymastdl elvalasztani. Az Gtemezett
megvalésitds olyan gazdasagos miszaki megolddsokat tartalmazzon, amelyek lehetévé
teszik az lzemeltetés soran is az éplletrészek elvalasztasat. A tervezés soran érvénye-
sulni kell annak a szempontnak, hogy a késébbi Utemben épulé éplletrészek ne zavar-
jak a mér elkészilt funkciok rendeltetésszeri hasznalatat.

4) az épulet épitészeti — esztétikai megjelenése

A kiirds szerint divatirdnyoktél mentes, klasszikus, maradandoé értéket képvisel6 épllet
terveinek elkészitését kérte a kiird. Az éplletttmeg méreteiben, aranyaiban és tagoltsa-
gaban legyen tekintettel a kdrnyezetében meglévé és kialakitani tervezett csaladi hazas,
kertvarosias lakoteriletre. A tervezett épulet Szigetszentmiklés legjelentésebb kdzépile-
te, ezért épitészeti megjelenése meghatarozé lesz. Kivanatos, hogy a varostorténeti ér-
tékek integradldsa mellett a tervezett épulet kdrnyezetszervezd, a jové varosfejlédése
szempontjabol iranymutaté és meghatarozo legyen.

A homlokzatképzésnél térekedni kell a gazdasagos megépithetéségre és az lizemelte-

tési, karbantartdsi szempontokra is. Javasolt tartds anyagok alkalmazasa. Az épiilet kuil-
s6 megjelenése tikrézze a belsé funkciondlis rend logikajat. A kiir6 szdndékai szerint
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kertlend6k a high-tech épitészeti megoldasok. Homlokzati livegfal az energetikai és
gazdasagos épithetdség elvarasainak megfelelé6 mértékben kerlljon alkalmazéasra.

Megoldandé a sportcsarnok épiilet nagyméretl tomegének a kérnyezetbe illesztése, és
a tbmeg éplletegytttesen bellli megfeleld elhelyezése. A tébb Utemben éplld létesit-
ménynek egységes képet kell mutatnia.

Az éplilet-egyiittes alkosson intézménykdzpontot. Az udvarok a kapcsol6dé funkcidval
képezzenek szoros egységet. Fontos szempont az udvar mérete, tér aranya. Ajanlott a
minél nagyobb mértéki (térszinten min 50%) zoldfeliilet |étrehozasa az lizemeltetési,
fenntartasi szempontok figyelembevételével. Jusson fontos szerep a zéldfelliletek ma-
gas szinvonalul kialakitasanak.

5) telepités, megkozelités optimalizalasa

Megkozelités szempontjabol a Tokoli Ut — Szebeni Gt sarok iranyabdl valé feltaras a leg-
elényosebb. Az éplletegytittes elhelyezkedése biztositsa az utca és az épliletek kdzotti
atmenetet és ralatast. A bejaratok kénnyen és egyértelmiien azonosithatd helyen legye-
nek. Rovid tavon a Tokoli it meghosszabbitasa kiépll, megnyitva ezzel egy Uj varoska-
put. Ez — mint ahogyan a teriilet bejardséan is elhangzott — jelentds forgalomndvekedés-
sel jar, ezért az 6vodat ettdl a telekhatartol minél tavolabb kell elhelyezni. Az udvarokat
lehetbleg az éplletegylittes dlelje koril, azok ne nyiljanak a Tokoli utca és a Szebeni Gt
felé.

Mindenképpen javasolt a f6 megkozelités helyén — a nagyforgalma iskolai és rendez-
vényfunkcidkat is figyelembe véve — varosi tér létrehozasa. Erre a legmegfelelébb hely a
tervezési terilletnek a két varhatéan nagyforgalmua utca (Szebeni utca és Tokali ut) felé
esé része. Az itt étrehozand6 tér részben fedett kialakitdsa elényods.

A legidealisabbnak — a tovabbtervezés soran javasolt telepitésnek - a biral6é bizottsag a
31. szdmu pélyami épilet elhelyezését tartotta. Hatérozott igény az dévodai funkciéd
északi teleknegyedben, a tervezett f6bb kdzlekedési Utvonalaktél legtavolabbi teriletré-
szen torténd elhelyezése. Elényds az épllettdmeg tervezett fébb kozlekedési atvonalak-
tol torténd hatrahlizasa. J6 megoldas lehet az egyes funkcionalis egységek bejaratainak
Szebeni Ut felé torténd tajoldsa is. Semmiképpen nem javasolt a bejaratoknak a késébbi
lakéutcak (E-Ny-i, E-K-i oldalon) felé torténd elhelyezése.

A sportcsarnok telepitésének az 6nallé bejarathoz csatlakozé, megfelelé nagysagu par-
kol6 probléméjara is megoldast kell nyujtania. Alapvetd a kérnyezeti kapcsolatok szem-
pontjabdl is kulcsfontossagu kérdés — az éplletegyittest is kiszolgalé — nagyszamu par-
koléhely elhelyezése. Javasolt a parkolok funkciok szerinti szétosztasa, elhelyezése.
Kedvezétlen megoldas az egy témbben elhelyezett gépkocsi parkold. A telken belil, ki-
zarolag gépkocsi kozlekedésre hasznalt tertiletek minimalizalandék. Kivitelezési koltsé-
gek miatt nem tAmogatott mélygarazs épitése, illetve az alapozas kivételével semmilyen
éplletszerkezet elhelyezése a mértékado talajvizszint alatt. A konyha gazdasagi kiszol-
galasat a kozosségi funkcioktél teljesen kilon kell valasztani.

6) a megvaldsitas varhaté koltsége

Tekintettel arra, hogy a palyamunkak mellékleteként benyujtott kdltségbecslések szami-
tasi elvei nagy eltéréseket mutattak, a biralé bizottsag a palyamunkak biralatanal, a var-
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hat6 épitési koltségeknél a bruttd szintteriiletet vette figyelembe. A tovabbiakban az épii-
let kéltségeit a Magyar Epitész Kamara hivatalos honlapjan kdzzétett tervezési dijszami-
tasi dij-kalkulatorban ko6zolt egységarakkal javasolt szamitani. A kiir6 szandéka szerint a
brutté beruhazasi koltség nem haladhatja meg a 3,5 mrd Ft-ot.

7) gazdasagos Uzemeltetést biztosito tervezés és miiszaki megoldasok, kdryezettuda-
tossag

A Kkiir6 hatarozott szandéka az épiilet lizemeltetési koltségeinek, ezen belll energetikai
jellemzéinek minimalizalasa, kulonos figyelemmel a kdzeljpvében bevezetendd unios
épitésigyi - energetikai normakra (PHPP). A kdrnyezettudatos miszaki tervezés meg-
hatarozé eleme az épiilet épitészeti kialakitasa. Biral6é bizottsag kiir6 szamara javasolja
a fenti épitészeti megfontolasok mellett, hogy a tovabbtervezés soran épliletgépészeti
rendszerek kialakitasanal a megujulé energiaforrasok alkalmazasat minél nagyobb mér-
tékben vegye figyelembe.

8) egyéb, kiir6 szamara megfogalmazott ajanlasok

A Birdl6 Bizottsdg a beruhazas el6készitésének és a kivitelezés mielébbi meg-
kezdésének érdekében az alabbi javaslatokat teszi:

A tervezési terllet Ny-i oldaldhoz kapcsol6dd két lakételek &tminésitése és

hozzéakapcsolasa a kézparkhoz (szabalyzasi terv médositasa).

- Helyi parkolasi rendelet megalkotdsa, mely meghatarozza az intézmény
létesitéséhez szilkséges parkolészamot. Javasolt az OTEK szerint szamitott
parkoldszam csokkentése.

- Szebeni Ut rendezése, szilard burkolat készitése, Tokoli it meghosszabbitasa a
rendezési terv szerint.

- A tervezési dij megallapitasa a Magyar Epitész Kamara dijszamitasi tablazata
alapjan torténjen.

- A tervez6 team érdekeit is figyelembe vevd, mindéség centrikus tervezési

szerzédés.

I) épitési engedélyezési terv készitésére iranyuld tervpalyazat esetén az épitési
engedélyezésre vonatkoz6 ajanlas

Nem relevans, mert a tervpalyazat eljaras nem engedélyes tervek elkészitésére iranyult.
A 137/2004. (IV.29.) Kormanyrendelet 18. § (9) bekezdése alapjan készult jegyzékdnyv
a zarojelentés mellékletét képezi.

A jegyz8konyv 15 szamozott oldalt tartalmaz.

Szigetszentmiklés, 2009. februar 20.
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