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TERULET ELEMZESE

Rakosmente és Budapest

A mai ,Nagy-Budapest” az 1950-es évek elején rendeleti Gton alakult ki, amikor Budapest az addig
viszonylag kompakt kézigazgatasi teriletét kiterjesztették a kdrnyez8, addig Budapesthez csak lazan
kapcsolodd, 6néllo telepllésekre és kertvarosias lakoteriletekre is. Ennek a kézigazgatasi intézkedésnek
a soran lettek més telepllésekkel egyitt Budapest részévé a mai XVII. kerilet tertletén fekvé kertvarosi
lakoterlletek és Rakoskeresztar falu is. A mai XVII. kerilet Iétrehozasaval a Budapestrdl kivezetd f6utak
és vasUtvonalak mentén telepilt kertvarosi lakoteriletek és falu egységgé formalasa varosfejlesztési
értelemben is elkezd6dhetett. Ebben az id8ben, mint kordbban is, Budapest kbzpontja és a XVII. kertleti
lakoterlletek tomegkdzlekedési kapcsolata els§sorban a két vasuti févonalra (Hatvan, Szolnok) és a
Ké&banya kdzpontjabdl indulé autébusz jaratokra tamaszkodott. Az 1970—es években az M2 metr6 vonal
Ors vezér térig torténé megépitése utan a metr6 végallomastol indulé autbébusz jaratok kaptak nagyobb
hangsulyt a vasuttal szemben. Rakosmente k6zpontja is ekkor alakult ki, szanélva az eredeti beépitést és
nem figyelembevéve a vasut szerepét. A varoskdzpont fejlesztése az allami eréforrasok elapadasa miatt
1985 korul megrekedt. Az6ta a Pesti Uton &thalad6 gépkocsi forgalom jelent6sen megnévekedett, de a
helyzetet javito jelent6s kdzuti fejlesztések a térségben nem torténtek. Ez a helyzet a Budapest
kozpontjaval tomegkozlekedési kapcsolatot biztositd autdbusz jaratok hatékony mikddését is rontja.

A kerulet kbzpontja

A 70-es évek végén kezdddott a kerilet kézpontjanak intenziv fejlesztése, amely akkor elsGsorban az
egykori Rdkoskeresztir falu Pesti it mentén fekvé kdzponti teriiletén, a régi falusi épuletek lebontasaval,
Uj 4 — 10 szintes tipus lakGépuletek és a hozza tartozé alapfoki kdzintézmények épitésével valosult meg.
Az (j varoskdzpont kialakitasa soran, a bontasok utan csak néhany kdzépilet (Podmaniczky kastély,
templomok stb.) maradt meg az eredeti épuletallomanybdl, amelyek most varoskdzpont képzd szerepiket
elvesztve allnak az 0j magasabb lakdépliletek kozott. Az Uj varoskdzpont sulypontja pedig a korabbi
helyérdl, a Népkerttél a Pesti Gt és a Ferihegyi Ut keresztez§déséhez tolddott el. Ekkor alakitottak ki az
autébusz végéallomést is a Pesti Gt és a Ferihegyi Ut keresztezdésének kdzelében.

A keresztez8désnél kialakult nagy teret teljes egészében lefoglalja az athelyezendd buszvégallomas, a
teresedést korllvevs épuletek a kdzponti funkcié erésitésének vagyaval, épiletenként mas-mas stilusban
éplltek, rendezetlen, kialakulatlan képet mutatva ma. A tiz emeletes ponthazak a keresztez8dés két
atellenes tombjében sirlisddnek, varosképileg egy magas, homogén — unalmas — falat alkotva, nem pedig
pontszer( ,jeleket’. Nem hatarozhaté meg f6tér, nincs erds orientaciés vagy identitds teremtd elem, igy a
kozponti jelleg csak ,jobb hijan”, a funkciék relativ slrlisddése révén kivehetd. Jellege se nem kisvarosias,
se nem nagyvonalu kerilet-kdzpontot idéz6. A teriilet rendezése halaszthatatlan, a buszvégalloméas
athelyezése, valédi koztér kialakitdsa 0 épuletekkel és a negyedik — palyazati teriileten 1év8 — sarok teljes
atépitése lehetnek az eszkdzeink.

A Nyilas-tabla adottsagai

A palyazat nagy kérdései kozott kiemelten szerepel a Nyilas-tbla beépitésének kérdése. Ez a teriilet még
ma is mezdgazdasagi hasznélatban van, raadasul egyben, mindenféle épitmény és egyéb tajalakitoé elem
nélkdl. Ez a nagy rét pontosan a kerilet beépitett teriileteinek sulypontjaban van, a kézponthoz rendkivil
kozel, paratlan természeti adottsadgokkal. A R&kos-patak és a régi, viz-szabalyozéas el6tti Rdkos-patak —
Malom-arok - kdzott fekszik ez a szantd. A Malom-arok tulpartjat az évszazadokkal ezel6tt kialakult telkek
hétsé vége jeldli ki. A telek vége nézett a régi Rakosra, melyen tlil mocsaras, alacsony fekvésti tertlet
hazédott. Ez a teriilet mély fekvése miatt sosem volt alkalmas a beépitésre, a Rakos patak rendezésével
€s a vasut épitésével hatarozott tdltések zarjak észak felé, beépithetévé téve Rakosligetet és
Rakoscsaba-Ujtelepet. A Nyilas-tabla viszont megérizte az eredeti topografiat - 2 méterrel van atlaggal a
szintje a korulotte [év6 beépitett terliletek alatt - igy tovabbra is belvizes, laza talajszerkezet(i maradt,
melynek beépitése technikai nehézségeket is felvet. E terilet beépitéséhez 0j szemlélet sziikségeltetik,
mely nem nélkildzheti R&kosmente kialakult beépitéseinek megértését, elemzését, a helyi identitas
keresését és hosszl tavu tervezését.



Meglévé lakoterilet, kertvaros

A tervezési teriiletet hatarold kertvarosi Rakosliget, Rakoscsaba-Ujtelep és Rakoscsaba teriiletét
kilbnb6z6 szempontok alapjan megvizsgéalva érdekes kovetkeztetéseket és iranyelveket vonhatunk le az
Ures Nyilas-tdbla leend6 beépitésére vonatkozdan.

Hazak és az utcak kapcsolata

A vizsgalt terlletet bejarva megallapithatd, hogy a hazakat és keritéseket markansan két csoportba
sorolhatjuk: az egyik a mar feldjitott, a mésik a feldjitasra szorul6 éplletek csoportja. A csoportositas
lényegét nem az épuletek &llapota adja, hanem a feldjitasok és 0j épités(i ingatlanok
ellentmondéasossaga: A meglévd éplletadlloméany szine - nyilvdn az 6regedés miatt is - alapvetfen a
fehér, a sziirke vagy egyéb tompa és telitettlen szinek egymas melletti alkalmazasabdél adodik. Ezek a
szineivel nem hivalkodé hazak &ltaldban egy racsos és attort keritéssel parosulnak, megnyitva az utca
felé a hdzhoz tartoz6 el6kertet. A feldjitott vagy Ujonnan épiilé hazak azonban gyakran hasznéaljak a
legolcsdbb, de rikitd pigmentszineket, igy a sargéat, narancsot stb., sajatosan kiemelve az utcaképbél az
adott épuletet. Ez a jelenség azonban rogton parosul a privat szféra intimitdsanak igényével, és a felting
hézat egy zart kerités mogé rejtik. A folyamat a teriiletre nézve két okbdl kéros: egyrészrél az utcaképileg
tervezetlen szinek k&rosan érintik az utca hangulatat, masrészrél a zart keritések karosan két fal kozé
szoritjdk a kozterilletet. Szabalyozas nélkil a feldjitasi folyamatok rossz irdnyba forditjak a terulet
fejl6dését, "szerencsére" a gazdasagi helyzet jelenleg nem teszi lehetévé, hogy ez a folyamat hirtelen
karosan kialakuljon.

Privat zonak és a kdzterek kapcsolata, az &tmenetek vizsgélata

Az el6z8 pontban emlitett zart keritések kialakitdsai j6| mutatjdk a privat zénak levalasztasanak igényét a
kozterlletr6l. Az el6kertek tekintet el6l valé elzardsa a privat zonanak pontosan azt a terilletét valasztja le
az utcaképrél, ami azt élhet6vé és egyedivé teszi, illetve félprivat zénak hianya esetén kapcsolatot teremt
az utca és az elzart tertiletek kdzott. Az utca szempontjabdl nyilvanvaléan karos, azonban a tulajdonos
szempontjabol vizsgélva a kérdést nem ennyire egyértelm( megallapitasra jutunk: szdmara a folyamat
akkor vélik lathatéan negativva, ha mindenki levalasztja az el6kertet az utcaképrél. Addig viszont egy zart
kerités javitja a biztonsagi érzést, és eltakarja a gondozatlan kilterlletet a sajat gondozott kerttél. A
szabalyozason tul elsd lépés ennek megakadalyozasara egyértelmiien a kézbiztonsagba vetett hit helyi
megoldasa és a kozterlletek karbantartasa és vonzéva tétele lehetne. Csak szabalyozéassal a folyamat
megallithatd, de azzal csak a tulajdonosok napi rossz érzése lesz fokozva, és a hatso kertet valasztjak
majd le valamilyen eszkdzzel.

Félprivat z6nék

A teruleten félprivat z6nék sajnos nincsenek. A telekosztasbdl adéddan jelenleg nincsenek olyan
kiskdzdsséget teremt6é zonadk, amelyek dtmenetet képezhetnek a kdzterllet és a privat terlletek kozott. Az
el6kertek biztosithatjdk az atmenetet, de kisk6z6sség épitésére nem alkalmasak. A kiskdzdsségek hianya
hatranyosan érintik a kdzbintonsagba vetett hitet és a helyi identitas kialakuladséat is. A meglévl telekosztas
okos szabélyozassal élhetfve teheti a megléve terlleteket is, ezért a Nyilas-tablara egy olyan beépitést

terveztink, ami a meglévé tertlet egy kbzép- és hosszutavua lehetséges fejlédési irdnya is lehetne.
Kozteruletek funkcidi

A meglévd kertvarosias teriletek sulypontjdban jél lathatéan megtorik a lakbovezet, és egyéb kategoriaba
sorolva egy varoskdzpont, egy templom, egy sportpalya kerul elhelyezésre. A bevasarl6 és egyéb
szolgéltatd z6nék kivételével ezek a terlletek nem toltik be a kézponti szerepet, fiiggetlenil attél, hogy
sulypontban helyezkednek el. Ahhoz, hogy ezek valédi lokalis kdzpontjai legyenek az adott helynek, tébb
kell, mint egy keritéssel kdrbevett sportpalya, vagy két pad. A Nyilas-tablara tervezett beépitésiink probal
vélaszolni ezekre a kérdésekre is, példat mutatva ezeknek a kiskbzpontoknak a funkciojara is.

A kozteriletek és a kerulet arculata
Rakosmente kertvarosi része a telekosztas absztrakt rendszerét leszamitva nem rendelkezik egy

karakteres, a teriiletre jellemzd arculattal. Nincsenek jellegzetes utcabutorok vagy az utcaképet
karakteressé formalé novények. A tertletr6l néhany kivételtél eltekintve az sem mondhaté el, hogy a



ndvények sokarciségatdl eltekintve a gondozottsdg és 4poltsag azonos lenne. Néhol a privat zona elBtti
szakaszon jél lathatd, hogy a kozteriletet is a kdzeli tulajdonos alakitja a kertjével azonosra, ami itt
példaérték(i, azonban idealis esetben egy 6nkorményzati szinten egységessé formalt keriiletben nemcsak
szilkségtelen, hanem egyenesen tiltott lenne. Létezhetne természetesen egy k6zdsség, ami a sajat
utcjat vagy kozvetlen kdrnyezetét sajat maga szervezi és formalja, ennek kialakitasahoz azonban
egyértelmien Onkormanyzati segitségre van sziikség, mivel a jelenlegi telekstruktira nem kedvez az
ondlléan szervezdd§ helyi kiskdzosségek kialakulasanak. Ahhoz, hogy a terulet tébbet nyudjtson, mint
pusztan egy helyet, ahol a csalddnak fedél van a feje felett, sziikséges, hogy a kdzteriileten is otthon
érezze magat. Ha ez megval6sul, akkor mér kevésbé valik fontossa, hogy zart keritéssel elvalassza a
tulajdonét a kozterllettél, és felel6sségteljesebben fog gondolkodni a kéztulajdonrdl, élhetébbé fog valni a
kérnyezete. Ez a gondolat is vezérelt bennlinket a Nyilas-tdblara tervezett beépités kialakitasanal. A
jellegzetes névényekkel, utcabutorokkal, a kdzterilet - félprivat zona - privat zona harmaséaval prébalunk
vélaszt adni azokra a kérdésekre, amelyeket aztdn a mar meglévd kertvarosias kdrnyezet is atvehet,
egységesseé és élhetévé téve nemcsak a most kialakitott tertiletet, hanem az egész keriletet.

RAKOSMENTE VAROSFEJLESZTESI CELKITUZESEK

Rakosmente kdzpont fejlesztése

A kerilet kbzpontja lendiletes fejlesért kiallt. Igazi varosrész-kézpont akkor johet Iétre itt, ha mind a
szolgéltatasok, mind a kdzlekedés mind a kbzterek és a beépités karaktere élhet6 és karakteres hellyé
teszik a mai szomor( keresztezd8dést. Ennek els6 lépése a kdzlekedési infrastruktira fejlesztése, amellyel
Rakosmente gyorsan bekéthet6 Budapest vérkeringésébe, élhetd és elérhetd el§varosaként annak. A
vasut és a kialakult varoskozpont kdzott agy teremtjik meg a kapcsolatot, hogy a tervezési terilleten egy
sévban intenziv varosi funkciokat kétink fizérbe. Az 0 varostengely két vége a fejlesztés két kulcspontja.
Rakoskeresztar kdzpontjaba a tervezeési tertleten fekvé sarok kialakitasaval nyeri el karakteres arcat a
vérosrész, mig e terllet m(ikodésének kulcsa a vasuti megall6 intenziv kihasznélasat lehetévé tevd
intermodalis csomépont.

Kozlekedés

A néhany éve létrejott Budapesti Kdzlekedési Szovetség, amely a BKV, VOLAN és a MAV kozlekedési
hél6zatok egyuttmikddését biztositja Budapest és az agglomeracié teriletén, lehetfveé teszi, hogy
Budapest kdzpont és a XVII. keriilet tomegkozlekedési kapcsolatanak biztositasaban az autébusz mellett
a vasut is visszanyerje korabbi fontos szerepét, ezzel is csokkentve a Pesti it gépkocsi forgalmi
terhelését. A vasuthalozat elévarosi tomegkdzlekedési szerepének megerdsitése soran az eddig
elhanyagolt vasuti megallék kérnyezetének infrastrukturalis fejlesztése szilkséges: P+R parkolék,
autébusz, kerékpéros és gyalogos haldzati kapcsolatok, szolgaltatasok stb. Ezek a fejlesztések alkotjdk a
térbeli atalakulas el6feltételeit. Ennek soran a legfontosabb feladat a Pesti it mellett kialakult
véroskozpont és az ahhoz legkdzelebb fekvd Rakosliget vasati megalld kdzotti kdzlekedési és kérnyezeti
kapcsolatok kialakitdsa, megerésitése. Az autdbusz kdzlekedés kis mértékl atszervezésével, az autdbusz
végallomas vasiti megallé kdzelébe vald athelyezésével ott egy intermodalis kézlekedési csomopont
alakulhat ki, amely tehermentesiti a varoskdzpontot, ahol ezzel a forgalmi tertiletek csokkentésére és a
gyalogos feluletek névelésére nyilik lehet6ség. Az elsé 1épés a buszvégallomasok athelyezése, &m sem a
tervezési teriileten, sem a mai peronok helyén nem oldhaté meg kényelmesen ez a funkcié, igy annak
logikus helye a sinektdl délre, a Ferihegyi Ut taloldalan (vizm(i tertlete koril) lehet, ide javasoljuk a
buszvégallomasokat attelepiteni. Az 0 intermodalis kdzlekedési csomépont és a varoskdzpont kdzott, a
Ferihegyi it menti terlletsdvon a varoskodzpont tovabbfejl6dését biztositd fontos kbzintézmeények szdmara
biztosithato teriilet. A Rékosliget vasuti megéllé kézelében pedig egyéb zajosabb és nagyobb teriiletet
igényld szolgéltatd létesitmények is elhelyezhetk. A varoskdzpont kiterjesztése a vasuti megallo felé a
Rakos patakon tuli kertvarosi lakoteriiletek kbzponthoz vald kapcsolatét is megergsiti. A varoskdzpontban
a kdzponti funkcidk bdvilése a helyi identitas meger6sddését is elésegitheti, mert a szolgaltatdsok
bévulésével a Budapest belvarosatdl valé fiiggés érzése is csokkenhet az emberekben. A varoskdézpont
és a kerileten belili k6zlekedési hal6zatok fejlesztése a Févarosi dontésektdl fliggetlen, 6nall6 életet €16
vérosrész kialakulaséat segitheti el6.



Intermodalis kdzpont

A vasuti megéll6 kdrnyékének minimalis kialakitAsahoz ugyan nem is szukséges 0] épitészeti
beavatkozas, &m a nagyobb ivl fejlesztés nélkil aligha lesz vonzé a vasut hasznalta. A P+R parkolok
felszini elhelyezése télen vagy éppen nyaron kényelmetlenségeket okozhat a tulajdonosoknak, akik
inkabb nem teszik le itt aut6jukat, amuagy is megéalinak még beljebb egy nagyobb bevasarlé
létesitményben hazafelé. A terilleten egy kis-kbzepes méret(i bevaséarlokdzpont kényelmesen
elhelyezhet, amennyiben 6sszeépil a vasuti megéllohellyel. Javaslatunk 350 parkoléhelyet a
bevasarlokézpont alagsordban helyezne el, mely gazdasagosan megépithetd, hiszen a vasuti téltés és a
patak toltésének magassaga miatt a foldszint/peron amugy is az eredeti terepszint felett lesz 1-2 méterrel.
A parkol6 szint egyben a peronok alatti aluljaré szintje is, melynek igy nem elhagyatott sotét alagut lene,
hanem az Uzletkbzpont része. A parkold ingyenessége az Uzletkdzpont létesitésének elbfeltétele lehet,
cserében a hazatérd lakosok kényelmesen helyben bevasarolhatnak, miel6tt kocsijukkal haza tartananak.
A bevasarlékdzpont szolgéltatasai az Uzleteken tal vendéglatoipari és sport funkcidkkal egésziilne ki.
El6bbiek helye a kdzpontot Rakoskeresztirral 6sszekotd épitett sétanyban lenne, mely hidként futna 4t a
Rakos patakon, nagyszer( kilatast adva az éttermek vendégeinek. A patakon a buszvégéllomés elérése
miatt is tomegesen atkelnek, igy az éplletszer( kialakitas indokolt.

A kdzpont egy része — izleti alapon - sportfunkcidkat foglal magéban. Fedett palyakon tal kiiltéri
sportpalyak sorakoznak a patak fel8li z6ld oldalon. Ez azért is indokolt, mert a kdzpont egyben egy (;j
rekreéciés parkerd§ hatara is, ahova a helyi lakosok — mint eddig is — futni, sportlni és pik-nikezni jarnak.
A Ré&kos patak mentén 1év6 erdds sav gyalogosan feltarhatd lesz, az elszigetelten a vasit mentén
talalhat6 elhagyatott épuletek helyén rekreécios funkcidk létesilhetnek. Ennek a teriiletnek a Ferihegyi Gt
fel6li lezarasa az intermodalis k6zpont. Mivel ez egy kereskedelmi kézpont is, hatarozott szabalyozasi
eszkodzokkel és szintlgy hatarozott épitészeti eszkozokkel kell hatarozott fizikai tertiletek kozott tartani a
kozpontot, azaz meg kel akadalyozni az erd8s teriilet felé torténé késdbbi bévitését. Javaslatunk olyan
épitészeti eszkdzok alkalmazésa, amely a méretes épileteket a harmonikus erd§s-mezd8s tajba illeszti,
karakterébdl addéddan nehézkessé teszi az épilet bdvitését Uj szarnyakkal és a kills6 rekreécios
funkcidkat is segiti, példaul a tet6 fiives lelatot képez a sportpalyak felé. Ezért egy zold-tetds
épuletkomplexumot terveztiink, melynek nyitott homlokzatai a Ferihegyi Ut és a vasut felé néznek, mig az

erdds okologiai véd@sav felé tort vonall zold leejtdk keriltek.

Varoskdzpont saroktelek

Rakoskeresztlr és egész Rdkosmente szimbolikus és valds kézpontja a Ferihegyi Ut és a Pesti Gt
keresztez8dése, ahol mégsem talalhaté semmilyen kézponti karakter — hacsak a kertes-hazas
tertiletekkel kontrasztban 1évé panelek nem tekinthet6ek annak. A keresztez6dés kdzelében a
buszvégallomas helyetti ,f6tér” kialakitasa helyes cél, mindenképp szilkséges. A keresztezdésbdl akkor
lesz valddi k6zpont, ha a térfalakkal is sikeril varosi identitast kialakitani. Kisvarosi hangulat
megidézésére a j6 szandék és j6 épitészet sem lesz képes ezen a helyen, mert a térardnyok hatalmasra
lettek ndvelve az elmdlt rendszer fejlesztéseinek kdszénhetSen. A tiz emeletes panelek nem valtak
véroskeépijellé, jellegtelen épitészetilk és tdmeges elhelyezésiik alkalmatianné teszi 6ket erre a feladatra.
A tiz emeletesek sokasaga nem tornyokat, hanem magas, komor falat alkot messzirél.

A tervezésiteriiletet érint6 sarok az egyetlen, ahol még esély van a keresztez6dés identitasanak
megadéaséra. Mivel a téraranyok miatt alacsony beépités, térfal nem rendezheti vizuélisan az egész teret,
javasolunk egy karakteres, (k6zép)magas beépitést, melynek legmagasabb eleme a sarokhoz
legkdzelebbi, 14(-16) emeletes, tovabbi két eleme két-két emelettel alacsonyabb, ravezetve a vasut felé
vivé tengelyen Iév8 6-8 emeletes irodahazakra. Ez a harom, egy éplletegyittesbe foglalt torony iroda
funkcidkat szolgalna ki, fontos, hogy csakis kvalitasos épitészettel szabad tervbe venni felépitésuket,
nemzetkozi tervpalyazat javasolt. A harom karakteres torony Uj jelképet adna a keruletnek, amely ugyan
nem a kisvarosi, a finom emberi |épték képviselbje, de terviink egyéb 6 javaslatai pont olyan Iéptékrdl
szo6lnak, ebbe a forgalmas csomdpontba nagy l1éptékld dontés és épités szikségeltetik.

Varosi sav

Az intermodalis kbzpont és a magasabb beépitési varoskézpont kozott varosias, sét, nagyvarosias
Osszekottetést kell teremteni, hogy a keriilet kozpontja ténylegesen ebbe az irdnyba fejl6djon. Az
intermodalis kdzpont fedett épllet-hid-savja folytatédik a Malom-&rokig, 0j irodahézak foldszinti
kereskedelmi funkcibit is befogadva. Négy 6-8 emeletes irodah&zat javasolunk, mellyel a teriilet
presztizse és a helyben |év8 munkahelyek szdma is ndni tud. A 4 irodah&z a Nyilas-dil6 beépitésének
hosszat is meghatarozza, varosképileg szervesen kapcsolddva a tervezett lakoterilethez. Az irodahdzak
utan keril a varosi sav 8sszekottetésbe a majdani Malom sétannyal, melyben éttermek és kdvézok
sorakoznak majd a lakossagot mindségileg kiszolgalandé. A teriileten nagy kulturalis k6zpont elhelyezése
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— Uj épités(ié legaldbbis — nem életszer(i, igy a Malom arkot sem tervezzik kultdr-parkként, bar késébb
kialakulhat ilyen funkcié is. A sétany végében biciklis talalkoz6hely és kdzpont lehet egy ilyen
kezdeményezés csiraja. A varosi sav felé gordg katolikus templom zarja a parkot, mellette 6regek
otthona. Ez a két épulet a varosi sav legalacsonyabb pontja, a templom egyben csuklépontja a térésben
futé Ferihegyi Gtnak. A templom megfogalmazasa nagyon fontos épitészeti feladat, hiszen a varosi sav és
a Malom &rok szerves részét is alkotja, identitdsteremt6 épulet, amely szerénységével, barokkos
tengelyességek nélkilozésével mégsem akarja a varosrészt uralni, csupan egyike a Rakosmente két f6
Utjan sorakozé kulonboz6 felekezetld templomoknak.

Nyilas-tabla

A majd 30 hektaros egybefliggd szantét alacsony fekvése miatt nem egyszerd kiparcellazni, kézm(ivekkel
ellatni. Ennek készdnhetéen egyediilall6 lehetéség nyilik a terilet egybefliggé, atgondolt fejlesztésére. Az
alacsony belvizes tertllet szamos technikai nehézséget vet fel. A teljes feltoltés, a kdrnyezd szintekre
emelés akar 500.000 m® tomoritett fold elhelyezését is jelentené, ami irredlissa teszi a hagyomanyos
beépitési formék kialakitasat. A tertilet csak nagy egybefiiggd és minden rendszerében atgondolt
fejlesztéssel épulhet be, &m az elhelyezkedése sok fejlesztést eleve meggétol. Irodak, kereskedelmi
létesitmények nem redlisak ekkora méretben Rakoskereszttirra, az ipari létesitmények pedig még
legmodernebb formaikban is idegenek a természeti adottsagok és a kerlleten belili stlyponti
elhelyezkedés miatt. Egyértelmden lakéterilet kialakitasa lehet a cél, megfeleld szolgéltatasokkal.
Javaslatunk elveti a hatalmas feltéltések és ,nehéz” infrastruktirék kialakitAsanak gondolatat.
Kornyezettudatos tervezési elveket alkalmazva kivanunk autondm mikodés(i lakéteriletet kialakitani,
melynek identitdsat a hely torténete és topogréafidja, valamint a korlatlan csaladi hazas terjeszkedéssel
szemben egy s(r(i, de csalad- és kdzosség kdzpontl beépités adja.

rendszere
m 1:10000
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NYILAS-TABLA TERULETENEK
VAROSEPITESZETI- ES EPITESZETI KONCEPCIOJA

Autondm mikodés

A természetes ,medence” jellege a teriiletnek meger6siti elképzelésiinket, hogy itt egy autoném
kézmdrendszerekkel m(ikdds, kbzpontilag tervezett és k6zdsségileg létrehozott lakérész j6jjon létre.
Hangsulyozottan fontos, hogy a szennyviz, szemét gydjtés és kezelés helyben térténjen a ,medence”
jelleg miatt. Adja magat a s(r(i telepes beépités és megint csak a ,medence” jelleghbdl adéddan a
hészivattyus f(itési energia ellatas kiépitése. Ezek a rendszerek Magyarorszagon még uttérd jellegliek, am

pont egy ilyen fejlesztésnél kifizetddnek a késdbbi fejezetekben kifejtett megoldasok alkalmazasai.
Viz-szabalyozas

A terulet valddi identitasat a régi Rakos-patak vonaldnak, a Malom-aroknak a revitalizaciéja adja
leginkdbb. Ahogyan neve is utal r4, ennek a kanyargds aroknak a vonalan malmok sorakoztak, fontos
gazdaséagi szereppel. Javaslatunk megidézni ezt az allapotot, és felduzzasztott tavak rendszerét kiépiteni
az arok egykori vonalara, a malmokat idéz6 pavilonokkal, amelyekben éttermek és kavézok vonzanak a
kornyékbelieket. A duzzasztott tavak dsszekottetésben egyméssal nem csak koztér-teremt6 esztétikai
elemek, hanem a mély fekveés terilet belvizét 6sszegy(ijt6 és sziikség esetén a Rakos-patakba atemeld
rendszer részeiis, kivaltva ezzel az aranytalan foldmunkaval jaré feltoltés nagy részét. A Rakos-patak
toltésétdl a Malom-4arok tavaiig csak annyi feltltést alkalmazunk a tereprendezéssel, hogy a Malom-&rok
felé lejtsen a tertlet. A felszini vizek és az esetleges belviz igy a tavakban gyl(lik 6ssze, melyek — holland
példara — szabalyozott vizszinttel rendelkeznek. A mai vizm(ivek teriletén a tdbblet vizhozamot
visszaemelik egy ponton a Rakos-patakba. A terilet telepitésénél, koztér-rendszerének kialakitdsanal is
szempont volt a felszini vizek gyors levezethet6sége a Malom-arokba, igy szabad zéldfeliletek szabdaljak
a beépitést a patak toltésétél a tavakig.

Beépités

A Nyilas-tdbla beépitésének egyeértelmien slrlibbnek kell lennie, mint a kérnyez§ kertes hdzak
teruleteinek, hiszen gazdasagilag ennek a ,medencének” a beépithetfvé tétele eleve nagy teher. A
kozpont lakételepe ugyanakkor j6 ellenpélda a s(iribb beépitésre, hiszen minden pozitiv varosi tér és
funkci6 kapcsolatot nélkiiloz. A feszes beépitésben és a kozterllletek hatarok k6zott tartdséban kerestik a
vérosiasabb térérzet és hasznélat kialakitAsdnak maédjat. A terek differencialasaval, a kozosségi s privat
terek kozti nagyszamua atmenettel tudunk raciondlis beépités mellett variabilis és j6l hasznalhaté emberi
élet-teret alkotni. A telepités rendszerét egyértelmien észak-déli tengelyek hatarozzak meg. A Malom-
aroktdl délre fekvd telkek is ilyen irdnyultsdglak, ez a torténeti beépités kihat az Ujra is, am konkrét
funkciondlis indokok er6sitik e dontés helyességét: a megfelel§ tajolas, a Malom-arok felé térténé
hatékony felszini vizelvezetés, a gépkocsis kozlekedési rendszer a Péceli Utrél és a Rdkos-patak
rekreéciés zo6naja, valamint a Malom-arok véarosi sétdnya kozotti kapcsolat. Az észak-déli telekosztas”
méretét, jellegét Rdkosmente kertjeinek telepitése ihlette. A 16 méteres osztas a kdrnyez8 beépitések
telekszélességének raciondlis atlaga: mind a parkolés, mind a sorhazas beépités, mind a kényelmes és
j6l hasznélhat6 koztér-sdvok szempontjdbdl el6nyds. A savok a Péceli Utrél induld meglévd utakrél
megkozelithetGek, négy sav szolgal a gépkocsis megkdzelités biztositasara, négy egyméashoz képest
enyhén méas szdgben sorolt szekcibra tagolva a tertletet. Mindegyik szekcié zsakként miikodik, a
gépkocsis megkozelités célirdnyos, a f§ utakrél harant iranyu feltaré-utak vezetnek kdzvetlenil a fedett
parkol6khoz. A parkolas nem a lakasok el6tt, hanem azokhoz a lehet6 legkdzelebb, a féldszinti sdvok
értéktelenebb részeinek kihasznélasaval Iétrejové parkolokban toérténik, minden lakasnak megoldva a
parkolasi igényét, de a gyaloglast, taldlkozast nem kiiktatva a varosi életbél. Zsék jellegiik miatt az egyes
szekcidkban nincs semmilyen atmend forgalom sem, csak gyalogosan és biciklivel lehet teljesen atjarni a
terliletet. Az egyes szekcidkban a sorh&zas beépitésl sdvok kdzott zold savok és burkolt félprivat bejarati
terek valtjdk egymast. A zold savok természetes jellegliek, direkt kilatast és kijutast biztositanak a Malom-
arokhoz és a R&kos-patakhoz, ide néznek a kertek/teraszok, amelyek kicsi de jol hasznalhaté magan
kertet biztositanak minden lak&shoz. A burkolt félprivat terek gépkocsis megkodzelitésre is hasznalhatbak,
de nem parkolasra. Padok, grill-helyek és ndvény-szigetek biztositjdk az atlathaté méret(i szomszédsagok
j6 miikbdését. Ezt a zOnéat csak az innen nyil6 lakasok lakosai hasznéljak.



RAKOSMENTE - ELHETO VAROS
Az élhetd varos tervezésénél harom f6 célt tliztink ki.

Fenntarthat6sagrol hdrom szinten beszélhetiink. A teljes tertletre vonatkozéan kiépitettiik az alternativ
kozlekedés infrastruktarajat, sport funkciokat telepitettiink és korszer(i gépészeti rendszereket terveztiink
be: A teriilet energiaellatasara kihasznaltuk a foldhét, az 0j beépités alatt h§szivattyld rendszert épitettiink
ki. Létesitettiink egy kdzponti ellatdt, de az egyes lakdegységek kildn kulon is racsatlakozhatnak a
hél6zatra. A hulladék elszallithAsahoz egy magyarorszagon még nem alkalmazott rendszert terveztiink be,
ahol a hulladék egy csérendszerben pneumatikusan tavozik el. igy a lakéteriileten nem gy(ilik a szemét,
nem zajosak a szAallité autok. Szelektiv gy(ijtés is lehetséges. A helyben keletkez6 szennyviz tisztitdséra
bioldgiai szennyviztisztitd rendszert terveztiink be. A lakosszam szerint elegendé egy tveghaz méretl
tisztitébmd. A folyamatban részt vevé ndvények megtekintése az dnfenntartd varos népszer(isitésére
alkalmas esemény. Az egyes csalddok déntésére van bizva, hogy a lehet6ségeket hogyan hasznéljak ki.
Javasolt egyes korszer( technikak, Gjrahasznositott anyagok, alternativ energia el6allitds (napenergia)
beépitésének, hasznalatanak tamogatasa az Onkormanyzat altal.

Az élhet6 varos fontos tényezéje, hogy abban legyen tere kdzdsségek kialakulasanak.

A kdzosségek kialakulasanak lehet6sége nagy mértékben mulik a kérnyezet kialakitdsan. A tervezési
teruletre épitendd kozterek, kdzparkok a kérnyez6 lakoterileteket is kiszolgaljak. Az (j lakéterilet
beépitési struktirajdnak megtervezésénél fontos szempont volt olyan Gthal6zat és térrendszer

megtervezése, mely kedvez a kiskbzosségek létrejottének.

Er6s karakterrel rendelkez§ teriiletet szerettiink volna Iétrehozni, mely meghatarozza a teriilet lakdi és a
kornyék lakéinak identitastudatat.

ILLESZKEDES - HELY FEJLODESE
A terulettel/Hellyel megismerkedve harom dolgot szeretnék megemliteni:

A terulet fellinézeti fot6ib ol egybdl feltlinik egy geometrikus szdvet, mely tébb egység egyméasmellé
rakasabol alakult ki. Egy-egy egységen belll az utcék és telkek egy adott koordinata rendszert kdvetnek.
A szomszédos egység koordinatai mar szdgtoréssel csatlakoznak. Olyan struktirat terveztink, mely
léptékében illeszkedik a kérnyez6 telekrendszerhez, és az elbillend szégek atvétele segitett a monoton
hatas kivédésére. igy 16 méter széles savok alakultak ki, melyek végigfutnak a lakéterilleten. Kis6zdsségi

fas-pados savok és diszflivel betelepitett rétet idéz6 savok valtjak egymast.
A diszfuves kertészeti kialakitassal a jelenlegi rét hangulatat szeretnénk felidézni.

A harmadik szempont a helytorténet: az egykori malom arok vonalat visszaallitjuk. Az organikus
vonalvezetés miatt j6l kiemel&dik a szigordbb kdrnyezd beépitéstél, 0j varosi tengelyt alkot. A viz is
visszakerll egy elvélasztott patak-dgként. Ahogy egykor a malmok koré gy(iltek az emberek, ahogy a
malmok el6tt fel volt duzzasztva a lassu folyasu patak, most pontszer(i pavilonokat helyeztink el,
helyenként csaknem tova szélesitve a folydogélé vizet.

SZERKEZETI HANGSULYOK

A R&kosmente Intézményi savon kiviil a Malom sétany és Rekreaciés parkerd§ is hangsulyos eleme a
tertletnek.

Malom sétany

Az (j kisvarosi tengely a régi malom arok vonalaban hizédik. Egykor tdbb malom fliz6dott fol a Rakos-
patakra. Lassu folyasu volt, ezért a malomkerekek hajtasara helyenként folduzzasztottdk a patakot. Az (j
Malom sétanyra bevezetjik a vizet. A sétany felf(izott kozterek lancolata, ahol kulénféleképpen jelenik
meg a viz. Helyenként szélesebb viztikrok, helyenként csordogélé vizet kdzrezard koztéri elemek valtjak
egymast. A régi malmok idézéseként pontonként elhelyezett pavilonok, vendéglato Iétesitmények, kiéllitd
helyek valtjak egymast. Egyik oldalrél az 0 épiletek adnak térfalat. Az Uj beépités itt a legmagasabb.
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Masik oldalrél egy fuives-gyuimolcsfas rézsii vezet a viz szintjétél a jelenlegi kertek szintjéig. A fak a hatso
kerteket vizualisan elvalaszjak.

Rekreécids parkerdd

A terillet a Rakos-patak dkoldgiai folyosdja. El6vildga igen gazdag. A patak télen nem fagy be, nyaron
nem szarad ki, igy egész évben ivasi és furdési lehetéséget biztosit a madarak részére. Ezért ezt a
tertiletet megtartottuk. Az erdd teriiletén sportolasra van lehet§ség.

A Rékos-patak szabalyozésat a 18. szazadban kezdték el, igy alakult ki a mai meder vonala.

A geometrikus vonalvezetést megtartjuk, igy kiemel&dik a régi meder illetve az Uj tengely természetes
vonalvezetése. Az egyenesen futd Rakos-patak mellett gyalogos és kerékpéros utat illetve futd savot
terveztink. Egyik oldalrél a lakéterilet lecsendesitett beépitése és az ide futd zold tertletsavok hataroljak,
maésik oldalrél a patak és a mogotte eltertld rekreacios parkerdd.

LAKOTERULET

A lakésok kelet-nyugati tjolastiak, sokszor délre néz§ terasszal. A lakdsok atmendek, igy
atszell6ztetésiik megoldott. Az éplletek tdmegében a ki-be harapasoknak elénye a teraszok, fedett nyitott
terek kialakuldsa mellett, hogy temperalt terek jonnek létre a lakasok korul.

A lakoterillet Gthaldzata zsakutcas rendszer(. Igy atmené forgalom a teriiletet nem terheli. A zsékutca
rendszer utolso ledgazasai burkoltak, az el6kertekkel kialakul6 félmagan sév alkalmas k6z06s f6zésre,
labdazasra, beszélgetésre. Az utca két oldalan laké csaladdok kiskbzdsséget alkotnak. A autdt a hazsor
elején zart gardzsban helyezik el. A sajat épllet -egyiittese elején mindenki leteszi az autot. A lakés elé
be lehet hajtani, de nem lehet leparkolni. A parkol6kkal kerilt egy blokkba a hészivattyl géphaza és a
lak6kdzdsség pneumatikus szemétgydijtéje.

A hazsor mogotti sav kozterlet, hossza rét, mely kifut a rekreacios erd6k tertletéig. Az egyes lakasoknak
kis magén kertjuk/teraszuk van, mely erre a diszf(i savra néz.

A kisk6zOsségek sajat (félmagan) tereik tulajdonosai, a terilet karbantartdséért 6k felelnek. Ezeket a
tertileteket nem terveztilk véglegesre. Adott fa, k6 és névény elemekbdl 6sszerakhaté. Kénnyen
véltoztathatd, és minden kdzdsség Ugy rakja 6ssze, ahogy szeretné. Az épllettdmbben lakdsszamtol
fugg6 mennyiségben tarolé helyeket terveztiink a kerékpéroknak, kerti szerszdmnak. Ezenkivil talalhatd
minden épuletegyuttesben bérbeadhatd helység, melyet a k6zdsség sajat hasznélatra tart, illetve bérbe
adhatja kiskereskedelmi célra.

A lakoterilet beépitésének intenzitdsa a Malom sétanytél a rekreécios teriilet felé egyre kisebb. A
legmagasabb részen a beépités befordul, mert térfalat kell alkotnia a sétany felé. Itt atlagban 4 szintes a
beépités. Az épllet alsé szintjén a foldszinten helyeztik el a parkoléhelyeket, melyet lakasok vesznek
koral, igy nincs homlokzati kovetkezménye. A parkol6terilet f6l6tt a zold tetén hasonlé szomszédséag
alakul ki, mint mashol a foldszinten. A lakasokat atlagosan 35 m?/f6re terveztiik, a lazabb szévetben
inkabb nagy lak&sokkal, a tobbszintes részen ink&bb kisebbekkel. Terveztink atriumos lak&sokat, duplex
rendszer(i lakasokat és egyszintes kislakasokat vegyesen. igy tdbbgeneracios lakastipusok is
Osszedllithatok.

Az éplletek épitészeti megfogalmazasiban az altalunk tervezett alaptipusra alkalmazhat6 holland és dan
példakkal szeretnénk irdnyt mutatni.

UJ BEEPITES HATASA A MEGLEVO KERTESHAZAS TERULETRE

Az (j lakokdrnyezet j6 irAnyt mutatna a kérnyez§ lakéteruletek atalakuldsahoz. Apro valtoztatasok, mint
példaul az el6kertek gondozésa is nagyon sokat javitanénak a lakokdrnyezeten.

A tervezett 0j beépitési struktira serkenti a szomszédos lakék k6zos térhasznélatéat, kiskdzosségek
kialakulasat. A kérnyez§ tertletek meglévé lakdhazai egymastdl elzarkéznak. A jovében lehet8ség lenne
a kérnyezd lakoteriletek meglévd geometrikus sorolt telkes rendszerének feloldaséra, mert a tervezett
beépités jol atultethet a kdrnyékre is. Ahol erre igény van, az utakat zsakutcasitani lehet, és a kialakuld

k6z0s el6kertben itt is kialakulhatnanak lakdkdzosségek.
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A TERVEZES KORNYEZETTUDATOS SZEMPONTJAI

A szempontok meghatarozasanak érdekében a terilet lehetfségeit ,nyers elemzéssel” hataroztuk meg.
Az ezek alapjan megfogalmazddott célokat és lehet§ségeket részletes elemzésekkel sziikséges
alatdmasztani illetve optimalizalni. Ugyancsak vizsgélni kell a meglévé kdrnyezet kdrnyezettudatos
szemléletét késbbbi bevonas esetére.

Energiahasznalat

A tertileten megéllapithatd, hogy a vizenergia nem hasznosithaté. A beépités siirlisége miatt a
szélenergia és a biomasszabdl nyerhet6 energia is csak szatellit tertleteken képzelhetd el. A terlleten
ténylegesen bevonhatd megujulé energidk a napenergia és a geotermikus energia. Az tletpalyazat
alkalmas m els6 eleme lehet az energiakorszer(isitésnek a terileten. A ,Nyilas-tablan” a magas talajviz
indokolja a h8szivattyus foldh6hasznositas lehet§ségét. A lakdépiletekhez kapcsolddd zdld savok
megfelel6 terlletek a szondéknak. A szondak tdvolsaga minimum hét méter. Egy szonda 5 kW energiat
képes termelni, tehat egy lakés kiszolgalasahoz egy illetve két szonda sziikséges. A rendszer 40-50
szondéas egységekre oszlik, amikhez egy 30-40 m“ nagysagu hékdzpont tartozik, ami 1-2 hészivattyit,
2x1000 literes puffertereket, melegviz taroldkat tartalmaz. A tagolds nemcsak a karbantartast szolgalja,
hanem a kénnyebb ltemezhet6séget is. A tarsashazakhoz kapcsoldédd szeparalt hészivattyuk kapacitasa
€s megtérilése csak részletesebb vizsgalatokkal pontosithatd. Ezeket a vizsgélatokat kell kiegésziteni
életciklus elemzésekkel, igazolva a szeparélt technoldgia 6kolégiai el6nyeit. Az egyes éplleteknél a
szoléaris energia az elnyel8-feliletek nagysaganak fiiggvényében segit ra a hasznalati melegviz
hasznélatra. Ez mindenképpen indokolhaté mivel a hdszivattyik nem képesek 60-70 fokos vizet
el6allitani. Jelent6sége az egyéni hasznon tul, hogy segiti a teriilet autonémiajat. A napenergia
kihasznalaséat a telepités is segiti, az észak-déli tjolas idedlis elrendezést eredményez.

A beépités igyekszik megtartani a tertlet zoldterilet jellegét, meg6rizve az eredeti ndvényzet karakterét. A
terulet jelenlegi jellegének megdrzése céljabdl kerlltiik Gj nbvényfajok telepitését. Ezért elsésorban artéri
fakat: nyarfat, égerfat telepitettiink. A zoldterlletek legmarkdnsabb karakterét a diszfifélék adjak.

Fenntarthat6sag a kbzponti rendszerek kiépitésével
Biolégiai szennyviztisztitas

A terulet output—input aranyanak javitasa is els6dleges cél volt. A vizhaztartasban a bejévé vizmennyiség
megfogasa és taroldsa a cél. A csapadékviz gyfijtése, illetve a hasznalt viz szurkevizként valé
hasznositasa. A hazakat véglegesen elhagy6 szennyvizet is a terilten oldanank meg. Ezt indokolhatja a
tertilet alacsonyabb fekvése, a nagy teriilet egy id6ben térténé kdzmdivesitése.

A nyilt gyokérzénas tisztitds a hazai klimatikus viszonyok kdzott csak korlatozott mértékben alkalmazhat6.
Ezért a hazai fejlesztés(i technolégiat alkalmaztuk, ahol Givegh&zakban tisztitjak a szennyvizet.
Magyarorszagon is szamos megépult példaval taldlkozhatunk, azonban a nagyvérosi terjesztésére
mindenképpen szilkség van a meglévl rendszerek tehermentesitésére. A technoldgia nem jar kellemetlen
szaghatédsokkal, a tisztitasi folyamat novények, allatok altal térténik. A rendszert korszerd monitoring
rendszerrel kontroléljak. A tisztit6 lzemelése nemcsak kérnyezeti elénydkkel jar, hanem a fenntartisa is
alacsonyabb koltségekkel jar a hagyomanyos rendszerekhez képest. Ezen tul bemutatoteremként fontos
szerepet kaphat a kdrnyezettudatos oktatdsban. A keletkezett viznek meg kell felelnie az el§irdsoknak,
ontozésre alkalmas. A keletkezett viz a Malom-arok menti vizrendszeren keresztil kerll vissza a

természetes korforgdsba. A maradék a kozterlletek ontdzését szolgalja ki.
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A gyokérzonas tisztiths séméja:

Az alkalmazott tisztitd elvi rendszere:

Megvaldsult példa (Etyek, Magyarorszag)
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Megvaldsult példa (Shenzhen, Kina)

Megvaldsult példa (Kisvejke, Magyarorszag)

Megvaldsult példa (Lengyel, Magyarorszag)
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Megvaldsult példa (Telki, Magyarorszag)

)
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Pneumatikus hulladék szallité rendszer

A méasodik legjelentésebb output tényez8 a fogyasztasi cikkek és azokon keresztul a hulladék. Ennek
csokkentését a megel6zéssel, oktatassal lehet el6segiteni, tamogatni kell az Gjrahasznalatot. Ezek hatdsa
hosszutavon jelentkezik, kozvetett eredményt hoz. A hulladékmennyiség koézvetlen redukalasat, helyi
megoldaséat szolgélja a szelektiv hulladékgydjtés. Ennek a hatékonysagat és elfogadottsagét lehet ndvelni a
pneumatikus szemétgydijtéssel. A technoldgiara mar léteznek megépiilt jol miikodé példak. igy oldottak meg
Bilbao egy Uj negyedének illetve Leon (Spanyolorszagban) torténeti belvarosdnak a szemétgydijtését. A
rendszer lényege, hogy a tdbbi infrastruktirahoz hasonléan egy csérendszerrel szolgélja ki a haztartasok
szemételszallitasat, vakumos technolégiaval. igy egy kulturalt, ellenérizhetd zart rendszert eredményez,
elkeriilve a kukakbdl kikandikalé szemetet, csokkentve a zajt, port. A szemét koncentralasaval tehermentesiti
az utakat, és a kdzpontbdl mar célirdnyosan szallithat6 az Ujrahasznosithat6 alapanyag a valogatémibe
illetve a vegyes hulladék a szemétégetébe. A forgalmasabb utak mellé csoportositva optimalizalhat6 a
begytijtés. A rendszer szamos kornyezeti és 6koldgiai elénnyel jar. A rendszer 1,5-2 km sugaru kdron belil
képes kiszolgalni a lakbhazakat illetve a szolgaltatdé egységeket. A leoni példa 4000 lakost és 150 éttermet
hél6z be. A kezdeti beruh&zéas koltséges, ezt az olcsdbb fenntartas tudja ellensulyozni. A betizemelésnél
fontos a lakossag tajékoztatasa és a kezdeti szakaszban a parhuzamos mikddtetés a régi rendszerrel, de az
Uj beépitéseknél ez az id6szak sokkal révidebb. A leoni sikerek nyoman szdmos mésik varos alkalmazta a
megoldast Spanyolorszdgban (Palma de Mallorca, Vitoria é€s Sevilla).

A pneumatikus szemétgy(ijtés sémaja:

Lwaste Intake

Caontainer Truck

1 =

Acthaled Carbon
{50 Absorbing Tower (7 Bag-Filler  5)Separator

l . I“'
Silencer o |

ok Alr Volurmne s I

Suction

Yalva Raain Conitrol Valve BEE

B Exhawstor §

15



Farwame il hunrdanamsenio sl mrman sisiama os recomia ds Dasuras

A pneumatikus szemétgydjtés varosi rendszere:
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Fenntarthat6ség az épuletszerkezetek szintjén

A teruleti, infrastrukturalis rendszereken tal fontos a fenntarthat6 rendszerek megjelenése az épliletek
illetve az egyének szintjén. Ezeknek a folyamatoknak a gyorsitasat, megkonnyitését az 6nkormanyzatnak
mindenképpen ki kel dolgoznia. A direkt tAmogatasok, mellett az illetékek, adok kedvezményeivel
0sztokélhetik a befektet6ket. A nagyobb rendszerek magasabb beruhazasi kéltségeit uniés forrasokbdl
lehet tamogatni.

Az épuletek szintjén lehet6séget kell adni az egyedi, egyéni kiegészité gépészeti megoldasok
alkalmazasara. A passziv haz kévetelményeinek elérése, azokhoz val6 kdzelités éplletszinten csdkkenti
az elpazarolt energiat.

A lakéhazaknal napkollektorok segitenek rd a hasznalati melegviz termelésre.

Torekedni kell a természetes, Ujrahasznositott épit§anyagok alkalmazasanak elésegitésére. Az
Ujrahasznositott anyagok terjesztése, preferdldsa elengedhetetlen a szelektiv gy(ijtés hatékonysaganak
noveléséhez. Ahogy terjednek ezek az anyagok tgy kezdenek egyre tébben érdekeltté valni a szelektiv
gyljtés minél szélesebb elterjedésében. Kevéssé ismert a szelektiven gydijtott vegbdl készult
koénny(ibeton adalékanyag. Ez a magyar fejlesztés 100%-ban hulladékiiveget hasznél fel. A
h&szigetelések terén a természetes anyagok altaldban ismertek. Kevésbé elterjedtek az Gjrahasznositott
anyagok. llyen a 90% szelektiv papirbél készil§ papir vagy a textillhulladékokbdl illetve hasznalt
farmerokbdl készult hszigetelés. Az Gjrahasznélt anyagok kozul mér bevalt a bontott tégla, de szdmos
mas épitéanyag alkalmas az ismételt beépitésre. A hasznalt anyagok alapjai lehetnek az utcabutoroknak,
térburkolatoknak.
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Az éplleteinkhez elsésorban Ujrahasznositott alapanyagokat hasznalunk. Ezzel rengeteg lerakott
hulladékot spérolunk meg, megelézzik az Uj gyartasi folyamatokat.
A hdszigetelést szelektiven gyijtott papirbol és textilbdl készilt termékekkel oldjuk meg.

Farmer hészigetelés:
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A tartészerkezeteknél is lehet6ség van ilyen anyagok alkalmazasara. A fent emlitett Geofil adalékanyagon

tul, alapozasnél épitési bontasi hulladékot hasznélhatunk.

Geofil kdnnyl:'lbetonvadalékanyag:

A terllet autoném, fenntarthaté mdkodtetéséhez szikséges az egyének bevonésa és aktivizalasa.
Ezt segithetik az oktatasok, ismeretterjesztések. De ezt a kozOsségi Onszervezddést tAmogatja a helyi
Okopiac, futdverseny, szakkorok. A lehetéségek a kbzosségi tevékenységekre olyan identitdsképzé
elemek lehetnek, amelyek a Wekerle-telephez hasonld dsszetartd er6t eredményezhetnek. Az €16
kozosségek kihatnak a kdrnyezetre, alakitjak, fenntartjak azt.
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A TERVEZETT TERULETFEJLESZTES UTEMEZESE

A terilet fejlesztésének Utemezésében tobb szempontot kell figyelembe venni: példaul a
tulajdonviszonyokon tul épitészeti, gazdasadgossagi, mar meglévé adottsagok (kdzmiivek), kerlletben
torténd egyéb tervezett vagy mér zajlo fejlesztések figyelembevétele, de ide lehetne sorolni az idében
elhizodé fejlesztések sordn a helyben él6k érdekeit, vagy a varosképre és kozlekedésre tett
ideiglenesen negativ hatasokat. Ez felel6sségteljes munkat és egyeztetéseket igényel az
Onkormanyzat részér6l, ezért jelen litemezés is csak egy iranymutato tud csak lenni. Ennek
megfelel6en felsoroljuk az altalunk tervezett tertilet killon Gtemezhet6 sulypontjait, illetve az titemezés

altalunk elképzelt és figyelembevehet§ szempontjait, ezek elényeit és hatranyait.

A teruleten elhelyezked6 funkciok egyenl6re figgetlenil azok ttemezési sorrendjétl az aldbbi
részekre tagolhatdak

1. intermodélis csomdpont
a. tomegkozlekedési csp, vasut és p+r (elévételi joga van a tertleten a f§varosnk, a kertillet
atvallalhatja)
b. Uzletkbzpont
c. sportkdzpont
véroskozponti fejlesztés (kis 1éptékben elindult)
szolgéltatasokkal teli tengely az intermodalis csp és varoskdzpont kdzott
rakospatak melletti szabadidés fejlesztések
malom-sétany fejlesztése (a lakokeriletek kiépitése utan, hiszen addig nincs vaséarléer6, igy a
lakasok épitsének felvonulasi tertlete lesz ideiglenesen a sétany helye)
lakoterileti fejlesztés, egységre bontva, k6zponttél kifelé itemezve
7. autoném kézmdrendszer kiépitése
a. biolégiai szennyviztisztitdé rendszer
a. pneumatikus szemétszippantd kézpont
b. féldszondas h6kbzpont
8. véaroskozpont sarok kiépitése (kb6zép)magas hazakkal
9. egyeb bér-iroda éplletek
10. iskolak, id8sek otthona, templom
11. kisajatitasok és bontasok
12. fejlesztési koncepcio és szabalyozasi terv elkészitése

ok wn

S

Jelleguk szerint a kdvetkez6 csoportokba sorolhatbak:

1. févarosi illetékesség (helyi vaslitfejlesztés)

2. kerileti illetékesség (fejlesztési koncepcid és szabalyozasi terv elkészitése, maganbefektetfk
keresése, palyazatok irdsa, Utemezés logikus 6sszedllitdsa, keriileti irdnyitas alatt tartand6 elemek
meghatarozasa (autoném kdzma-kdzpontok, dnkormanyzati lakasok, dnkorményzati bérlemények,
esetleges szdvetkezeti rendszer kialakitadsa stb.)

3. maganbefektetSi érdekeltség (intézményi tertletek kiépitése és lizemeltetése)

4. kdzszolgaltatdsokat ellato és tizemeltet6i korok fejlesztése (6regek otthona, iskolafejlesztés,
templom)

Az Utemezést az alabbi érdekek figyelembevételével lehet meghatarozni:

1. épitészeti és varosképi szempontok:

Célszerl a fejlesztést a meglévé kdzponthoz legkdzelebb elkezdeni, és haladni a tavolabbi tertletek
iranyba, hogy elkertljik azt a helyzetet, amikor két elkészlt terlletet zavar a kdztes fejlesztés minden
épitési zaja és hulladéka. Ezenkiviil a kdzmdellatottsagot is célszerl fokozatosan kiépiteni, ami
feltételezi, hogy el6sz6r a kdzvetlenll ezekhez kapcsolddo teriletek kertilnek kiépitésre, a tavolabbi
racsatlakozasok kés6bb torténnek. Egylttesen mindez a rovid iddintervallumban torténd fejlesztést
sugallja, hiszen a kdzmi-kdzpontok egy része nem a varoskdzpont felé esik. A kdzponti iranybdl valé
haladas el6nye, hogy a teljes fejlesztés befejezése el6tt az elkészilt terliletek mar teljesértékliek, nem

egy fejlesztés el6tti vagy kozbeni teriletrdl torténik a megkdzelitésuk.
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Téarsadalmi szempont, hogy a helyben él6ket vagy dolgozokat a fejlesztés a legkisebb mértékben
zavarja Utlezarassal, épitkezésekkel, ezért célszerli egyvonalban, vagy tdbb tavolesd pontbdl
egyiranyba elinditani a fejlesztést.

2. gazdasagi szempontok:

Az Onkormanyzat feladata, hogy a legmegfelel6bb maganbefektetGket kivalassza, miikodésiik
kereteit meghatarozza. Vannak teriilletek, amelyeken az az Onkormanyzat feladata, hogy az
épitkezés minél el6bb befejezédjon ha lakasfejlesztések elkezdddtek (iskola, 6voda, templom), és
vannak helyek, amit a lehet6 legdragabban kell értékesitenie, ezzel biztositva forrasokat egyéb
fejlesztésekre. Egyértelm(inek tinik, hogy azok a fejlesztések szorulnak hattérbe, amelyekhez a
legnagyobb beruh&zéas kell, &m ezen a terlleten csa egységesen érdemes fejleszteni, tehat a kezdeti
beruhazas nagy lesz. A Nyilas d(l6 k6zmivestéét csak autoném rendszerben ajanljuk, nem a
meglévl haldzatok bvitését that.

A varoskodzpont feldli terlletek eg részén a fejlesztésekhez el6szor bontési feladatok, kézmUiépitési
faladatok vagy kivasarlasok szukségesek,

Gazdasagossagi szempontok kdzé tartozik néhany olyan fejlesztés is, ami csak akkor kifizet6dé, ha
egyéb fejlesztések méar befejez6dtek: ezek kdzé tartozik a malom-sétany, aminek Iétjogosultsaga csak
a lakonegyed kiépitése utan van.

Szintén gazdasagossagi szempont, a meglévd telkek tulajdonosi viszonyai (esetleges kivaséarlas
szilkségessége, amelyben nem mindegy, hogy fejlesztés el6tt, kzben vagy utén térténik-e), a
meglévé telkeken l1évE ingatlanok &llapota (a bontas szukségessége), a telkek kozm(i ellatottsaga, az
autoném rendszer kiépitésének kdzpontjai, az ebbe kés6bbiek soran bevonandé telepllésrészek
organizacioja stb.

A terllet fejlesztésének Utemezését a fentiek figyelembevételével a kdvetkezd diagramm szerint
javasoljuk kalkulalni.
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Egyértelminek tlinik, hogy csak egy hosszutavu fejlesztési elképzelés megtervezése utan lehet a
leggazdasagosabb a teriulet fejlesztése. Ebbe beletartozik a fejlesztések legmegfelel6bb formaban
torténd lebonyolitdsa, esetlegesen nyugaton mar bevalt szervezeti keretek k6z6tti megvalGsitasa, ami
annyit jelent, hogy az Onkormanyzat egy szévetkezetet hoz létre, amibél az énalléan gazdalkodik és a
nyereségbdl finanszirozza az egymast kdvet§ beruhdzésokat. A fejlesztés végével pedig az
Onkormanyzati t6két visszajuttatja az varosrésznek. Ez a rendszer mindenképpen kifizet6d6 a
keruletnek, mert az ingatlanok fejlesztésével majd eladaséval keresett haszon tovabbi fejlesztéseket
tesz lehet6vé, melyek lehetnek kdzlekedési, kdzterileti és intézményi fejlesztések, melyek esetében
az onkorményzati telkek felértékel6dnek,igy a kész lakasok joval magasabb aron is eladhat6ak, tébb
forrast teremtve az dnkormanyzatnak. Ez a mindenki szaméra gy6ztes rendszer lathatdéan jobb
lak6kodrnyezetet eredményez, mindségi kozterekkel és éplletekkel, hosszl szavatossagu
elemekkel.Csak a szovetkezti rendszer keretében torténd fejlesztés altal johet létre olyan plusz
tartalom, mint a jol m(ikédé autoném szennyviztisztité vagy hulladék-kezeld rendszer, amelyek ezen a
mély fekvésli tertileten nagyon ésszerd rendszerek.
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