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TERVEZESI FELADAT

A tervezési terllet Balatonflizf6 két f6 egysége kozott, a 71.sz. és a 72.sz. orszagos
féutak talalkozasa mentén, a Balatontdl kb. 2 km-re helyezkedik el. Az odtletpalyazat
célja, hogy jelenleg beépitetlen teruletre olyan beépithetéségi javaslatot tegyen, ami
elésegiti FUzf6 varos gazdasagi, kulturdlis, kdrnyezeti potencialjanak ndévekedését, a
természeti és az épitett kdrnyezet szinvonalas fejlédésével lehetéséget ad tovabbi

gazdasagi, turisztikai szolgaltatasok letelepedésére.

KONCEPCIO

A tervezés soran célunk egy olyan természeti és épitett kornyezet létrehozasa volt a
jelenleg lakatlan teruleten, amely hozzajarul a varos tObbszinti fejl6édéséhez,
O0sszekapcsolja a jelenleg egymastdl elszigetelt varosrészeket, és amely egységesebb,
modernebb varosképet eredményez. Tervink olyan komplex varosfejlesztési
koncepciét hataroz meg, amely rovidtavon megvaldsithatd, magas épitészeti értéket
képvisel és alkalmazza az innovativ megujulé energiakon alapuld energetikai

megoldasokat.

A terven szereplé épuletcsoportok olyan varosi tér élményét keltik, amelyek
onmagukban is m(kddd funkcionalis egységeket alkotnak, de a funkcidk
Osszekapcsolodva szerves egységként is mikodhetnek. A terv nem akar versenyezni a
Balaton parti sétanyok sajatsagos hangulataval, de a varosszéli bevasarlékdzpontok

léptéktelen méreteihez képest egy emberibb megoldast kivan bemutatni.

A terllet nyugati oldalan végighuzédo, viszonylag nagyobb feluletl vizfelUlettel azt az
ellentmondast prébaltuk feloldani, hogy a Balatonhoz, és elsésorban az északi parthoz
érkezd vendégek, az uj elkerulé Ut hasznalataval ugy suhannak el a Balaton keleti
kapuja, Fzf6é mellett, hogy a Balatont sem lattak. Azt a kilénleges az érzést probaltuk
visszaadni, amit a Balatonhoz auton, vonaton érkezd utazé érez, ha az ut mentén

megpillantja a viz- partfal-nadas egységét.
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KORNYEZET

A kb. 10 ha -os tervezési terilet Balatonfizf6é lakott terlletei kozott, jelenleg
beépitetlenul fekszik féutvonalak mentén. A terllet észak-dél iranyban kb. 500 m
hosszu, kelet-nyugati iranyban kb. 300 m széles, sik terllet. A teruletet északi iranybol
az elkeruld ut és koérforgalom hatarolja, nyugati iranybdl a 72. szamu féut hatarolja és
valasztja el a gyartelep egységétdl, keleti iranybdl jelenleg beépitetlen, védberdbsav
hatarolja, és tartja tavol Fizf6 csaladi hazas ovezetétdl, déli iranybol pedig a 71. szamu
ut hatarolja. Az at tuloldalan, a tervezési terulet déli oldalatél kb. 700 m-re lehet elérni a
Balaton legkozelebbi pontjat, a kikoté 0bol északi csucskét és kb. 1,2 km-re a partot. A
fentiekbdl latszik, hogy a tervezési terilet jelenleg kdrnyezetéhez kevéssé kapcsolddo,
minimalis adottsagat, csak a mellette elfuto féutaknak koszonheti, amik azonban inkabb

elvalasztjak azoktél, mintsem 6sszekotnék.

Az elkerulé ut megépitésével varhaté azonban, hogy a 71. szamu Balaton korut
atmend forgalma csdkkenjen, ami lehet6séget ad a késdbbiekben arra, hogy a ,Delta”
tertlet varoskozponti része a 71. szamu uttdl déli iranyba is terjeszkedjen, és a terulet

fejlesztése kovetkeztében érje el teljes integritasat a varosi szovetben.

KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK

A terllet feltarasa a kiulonb6z6 iranyokbdl érkezé autdésok szamara tdbbiranyu kell,
legyen. A terulet értékét mindenképpen noveli, ha megkozelithetésége tobb iranybdl és
elsGsorban az érkezési iranyokbdl biztositott, nem pedig miutan elhaladtunk a terulet
mellett vissza kell, forduljunk. Ezért a kb. 10 ha terlilet megkozelitését autdk szamara
két iranybdl biztositottuk. A terlletet kanyargdésan atszeld f6 utvonal a két kérforgalmat
koti 0ssze, a terulet minden funkcionalis egységének érintésével. A déli oldalon
talalhatd kozosseégi, idegenforgalmi funkcidkat kiszolgaléan egységes parkolohely

létesul, mig a kereskedelmi részeknél kildon parkolas biztositott.

A terlleten athaladd tervezett vasutvonal helyének célszerlinek tartottuk a

szabalyozasi tervben kijelolt nyomvonal megtartasat, igy ez nem korlatozza a terulet
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beépithetéségének egyseégességét, nem valaszt le alarendelt terlleteket. A Kijeldlt
vasutvonal mentén, de a zodldterllet megtartasaval jeloltik ki a tervezett vasutallomas

kozlekedési kdzpontjanak helyét.

A fejlesztési teruleten telepuléskézpont kialakitdsanal fontos szempont a terllet
gyalogos és kerékparos megkozelithetésége. Mivel a terulet adottsagai kovetkeztében
a gyalogos és kerékparforgalom els6sorban a terulet déli oldala mentén vezet6 Balatoni
korat iranyabdl varhatd, ez meghatarozta a telepitésnél a kozdsségi funkcidk
telepitését, ami egyben a teriulet kapuja is a gyalogos és kerékparos forgalom szamara.
Innen indulva van lehet6ség a tertlet kiiléonb6z6 funkcionalis egységeinek elérésére az
autos forgalomtol elvalasztott rendszerrel. A 71. szamu uttol délre es6 terlletek
késbbbi, szintén telepuléskozponti iranyu fejlesztése soran nyilik lehetéség, hogy a
gyalogos és a kerékparos forgalomnak szervesebb kapcsolata legyen a Balaton parti

forgalommal.

FUNKCIO

A terv megfogalmazasakor szempont volt az egyénnek élményt nyujtd, a kdzdsségi
létnek helyszint ado, egész éven at mikodtethetd szolgaltatasoknak tertletet biztosito
funkcionalis rendszer kialakitasa. Ugy gondoltuk, hogy a kiirasban sziiken
meghatarozott funkciokon tul lehet6séget biztositunk a terllet nagyobb ivi
fejleszthetéségének. A terlleten elhelyezett kilonb6z6 funkcidok egymastdl jol
elkulonulnek, ugyanakkor a kozlekedési rendszer kapcsolatot is biztosit ezek kdzott. Az
elképzelt pavilonos elrendezés rugalmasan alakithatd hatteret biztosit a jelenleg még
képlékeny, késbbbiekben is valdszinlileg folyamatosan valtozé funkcioknak. Deélrél

északra haladva a terlleten a kdvetkez6 egységeket helyeztik el:

A 71. szamu ut mentén, legkdzelebb a jelenlegi varoskdzponthoz terveztik a
k6zosségi funkcidkat. Itt nagyobb kdzponti tér kialakitasaval, igényesebb kertépitészeti
megoldasokkal van lehetéség egy varosi tér megjelenésének, ami helyet biztosit mind a
helybéliek, mind a tagabb ko6zosség részére szervezett rendezvények lebonyolitasara.
Klléndsen alkalmas tér ez a méltan népszerl, nagy érdeklédésre szamot tarté balatoni

nyari fesztivalok, koncertek szervezésére. A vendéglatas funkcion tal itt talalhaté a
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feltart romai kori emlékeket bemutatd szabadtéri kiallitas, egy az ideérkez6 vendégeket
és utazokat segitd turisztikai informacidés kdzpont és ebben az épuletben okori targyi

emlékeket illetve Balatonflizf6 helytorténetét bemutatoé allando kiallitas.

Ettdl északra kapnak helyet az idegenforgalom és turisztika épuletei. Itt két egységre
bontva apartman haz jellegl szallasépuleteket és egész évben lizemeltethetd, tdbbféle
szolgaltatast nyujto vizi élményparkot terveztink. A koncepcionk szerint a furdé nem
kizar6lag a szalloda vendégei szamara fenntartott szdérakozasi lehetbéség, hanem
mindenki szamara nyitott k6zosségi pihenéhely. A szallodaéplletek alkalmasak a nyari
szezonban érkezd turistak szinvonalas elszallasolasara illetve télen célpontjai lehetnek

konferenciak szervezdinek és a wellness szolgaltatasok kedveldinek.

A terulettél északra kapnak helyet a kereskedelem épduletei. Itt akar 3x1500 m2
alapteruleten lehet elhelyezni kereskedelmi épuleteket, a hozzajuk szukséges parkolasi
lehetéséggel. Az Uzletek kozott éttermek, kavézok is helyet kapnak. A kiirasban

szerepl6 benzinkut az északi kdrforgalom mellett kapott helyet.

A tervezési terulet, kulonb6z6 kozmivekkel nagymértékben atszott. Kozép- és
kisfeszlltségli elektromos foldkabelek illetve nagykdézép- és kdzépnyomasu
gazvezetékek futnak a terulet alatt. Ezek kivaltasa vagy athelyezése mind miszakilag
mind pénzigyileg kezelhet6 feladat. Azonban a teruleten athalad a MOL FGSZ.
Foldgazszallitd Zrt. DN 400-as 60 bar-os orszagos vezetéke is, és itt talalhatd az
atadéallomas melyhez csatlakozik az E.ON Koézép-dunantuli Gazhalozati Zrt.
gazfogadoja. Az ataddallomas sikallomas rendszer( tehat épuletben nem helyezhet6 el.
Sajnos ezek a berendezések épitészeti, varosképi szempontbdl zavaréak romboljak a
terilet értékétét. Ennek az atadoallomasnak az athelyezése vagy atalakitasa és
épuletbe telepitése azonban a MOL szakemberei szerint rendkivil nagy koltségekkel
jarna, melyet realisan egy ekkora méretl projekt finanszirozasa pénziugyileg nehezen
tenné lehetévé. Mivel a tervink célja egy gazdasagosan megvalosithatd és
uzemeltethet6 varoskodzpont kialakitasa, ezért a meglévé gazatadd és gazfogadd
allomasokat meghagytuk, zavard latvanyukat sOrG novényzettel, kertépitészeti
eszkozokkel igyekeztink elrejteni. A beépités megtervezésekor szempont volt a
foldalatti gazvezeték 2x15 m-es védétavolsaganak figyelembe vétele, éplleteink ehhez
igazodnak. Javasoljuk a vezeték igény szerinti esetleges athelyezésének kérdését jelen

fejlesztési tervtdl flggetlenll kilon projektként kezelni, akar Eurépai Unios forrasokra
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torténd palyazat utjan is. Athelyezés utan az allomas helyén tovabbi funkcidk kaphatnak

helyet.

1. EPITESZETI MEGJELENES

Az alkalmazott épitészeti elemeknek, anyaghasznalatnak és szimbolumrendszernek
célja, hogy az épitett kornyezet letisztult, egységes képet mutasson, a természetes
kornyezettel harmonizaljon a kor igényeinek megfeleléen. A tervezett éplletek
egyszerl ives vonalvezetése erGsiti a beépités karakteres jellegét. Az épuleteken
alkalmazott tablas burkolati rendszerek, az arnyékolokkal szerelt 6sszefuggd nagyobb
uvegfelluletek, a nagy kinyulasu el6teték alkalmazasa a lapostetés épuleteken mind a

beépités funkcidohoz rugalmasan alakithato, pavilonos jellegét erésitik.

2. ENERGIAELLATAS

A létesitmény tobb funkciét magaba foglald épulletcsoportokbdl all. A terlleten
elhelyezkedd épulletek kereskedelmi, étterem és vendéglatas valamint apartman
szallashely kialakitasai nem igényelnek specialis energetikai megoldasokat, nincsenek
kilonlegesen magas vagy alacsony hoémeérsékleti hbhordozd kozeget igénylo
felhasznalasi teruletei. A szalloda és apartman-haz fltése és klimatizalasa egyarant kb.
800-900 kW teljesitményt igényel, varhatdé éves energiafelhasznalasa kb. 1500-1500
GJ. Az élményfirdd varhaté fiitési energiaigénye 1,00 MW éves energiafelhasznalasa
3500 GJ. A kereskedelmi épulet beépitendé fités és hitési teljesitményigénye kb. 600
kW. Varhatd éves energiafogyasztasa 1000-1000 GJ. A vendéglato épuletek flitési és
hitési hdigénye kb. 300 kW, varhat6 dsszesitett fogyasztasuk 500 GJ évente.

A varhato energiafogyasztas a teljes terlletre:
fatési igény: 2,80 MW

hatési igény: 1,80 MW
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héenergia fogyasztas: 6500 GJ

hidegenergia fogyasztas: 3000 GJ

A létesitmény energiaellatasanak megtervezésekor tobb valtozatot vizsgaltunk. A
hagyomanyos foldgaztlizelésli kazanoktdl a napkollektoros flitésen at a gazmotoros
CHP kiser6émiig. A kulonb6z6 megoldasok kozul azt valasztottuk ahol a legnagyobb az
energiahatékonysag, azaz magas hatasfokkal hasznalhaté fel a primer energia, a
beruhazasigény illetve Uzemeltetési koltség a legalacsonyabb és nagy aranyban
megujuld energiaforrasokra tamaszkodnak, igy a lehet6 legkevesebb az liveghazhatasu
gaz kibocsatasa. Ezaltal egy megujuldé energiakon alapuld gazdasagosan
megvaldsithatd hatékony rendszert sikerllt megalkotni. Mindezen szempontok nem
csak a kdrnyezetlink élhetébbé tétele miatt kiemelt fontossaguak, hanem jelentésen

csOkkenthetbek az energiakoliségek és gazdasagi fliggésinket is csokkentik.

Az energiaellatast harom f6 egységre bontva az alabbi megoldas alkalmazasat

tartjuk a legmegfelelébbnek:

Holeadok

Alacsony hémérsékletli héleadd fellletek segitenek elérni a magasabb energetikai
hatasfokot, igy a létesitmények flitését és hiitését alacsony hémérsékleti feltletfitéssel
eés fellUlethUtéssel terveztuk megvaldsitani. Ez érvényes a kereskedelmi, a vendéglato
és a szallashely-szolgaltatas létesitményeire. Itt alapvetéen fal-, mennyezet- és
padl6fiitést terveziink. Erdemes megjegyezni, hogy a fellletfiités és hiités sokkal
kellemesebb héérzetet biztosit a hagyomanyos megoldasokkal szemben, ezaltal is

komfortosabba téve az épuleteket.




BALATONFUZFO ,DELTA” TERULET FEJLESZTESERE KIIRT OTLETPALYAZAT

Hoétermelok

Az alacsony hé&mérsékletli fiitési és hitési igények kiszolgalasa geotermikus
energiaval valésul meg, ami a komfort hoéigényeket biztositia. A geotermikus
energiakdzpontok épuletenként egy-egy 10-30 m?-es helyiségben kerlilnek kialakitasra,
innen az adott épllet flitése és hiitése biztosithatd. A szallodaépulet mellett kialakitott
élményfurdé medenceéinek flitésére a geotermikus energia nem alkalmas, igy annak téli
és nyari fitését egy faapriték tizelési kazanhazbdl biztositjuk. Ezzel biztositjuk télen és
nyaron a hasznalati melegviz igényeket is. A kb. 1,00 MW hételjesitményi
apritéktuzelésl kazan és az apritéktarold a kereskedelmi épuletben kerul elhelyezésre,

ahol az apritéktarolas és az alapanyag beszallitas feltételei adottak.

Eloszto halézat

A medencék fltését és a fébb éplletek hasznalati melegviz igényét a kereskedelmi
épuletben elhelyezett apritéktizelésl kazanhazbdl biztositjuk, igy az medencék
vizgéphaza a szallodaépullet és a kazanhaz kozott foldalatti tavhovezeték kerdl

kiépitésre.




