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|. Budafok-Belvaros kdozpontjanak varosépitészeti rendezése

A tervezési teriletet rendkivil vegyes terilet-felhasznalds jellemzi. Varoskdzponti, intézményi
kereskedelmi, oktatasi, hitéleti, lako és zold fellleti terlletek kapcsolédnak egymashoz.
Karaktere ez altal heterogén, beépitése alacsony intenzitasu.

A teriilet varoskodzpontta fejlesztése érdekében sziikségesnek tartjuk:
- a kozlekedés rendezését,
- a teriileten torténd parkolas megoldasat,
- intenziv varosi f6tér kialakitasat,
- a kereskedelmi funkcidk er@sitését,
- piactér és jatszotér rehabilitacidjat, fejlesztését,
- a Duna parttal val6 kapcsolat megteremtését,
- a varoskozpont feletti lakoteriilettel valod integracio erGsitését,
valamint a gyalogos kerékparos forgalom biztositasat.

A kozlekedés rendezése, kapcsolatok parkolas.

A viarosfejlesztési koncepcido szellemében, amely az atmené forgalom megsziintetését, a
forgalom csillapitasat és a gyalogos zéna kiterjesztését tizi ki célul a tervezési teriileten csak a
céliranyu és aru-feltolt6 forgalom biztositasat tartjuk sziikségesnek. A varoskdzpont térszint alatti
parkoldinak gépjarmuvel torténd elsédleges megkozelitését és a piac arufeltoltést a Pécsi utrdl
kivanjuk biztositani két kdzlekedési csomdpont kialakitasaval.

Az egyik a templom és az iskola mogotti teriileten egy Uj lehajtd ag épitésével késziilne, biztositva
a piac mindkét irdnybdl torténé megkozelitését valamint a Dunaparti terliletek és a 6-os uttal
vald kapcsolatot, a masik a Varoshdza b6vitése mogott a varoshaz tér alatti parkold valamint a
hivatal parkoldjanak megkozelitését biztositana. A jelzett két térszin alatti parkoléd mellet, az uj
éplleteket is mélygardzzsal javasoljuk megvaldsitani. A felszini parkolast csak rovid ideig,
atmeneti jelleggel biztositanank az iskola és az egészséguigyi kdzpont kérnyékén.
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Varoskozpont és a varosi fotér

A Varoshaz tér és a Budafoki utca kozott az Iskola utca diszburkolattal ellatott lakd, vasarlo
utcdva alakulna és a varos f6éterébe torkollana. A sétalé utca kialakitasaval egyitt kozvilagitas
épitését, a hidnyzd lres telkek beépitését, a meglév6 épiletek homlokzatanak felujitasat,
utcabutorok elhelyezését valamint (j zoldfeliiletek kialakitasat tartjuk kivanatosnak egységes
utcakép megvaldsitasa végett.

A fétér Uj meghatdrozo 21. szazadi eleme a Budafok Varoskapu épiletegyiittes lenne. Ez az
épllet zarnd a f6teret, ugyanakkor a kozlekedési tengelyek felett atvezetve biztositana a
kapcsolatot a Duna menti teriletekkel. A teraszosan emelked6 kozleked6 sav koré (lépcsdk,
mozgdjarda) kereskedelmi, vendéglatasi funkcidok szervez6dnének. Az épilet alsé szintje az
el6varosi kozlekedés (buszmegalld, vasuti megalld) kiszolgald funkcidit fogadnd. A pince szinten
kozvetlenil kapcsolédna a Varoshaz tér alatti parkoldhoz. Az épiilet 6-os Ut feletti szakasza kilato
sétanyként vezetne a Duna felé, Uj latvanyat biztositva az Udvarhegynek, Olajhegynek valamint a
Budai belvarosnak. Az épiilet masfel6l 6-os uUton a varosba érkez6k szamara a ma
észrevehetetlen varoskdzpontot amolyan varoskapuként jelezné. A tavlati elképzelések szerint a
komplexum a jelenlegi OMV kuat teriiletén béviilhetne tovabbi kereskedelmi- vendéglato
funkcidval, lehetGséget biztositva a 6-os Uton érkez6k szamiara is a megallasra, egy kellemes
budafoki sétahoz, vagy vacsordhoz. Ez a telepilésrészen athaladd autdsforgalom tovabbi
csokkentését is jelenthetné egyben. A Budafok Varoskapu épliletegyiittes Ugy ad valaszt a f6tér
jelenlegi problémaira (funkcidhiany, vasut kozelsége, Duna- kapcsolat megoldatlansaga), hogy a
kerliletnek taldan pénzébe sem kerlil, hiszen befektet6i forrasbdl redlis esély lehet
megvaldsulasara.

A jelenlegi rendd@rségi épllet kereskedelmi szolgaltatd funkcidt er@sithetné a téren. Az Uj és
korszerl rendérségi épiilet a megfelelé kozlekedés kapcsolatokkal bird terileten, a Pécsi uti
lehajtonal, az iskola mogott éplilhetne meg.

A Varoshaz teret masik irdnyban egy pavilon jellegl épilettel hatarolnank, melyet zold tet6
fedne. Ebben kapna helyet a BKV végallomas szolgalati irodaja egy kavézo, valamint a mélygarazs
fliggbleges kozlekeddje.

A Varoshaz tér meghatarozo eleme a jelenleg tulzsufolt Varoshaza. Az igazgatasi adminisztracio
elhelyezésére és Ugyfélszolgalat koriilményeinek javitasa érdekében a régi épilet bdvitését
javasoljuk. Az Uj éplletrész alatt parkold létesiilne. A bdévités altal keretessé vald beépités,
atjarhatd belsé udvart biztositana, mely szabadtéri rendezvények szinhelye lehet a f&tér
kozelében. (Nyari szinhaz, koncertudvar)

A Varoshdz tér jelenleg a Polgarmesteri Hivatal és a Rend&rség “elGszobaja”. A tér kizardlag
atmené forgalmat bonyolit, kialakitasa oncéld, ebbdl kovetkez6en az emberek 3ltal mell6zott,
kihalt. Mellékszerepl6ként bujik meg a teleplilés szovetében a vasut szomszédsagaban. A
teleplilés f6utcajan végighaladva, a hétkdznapi szemlélé szdmara szinte észrevehetetlen, egy
atlagos varosi zoldfellilet képét nyujtja.

A zoldfeluletek bizonyos szint( visszaszoritasaval egy multifunkcionadlis varosi f6tér alakithato ki,
mely attraktiv és élettel teli. A Polgarmesteri hivatal tengelyére szervezett disz tér, a templom
(Iskola utca) kdzépvonaldba athelyezett 56-os emlékm( tere szerves egységet alkotva képezi



Budafok megujult f6terét, ami az Ujonnan megjelent kereskedelmi-, kézlekedési-, rendezvény- és
Duna part-feltaro funkcidknak készonhet6en emberekkel népesiil be.

Piactér, piac és kornyezete

Sétaldé utca masik vége a jelenlegi mozi épiilet valamint az evangélikus templomnal talalhaté. A
mozi éplilete, felljitds és a piactér felé torténdé bdvitése utan mlivel6dési kozpontként mikodne
tovabb. Meglévé éplilet mozi terme tdbbfunkcids térként, az Uj éplilet a népmdvelés, kézmdlves
foglalkozasok, baba-mama klubok, gyermek-tanchazak helyszineként mikoddne.

Az iskola utca altal két részre szelt piaci terilet elkeriilhetetlenné tette a piaci funkcidk ezen ut
menti elvalasztasat. A jelenlegi piac teriletén mélygarazst, felette piactér kialakitasat javasoljuk.
A piacteret pergolakkal hatarolndank melyek alatt a piachoz kozvetlenil nem kapcsolédd, de
kereskedelmi tevékenységet jelentd iddszakos vdsaroknak biztositanank helyet. (Bolhapiac,
feny&favasar, kirakodd vasar, borfesztival helyszin stb.) Ez a piactér folytatédna az ut tuloldalan,
de mar fedett, nyitott térként a piaci épllet dlelésében.

Az Uj csarnok létrehozasaval a jelenlegi piac terlilete kozosségi térré alakul, ami funkcidjat
tekintve vasar és rendezvény helyszin. A piac allandé arusai a csarnokban kapnak helyet, mig az
alkalmi arusok a megujuld piactér lombsatra alatt pakolhatjak ki portékaikat mobil standjaikra. Az
Osszesen mintegy 3700 m2 kiterjedésl terilet kivaléan alkalmas szabadtéri fesztivalok,
koncertek, Unnepi események, és kirakodd vasarok rendezésére. Ez a funkcid kiterjedt,
Osszefliggé burkolt fellUletet kivan, a kiemelt zold- és vizfelliletekkel. A vasartér Budafok
hangulatahoz illeszkedd kisvarosias, emberi Iépték( arculatat az északi és déli oldalon futd
sz6l6lugas sor teremti meg. A Mdria Terézia ut fel6l a térhatdr fellazul, kinyilva a varos és a sétdld
utca irdnyaba: ide nagy lombkorondat noveszt6é fakbdl lltetett fasort terveztiink, ugyanakkor a
megtartottuk a védett platant is. A vasartér kozéppontjaban az elmaradhatatlan ivo- és diszkut all
facsoporttal dvezve. A Budafokiak szamara igy egy tagas, mégis baratsagos léptékd, sokrétlien
haszndlhaté rendezvénytér jon l|étre, melynek jelentds hdnyada természetes lombsatorral
arnyékolt, igy nagy melegben is kellemes id6toltést biztosit.

A lakéovezettel vald integracido megteremtése, gyalogos kerékpdaros forgalom.

A varoskozpont feletti intenziv kertvarosi lakoteriilet morfoldgiai jellege a varoskdzponttal valo
gépjarm( kapcsolat fejlesztését nem teszi lehetévé. A meglévé gyalogos kapcsolatok fejlesztését,
illetve a varoskdzpontba torténé atvezetését javasoljuk.( Kuruc koz atkotése a Varoshaz térre,
Szolgaltatd haz arkadjanak atvezetése a Posta elé)

Az elaprozott telekszerkezet tovabbi lehetGséget kinal gyalogos kerékparos kapcsolatok
|étesitésére.

(Tlzoltd utca folytatdasa gazdasagi épiletek lebontasaval és a lakéépiletek melletti teriletek
kozteriletté alakitasaval.)

A varoskozpont gyalogos kerékpdaros tengelye az Iskola utca mely a templomndal megtorve
vezetne a vasut alatt meglévé kerékparos atvezetéshez. A 6-os Ut alatt is meg kell teremteni a
gyalogos és kerékparos forgalom atvezetését.



Il. Az Gj piac kialakitasa

Helyszini adottsagok

A tervezési teriiletet a Mdria Terézia utca, Mihalik Sdndor utca, Pécsi utca és a T(izolté utca altal
hatarolt tomb képezi. Az Uj piac részére szant terlletet az evangélikus templom tengelyében futd
Iskola utca kettévagja. A tdmbbel szomszédos beépitések vegyes hatast keltenek, nagyrészt
hidnyos térfalakat alkotnak. A jelenlegi piac rendezetlen zsufolt helyzete és a arufeltoltési és
kozonségforgalmi kapcsolatok, valamint a parkolasi lehetGségek mai allapota nem elfogadhata.

Telepités, koncepcid, megkozelités

A Varoshaz teret az evangélikus templommal 0sszekoté Iskola utca tengelyt sétaloutcaként
torténd megtartasaval a piac teriilete egyértelm(ien két részre osztott. A palyazati kiirasban
szereplG levalaszthato, lezarhato teriileten elhelyezendd funkcidkat a teriilet Pécsi utcai felén egy
Uj épilettombben helyeztik el, mig az Iskola utca tuloldalan a Maria Terézia utca felé egy
pergoldkkal szegélyezett szabad vasar- illetve pihenSteret hoztunk létre.

Az Uj piac kialakitasaval szembeni alapvetd kovetelményeink:

a gyalogos és gépkocsis megkozelithetGség tiszta egyértelm kialakitasa
- agépkocsi forgalom és parkolas minimalizaldsa a térszin felett

- az arufeltdltés észrevétlen mikodése, gazdasagi udvar jol szeparalt kialakitdasa a
szomszédos lakd- és kozéplletek nyugalmanak biztositasa

- a kisvarosi piac hangulatatol tavol esé szupermarket megfelel6 szepardlasa és integralasa,
valamint gazdasagilag életszer( elhelyezése

- az épllet léptéke, anyaghasznalata illeszkedjen a hely hangulatdahoz, valamint a
funkcidhoz

- aszabad vasarteriilet minél tagabb felhasznalasi lehetGségének biztositasa



Alaprajzi kialakitas

A tervezett éplilet pince, foldszint + emelet, valamint a 2. emeleti részben beépitett
piacfelligyeleti szint kialakitasu.

A pinceszint Maria Terézia utcai teriiletén a kozonségforgalmi parkoldt helyeztiik el. Az
egyszintes parkolé rampakialakitasa lehet8séget enged tobbszintes mélygarazs kialakitasara is,
de a Varoshaz tér alatti parkoldval egyiitt az egyszintes parkoldk kielégitik a teriilet parkold-
igényét.

A pince Pécsi utcai terlletén taldlhaté a piac gazdasagi udvara. A sziikséges belmagassagot a
foldszinti padldé megemelésével biztositottuk. A pinceszinten kialakitott szupermarketet is
kiszolgald gazdasagi udvar ebben a helyzetben a Pécsi utca lampds csomoépontjan keresztil
mindkét irdnybdl, valamint a 6-os uttal kapcsolatot teremt6 - az iskola mogott kialakitott - Uj
utcardl is a belvdros érintése nélkil megkdzelithet6. A hdatsé rampardl is biztositottuk a
kdzdnségparkold megkozelithetbségét.

A szupermarket ebben a helyzetben 6nallé egységet képez, mégis szerves része a piac
terliletének, mindezek mellett a vevGk bevasarldkocsikkal is kozvetleniil eljuthatnak a
gépkocsikhoz.

A nyitott piactértél 0,9m-t kiemelt féldszinti teriilet egy széles olasz-lépcsd, valamint egy enyhe
rampan kozelithet6 meg, melyek hidként ivelnek at a pinceszinti szupermarket elGtereként
szolgalé atriumon. A kiemelt foldszint eredményeként a szupermarket bejarati homlokzata nincs
teljesen kitakarva, de mégis szeparalt a piaci Gzletek kisebb |épték( vilagatdl.

Az ,U” alaku épilet hatat fordit a Pécsi utcanak és a vasutnak és a vasartér felé nyilik ki,
hangsulyozva a kettéosztott terilet funkciondlis Osszetartozasat. Az épilletszarnyakban
helyezkednek el a kilénb6z8 Uzlethelyiségek a hozzajuk kapcsolddd kiszolgaloegységekkel, a
belsé fedett téren pedig az 6stermeldi nyitott standok kaptak helyet.

Az emeleti szintre |épcsdk, liftek és egy-egy mozgdblépcsd visz fel, ahol az lzlethelyiségek eldtt
végigfutd valtozo szélességl kozlekedbn tovabbi 6stermeldi standokat, fogyasztotereket lehet
kialakitani.

Az éplilet személyzeti és kozonségforgalmi udtvonalait szétvalasztottuk és biztositottuk a
sziikséges eldirt vizesblokkokat (k6zonség, személyzeti, mozgaskorlatozott).

A Pécsi utcai traktus 2. emeletére helyeztik a piacfeliigyeleti blokkot. Innen jél figyelemmel
kovethet6 a piac terilete, mégis nyugodt koriilményeket biztosit az irodai munka végzésére.

Az épiilet mogott egy személyzeti parkoldt is kialakitottunk a piaci dolgozok részére.



Utemezés
A kiirasban alapvetd igényként felmerilt Gtemezhet6séget az aldbbiak szerint javasoljuk:

I. Utem: a Pécsi utcai terileten felépll a piac épllete a szupermarket el6tti atriummal
egyltt. (Az ideiglenes parkoléhelyeket az Uj rendérségi épiilet teriiletén javasoljuk
biztositani.

II. Utem: a régi piac elbontasaval megépil a kdzénségparkold és a pergolakkal szegélyezett
vasartér.

Tomegformalas, homlokzatok, anyaghasznalat

A tervezett épllet tomegformadlasat tekintve torekedtiink alapvetéen egyszer(, a funkcidhoz
illeszkedd logikus attekinthet6 épllettomeg létrehozasara. A szomszédos épliletek érdekében a
piaci nylzsgést, zajokat és egyéb zavard hatdsokat kivédé viszonylag zart témeget hoztunk létre,
amely kizardlag a nyitott pergolas vasartér felé tarul fel. A belsé tér felett lebegd fellilvilagitdkkal
attort vasbeton héj védi az GstermelGket az idGjaras viszontagsagaitol.

A piac bezardsa az atrium felett hizédd, a 1épcs6 és a rampa végében [év6 acél racsos kapuval
kdnnyedén véghezvihetd.

Az éplilet tartdszerkezetét tekintve vasbeton vazas szerkezetd.

A haz kils6 homlokzati anyagaival - a vagott mészké falak a csiszolt mészkd betétekkel - igyekszik
a hely hangulatat visszaidézni, de a belsé egyszerl vakolt és nyersbeton feliletek a funkciéhoz
igazodnak.

Teruleti adatok

Pince alapteriilet: 9.486 m2 ebbdl parkolé 5.579 m2

Foldszint alapteriilet: 3.299 m2 (24 uzlet, 50 db Gstermeli stand)
1. emeleti alapteriilet: 3.292 m2 (24 lzlet, 5 db Gstermel6i stand)
2. emeleti alapterilet: 318 m2 (piacfeligyeleti irodak)

Eplilet 6sszes nettd alapteriilete: 16.394 m2



