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1. TERULETJELLEMZOK

A teriilet Budapest egyediilallé adottsagu helyszine. A térségi és a kdzvetlen kapcsolatait biztosité hdlézati elemek regiondlis és or-
szdgos szintd, tovdbbd nemzetkozi lehetéségekkel ruhazhatjak fel, ha a fejlesztés irdnya ezt korultekintéen figyelembe veszi, és

nem csak a szokvanyos varosi fejlesztési lehet6ségeket hasznalja ki. A teriilet kapcsolatait tekintve kiemelendék az alabbiak:
1.1. Kapcsolati potencial

Nemzetkozi-orszdgos €s regiondlis szinten
az MO és az * az eurdpai kozuthdlézat és az orszdg vérkeringésébe kapcsolja be a térséget,
orszagos féuthalézat * K6zép-magyarorszdgi Régid, az Eszak-Magyarorszdgi Régid kdzelsége kiemelt kapcsolati potencidlt jelent,
* Ferihegy nemzetkdzi replil6tér kapcsolat - a belvaros érintése nélkiil
a Duna révén * orszaghatarokon tulnyulé kozvetlen vizititi kapcsolatilehet6ség jon létre a Dunai régi6 varhatéan kedvezd egyuttmiiko-
désre is alapozva

Kistérségi szinten

a Budapesti * kistérségi kapcsolatok a mindennapi megkézelités szempontjabdl meghatdrozéak, tehat tomeges térségi elérése is
Agglomeracié adott

Helyi szinten
A févaros belsé kap- ¢ a Duna menti zéna legészakibb pontja, a belvdrossal és Budapest kézponti helyeivel a Dundn és a Vaci uton keresztul
csolatai kozvetlen kapcsolattal,

* az MO révén gyors elérhet6ség Buda és Pest keleti és déli iranyai felé

Mindezen kapcsolati lehetéség alapvetéen olyan helyzeti potencidlt jelent, mely nagytérségi lehetéségeivel specifikus funkciokér
megtelepedését kivdnja. A varoson belll szamos helyszin adédik altalanos fejlesztések (lakasok, irodak, kereskedelem, stb) szama-
ra, itt a terdlet kiemelkedd kapcsolatait és természeti kérnyezetét figyelembe vevd specidlis funkcio telepithetd.
1.2. Természeti kornyezet

1.2.1. A Duna kihaszndldsa és kapcsolat a tuloldallal
A terilett6l mindossze 300 m-re lévé folyam magaban is kinalja a hajozdsi kapcsolat lehetGségét, de az EP altal kidolgozasra kerilé
Duna-stratégia kapcsan az 6sszekotd szerep er@sitésére lehet szamitani. Ez a teriilet funkciondlisan is a Duna-stratégia egy megha-
tarozé elemévé vélhat, mely elsésorban a turisztika térnyerését javithatja a teriileten. Ezek a fejlemények is erdsitik, hogy a terilet
specifikdlt funkciora alkalmas, vagy annak is helyet kindlo helyzete megerésodhet a kézeljovében.
A funkcionalis kérdések eldéntéséhez tovabbi tampontot ad az MO Aid révén a budai oldallal
valo kézvetlen kapcsolat megléte. A Duna mindkét oldala rendelkezik kereskedelmi, szolgal-
tato teriletekkel, kozel azonos potencidllal. Az északi agglomeraciés kapuk mindkét oldalan
megtaldlhaté banyatavak térsége rovdbbi specidlis lehetdséget jelenthetnek, mely a koncep-
ci6 alakitasanal szempontta valhat. A térségben fellelheté tovabbi olyan specidlis létesitmé-
nyek, mint az Aquaworld, a Dunakeszi repulétér, vagy a mogyorédi Hungaroring a térségnek
egy kiilonleges turisztikai arculatdt kezdik formdlni, mely az MO révén hangsulyosabb regio-
ndlis tényezévé vdlik.

Homoktovis Természetvédelmi Tertiletet
Fontos tényezd a szomszédos, févdrosi védelem alatt dllo és csak itt shonos homoktévises
novénytdrsulds. Ezt a figyelemreméltd sajatossagot a kornyezettudatossag mellett, de bota-
nikai érdekessége miatt is érdemes szem el6tt tartani. A természetvédelmi terilet a homok- |
tovisen kivil szamos mas faj élShelye is, igy a terilet mellett puffersdv és a két kilon kijelolt
védett terlilet kozotti atvezetd puffer kijelolése és természeti allapotdban valé megtartasa
sziukséges. A szakért6k szerint beerdGsult, cserjésedett teriiletek visszaszoritasaval, a ho-
moktovist arnyékolassal is veszélyeztet6 fak eltavolitasaval lehet a homoktovist a terileten
fenntarthatéan megvédeni, mivel a novényeknek az atlag

Kiemelt cél, hogy az dj haszndlat és a jelenlévé értékek dsszhangjdt a koncepcidalkotasnal
megteremtsiik. A védetté nyilvanitas célja a Févarosi Vizmuvek 1959-1967 koézott épilt fe/-
szini viztisztito mive épitészeti és ipartorténeti értékeinek megdrzése volt. Egyértelm, hogy
a védelmi szandék nem az atlagos épiiletekre, hanem a szisztematikusan bdvitett specidlis
ipartorténeti objektumokra vonatkozik. Ez a szimmetrikus rendben megépitett derité-
szdrérendszer, az eléregydrtott vasbeton héjszerkezetes kortdrozok és a szidréhdzak egyiit-
tese, melyet érdemes kiegésziteni a konzoltetés kézponti irodaépiilettel. Az egylttes szerves
része a szépen kialakitott kert rész, mely ezeket az objektumokat 6vezi, a vizmedencével és A vizkopd A kémény
a vizkopdvel. A tobbi épilet nem képvisel sem egyedi épitészeti, sem ipartorténeti értéket.

Megjelenésében az egyiitteshez tartozénak véljiik a kazdnhaz kéményét, ezért annak megtartasat is javasoljuk. A védelemre javasolt
objektumok tehat az igényesen megtervezett és kivitelezett ipari épitészeti egylittes megtartdsat és haszndlatat szolgaljak:

Kézponti irodaépiilet Az impozans belsd ter(i volt derit6k A karakteres dongafédémii sziiréhazak
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2. KONCEPCIOALKOTAS

A terllet funkciondlis koncepcidjdnak kidolgozasanal a kovetkezé szempontokat kovettiik: KUilsd tényezok
¢ a hatalyos TSZT figyelembevétele, mely szerint a tertilet kbzponti vegyes besoroldst kapott
e a mar elemzett féuthalézat kistérségi, orszagon belili régiés kapcsolatai, tovabba nemzet-
kozi kapcsolati lehetdséger
¢ a Duna mint természeti tényez6 és mint nemzetk6zi hgjozdsi dtvonal kozelsége (300 m)
¢ atermészetvédelmi teriilet kozelsége (Homoktovis Természetvédelmi Terilet)
e ateruleten |év6 ipartorténeti miemlékek hasznosithatésdga - figyelemmel a specidlis tér Belsé tényezok
és formavilagra,
 a terileten belili névényzet minél nagyobb mértékben torténé megovasa és a koncepcidba
valé beillesztése.

2.1. A szerkezeti koncepcio

A szerkezeti koncepciot az alabbi tényezok hatdroztak meg:
* aterilet két féut kozé szorult, de csak egyoldali kapcsolata kiépitett,
¢ a bels6 haldzat kialakitadsanal tdbb terdleti egység hatdrozhato meg, melynek feltarasa,
illetéleg kiszolgalasa szuikséges:
A) a megtartand6é mdeml/éki épiletegyiittes, mint a tervezés egyik fix kiindulépontja
¢ avolt deriték ( harmas és négyes csoportban),
e aszlir6hazak, valamint
« a kozponti irodaépllet egyiittese
B) a derit6ket nyugatrol 6vezé erdeifenydk gydrije
C) a megtartandé mlemléki épiletegyittestdl keletre 1évé sdv, mely két részre tagolhaté a
megtartandoé irodaépulet vonalatél:
» délre: a részben beerddsiilt, részben ligetes ndvénytarsulasu terilet,
» északra: a jelentésebb névényzettel biro teriilet, mely a telek északi telekhatardig tart
D)az irodaépilettdl északra 1évé jelentds novényzetl, a keleti savhoz tartozé terilet,
E) a jelenlegi /akdteriilet 6nalld egysége,
F) a be nem épitett Vaci ut feldli teleksav.

2.1.1. Kiilsé kapcsolatok kialakitisa - varosrendezési elvdrdsok
A terilet belsé adottsagai és kapcsolati kinalata hatarozza meg a belsé strukturalis elrende-
zésének megtervezését. A teriilet VAci ut menti jelentés hosszanak (k6zel 500 m) figyelem-
bevétel alakithato ki a terllet kapcsolata, mely - a késébbi nagysagrendek alapjan igazoltan -
tobb megkozelitést is igényel:
¢ Ajellemzéen a Vaci ut felé forduld beépités utcai frontja kozel 500 m, ezért itt indokolt
legalabb két csomoponti kapcsolat kialakitasa.
¢ Aterulettdl keletre |évé kaposztasmegyeri laké és munkahelyi teriilettel valo kdzvetlenebb
kapcsolat, és az MO kénnyebb elérhetésége indokolja a 2/A dtrél is a megkdézelitést, mely a tertileti egységek - a lehetséges
egyben a kiépitett Ocednarok utca folyatatasat jelenti. telekosztds alapjat képezik

2.1.2. Belsé szerkezet

* A mlemléki egylittes és az azt 6vez6 fenydliget megdrzése indokolja, hogy az Gj beépités-
re alkalmas VAci it menti savot belsé uttal lehataroljuk, ezzel a terilet feltarasat és parko-
lasi szisztémajat a teriilet belsd intenzitds szerinti sulyvonaldban oldjuk meg;

e ez az Ut 0sszekoti a két bekotbutat, ezzel a buszjdratok szdmadra is egy korforgalmu feltd-
rdst tud adni;

* a mliemléki egyittes keleti oldalan, az Gj beépitésre alkalmas terilettdl elvalaszté ut ala-
kithatoé ki, mely mar els6sorban a kiszolgalas vonala és kevéshé a teriletfeltaras szerkezeti
eleme, ezért javasolt annak maganutként valo kialakitasa.

2.1.3. Belsd teriiletintenzitds
A belsé elrendezésnél a részben erdGsilt, vagy erddvel hatdros teriiletek felé valé fokozot-
tan csékkend intenzitds kialakitasa indokolt, igy a terilet sirliségi grafja a Vaci ut feldl keleti
irdnyban fokozatosan csokkentd tendencidju, egyben ezt a ,levegdsebbé tételt” a funkcidk, a
telepités és az épitészeti megformadlds is tiszteltben tartja és hangsulyozza.

2.1.4. Karakterformdlds
Az eltéré intenzitdsu és funkcidju terlleti egységeket 6sszefogja az északi, keleti és déli ol-
dalrél hatarold természeti kornyezet, melyet a belsé szerkezetben hangsulyossa formalt sza-
badtér-épitészettel lehet tovabbi egységgé kovacsolni az épitészeti formalason kivdl.
A kialakitasnal tehat fontos szempont a gyalogosfeliletek, zéldfeliiletek vizarchitektiurak és
kertépitészeti elemek egységes megjelenésének kovetkezetes végigvezetése, mindemellett
az épitészeti formalashoz valé érzékeny igazodas igényének is meg kell felelni.

teriiletintenzitds és kapcsolatok
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3. BEEPITESI JAVASLAT - ES A FUNKCIONALIS PROGRAM

3.1. Extrém sportturizmus és Gzleti szféra

A terilet funkcionalis megkozelitésénél alapvetGen a teriilet térségi és vdroson belili elhe-

lyezkedése, kedvezd kapcsolatai és a kiemelked6en értékes természeti kornyezet harmas

egységébdl kell kiindulni, melyet tovabb cizellal az jpartérténeti emléket jelenté mlemléki

éplletegyittes. A kérdés, hogy miként lehet egy mlemléki védettség alatt all6 épiletegyiit-

tesnek olyan Gj funkciét adni, mely:

¢ az elhelyezkedés potencialjat ki tudja hasznalni, igy tzleti befektetésként is kedvezd,

¢ a specialis védendd objektumok szamara megfelel6 bemutatast, fenntartast és specidlis
hasznalatot ad.

A miiemléki egylttes specidlis épliletei specidlis funkciok szamara adhatnak helyet. Szamos széba johetd tevékenységet végiggon-
dolva olyan funkcidkort kerestiink, ami nemzetkdzi szinten regiondlisan egyediildllo és egyben a helyi értéknek megfelel§ teriileti
elényoket is ki tudja haszndlni. Nagy egybefliggé térigénnyel jaré mas funkcié is széba johet: pl. konferenciaterem, cirkusz, szinhaz
stb., de ezek a varosi szoveten belil is megtaldlhatok, a funkciondlis egyediség a regionalis szerepkort illetéen nem valna jelentGssé.

3.1.1. Funkciokérék

A specialis objektumformak vetették fel az extrém sportok telepitését. A vilagban viszonylag
kevés tobbcéla extrém sportkézpont van, ez most kezd ,iparagga” fejlédni. A terilet tobb
adottsaga sz6l emellett a funkcié mellett, mivel a térségben is talalhatok hasonlé sportra

alkalmas teriletek (banyatavak vizisi, kite, Dunakeszi repulétér, Formal, Aquaworld). Ezzel

alkalom nyilik egy extrém sport térség kialakitdsra, mely a févdros specidlis turisztikai vonzerdjévé vdlhat. Természetesen a teriilet

belsé tagolasa tovabbi mas, szokvdnyosabb funkciokdréket is fogadnitud az alabbiak szerint:

¢ a mlemléki egyuttes alkalmassa tehet$ egy kiegészits fogadd épulettel az extrém sportkézpont befogadasara;

« ennek a funkcidonak a hattérintézményeként szd/loda telepithets, mely a tertlet funkcidkoreire ( sportturizmus, Gzleti turizmus,
csapatépités stb.) és az MO kozelségének kihasznalasara alapozhat;

¢ a Vaci it menti sdv, a jelenlegi lakésav és a még kismértékben beépitheté délkeleti ligetes terilet kiilonb6z6 mindségi szintl és
tipusu jrodai fejlesztésnek adhat helyet.

Mas terilethasznalatot kizartunk, és azzal szamolunk, hogy a meglévé lakdsokat egy kedvezd fejlesztési szandék korrekt médon
kivasarolja és épuleteit elbontja.

3.2 A funkciok indokolasa

3.2.1. Irodai funkcié - eltérd kialakitdssal és szolgdltatdsokkal
A teriilet irodai funkcidja a belvarosi lizleti negyedhez kevésbhé kot6dd, de a regionalis szintl gyors elérést elényben részesitd vallal-
kozasok szamara adhat helyet. A telepitésb6l adéddan a Vaci ut felé es6 oldalon a slirlibb beépitésd, kevesebb extraval felszerelt
IRODASOR, a belsé részen a ligetes telepitési, exkluzivabb, természetbe agyazott, specidlis épitészeti eszkozokkel is felruhdzott,
kedvezbébb kornyezeti értékkel rendelkezé /RODALIGET jon létre. A kettd kozotti atmenetet az /RODAUDVAR erdészéli telepitése
adja. Az irodak alkalmasak lehetnek a K+F szektor viziigyi szegmensének a varosban szétszérédott egységeinek 6sszevondsara is.
3.2.2. Szdlloda
A szdlloda a helyzeti potencialok alapjan nem igényel kiilonésebb indokolast. Az MO, a Dunakeszi repulétér tovabba a Hungaroring,
az Aquaworld kozelsége, az irodai funkcidk és az azokhoz csatlakozé uzleti turizmus kiskonferenciakkal kiegészitve, tovabba az ide
telepitett extrém sport kozpont kilon-kildn, de kiilondsen egyiitt indokolja jelenlétét, egyben eltéré forgalmi vonzata is kedvezé.
3.2.3. EXTREM Sport Kézpont
Az extrém sportok szdmdra extrém helyszinek sziikségesek. Ezt sokszor a természet, vagy a stirli vdros maga nydjtja, igy a szikla-
maszas, a felhGkarcolérdl a bazisugras, bodyflying. A vilagon pl. mindéssze 40-50 szélcsatorna mikodik. Magyarorszaghoz a leg-
koézelebb a svajci Ziirichben, egy bevasarlokdzpontban taldlhatd a (stationary Outdoor Tunnel), mely azonban a kultériség miatt szezondlis.
Az extrém sportok beltéri szolgaltatasai az utébbi években kezdenek elterjedni. Az Ust formdju objektumok, azaz a volt deriték
alakja, belmagassaga, épitészeti élménye mind alkalmas lehet - kisebb-nagyobb atalakitas utan - szamos beltéri extrém sport (izé-
sére. Mivel maga a ,tartaly” alkalmas jelentésebb viztomeg befogaddasara, adédik, hogy a vizes sportok szamara is helyet adjon, ami
ténylegesen uniqualissa teheti, hiszen tobb extrém sport akar egy atlagos csarnokban is miivelhetd ( pl falmaszas), de nem ilyen
egzotikus térélmény mellett. Lényegében minden olyan extrém sport, ami nem igényel 20 m-nél nagyobb belmagassagot, az ,ls-
tok” terében kialakithaté. Az extrém sportok tovabbi lehet6ségérdl a mellékletben taldlhatok képek, sematikus rajzok. Az tstok altal
adott otlet egy komplexum kialakitasat jelentik, mely az értékes ipartorténeti épitmények és épiletek extrém jellemzgit hasznaljak
ki extrém médon. A harmas és négyes volt derit§ épitményét a tovabbiakban ezért ,EXTREMIADA”-nak nevezziik.
4. FENNTARTHATOSAG - KORNYEZTTUDATOS EPITESZET
A terllet valamikori fejlesztéi nagy gondot forditottak a kornyezetre. Ennek szellemében
,z0ldhazak” létesitése javasolt. A mltargyakhoz tartozé foldalatti rendszerek felhasznalasat
érdemes e tekintetben megvizsgalni (pl geotermikus energia.). Az épiletek homlokzatait PV.

GLAZE transparens napenergiat hasznosité elemekkel alakitjuk ki, a tetén napelemek és nap-
kollektorok kerultek elhelyezésre. A természeti kozelség indokolja, hogy dzenetértéke legyen
az engergia-hatékony beruhdzdsnak. A biolégiailag aktiv zoldfeliilet megtartasa is cél, ezért
minél kevesebb jelenleg nem beépitett teriilet jon létre, ill. ezek potlasat faultetésre is alkal-
mas nagy kiterjedési intenziv zoldtetével poétoljuk. Inaktiv feliletet - pl. felszini parkol6 -

csak minimdlis szamban létesitlink, és ahol lehet a vegyes hasznalatot alkalmazzuk.
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5. A BEEPITES KARAKTERE

A terilet beépitésének formdldsdndl a szerkezeti és természeti tényezdk, valamint a védelemre javasolt miemlék épliletegyiittes

ségének, magassaganak és a zoldfellilet aranyanak eltéré moédu kialakitasa jellemzi. A legmagasabb beépitési intenzitas 45 % a Vaci
Ut mellett és 10 % a szdallodanal, szintterileti mutatéban ezek értéke 3,0 és 0,5k6z6tti. (Iasd részletesen a mellékletben).
5.1. Telekrendezés

A teriilet a mar jelzett tertilettagolas szerint 5 telekre oszthatd, de elképzelhetd a Vaci Uti sdvban tovabbi - legfeljebb 4 telekre - valo
tagolds is, az IRODAUDVAR pedig két telekre is megoszthaté. Ezek a telekméretek egy-egy telken kb 20 ezer m2-es irodafejlesztést
tesznek lehet6évé, ami a piacon még versenyképes nagysagrend egy Utemezett beépitést feltételezve. (Iasd: melléklet).

5.2. AZ EX-CENTER - a teriilet szive - épitészeti kialakitas
Az ipartorténeti objektumok kozel szimmetrikus elrendezése és specidlis tdmegei, valamint
egyedi belsé terei adtak az EXTREM SPORTKOZPONT kialakitasanak o6tletét, melyhez az ob-
jektumoktél nyugatra a rendezett, parkositott kert megfelel6 természeti kérnyezetet biztosit.

A két volt szlir6haz és az irodaépulet altal hatarolt tér lesz a terilet ,fdtere”, itt létesul a
fedett buszmegdllo. A meglévé medence és szokdkit feldjitdsdval igazi parkositott koztér-
ként fogadja az Extrém Sportkézpont, azaz az EX-CENTER latogatéit. A volt deriték és a
szlir6hazak fedett hiddal 6sszekotottek, terviink szerint ez az dsszekotés, mint egy tengely
tovdbbra is megmarad. Az irodaépilet toldaléka elbontasra kerilt. A terilet az irodaépilet
keleti vonalatdl kissé atalakul és a kdozponthoz sziikséges kiegészité egységeket (gépészet,
0ltozdék, garazs stb) egy domb ald vonjuk, mely laza meredekséggel csatlakozik a terephez,
egyben lefedi a garazs kiszolgalé atjanak jelent8s részét, igy kapcsolva a parkot az erdéhéz.

A kozponti térrél lehet bejutni az Ex-Center extravagans fogaddépliletébe, mely kissé maga-
ba fogadja az irodaépiilet és az északi szlir6haz egynegyedét, a ,hdz-a-hdzban” elve alapjan.
Az amorf formaju épllet specidlis lyuggatott héjszerkezettel fedett, belsd terét galérids szin-
tek veszik korul egy karéjban. A fogadoéépiilet alkalmas az extrém sportok bemutatdsdra,
ezzel kapcsolatos kidllitdsok és rendezvények szervezésére. Fontos része kell legyen a belsé
térnek a Vizigyi Torténeti Kidllitds, mely emléket allit a mérnoki létesitmény jelentéségének.

A létesitmény masik funkcionalis attrakcidja a volt derit6kbdl dtalakitott extrém sportterek
sorozata. A hét darab Ust-szer(i objektum a belmagassagaval és osztatlan terével szamtalan
beltéri extrém sport szamara adhat helyet, javasolt elnevezésiik: JEXTREMIADA’ .

Az Extrémiddak megkozelitése a volt szlir6hazak linedris épuletein - a tovdbbiakban a neviik
,SPORTLINEA” - keresztiil torténik, de a parkbol is kézvetlen bejarast biztositunk.

A Déli Extrémiada a szaraz sportok helyszine. Az északi Extremiddakba a vizes sportokat
telepitettilk, melynek ko6zvetlen gyalogos kapcsolata van a Dunaval, az ahhoz vezetd
Dunapallé gyalogoshidon keresztiil. A technikai és gépészeti berendezések a parkold két
oldaldra telepitett domb alatti hattérlétesitményben kapnak helyet. A vizes létesitmények
gépészeti igénye nagyobb, ezért ennek 6lt6z6i az északi Sportlinedban kapnak helyet. A déli
szarazsport egység kisebb gépészetet igényel, igy 6lt6z6je a domb ala kertilt.

Az északi SPORTLINEA fittnes-wellness szolgdltatdsokat nydjt: itt talalhaté az alacsony bel-
magassagu sullyesztett gépészeti és raktartér felett elhelyezett uszoda, valamint az atjarotol
nyugatra esé részén a fitness-terem, szauna-sziget és ehhez kapcsoléddé masszazskozpont.
A foldszinten taldlhatok az 6lt6zdk és a tér felé kiteraszoz6 kavézé.

A déli SPORTLINEA tereiben az atjarétél nyugatra squash terem galérids lelatéval és az 6lto-
z6blokkal, a keletre esé részben a curling és bowling palya keriil kialakitasra.

Az Ex-Center fontos kiiltéri egysége a BMX pdlya, mely részben a dombtetdn, részben a déli
Sportlinea tet6zetének hullamossagat kihasznalé pdlyan kerilt kialakitasra. Egy kisebb - az
Ex-center belsd terébe esé - fedett részt az északi Sportlinea tetézetén alakitottunk Kki.

A F6 tér és a domb kapcsolatat széles tereplépcsd szolgdlja - mely egyéb szabadtéri edzé-
sekre is alkalmas. Innen vezet fel egy gyalogos sétany a dombtetére, melyrél a szdlloda is
megkéozelithetd, de a domb keleti oldalan az erde/ extrém szabadtéri pdlydk - maszok és egy
kalandpark is elérhetd. Ezaltal a tertlet funkcidja atfolyik a természeti kozegbe, mely egye-
bekben egy lombkorona tanésvényben is folytatodik megkeriilve a szallodat és kihtizddva a
homoktovis él6helyig, ahol felllrdl, a terep érintése nélkil lehet megszemlélni az 6shonos
egyedeket, igy nem veszélyezteti az emberi jelenlét a védett egyedeket.

A miemléki egyuttest nyugatrdl 6vezd park tovabbi szabadtéri tornapdlydknak (thai chi, terepijaszat ) adhat helyet, de alkalmas arra,

hogy amig egy hozzatartoz6 éppen a sziklamdszast gyakorolja, addig a csalad a parkban sétdljon, piknikezzen, vagy jatsszon, na-

pozzon, kavézzon a teraszon. A kert ékkove lehet a helyredllitott vizmedence és a hozzdtartozo vizkopd szokékdt. A tér burkolata

azonos az IRODAPARK sétanyaval, de részletgazdagabb. A kéztdrgyak a tertilet egészén azonos termékcsalddhoz tartoznak.

A park a fétértdl kiindulé belsé sétannyal gazdagodik, az arnyas feny6k kozil lehet megcsodalni az Ex-Center sajatos formavilagat.
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5.3. MUEMLEKVEDELEM ES HASZNOSITAS

A védendd épiletegylttes miemlékvédelmi szempontjai a kovetkezdk:

* Az épiiletegyiittes telepitése meghatarozé, mely nem séril azaltal, hogy az Ex-center foléborulva uj fedett teret hoz létre.

¢ A domb jél viszonyul ahhoz, ahogy a mai derit6k is részben dombra lltetett mdédon vannak kialakitva.

* A hasznositas révén az éplilet és objektum-egyiittes hosszl tavon tud fennmaradni, a hasznalat tobbet nyujt, mint az eredeti be-
rendezések bemutatasaval egyuttes védelem.

¢ Az eredeti mikodtetés bemutatasa rajzok, makettek és film segitségével az Ex-centerben torténik.

Ugy véljiik a finom és elegdns hozzaépités a védelem és hasznalat javara valnak, a komplexum téjba illesztését jobban szolgaljak,

ezért ,a megorzés a hasznalaton keresztil” elvét kovetve javasoljuk a védett épiletek tovabbra is egy egyiittesként mikodjenek.

A teriilet funkciéjaban még elvald, ugyanakkor a tébbi funkcié szamara hattérintézményként
szolgalo eleme a szalloda. A szdlloda a domb északkeleti részéhez simul, a lobby kézvetlendl
is megkozelithetd innen, tehat gyalogos kapcsolat alakul ki a F6 tér és Ex-center k6zott. A
foldszinti recepcio mellett az északi oldalon kapott helyett a gazdasagi feltoltés és foldszint-
re ill. 1- pinceszintre telepitett mélygarazs. A konyhatizem felett az emeleten a dombra kite-
raszozva talalhaté a szalloda étterme, ugyanezen a szinten van a konferenciaterem. A fel-
s6bb szinteken kerilt elhelyezésre a 250 szobaegység. A szalloda lobby szintje 6sszekotést 3
kapott a vizes Extrémiadaval egy hidon keresztll, igy kapcsolata kézvetlen az Extrémidddval. s ~ g8,

SZALLODA - szabadtér-épitészet
A szalloda kornyezete részben a természetbe simul, igy itt jelentésebb szabadtér-épitészet a bejaratnal alkalmazhatd, illetve a
domb teraszkapcsolatandl. Jellegében nagyobb aranyd névényzet és a kevésbé szigord kéztargy rendszer a meghatarozd, egyre tobb
természetes elem, k6 és fa alkalmazasdval oldja az irodaparkoktol az erdé felé iranyuld természetesebb vilag fokozatos kitarulkoza-
sat. A szallodatél is megkozelithetd az a Jombkorona tandsvény, mely a szomszéd teriilet természetvédelmi érdekességeit hivatott
bemutatni az idelatogatdknak. A szalloda telkén kapnak helyet a természetben miuivelhetd szabadtéri extrém-sportok is.

7. IRODAHAZAK

Az irodahdzak telepitése alarendeltebb a bels6 Ex-Center épuletegylitteséhez képest. Mar a szerkezeti kialakitasndl jeleztuk, hogy
harom iroda-egyittes telepitése javasolt, melyek eltéré jellemzdékkel birnak.

7.1. IRODASOR - épitészeti kialakitas

A Vaci attal parhuzamos telek alakjanak megfelelé a beépitése is. A kozteruleti hatartél kb. 8
m-re hatrahlzott éplletegyiittes a tdwezeték megtartdsa esetén is kiviil esik a védotdvolsd-
Az irodaéplltek mélygardzsai a belsé utrol kozelitheték meg két helyen, a harmadik bejarat
az északi bekoté utrdl nyilik. A garazs haromszintes, egy szinten duplazéval és legfeljebb
egynegyedén egy plusz szinttel, 2300 férShellyel. A déli éplletében kapott helyet egy na-
gyobb extrém sportbolt, és itt keriilt elhelyezésre egy nagy kapacitasu 6nkiszolgal6 étterem,
a kedvez6bb gazdasagi kiszolgdlasa miatt.
Az éplletek F+8 szintesek, melyeket visszaugratott zé/dtetds sikok tagolnak, faiiltetésre is
alkalmas két-hdromszintes hasitékok jelennek meg az épiilettomegben. A homlokzat transparens PV.Glazze napenergidt hasznosito
burkolatu, a tetézet napelemekkel ellatott.
Az IRODASOR beépitettsége 45 %, szintteriileti mutatdja 3,0, 6sszesen 77.500 m2 brutto szintteriilet épithetd.

IRODASOR - szabadtér épitészet

A koncepcié lényeges eleme az IRODASORT keletrél, az Ex-center parkja feldl hatdrolé sé-
tdny, mely a napkozbeni vendégldtds fontos helyszineit fizi fel egy linedris tengelyre az
Eszaki és a Déli teresedés kozott, igy az irodahazak foldszintjein éttermek, pubok, pizzériak,
kavézoék alakithatok ki, kielégitve az itt jelenlévé mintegy 800-1000 dolgozé napi igényeit.
Az irodahdzak csatlakozd kérnyezete igényes szabadtéri plasztikdkkal, kertépitészeti ele-
mekkel gazdagitva tagolfdk intim és nylzsgls részekre a sétdny szakaszait. Legfontosabb
eleme a harmas, egymassal nyaktagokkal 6sszekotott irodaépiilet, mely szimmetrikusan ke-
ral kialakitasra, reflektdlva az Ex-center miemléki egyiittesére, kissé hatrahlzva egyben
reagdl a taloldali térre is.

Az északi bekozlekedd utnal a sétany végét lezard Fszaki teresedés fogadja a Duna-pallo
hidjdn érkezdket, mely a Vizkivételi md Duna melletti midemléki épiiletét kéti 6ssze az itteni
miemléki egyiittessel. A hid a saroképiilet elsé emeletre érkezik, ahonnan az Fszaki terese-
désen keresztil a belsé park irdnyaba, a vizes Extrémidkhoz lehet eljutni a parkon atvezeté
sétanyon, vagy pedig az épllet északi részén kialakitott, az MO hid felé tdjolt ldtvdnylift és
emeleti kdvézo felé lehet eljutni. Ide telepitettik a létesitmény egészérdl tajékoztatast adod
informdcios pontot.

Az ut mellett fasitott 3-3 egységes zdldkazettaval szabdalt parkoldk biztositjak a gyorsmeg-
allast. A garazs feletti zoldteték kiemeltek, igy a zartsort beépités szerinti 20%-os zoldmi-
nimum biztosithaté. Az éplletek tet6zetén napkollektorok biztositjak a melegvizellatast.
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7.2. IRODAUDVAR - épitészeti kialakitas

A jelenlegi lakéépiletek bontdsaval megiresedé terllet kompaktabb telepitésre alkalmas. A
déli bekotéuttol délre elhelyezkedd épuiletcsoport a Déli teresedésre szervezédik, mely nem
zart, de az épilettomegek kozott mégis varosi térérzetet kelt. Az épiiletek hasonlé magassa-
guak, mint az IRODASOR épiiletei, és épitészeti kialakitasuk is sokban hasonlo. Beépitési
sdriségliik viszont mdr lazabb, 35%-os, a zoldfelileti mutato is nagyobb, 35%. (A telek déli
oldalat z6ldsav ovezi, ebbe a sdvba is at lehet telepiteni a gazvezetéket.) A belsé térre for-
dulnak a kézdsségi funkciéju terek, igy a kdvézok, egyéb szolgdltatasok. A szintterdleti mu-
tato 2,50, a tervezett bruttd szintterilet 44.300 m2.

. - A ‘

IRODAUDVAR- szabadtér épitészet
A térkialakitds itt koncentrdlt, ugyanakkor engedéllyel hasznalhat6 vegyes forgalmu részekkel tagolt, hogy a gyors elérés érdekében
(posta, futar, taxi) ezen a felileten megkozelithet6ek legyenek az épiiletek. Az 1300 féréhelyes mélygarazsba két helyen lehet be-
jutni. A teresedés vizfeliilettel is tagolt és szamos killé felilet és vizfelilet szabdalja az egybefoly6 fasitott kiilszini feliiletet.

7.3. IRODALIGET - épitészeti kialakitas

A terilet keleti oldalan, a ligetes teriileten mas épitészeti formalassal johet létre egy exkluziv
irodaliget. 1tt latsz6lag szabadabb az épiletek elhelyezése, mikozben azok a gardzsszinten is
a meglévé facsoportokat kertilgetik, egyben a fds ligetek harmonikusan oldjdk az épitett kor-
nyezetet. Az éplletek kdzott kertépitészeti elemekkel gazdagitott, vegyes hasznalatu feliile-
tet jon létre, a garazsok megkozelitése a bekotéutrdl, illetve a domb alatti kiszolgalé Gtrol
torténik. Mivel itt a novényzet a meghatarozé a telek beépitése mar alacsonyabb, F+5 szint,
minddssze 20 % aranyq, a zoldfellleti mutaté 1Z jellegli 50%-os értéket ér el. Az épitészeti
tomegformaldsnal a homlokzati sikok bardoltsaga adhat a természetes formavilaghoz valé
hasonldsagot, mely specialis karaktert hoz létre. A brutto szintterilet 22.000 m2.

IRODALIGET - szabadtér épitészet

Az IRODALIGET szabadtér-épitészete tovabbviszi azt az azonossagot, mely mar az elsé két iroda-egyiittest jellemzi, mert tgy vél-
juk, hogy ez adhat egy olyan k6z6s platformot az anyaghasznalattél kezdve az alkalmazott ndvényzetig és kdztargyakig, mely az
ideérkez6t azonos kérnyezeti karakterre/ fogadja akkor is, ha mas-mas kialakitasu épuletek kozott jarkal. A fak alatti nyirkosabb
koérnyezetben nem javasoljuk a ma divatos faburkolat alkalmazasat, mely esés id6ben sikos, és idejekoran cserére szorul, ezért itt a
természetes kovek alkalmazdsa nagyobb ardnyd, mint az elsé két terlileten. Ahogy az épiiletek a facsoportok kézott lebegnek, tugy

Usznak itt mar kevésbé rendszerbe szedett moédon a kertépitészeti elemek, de vonalvezetésiik tovabbra is fegyelmezett.
8. KOZLEKEDES

A teriilet kiilsé koézuti kapcsolatait Adrom csomoponton keresztil alakitottuk ki, U csomdpontot nem hoztunk létre. A 2. sz. f6ithoz
- vagyis a Vdci uthoz - két keresztez6désben, a 2/A. f6uthoz a meglévd, Kdposztdsmegyer felé vezetd jelzéldmpds csomdpontban -
annak kibovitésével - adtuk meg a kils6 kozlekedési kapcsolatot. A teriilet belvaros fel6li f6 feltard utjanak a Vaci at déli kereszte-
z6dését, a Megyeri hid fel6l és Budapest északi része felél érkezdék elsédleges kapcsolatanak a jelzélampdas csomépontot jeloltik ki.
A Vaci uton Vac feldl érkez6k a harmadik (varhatéan kisebb forgalma) csomépontot hasznalhatjak. A Vaci Gton elhelyezked6 csomoé-
pontok forgalomiranyitasara jelz6tablas, illetve (forgalom fliiggvényében fejleszthetd) jelz6lampas megoldast képzeltiink el.

7.1. Belsé uthalézat

A belsé uthalézat meghatarozé eleme a Vaci attal parhuzamos, 2x1 savos ut, amelyrdl az irodahazak mélygarazsai kapnak kapcso-
latot. Ezen a nyomvonalon buszjarat kozlekedtetését terveztik, a FG téren kézponti megallohely létesitésével, mely igy az iroddk és
az Extrém Sportkézpont silypontjidba kerdl. A masik f6bb Utszakasznak tekinthetd a 2/A. féut jelz6lampds csomoépontjatél a Vaci ati
déli csomopontjaig haladé atszakasz, amelyen nem szamolunk nagyobb aranyu atmené forgalommal. A kiszolgalé ut két korforgal-

7.2. Parkolas

Csak kismértéki felszini parkolotertiletet terveztiik, a parkolasi igényeket az épiiletek alatti mélygarazsok elégitik ki. A varhaté for-
galomkeltését a parkolasi igények alapjan szamoltuk: 4800 parkolddllds, varhaté atlagos forgds 6 dra. Ebbdl a becsilt keltett forga-
lom: max. 750 Ejm/h/ irany, ennek kb. 60 %-a a jelz6lampdas csomoépontot, 25 %-a a Vaci Gti déli, 15 %-a az északi csomdpontot
veszi igénybe. Mind a kiils6é hatarol6 féutszakaszokon, mind azok csomépontjaiban kapacitastartalékkal szamolhatunk, igy a terve-
zett kiulsé kapcsolatokon keresztiil a keltett forgalom nagysdga elfogadhato mértékben tud bekapcsolodni a féutak forgalmdba.

7.3. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A kerékparos forgalom a Vaci uttal parhuzamos meglévi kerékpdriiton érkezik a teriiletre, ahonnan az irodatémbon keresztiil éri el
a forgalomcsillapitott belsé athalézatot, amelyet igénybe vehet. Zart kerékpartaroldk elhelyezését javasoljuk a teriilet nagyforgalmu
éplletei mellett vagy a garazsokban.

A gyalogosforgalom a teriilet belsejében kiemelt jelentéségii és elsébbséget élvez, melyet széles gyalogosfeliiletek és a térké-
burkolatu, vegyes hasznalatu feluletek alkalmazasa is biztositja. A gyalogosok a parkoldk és a buszmegall6 fel6l érkeznek a kiilsé

utszakaszok feldl kilon gyalogoskapcsolatot nem kivantunk biztositani, az orszagos féutak kiilterileti jellege miatt.
9. KOZMUJAVASLAT

A tertileten minden kozmu rendelkezésre dll, ezek a belsé rendszer fliggvényében épitendbk ki. A terilet mellett atmend, vagy azt
atszel6 kdozmigerincek kivaltasat javasoljuk. Az elektromos tavvezeték foldkabelbe helyezésével szamolunk, ha elmarad, a védéta-
volsagot biztositani lehet az el6kert révén. A lakéegyiittes belsd uUtja alatti (TSZT és FSZKT térképen jel6lt) nagynyomdasu gazvezeté-

ket kivaltasat - kedvezétlen elhelyezkedése miatt - a telek déli savjaban, vagy a tervezetett kozterilet alatt lehet megoldani.
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A JAVASOLT OVEZETKEPZES ES
A TERMESZETI TENYEZOK
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2. MELLEKLET: SZABALYOZASI KONCEPCIO, PARKOLAS, DTEMEZHETOSEG
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UTEMEZESI LEHETOSEG .

a teruleti tagolas és telkesités
egymastol jol elkulonitheto
utemezeést tesz lehetove.

A sorrend nem fuagg a
kozelekdési kapcsolatok
kiépitési sorrendjétol,
ehat szabadon alakithato.

40 %-os irodai kapacitas
felett mar szukséges
a 2 /A csomoponti kiépités.




Jarni a vizen? Egyszer(, és nagyszerd, télen nydron
mlivelhet6 az Extrémiadaban.
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Az J i

A BMX padlya kiegésziilhet ezzel a specidlis méretli nagy lencsével,
mely térbeliségével igazan kiilonleges térélményt nydjthat.

Szaraz és vizes barlangaszati gyakorld, bavarterep,
kincskeresés, bujocska... szamos sport és
jatéklehetdség rejlik a viz alatti csékigyokban.

A toronyugrék edzésen
hasznaljak a viz
buborékositasat, mely
felfogja az eséseket. Ezzel
egy specialis vizes-sport is
létrejohet, ahol nem a

toronyugrds, hanem a buborékkal teli vizmedence
adja az igazi élményt.

A kiillonb6z6 sziklamaszas, halomaszas, kotélugralas egy térben valé megteremtése

szintén egyedulallé sporttrendet eredményezhet.

A

A trambulin élménye
szintén adrenalin
noveld, mely egy
ekkora térben nyilvan
sokkal érzékletesebb.
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: & €N

ol e -

A szélalagutas repuilés (indoor skydiving) alig ismert
Z.:.: a ,civilek” korében. A lehetéség ebben a térben

i adott. (igy edzenek az ejtéernydsok is.)

b DX TREWE SPORT

A klasszikus ,szarazcsiszda” szintén széba johet, mely atlatszésagaval korbeviszi az
embert a héjszerkezet alatt

Az EXTREMIADAK - belsé atalakitassal - a mellékelt sportlehetéségek barmelyikének teret adhatnak.
Ezek dltalaban nem egyiittesen jelennek meg az egyes sportkézpontokban, éppen ezért is lenne
kulonleges a vizes és szaraz extrém sportok egyuttes megjelenése az Ex-Centerben, a fantasztikus
térélményi vasbeton héjszerkezetek alatt. Természetesen az Gtletek tovabb fejlesztheték olyan extrém
sportagak irdnydba is, melyek a kordbbiak adaptdldsiat jelentik a specidlis betonlétesitmények

formavilagahoz.
. MELLEKLET:  EXTREMIADAK SPORTJA




A teriilet telkeinek beépitési paraméterei és parkolasi mérlege

; ! ) < NEM SPORTCELU M2 extrém A . SPORTCELU M2
irodaudvar szdlloda OSSZESEN - védett épiletek OSSZESEN MINDOSSZESEN

sportbo
telek m2 36 460 DOMB + Ex-center viztartaly
5 m2 36 460 34 142 114 688 33282 147 970
3

beépitettség 3573 26 525 | 4sss [ 4466 ] 1602 21 989
zoldfeliilet 6786 28 065 61 681 18199 18199 79 880

tetékert 751 7 873 7 007 7 007 14 880

teljesérték 5877 27314 53 808 11192 65 000
szamithat6 zold I 6377 18 897 27 727 58 138 15 046 73 184

Osszes szintterilet m 44 285 m 16 894 162 234 4 841 4 585 4 466 13 892 176 126

6sszesen 145 340 16 894 162 234 13 892 13 892 176 126

szintterllethez

huzamos tart6zkodasa féhelyiség m2 széllodai szoba sport park m2 s?o”rt €p- term".ved.
féréhely teriilet

22 | so | 20 | 72 ]

szint

prtoran | ae | = [ v | e | am | ECE
s e | s8] o] s [ 122 |
R - I T

40

55

3 2 ¥4

tobblet P 3 Y4

megoszlas | a7 | x| o | sy | sx | 94%

BEEPITESI PARAMETEREK A TERV ALAPJAN (az 6vezeti paraméter javaslat ezeket veszi figyelembe)

beepitesi % 38% 31% 17% 10%
szintteriileti mutaté 2,97 2,46 0,61 0,49 0,42
zoldfeluleti

minimum 20% 35% 52%

terepszint alatti 78%

MELLEKLET: PARAMETEREK, PARKOLASI MERLEG




