PIlK

Pestszentimrei K6zdsségi Haz felljitasa és bGviteése

MUszaki leiras



MULEIRAS

HELYSZIN

Csaladi hazas beépitési szovetben csomdponti strlisodés, a Nemes utca és NagykGrosi Gt-
Vas(t utca sarkan kialakuld kereskedelmi-szolgaltatd zona.

A sarkon egy racionalis szerkesztésl szolgaltatohaz. Az itt érdekes kitérGt tevd Vasdt utca
egyenesen a Nemes ufcai frontra vezet ra. Az épiilet gyakorlatilag az utcasarki pozicid helyett
hirtelen térbe keril. Ennek az elvarasnak azonban nem tud megfelelni.

Az épiilet erdsen lelakott, eredeti szerkesztése nyomokban fellelhetd.

A tér tdloldalan kedves park vas(tallomassal. A park kissé elhanyagolt, de nagyon jo
pozicidban van és nagy faival némi feliidilést visz a kozlekedési csombpontba.

A kozosségi haz vas(t ufcai homlokzataval probal megjelenni a kiabald kavalkadban. A kisérlet
a furcsa aszimmetrikus magastet@ formaja és mérete miatt nem teljesen sikertelen. Az épiilet
szintén elhasznalddott, belsG térrendszerén érzddik a tobbszori atalakitas és az, hogy nem a
hasznaldk igényeinek megfelel@. 22 év alatt gyakorlatilag menthetetlenil elavult mind
mUszakilag, mind szellemileg.

A gazdasagi feltaras és a személyforgalom erdsen keveredik mindkét épiletnél.

GONDOLATOK, ELVEK

- A két meglévo épiiletet megtisztitjuk a sallangoktol, a sziikségtelen elemekt@l.

A szolgaltatd haz némi homlokzati rendezéssel, belsd valaszfal-atszervezéssel jol alakithato.
A kozosségi haznak a f0 szerkezeti elemeit tartjuk meg, igy a vasbeton és falazott
szerkezetek nagy részét, a csarnokszerkezet elemeit. Néhany fGfal és fodémszakasz, illetve a
nagycsarnok teteje elbontasra keriil.

- Az Osszevont telken a két épiilet szerkesztését felhasznalva egy hatérozottan Gsszefogott
Uj szévetet hozunk létre, amely folytonosan kitolti a rendelkezésre allo teriiletet. Ez mindkét
meglévd épiiletbGl orokcl elemeket, de a végeredmény egy (j egységes épiilet. A szovetet a
két egymasra merGleges iranyvonal metszései kozt létrejovd terek épitik fel.

- A beépités mértéke a kornyezd telkek inverze, igy a telek 85 %-at lefedd épiletben
.Szabadon allo" atriumos kertek alakulnak ki. Az atriumok védett, nyugodt kozdosségi terekké
valnak.

- A rendszert harom dimenzidba felvetitve kapjuk az épiilet tomegét. Az emeleten a nagyterek
fliggetlen felépitményei adnak valtozatos térrendszert.

- Az épiilet hatarozottan kozépiletként jelenik meg, a sarok-térlezard pozicionak megfeleld
hangsdllyal és erGvel. A méretébGl adodoéan lgyelve arra, hogy megfelelGen bontott, Gsszetett
térplasztika legyen, ne robbantsa a kérnyezd léptéket.

- A kiils@, belso és koztes terek szovevénye gazdagitja a hasznalhatdsagot.

- Az udvaron meglévd fak megmaradnak, melléjik tovabbiakat Gltetiink. Javasoljuk
visszaallitani az utcai fasort is. A tetokdn extenziv, gondozasmentes, nem jarhatd zoldtetGket
alakitunk ki. A nagyméretl fak és zoldtetGk az épiilet klimajat jelentGsen javitjak, élhetGbbé
teszik.

BEEPITES, TELEPITES, TOMEGALAKITAS

zzzzzzz

fObejarata tovabbra is a Vas(t utca felé néz. Az izletek megkdzelitése is valtozatlan. A
gazdasagi feltarast osszevontan egy pontra szervezziik a Nemes utca feldl.

A sarkon a visszah(zas kovetkeztében kialakuld kis teresedést erGsitjlk, hatarozott format
adunk neki.



Az atalakitassal egy a lehetséges kontlrokat tomoren kitoltd épilettestet hozunk létre. A
megfeleld bevilagitas és gazdagabb térsor biztositasa érdekében belsG atriumokat képzink a
meglévo idomtalan, burkolt hatséudvarokbol.

A fobejarat eldtt (az lzletportalok folytatasaként) kis fedett sav alakul ki, a épcsG és az
akadalymentes rampa részére.

Az OTEK el@irasai szerint szikséges parkoldk a Vasdt utca tdloldalan biztositottak.

Az emeleti rdépitések hatarozott formalasd onalléo targyakként ilnek bele az alsé
éplletrészek meghatarozta helylikre. Ezek az (j épiletelemek térben feloldjak a féldszint
szigord szerkesztését, megjelenitik a fo funkcionalis egységeket, a nagytermet és a 2-2 {j
termet. Szabdalt, léptékében lebontott témeget biztositanak az egyiittesnek. Az épiiletnek,
mint intézménynek egyedi-karakteres megjelenést biztositanak, amely az Gj logdban is
megjelenithetd a jelenlegi tetGforma mintajara. Alkalmas lehet arra, hogy a kézénség ez
alapjan azonositsa az épiiletet.

A kiegészitett féldszinti részek és a régi meglévd emelet egységesen sziirkés vakolatfeliletet
kap, amely segit a kiilonboz0 részek osszeolvasztasaban. Az épiilettel nem beépitett
telekhatarokon magas témor kerités késziil, hogy az ott kialakulo terek is az épiilet részévé
valjanak. Tovabba, hogy az élettel megteld udvarok ne zavarjak a szomszédos lakokat.

Az épiilet tiszta, atlathatd szerkesztésével mindig a sziikséges funkcionalis igényekre reagal.
A hasznélatbél eredd térigények kielégitése, a belakhatdsag, tovabba a gyors atlathatosag
voltak a tervezés fG iranyelvei.

A HOMLOKZAT ES AZ ANYAGHASZNALAT

Terviinkben kevés anyagot alkalmazunk. KiilsG megjelenésében a sziirke vakolat és az emelefi
bGvitések szerelt burkolata dominal. Ez a szerelt burkolat javaslatunkban tablas expandalt
fémlemez, amely a tetGre is felfut mint arnyékold, és a bels@ térben is megjelenik
belsGépitészeti elemként. Ez konnyU csipkeszerU hartyaként borul az épiiletre, helyenként
ablakok rejtGznek mégétte. ElGnye az egyszerl szerelhetGség és a tartossag.

A vakolat szilikonbazisd vékonyvakolat, amely hGszigeteld rendszer részeként késziil.

A portalok nagyrészt vegezettek, helyenként tomor betétekkel. Felettik a funkciok
valtakozasat jelzd szines ,cégérekkel”.

A nemes utcai nagy bitiifalon lehet@séget adunk, hogy minden a hazban jelen levG szolgaltatas
egységes reklamfeliiletet kapjon, egy kitalalt rendszer keretében. A rendszer biztositja a
feliratok egyszerU cseréjét.

Otodik homlokzatot a kiemelt témegek burkolt teteje és az extenziv zoldtetGk képeznek.

BELSOEPITESZET

BelsGben megmutatjuk a szerkezetet és a tiszta térelemeket. A terek aramlasa, a kiilso és
belsG Gsszemosddasa, a kiilonbozo belmagassagok valtakozasa, az izgalmas atlatasok adjak a
lényeget. Ebbe a szikar, de izgalmas rendszerbe illeszkednek a puha, emberkozeli, baratsagos
jelleggel megformalt belsGépitészeti elemek. A pultok, mobil falak, fix és mobil batorok,
falburkolatok vidam, puha szines targyak a neutralis térben.

A nagyméretU termek tereit a kiilsGt is meghatarozo glla formajd tetd hatérozza meg. Ez
egyediséget kolcsonoz mindegyiknek, biztositja a megfeleld légkobméter mennyiséget és a
tetején elsotétithetd felilvilagito is helyet kap.



Harom kiilénbozd padléburkolatot alkalmazunk, melyek mindegyike kénnyen tisztithato, tartés:
- az elGcsarnok és a kozonségforgalmi terek csiszolt (terazzo-szerl), szilarditott, impregnalt,
homogén Gn. ipari padlo betonburkolatot kapnak

- a szinhazterem és a mellette évG klubterem egységesen keményfa parkettaval késziil

- a melegburkolatos (tobbfunkcids, irodai, diszponibilis) és vizes helyiségek gumipadldval
késziilnek

Elképzelésiink szerint az épiilet nem nyomakodik a hasznalok vilagaba, hanem tiszta egyszery
anyaghasznalat eredményeként hattérben marad. igy elStérbe engedi a kézonség, az alkotok,
mUvészek sajat vilagat. ,IdGtlen” keretként, nyitott miként biztositja, hogy a folyamatosan
valtozo, élG intézmény-kozosség mindig megtalalja otthonat. Ezzel igyekszik elkeriilni el@dje
sorsat.

Arra téreksziink, hogy tartds, strapabird, kénnyen tisztithato fizikai és szellemi értelemben is

idotallé anyagokat alkalmazzunk. A belsGépitészeti elemek egyszerl, sallangmentes, massziv
targyak. Anyagukban kompaktlemez, témorfa, fém, veg, textil jelenik meg.

A belstben és az udvarok felé is sok lvegezett nyilaszard készil, ezek biztositjak, hogy a
belsGt sok-sok fény jarja at, a fény meghatarozo épitcelemévé valhasson a haznak.

A szinezés tervezése soran a harmonikus, de friss, élénk, vidam szinek kivalasztasara
torekszlnk, tgyelve ra, hogy allandé feliilleteken csak visszafogott mennyiségben, célzottan
alkalmazzunk szineket, kerilve a tdlhatarozottséagot.

FUNKCIONALIS KIALAKITAS

K6zosségi haz:

A fdbejarati szélfogon belépve az elGcsarnok elkiilonild terébe jutunk. Jobbkéz felGl az
informacios pult, pénztar, ruhatar helyezkedik el hattérirodajaval egyltt. Szemben a belsd
atrium, balra az elGcsarnok. A harom tér latvanyban egységet alkot, az éplilet centrumat
jelentik. Az elGcsarnokbdl balra nyilik a nagyterem nagyméretU megnyitassal, igy gyakorlatilag
egybenyithato a két tér. A nagyteremmel 6sszenyithatéan talalhaté a klubterem Il., amelyhez
egy bltorraktar is csatlakozik. A klubterem izgalmas térkapcsolattal a korabbi gazdasagi at
helyén kialakitandé atriumra néz. A teljes térsor dsszenyithatd hangszigetel© nyilaszarokkal,
de minden terem megkozelithetd fiiggetlenil is a végigvezetett kozlekeddrdl. Ez utdbbirdl
nyilik a mosd6-WC blokk is.

A nagyterem bels© terét teljesen atszabjuk, a kor igényeihez igazitjuk. A szinpad és a
nézgtér kozotti nyilast teljes felileten kibontjuk. Az igy egyterlvé valo helyiségben minden
installacio, technika, lerekesztés, hatérolas, igy a szinpadnyilas is mobil, mozgathato,
fliggesztett kivitelU lesz. E célra a mennyezet alatt egy acél szinhaztechnikai
fliggesztGrendszert épitiink ki, amely a vilagitasi hidakat és az akusztikai paneleket is fogadni
tudja. A terem sikpadlés, de Ggy alakitottuk ki, hogy igény esetén a hatsé harmadban
lehetGség legyen mobil lépcsGs nézosorok beépitésére.

Az elGre hatra mozgathatd szinpadnyilas kibGviti a szinpad hasznalati lehetGségeit,
valtoztathatd az elGszinpad mérete, akar ki is tolhato a térbdl a nyilaskeret. A szinpad
méretét két oldalszinpaddal és hatsdszinpaddal noveljik. A szinpadhoz balrél kozvetleniil
kapcsolodik a szinész oltozGk blokkja, jobbrol a diszletbeszallitas torténik.

Ez a folyosé az épiilet gazdasagi feltarasat biztositja, innen nyilik a biifé, az irodak, az
eszkozraktar és a szocialis helyiségek. Ezek a szolgaltatd haz hasznalaton kivil lévs
traktusaba kerilnek be. A belsG atriumra néz még az eredeti helyén maradd |. Klubterem.



Az emeletre az elGcsarnokbol vezet fel a lépcsd és az akadalymentes felvono.

Az emeleten egy kozponti vard, tarsalgd, kiallitogaléria térbe érkeziink. Innen nyiléan {jabb
mosdo-WC blokk és a szinhazi st(dio kapott helyet. A 2 db tobbfunkcios terem a nagyteremmel
parhuzamosan helyezkedik el. A masik iranyban a szolgaltaté haz tetején kapott helyet a
diszponibilis helyiségpar a kapcsolédd 6ltozGkkel. Ez az elhelyezés lehetGvé teszi, hogy igény
esetén a szolgaltatd haz feldl is meg lehessen kozeliteni Gket, fiiggetlen kiilsG bejaraton.

A pincében légtechnika és raktarak kaptak helyet.

Szolgaltaté haz:

A foldszinten és az emeleten is csak aprd valtozasokat, alaprajzi racionalizalasokat javaslunk
végrehajtani. Az OTP fiok elavult, még a régi arculat szerinti kialakitasd igy, ha megmarad
biztosan atépitendd. A cukraszda alapvet@en valtozatlanul marad. A kerékpar izlet és szerviz
a leginkabb elburjanzott, terviinkben a féldszinten hatarozott keretek kozé szoritjuk. Cserébe
a pinceszinten 56 m2 raktarnak és mUhelynek alkalmas teriiletet adunk, ehhez a lépcsGt a
pincébe is levezetjik. A megnyitédsat javasoljuk a hatso udvar feldl kialakitani, igy a
cukraszdaval nem keriil konfliktusba.

Az emeleten a csaladsegitd szolgalat és az orvosi rendel@ racionalizalasara is javaslatot
teszink.

Homlokzatat tekintve az épiilet egységesebb ablakrendszert kap, amely az eredeti harantfalas
rendszert ergsiti.

BKV:
A 35 m2-es helyiségcsoport kizardlag kiilsG bejarattal az épiilet végébe keriil elhelyezésre.

SZERKEZETEK

A meglévd épliletek hagyomanyos szerkezetekkel késziiltek. Savalapok, falazatok, pillérvazas
rendszerek adjak a tartdszerkezetet. A meglévG szerkezetek mindeniitt alkalmasak egy Gjabb
szint fogadasara. A bGvitmények kovetik a kialakult elveket és szintén hagyomanyos
tartoszerkezettel készilnek. A fodémek alul felll sik vasbeton szerkezetek, kis fesztavokkal.
A koporsd és sik zarofoédém is vasbeton szerkezet. A kiegészitések gyakorlatilag folytatjak a
meglévd szerkezeteket.

Az emeleti felépitmények tisztan vasbeton falas szerkezetl dobozként késziilnek.

A meglévd falak hUszigetelése elégtelen, ezért a teljes meglévd épilet dryvit
homlokzatképzést kap. Az {j épiiletrészek oldalfalon 16 cm, tetdn atlagosan 25 cm
hOszigeteléssel késziilnek. A tervezett (j nyilaszardk aluminium szerkezetek, extra
hGszigetelésl lvegezéssel.

A lapostet@k forditott rétegrendl extenziv zéldtetGkkel keriilnek kialakitasra. A specialis
szarazsagtlrd, korlatozott magassagra névG novénykeverékkel iltetett tet@k gyakorlatilag
gondozasmentesek. ElGnyiik az épilet klimahaztartasaban jelentkezik, és az intenziv beépités
okozta zoldfelilet hidnyt is potoljadk. A magastetGket szintén vizhatlan szigetelt
szerkezetként alakitjuk ki, felettiik egyszerl vazra szerelve az expandalt fémlemez adja az
esztétikai felliletet. A vizzard réteg egyszeri bitumenes lemez.



GEPESZET és HOHAZTARTAS

A tervezés soran arra térekedtiink, hogy az épiilet energia-haztartasat épitészeti
eszkozokkel, természetes modon segitsiik. Az épiiletet Ggy tervezzik, hogy jelentGsen
megnévelt hGszigetelésl szerkezetei mind a téli hGveszteséget, mind a nyari hGterhelést
minimalizaljak. Ehhez jarul a jelent@s zéldtetGvel burkolt felilet is.

Az épiiletgépészeti rendszer kialakitasa soran a kornyezettudatos tervezést tartjuk szem
elott.

Az épiiletben hagyomanyos rendszerek mellett szolar megijuld energiaforrasokat tervezink
felhasznalni, valamint a gépészeti rendszereket Ggy alakitjuk ki, hogy azok minden lehetséges
helyen hGvisszanyerd berendezéseket tartalmazzanak, kornyezetvédelmi szempontokat és
alacsony lzemeltetési koltségeket is szem elGtt tartva. A gépészeti rendszerek tervezésekor
elGremutato, energiahatékony megoldasokat alkalmazunk, felkészitjik azokat alternativ
energiaforrasok integralasara.

Az épiilet flitési energia sziikségletének fobb részét korszerl gazkazanokkal tervezzik
biztositani. A késobbi esetleges alternativ energiaforrasok alkalmazasara felkésziilve alacsony
homérsékletl fUtési rendszereket iranyzunk eld, ennek megfelelGen az épiiletben sugarzo
fellileti fUtési rendszereket, alakitunk ki, Ggymint mennyezet, padlé és falfiités. Ezek a fUtési
rendszerek kivaloan alkalmasak a tervezett nagyméretU terek fltésére. Emellett a sziikséges
terileteken (szinhazterem, klubterem, tobbcéld termek, diszponibilis termek) klimatechnikai és
légfiitéses leégtechnikai, illetve kisméretl helyiségekben (munkahelyek) fan-coilos rendszerekkel
tudjuk biztositani a fUtést.

Az épiilet hiitését ugyan ezek a rendszerek biztositjak, kozponti hitéssel.
A hitGgépet a szolgaltatohaz tetején, vagy a klubterem Il. tetején helyezzik el.

Az épiilet tetejeinek egy részére vakuumcsoves napkollektorok helyezhetGk el, amelyek az
épilet fUtés rasegitését, hasznalati melegviz termelés rasegitését végzik.

e
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hitési rendszereket igény esetén légfiités és léghiités tudja tamogatni. A 2.000m3/h feletti
légszallitast légtechnikai rendszerek mindegyikében forgddobos, keresztaramid lemezes vagy
kozvetitd kozeges hGvisszanyerdt alkalmazunk, amely segitségével visszanyerjik a kidobott
leveqGbdl a hGt, és azt Gjra hasznositjuk.

A légtechnikai rendszereket mindeniitt gy alakitjuk ki, hogy légkezelés nélkiil is
mikodhessenek.

A légtechnikai rendszereket és a légcsatorna haldzatot Ggy alakitjuk ki, hogy annak hidraulikai
ellenallasa alacsony legyen, igy a tervezett légkezeld gépek és ventilatorok kisebb
teljesitménylek lehetnek, amely kisebb villamos energiafogyasztast és alacsonyabb
lizemeltetési koltséget eredményez.

KERTESZET NOVENYTELEPITES

A telken 2 db értékes fa talalhato, ezeket a létrejovs kozponti atriumban megtartjuk. Az
oldalkertekben lévG atriumokba ritka lombozatd, kisebb méretl fakat telepitiink. A tetGkon
szines, valtozatos extenziv novényzetet telepitiink, amely az épiiletbdl kitekintve izgalmas,

latvanyos feliileteket ad.



BEEPITESI ADATOK

hrsz. 170766, 140767
telekterilet 1586 m2
ovezeti jel L2/A-XVII/U-3

eldiras tervezett
beépitési mod zartsor( zartsor(
beépitettség 1293 m?
beépitési szazalék max.65% (85%) 815 %
szintterileti mutato max. 2,5 1,38
épitménymagassag 9,0-10,5m 1.2 m
zoldfelilet min.25% 15 %
tervezett épiilet :
bruttd szintterilet 2180 m?
nettd szintterilet 1781,6 m?




PIK EPITESZETI

TERVPALYAZAT

Pince helyiségei

HELYSEGLISTA

Megnevezés Alaptertilet (m?)
Gépészet / Raktar 36,97 m?
Kerékparszerviz / Raktar 56,35 m?
Raktar 16,60 m?
Szell3zG géphaz 34,13 m?
Pinceszint osszesen 144,05 m?
Foldszint helyiségei
Megnevezés Alapteriilet (m?)

Szélfogd 11,80 m?
Hattériroda 9,76 m?
Elektromos kapcsold 4,49 m?
Informacio / pénztar / ruhatar 24,21 m?
Lépcst / lift 2011 m?
ElGcsarnok 134,03 m?
Nagyterem - szinhazterem 107,63 m?
Kozlekedd 21,48 m?
ElGtér 4 14 m?
Akadalymentes WC 436 m?
NGi WC 13,73 m?
Férfi WC 9,99 m?
Takaritoszertar 1,90 m?
Klubterem II. 56,95 m?

HELYSEGLISTA - 3. 2.

szamu melléklet




PIK EPITESZETI

TERVPALYAZAT

Megnevezés Alapteriilet (m?)

Bltorraktar / Diszletraktar 21,13 m?
Szinpad 43,23 m?
Hatso- és oldalszinpad 28,56 m?
Kozlekedd 7,80 m?

Szinész oltozo 10,98 m?
Szinész oltozo 10,98 m?
Biifé 13,16 m?
Raktar 2,92 m?

Bifé raktar 4,20 m?
Pince lejard 4,14 m?

Kozlekedd 14,26 m?
Kozlekedd 21,84 m?
Kluberem I. / Konyvtar 34,72 m?
Gazdasagi iroda 14,09 m?
Igazgatoi iroda 16,45 m?
Kozlekedd 17,23 m?
Zsilip 5,91 m?

Eszkoztarolod 15,00 m?
Hulladéktarold 9,68 m2
Pince lejard 3,94 m2
WC 1,80 m2
ElGtér 1,68 m2

HELYSEGLISTA - 3. 2. szami melléklet




PIK EPITESZETI

TERVPALYAZAT

Megnevezés Alapteriilet (m?)
WC 1,80 m?
0lt6z% 14,17 m
Teakonyha / Pihend 13,10 m?
Gazfogadd 2,35 m?
Szélfogd 14,39 m?
Elektromos helyiség 5,66 m?
Kerékparbolt 67,45 m?
Kerékpar szerviz 17,64 m?
Cukraszda 57,84 m?
OTP bankfiok 81,1 m?
BKV pihend 34,47 m?
Foldszint osszesen 1038,92 m2
Emelet helyiségei

Megnevezés Alapteriilet (m?)
Vard / installacios tér 4,67 m?
Hang- és fénytechnika 17,05 m?
ElGtér 1,27 m?
Féerfi WC 10,27 m?
NGi WC 12,11 m?
Takaritoszer tarold 2,66 m?
Kozlekedd 18,81 m?
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PIK EPITESZETI

TERVPALYAZAT

Megnevezés Alapteriilet (m?)
Tobbfunkcios eldadoterem 67,78 m?
Tobbfunkcios eldadoterem 67,19 m?
Kozlekedd 38,52 m?
Diszponibilis helyiség 49,68 m?
Diszponibilis helyiség 49,68 m?
0lt6z% 15,07 m’
0lt6z% 15,07 m’
Zsilip 6,41 m?
ElGtér 4,36 m?
Orvosi rendeld 52,27 m?
Csaladseqitd 89,74 m?
Emelet osszesen 598,61 m2
Megnevezés Alapteriilet (m?)
Pinceszint osszesen 144,05 m?
Foldszint 0sszesen 1038,92 m2
Emelet 0sszesen 598,61 m2
I:Ipi]lei' mindosszesen 1781,60 m2
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