Helyi Epitési Szabalyzat:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
LAKOTERULETEK
30. Altalanos el &irasok a lakoteriiletekre

43.8 (1) Lakoterlleten az épitési helyen belll a tizvédelmi tavolsagok betartasaval tobb
klonéllo épllet is elhelyezheté.

(2) Az elékert mértéke U] kialakitasu telektombben, beleértve a telekdjraosztast is, 5 m,
amennyiben jelen rendelet masképpen nem rendelkezik, meglévd beépités esetén a
kialakulthoz igazodo.

(3) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert min. 4,5 m, szabadon &ll6 beépités esetén
az oldalkert a megengedett épuletmagassag értékének fele, de min. 3,0 m. A hatsdkert
minimum értéke 6 m, amennyiben a jelen rendelet masképpen nem rendelkezik.

(4) Oldalhataron all6 beépités esetén az éplletet, épitményeket a telekhatartél 1 m
tavolsagban kell elhelyezni és éplletszerkezet nem nyudlhat &t a szomszédos telekre.

44.8 (1) Lakotelekhez tartozéan keritést az utcavonalon és a telek jobb oldalan kell
létesiteni,valamint a hatso6 oldal kapcsolddo felén. Kialakult, oldalhatéron &ll6 beépités
esetén a sajat keritést lehet a beépitett oldalhatarra helyezni.

(2) Lakételken a vonatkoz6 jogszabalyokban meghatarozott allattarté épuiletet a telek
hatsokertjében lehet elhelyezni. 30 m-nél kisebb telekmélységi lakotelken nem helyezhet6 el
haszonallattartd épulet, melléképdilet.

(3) Lakotelken nyilt tragyatarold, hig tragyatarolé nem helyezhet6 el.

45.8 (1) A jelen el6irasok, illetve az OTEK el6irasok altal meghatarozott épitési helyen kiviil
esd meglévd épulet, épuletrész nem bévithetd, de allagmegdvasa megengedett.

(2) Nyeles telek nem alakithat6 ki, kivéve a) a Volgy utca és a Bartok Béla utca
talalkozasatol északra levd kertvarosias lakoteruleten, ahol a minimalis nyélszélesség 4 m,
nyélhosszusag 50 m lehet. Amennyiben két szomszédos telek nyele egyenként eléri az 5 m-
t, min. 10 m szélességl maganutta egyesithetd.

b) olyan, mar meghatarozé modon felosztott €s 95%-ban beépitett telektémbben, ahol a
kialakult telekadottsagok, valamint egyéb meghatarozo tényezé (pl. vasutvonal) miatt a
terlletet feltaré Ut nem alakithato ki és a témbre vonatkozo épitési el6irdsok érvényesithet6k
a nyeles telek kialakitdsa esetén is.



(3) Meglévé telkek Gjraosztisa esetén a saroktelkek minimalis telekszélessége az épitési
eléirasokban meghatarozott minimalis telekszélesség 5 m-rel megnovelt értéke kell, hogy
legyen.

46.8 A lakéteriileten a melléképitmények kdzil

a) épitheték

a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) k6zmipotlé mitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarold,

d) épilettdl kulbnallo - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,

f) husfustold, jégverem, zoldségverem,

g) allat I, allatkifutd,

h) tragyatérold, komposztalo,

i) sild, 6bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

J) gépkocsi és egyéb tarold, vagy ezek épllete valamint
k) mosdkonyha, nyarikonyha épulete, valamint

) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.

b) nem épithetd az épitménynek min6silé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.

32. Kertvarosias lakoterilet (Lke)

48.8 (1) A kertvarosias lakoterilet laza beépitési, 6sszefuggd nagy kertes, tobb 6néllo
rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé
elsésorban lako rendeltetést épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvéarosias lakoterileten elhelyezhetd éplilet - a lakd rendeltetésen kivdl -:
a) a helyi lakosség ellataséat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségulgyi, szocialis,

c) kulturdlis,

d) széllas jelleg,

e) sport és

f) az épitési dvezetek 800 m2-nél nagyobb telkein, a vonatkozo feltételek biztositdsa esetén
allattartast szolgalé rendeltetést is tartalmazhat.



(3) A kertvéarosias lakaterlleten legfeljebb 2 lakdsos lakéépllet helyezhetd el.

(4) Azon épitési bvezetekben elhelyezkedd meglévd kdzdsseégi funkcioju éplletek esetén,
ahol a meglévé beépitettség nagysaga meghaladja az 6vezeti eléirdsokban meghatarozott
legnagyobb megengedhetd beépitettseg mertékét, az az atépités esetén is megtarthaté és a
meglévl épuletek, amennyiben nem laké6funkciét tartalmaznak (pl. intézmények, egyhazi,
k6zosségi éplletek, kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd épuletek) a megengedett
legnagyobb éplletmagassagig bévithetéek.

49.8 (1) Az Lke kertvarosias lakoéterileteken (] telekalakitdsok esetén, beleértve a
telekUjraosztast, az el6kert mérete 5 m, meglévé, kialakult allapot esetén a kialakult
allapothoz illeszkedé.

(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,5 m.

(3) A kertvéarosias lakéterileten a mellékletben terlletileg lehatarolt épitési 6vezetekben a
melléklet Lk-SZ-6 (régi Lke-IlI-Sz-4/2N)* szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Kertvéarosias épitési Ovezetben lakdépllet elhelyezése csak teljes kozmivesitéssel
lehetséges. A kdzcsatorna haldzat kiépitéseig zart kozmUipébtlo berendezés létesithetd, de
ebben az esetben csak egy lakas alakithato ki telkenkeént.

(2) Lke-SZ-6 (és Lke-Sz-8) jell épitési ovezet (Naprézsa laképark ) tovabbi eléirasai:
a) telkenként legfeljebb ketté 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo épulet helyezhet6 el,

b) a zoldfellletet legalabb kétszintes, dsszefliggé ndvényallomanykeént kell kialakitani, amely
a gyepesités mellett a zéldfelilet minden 150 m2-e utani 1 db nagy lombkorondju fa Ultetését
jelenti;

) az épitési dvezetben 1évé telkek kiszolgald utjai mentén legalabb egyoldali fasitas
szilkséges.

(* A Telepllés Szerkezeti Tervet jelenleg modositjdk. Az Ujonnan létrejové Lke-SZ-8 tvezet
a |kp. bejaratanal levé Arvalanyhaj u. és Galagonya u. jobb oldalan, a 4047—4096/3 Hrsz.
kozotti telkeket jeldli. Az Lke-SZ-6 dvezethez képesti killbnbség csak a megengedett
legnagyobb éplletmagassag, mely az Lke-SZ-8-nal 7,5 m lesz. )



2. Kertvarosias lakoteriilet

Az épitdsi telek Az épilet megengedett
. o A k;:':]::l‘wm megengedetl legnagyobb k:ﬁm1 legksebb® | legnagyobb
Az épitési s -
mfmjd': ]":E:f' terilete satlessége m: y;l;n;r&l:n aJ::::L?:Im;;:usu ﬂ':;ii':n épiiletmagassiga
m m o m/m” mL% - Yo m m
Lke-S¥-K | S7 600 K 30 0.6 40 50 3.0 K
Lke-SZ-1 | 57 1000 18 30 0.6 40 50 3.5 7.5
Lke-SZ-2 | 572 1500 20 30 0.6 40 50 3.5 7.5
Lke-SZ-3 | 57 600 16 30 0.6 40 50 3.5 7.5
Lke-SZ-4 | 57 00 20 30 0.6 40 50 3.5 1.5
Lke-SZ-5 | 57 550 16 30 0.6 30 50 3.0 7.5
Lke-SZ-6 | SZ | 600 | 16 | 30 | 06 | 30 [ 50 | 30 | 50
Lke-SZ-7 | 57 700 21 30 0.6 40 50 3.0 4.3
Lke-0O-K O 550 16 30 0.6 40 50 3.0 K
Lke-0-1 O 800 16 30 0.6 40 50 3.5 7,3
Lke-0-2 0 1250 18 30 0.6 40 50 30 4.3

54- smbadonallo beépités, K = kialakult, O = oldalhatiron allé beépités, £ - zirtsori beépités
Az épulet megengedett legkisebb épaletmagassipa® - kivéve a melléképdleteket

VEGYES TERULETEK
34. Teleplléskdzpont vegyes terllet (Vt)

53.8 (1) A telepuléskozpont terlilet elsésorban laké és olyan telepulési szintl egyéb
rendeltetést szolgalo éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavar6 hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) A telepiléskozpont tertileten elhelyezhetd épllet - a lako rendeltetésen kival -:
a) igazgatési, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb
k6zOsségi szérakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

e) kulturdlis, kdzdsségi szorakoztato és

f) sport rendeltetést is tartalmazhat

(3) A telepliiléskbzpont tertileten a melléképitmények kozil
a) eépithet 6k:

aa) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

ab) kozmipotldé mitargy,



ac) hulladéktartaly-tarolo,

ad) épulettdl kulonallo - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,

af) hasfustold, jégverem, zéldségverem,

ag) tragyatérold, komposztalo,

ah) gépkocsi és egyéb tarold, vagy ezek épllete valamint

ai) mosékonyha, nyarikonyha épulete, valamint

aj) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.

b) nem épithet 6

ba) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

bb) allat 6l (kutyadl kivételével), allatkifuto,

bc) az épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop.

(4) Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges
éplletmagassag mértékeéig, de legfeljebb 4,5 m-ig cstkkentheté.

54.8 (1) Oldalhataron allé beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges
épuletmagassag mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csokkenthetd.

(3) A telepuléskdzpont vegyes terlleten a mellékletben teruletileg lehatérolt épitési
Ovezetekben a melléklet ,Vt-SZ-10" (régi Vt-SZ-2N)** szerinti hatarértékeket kell
alkalmazni.

(4) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmivesitéssel kell ellatni.
(2) A Vt-SZ-10 (régi Vt-SZ-2N) jel i épitési (Naprozsa lakdpark) dvezet tovabbi el  dirdsai:

a) telkenként tobb rendeltetési egység, a legkisebb kialakithaté telekteriletenként legfeljebb
két 6nallé lakast tartalmazé épllet helyezhetd el a lakason kivil elhelyezheté rendeltetési
egységgel egyidejlileg vagy azt kbvetden;

b) a zoldfeluletet kétszintes, 6sszefuggd novényallomanyként kell kialakitani, amely a
gyepesités mellett a zéldfelilet minden 150 m2-e utani 1 db nagy lombkorondju fa Ultetését
jelenti;

c) az épitési dvezetben 1évé telkek kiszolgald utjai mentén legalabb egyoldali fasitas
szilkséges.

(** A Telepllés Szerkezeti Tervet jelenleg modositjak)



4. Telepilléskizpont vegves teriilet

Az épitésa telek Az épalet megengedent
A kz‘:rm megengedett legnagvobb "tl::l:ﬁﬂ leghisebb® | legnagyobb
; beepites. terepsant
Az épitési )
ovezet jele m terulete | seélessépe m‘ ”;'m‘ " alatti "‘:ﬁ"’t" éplileimagassiga
menieke
m m "% i 5% % m m
Vi-K 57 [ - 30 1.5 40 40 3.0 K
Vi-57-1 572 00 18 10 0.5 10 70 3.5 3,2
Vi-57-2 8572 800 20 an 1.0 40 40 35 1.5
Vi-SZ-3 | 572 3000 - 25 1,0 is 50 4.5 7.5
V-SZ4 | SZ | 1000 - 25 1.0 35 20 15 12,5
Vi-5F-5 S7 1000 . 60 24 70 20 4.5 12.5
Vi-57-6 572 1 000 20 40 1.4 50 30 4.5 10,0
Vi-57-7 57 350 16 40 1.0 40 30 30 7.5
Vi-57-8 S7 1000 18 40 1.0 40 30 3.0 1.5
Vi-57-9 SZ 1000 18 20 0.6 20 50 3.0 1.5
ViI-S7Z-10 | 57 800 | 18 40 | 1.0 40 30 3.0 | 1.5
Vi-SZ-11| Sz | 1000 18 40 14 50 30 15 10,0
Vi-(-1 0 800 16 40 14 50 30 35 7.5
Afsarok
vzl | Z | 800 16 | -telken 16 | okl 20 35 10,0
65
Vi-Z-2 i 1 500 30 30 1.6 40 20 4.5 12.5
Vi-57-Kk SZ &0 - 30 1.4 40 40 3,0 K

K - kialakult, £ - szabadonalld beépités, O = oldalhatiron allé beépités, Z - zirtson beépités
Az épalet megengedett legkisebb épaletmagassiga® - kivéve a melléképaleteket




