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1. T4jekoztaté adatok

1.1 ATERVPALYAZAT KIIROJA:

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata,
4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.

A TERVPALYAZAT LEBONYOLITOJAS3:

Kovéacs Eéd Ugyvédi Iroda
1065 Budapest, Andrassy ut 6. 11/4.

1.2. ATERVPALYAZAT TARGYA:

Modern Varosok Program keretében megvaldsitandé
Hotel S6st6 SPA & Resort
négycsillagos szalloda
nyilt, titkos
EPITESZETI TERVPALYAZAT

A TERVPALYAZAT CELJA:

A projekt tervei szerint Nyiregyhadza - SoOst0 kozpontjdban, egy parka

helyszinét és migégét tekintve egyedi lesz Nyiregyhazan atkebb
kornyezetében, ideértve a szomszédos Szlovakia, Ukrajna, Rq
hatarteruleteit is. A konferencia szalloda épitési kivitelezesdr a szallod
eszkdzeinek beszerzésére - ideértve a szalloda-, és konyhatech
berendezéseket, bélsutorzat koltségét is - a Megrendaizamra rendelkezés
allo forras dsszege egyittesen: 3,6 Mrd HUF.

A mai igényeknek éssddsoknak megfelélépulet tervét nyilt, titkos tervpalyaz
atjan kivanja a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kivalaszt

s, fas

kornyezetben, az élményfidrdkozvetlen szomszédsagaban, azzal ‘“léleg
Uveghiddal” 6sszekoétve, egy 115-120 szobas HSU négycsillagos, WeILness -
konferencia szalloda fejlesztése valosul meg. A projekt, jellegéttang

bmania
A
nologiai
re

at
ani.




1.3. ATERVPALYAZAT JELLEGE, FORMAJA:
a) A tervpalyazat jellege: NYILT
b) A tervpélyazati eljaras formaja: ALTALANOS ELJARAS
c) A tervpalyazat: TITKOS

d) A tervpalyazat lebonyolitasa a:
- Kozbeszerzésekrdl sz6lo 2015. évi CXLIII. térvéeny
- 310/2015.(X.28.) Korm. rendelet a Tervpalyazati eljarasok szabalyairdl
- valamint a jelen tervpalyazati kiiras el6irasai szerint torténik.

1.4. ATERVPALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

1.4.1 Tervpalyazat szerzbje

A tervpdlyazat résztvevdje — palydz6 — (azaz a palyami szerzéje) az a

természetes személy lehet:

a) aki jelen kiirasban meghirdetett tervezési feladat elkészitésére vallalkozik,

b) aki azzal, hogy palyadzatat benyujtotta, a tervpalyazati kiiras feltételeit
magéara nézve kotelezének elfogadta,

c) akivel szemben a Kbt. 25. § 83) bekezdésén tul a 310/2015.(X.28.) Korm.
rendelet 17. § (3) és 18. §(3)-(5) bekezdése szerinti kizaré okok egyike sem
all fenn.

d) aki személyében a palyazat tervezési feladatanak elvégzésére a hatalyos
jogszabalyok — kulénésen, de nem kizarélagosan az épitéstigyi és az
épitéstiggyel 0Osszefiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél sz6lo
266/2013. (VI.11.) Korm. rendelet — szerint jogosult a palyazat
eredményhirdetés idépontjaban. Kilfoldi allampolgar is indulhat, aki az EU
Kozbsség barmelyik orszagadban él és a palyazati eredményhirdetés
idépontjaban az adott orszagban tervezdi jogosultsaggal rendelkezik.

1.4.2 Tervpalyazat tarsszerzbje
A tervpalyazat résztvevéjének (szerzdjének) tarstervezdje, munkatarsa az
lehet, akivel szemben a 310/2015.(X.28.) Korm. rendelet 18.8 (3) szerinti kizar6
okok egyike sem all fenn.
A tarsszerz6k és a szerz6k munkatarsai (a vonatkozdé etikai normak
betartdsaval) tobb palyazatban is kozremikodhetnek.

1.4.3 Részvétel feltételei

A tervpalyazat résztvevdje — a palyazé — az a gazdalkodd (jogi, vagy jogi

személyiség nélkuli) szervezet lehet,

a) amely azzal, hogy a palyazatat benyujtotta, a tervpalyazati kiiras feltételeit
magéra nézve kotelezéen elfogadta,

b) amely a palyazat szerzéit — a palyazathoz csatolt lezart boritékban — név
szerint megnevezte, €s a megnevezett szerz6(k) a tervezési feladat
ellatasara az 1.4.1.d) szerint jogosultak.

c) amely gazdalkodé szervezet a pélyazat eredményhirdetésének
idépontjaban a szerz6kkel a palyazati feladat tovabbtervezésére érvényes
szerz6déses megallapodassal, vagy munkaszerzédéssel rendelkezik,

d) amely gazdalkodo szervezettel szemben a 310/2015.(X.28.) Korm. rendelet
18.8 (4), illetve a megnevezett szerzére a Korm. rendelet 17. 8 (3) és 18. §
(3) és (5) bekezdésében felsorolt kizaré okok egyike sem vonatkozik.



1.4.4. Benyujthaté palyamivek szama
A tervpalyazaton a palyazo csak egy palyamivel vehet részt.

1.4.5 TERVEZESI JOGOSULTSAG

Magyarorszagon (belfoldon) letelepedett palyazo(k) esetében a tervpalyazaton azon
tervezdk vehetnek részt, akiknek a feladat ellatasahoz és megtervezéséhez megfeleld
E jogosultsaguk van, és szerepelnek a Magyar Epitész Kamara honlapjan szereplé
hivatalos Névjegyzéken (www.mekon.hu).

Az Eurdpai Unié mas tagallaméaban letelepedett (kulfoldi) palyazé(k) esetében a bel-
foldi letelepedési tervezdkével egyenértékii besorolasu épitész tervezdi jogosultsagot
a letelepedési hely szerinti tervezési jogosultsag igazolasanak csatolasaval, tovabba
olyan nyilatkozattal kell igazolni, amelyben a tervez8(k) kotelezettséget vallal(nak)
arra, hogy a szerzédéskotés idépontjaig a Magyar Epitész Kamaranal regisztraltatja
(regisztraltatjak) magat (magukat).

1.5. ATERVPALYAZATBOL VALO KIZARAS
1.5.1. Boriték bontéas el6tt
A Biralobizottsag

a) a tervpalyazatbdl a tervesomag felbontasa nélkil kizarja a beadasi hataridé
utan postara adott kiildemeényt,

b) kizéarja a titkossagot sértd palyazatot, (lasd 1.9. pont végén)

c) kizérja a palyazati dokumentacioban meghatarozott kotelezé tartalmi
kovetelményeket nem teljesité palyamunkat,

d) kizérhatja a biralatbol a formai kévetelményeket nem teljesitd, illetve hianyos
palyamiveket,

e) kizarja az 1.4. 1-3. pontokban meghatarozott ,részvételi feltételek’-et nem
teljesité palyazokat.

2. Boriték bontas utan
Amennyiben a kizaras okai (1.5.1.e.):

a) a lezart boritékok felbontasakor bizonyosodnak be, a Biraldbizottsag a
palydzatok megallapitott sorrendjében nevezi meg a dijazott és megvett
palyazatokat, és a szabalytalansag miatt kizart palyadzok palyazati dijat illetve
megvételét nem adja ki,

b) amennyiben a Biraldbizottsag utolsd plenaris tlését kbvetd 2 hdnapon belll
bizonyosodik be a ,részvételi feltételek” teljesitésének elmaradasa, ugy a kiiré
a szabalytalan palydz6 eredményét semmisnek tekinti, és ilyen esetben a
palyazati dij, illetve megvétel a kiironak visszajar.

1.6. ATERVPALYAZAT LEBONYOLITASANAK ID OTABLAZATA

a. Tervpalyazat meghirdetése, kiirds arusitdsanak |2016. majus 13. péntek
kezdete

b. Helyszini szemle idépontja* 2016. majus 20. péntek

c. Kérdések hatarideje 2016. majus 25. szerda

d. Kérdésekre adott valaszok hatarideje 2016. méjus 31. kedd

e. Palyamivek beérkezésének hatarideje 2016. jalius 18. hétfé
11:00 ora

f. Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa | 2016. augusztus 5. péntek
11:00 éra




g. Tervpalyazat nyilvanos bemutatasa 2016. augusztus 31-ig

h. Dijazasban nem részesiilt palyamivek visszaadasa | 2016. szeptember 30-ig.

1.7. ATERVPALYAZATI DOKUMENTACIO ARUSITASA °

A tervpélyazati dokumentacié ingyenesen letoltheté a Magyar Epitész Kamara
honlapjarél (www.mek.hu).

A dokumentacié személyesen is atvehetd (téritesmentesen) az alabbi helyen és
id6épontokban:

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Nyiregyhaza

4400, Nyiregyhaza Kossuth tér 1

2016. méjus 116t 2016. julius 18.-ig

hétbtsl csutortokig
09.00-15.00-ig

1.8. A HELYSZINI SZEMLE, A KIIRASSAL KAPCSOLATOS KERDESE K ES

EZEKRE ADOTT VALASZOK, A PALYAZATI DOKUMENTACIO
VEGLEGESITESE

Helyszini szemle*

A Kkiiro
2016. majus 20. napjan, pénteken
helyszini szemlét tart.

Talalkozas:
Sostogyogyfurdd, Szinbad Sétany 11:00 orakor

A szemlén, a kiir0 képvisel6je a helyszinnel kapcsolatos tajékoztatast tart, majd
az érdekl6dék a helyszint megtekinthetik.

Kérdések
A palyazok a kiirassal és a palyazattal kapcsolatban kérdésekkel
2016. majus 25. napjaig
az alabbi e-mail cimen tehetnek fel kérdéseket:
kovacs.elod@mail.tvnet.hu

Véalaszok



A hataridében feladott kérdéseket a Kiirg, ill. a nevében eljaré Biralobizottsag
2016. majus 31-ig

megvalaszolja, és az 6sszes kérdést, valamint az azokra adott valaszokat a

palyazati kiiras kivételekor megadott e-mailen cimekre megkuldi.

A kérdésekre adott valaszokkal a kiiras moédosulhat.

A dokumentacid véglegesitése

A Kkiir6 legfeljebb a kérdések megvalaszolasanak idépontjaig a dokumentaciot a
birdlati szempontok és az alkalmassagi kovetelmények (Biraldbizottsag
Osszetétele) kivételevel modosithatja, kiegészitheti, illetve a tervpalyazat
lebonyolitasatdl visszaléphet. Ez utbbbi esetben a kiiras arat az azt megvasarolt
palyazoknak a kiir6 megtériti.

1.9. APALYAM UVEK BENYUJTASA

A péalyamivek a dokumentaciéhoz csatolt CIMZESLAP (3.1. sz. melléklet)
felhasznalasaval kizarélag ajanlott postai kildeményként nyujthatok be vagy
hivatalosan regisztralt futarszolgéalattal kildheték el a megadott cimre.

Benyujtasi cim:
4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.;
Polgarmesteri Kabinet ,A” épllet 113. szoba

A dijazadsban, megvételben nem részesult palyazatok késébbi azonositdsa a
feladénal marado feladovevény ragszama alapjan torténik.

A pélyamlvek benyujtasanak hatarideje: 2016. jdlius 18. hétfé 11:00 6ra

A késve benyujtott palyamiveket a Biraldbizottsag a csomag felbontasa nélkil a
palyazatbdl kizarja.

1.10.A BIRALOBIZOTTSAG OSSZETETELE

Szavazasra jogosultak | Név Szakmai végzettség Jelolé szervezet
Elndk dr. Kovacs Ferenc Jogasz Nyiregyhaza Megyei
Jogu Varos
Onkormanyzat
Tarselndk Veres Istvan varosrendex Féépitész

épitész, szociologusNyiregynaza

Szakmai titkar Ban Ferenc DLA épitész Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Teruleti
Epitész Kamara

Tag Balazs Mihaly DLA épitész MEK képvisel6je

Tag Karacsony Tamas DLA épitész MEK képvisel6je




Tag Kulcsar Attila DLA épitész Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Terdleti
Epitész Kamara

Poéttag Vég Jozsef épitész Szabolcs-Szatmar -
Bereg Megyei Terdleti
Epitész Kamara

Szavazasra nem jogosultak:
Jogi szakért6: dr. Kovacs El&d felel6s akkreditalt kozbeszerzési szaktanacsado
B.B. Pottag: Vég Jozsef

A Biralobizottsag 6sszetételét a kiiré a vonatkoz6 jogszabalyok (Kbt.) valamint a

310/2015.(X.28.) Korm. rendelet 14.8(1)-(11) elSirasait betartva hatarozta meg.
1.11. A BIRALOBIZOTTSAG MUNKAJA

A Biralobizottsag a vonatkozé jogszabalyok (Kbt.) valamint a 310/2015.(X.28.)

Korm. rendelet (lasd 1.3.), az EInok altal el6terjesztett és a tagok altal jovahagyott

munkaterv szerint végzi munkajat.

A Biralobizottsag dontéseit tobbségi szavazassal hozza, munkajarol a jogi
szakért6 — ennek hianyaban a szakmai titkar - folyamatos jeqyzékdnyvet vezet.

A Biralobizottsdg a hibas koncepcibéju, vagy a gyenge épitészeti mindségl
palyazatokat zardjelentésében részletes biralatban nem részesiti.

A Biralobizottsag munkéja nem nyilvanos.

A Biralobizottsdag a palyazattal kapcsolatos 0sszegzd megallapitasait
zardjelentésben teszi kzze.

A Biralébizottsdg dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

1.12. APALYAM UVEK DIJAZASA

A palyamilvek dijazaséara és megvételére bruttd

6.000.000,- Ft
all rendelkezésre
Az |. dij 6sszege:

2.000.000,- Ft
Az Il. dij 6sszege:

1.500.000,- Ft

Az Ill. dij 6sszege:

1.000.000,- Ft
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Az ajanlatkér6 a dijazottként rangsorolt pélyamiveken Kkivil a jelentds
részeredmeényeket tartalmazé tovabbi palyamivek tekintetében is elbirja a
felhasznalasi jogok atruhazasat. A palyami megvétele esetén a palyazdé a
Biralobizottsag altal megallapitott, a palyama értékeét is figyelembe vevé vételi dijra
jogosult, az erre rendelkezésre allé keret dsszesen 2.000.000,- Ft; egy palyamire
maximalisan 500.000,- Ft.

A Biralobizottsag a beérkezett palyazatok egymashoz viszonyitott értéke alapjan
a fenti értékhatarok kozo6tt hatarozza meg a dijak és a megvételek dsszegét.

A dijak és a megvételek a torvény szerinti mértékii AFA-t nem tartalmazzéak, netto
0sszegek.

A Biraldbizottsag megfelelé szinvonalu palyamiivek beérkezése esetén a teljes
rendelkezésre all6 6sszeget kiadja, és torekszik arra, hogy egy gy6ztes palyazot
hirdessen Kki.

A Biralobizottsag eredménytelennek mindsiti a palyazatot, ha egyetlen
palyamulvet sem talél dijazasra, vagy megvételre alkalmasnak, és cstkkentheti a
dijazasra, vagy (és) megvételre forditott ©6sszeget, ha a tervpalyazatot a
hasznosithatésag szempontjdbdél csokkent ertékiinek minésiti.

A dijazasban és megvételben részesilt palyamunkak a Kiir6 tulajdonaba kerllnek,
azokat részben vagy egészben tovabbi ellenszolgéaltatas nélkil felhasznalhatja a
szerzdi jogi elbirasok betartasaval.

1. 13. ATERVPALYAZAT EREDMENYHIRDETESE ES NYILVANO S
ISMERTETESE
A Biralébizottsag dontése alapjan a kiiro:

2016. augusztus 5. péntek
11:00 ora

a palyazat eredményét kihirdeti, és a palyazati dijakat, illetve a megvételeket a
dijazott mlvek szerzéinek (v. azok meghatalmazottjainak) legkésébb az
eredményhirdetést kovet6 8 banki napon belll kifizeti.

Az eredményhirdetés pontos ideje és helye:

2016. augusztus 5. péntek
11:00 ora
Nyiregyhaza Megyei Jogu Véaros
Onkormanyzata
Diszterem

A pélyazat eredményhirdetése nyilvanos.

Kiir6 lehetévé teszi, hogy a MEK vonatkozé eldirasai szerint a palyazat
eredménye megjelenjen a Magyar Epitész Kamara honlapjan és a
http://epiteszforum.hu/ honlapon is.

A palyazat zarojelentését a kiird6 az eredményhirdetésen minden palyazonak
atadja, illetve mindazoknak postan megkuldi, akik a palyazati Kkiirast
megvasaroltak.
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A Kkiir6, - a Magyar Epitész Kamaraval tortént megallapodas alapjan - a
beérkezett palyamunkékat nyilvanosan — késébb meghatarozott helyen és
idépontban—bemutathatja.

A tervpalyadzat nyilvanos ismertetésének id6épontjarél és helyérél az
erdekl6dbket és a palyazati kiirast kivaltokat a dijazott és megvett palyazat
szerzdit, a Biraldbizottsag tagjait a kiir0, vagy az altala felkért szervezet értesiti.

A dijazasban vagy megveételben nem részesilt palyazatokat a kiird a
palydzénak visszaadja. A palyazé a palyaterv mileirasanak végén kozolt
nyilatkozatban a terv bemutatasat megtilthatja. Ez esetben a palyazé az
eredményhirdetést kovetden, ha ilyen nyilatkozatot nem tett, a palyazat
nyilvdnos bemutatasa utan a kiir6 cimén veheti at palyazatat. A palyamu
azonositasa a feladovevény ragszama alapjan torténik.

A kiir6 a dijazasban illetve megvételben nem részesilt palyazatokat a nyilvanos
bemutatast kdvetd 30 nap eltelte uthn megsemmisitheti.

A Magyar Epitész Kamara a kiiroval kotott megallapodéas alapjan a dijazott és
megvett terveket az eredményhirdetés utan honlapjan bemutatja és a terveket
elektronikus formaban archivalja.

1.14. A TOVABBTERVEZESRE VONATKOZO FELTETELEK

A Kkiiro kotelezettséget vallal, hogy a tovabbtervezésre vonatkoz6 tervezdi
szerz6dést a Biralobizottsag altal I. helyre rangsorolt palyamuvel kéti meg miutan
a Kbt. vonatkozé jogszabalya alapjan hirdetmény nélkili targyalasos eljarast
alkalmazott a részvételévelés amennyiben a palydz6 a Kbt-ben meghatarozott
alkalmassagi feltételeknek megfelel.

Ha a Biralobizottsag nem ad ki I. dijat, agy a kiir6 a Biralobizottsag ajanlasa
figyelembevételével dont a tovabbtervezési megbizasrél a Kbt. hirdetmény nélkuli
targyalasos eljaras szabalyai szerint.

A tovabbtervezesre vonatkozd tervezdi szerz6dést kiiré a Magyar Epitész Kamara
Epitészeti Alkotasok Dijszamitasi Szabalyzataban foglaltak figyelembevételével
kivanja megkaotni.

A szerzbdésben kiird az alabbi tervezési hatariddk teljesitését varja:

engedélyezési terv 60 nap
kivitelezési terv 60 nap

A palyadij a tovabbtervezés tervezési dijaba nem kerul beszamitasra.

A tovabbtervezésre vonatkoz6 jelen feltételek elfogadasardl a palyazoknak
nyilatkozatot kell tenni. A nyilatkozat a 3.2. sz. mellékletként kiadott boritékba kell
elhelyezni. A boritékot lezarva kell a palyazati csomagba helyezni.
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2.1. TERVEZESI FELADAT

1

Nyiregyhaza Sostégyogyfar@tdzpontjaban, a volt Szeréna lak telkén a 15094/3
telken épitendl egy min. 115, max. 120 szobas 4 csillagos vegyes profilu konfer

meg kellbrizni lehetiség szerint a z6ld, parkos jelleget.

parkoldi és egyeéb kiszolgaldé egysegekkel, illetve @k eitulonitett kiszolgald sze

szerinti Uj épllettel, mely egyben a kdzpont E-i térfala is lesz.

SPA szalloda a tervezési program szerint.. Az éplletet ugy kgiemezni, hogy a
kialakult telken, annak megléwnovényallomanyat és terepmozgasat is figyelembe| véve

Tombdositett, a terllethez aldzattal nyal6 magassagu, a terepszint alattizoteesdodo

ht’SZ-l'J
encia és

niz

Uttal tervezendl épulet karakteres, de nem uralkodé megjelenése vegye figyelgmbe a
Svéjci-lak, a viztorony, és a Krudy-vigado szellemiségét, azt egélsizéiskor igenyel

2.2. HELYSZIN ADOTTSAGAI

Sostogyogyfumgtorténeti kozpontja ffemlékekkel meghatarozott. A terileten allt val
a kb. 15 éve elbontott un. Szeréna lak, mely a koravtetileti hangulathoz illeszked

Laha

/e

jellegzetes fachwerk-szeépllet volt. A kérnyezete az elmult évek alatt &tépult. A regi, a

'30-as évek hangulatat add épiletek mellett olyan Uj éplletek és sétaalgokadl ki,
melyek kijelolik ad gk. és gyalogos-sétalo utakat.

Séstogyogyfurdkijelolt gydgyhely tertleten talalhato a fejleszteni kivant télekiz, mely
a terilleten talalhaté gyégyviz. A kozelben talalhaté az eurdpaiAiiatpark, illetve a

Muzeumfalu. Mindkét idegenforgalmi nevezetesség az elmult éveldjlsresre kerdll

és a kovetkézeurdpai unios ciklusban tovabbi élmény-, és funkcionalis elemekkal |

Az ugyan jellemien sik, de a terep a telek kbzepén mintegy 3,5-4 m-es kisebb d
tagolt telek grin fasitott. A varosrész Nyiregyhaza legfrekventaltablenmeékekkel i
rendelked idegenforgalmi k6zpontja, kialakult szabadtéri tostrand kdzelében, a gyo

pbmbbal

U7

Oy-, €s

termalfurds, valamint fedett élményfigdszomszédsagaban. Kozvetlenil E-ra kiépitett

parkoldk talalhatoak, melyek a szabadtéri strand kiszolgalasat hivatottak megaddéni

i oldalon sétany, a D-i oldalon efd-parkos felllet, mely szabdaltan parkolokka

és

sétanyokkalizdelt. A D-i oldali még megléparkolok megsinnek, a sétanyok atépitésre

keriilnek, Uj ftengelyek alakulnak ki, melynek az E-i egyik végpontja az Uj szalsxl
Ny-rél a Sostéi Ut folytatasa, a Szinbad sétany hatarolja.

A le

A tervezést befolyasolo ténykz a kdozndvek a telek hataran rendelkezésre allrak,
azonban a kapacitdsuk jbitésére a tervezés soran szikség lehet. A ndgglév
novenyallomanyt lehé$ég szerint védeni, megtartani sziikséges. Meg kell teremteni az

érzékeny iemléki kdrnyezetben a gydégyfavel is és az éiményfidel a kdzvetlen fedgtt

0sszekottetest, az egydttes, kiltéri kapcsolatokon kivili egkadést.

Az (] szalloda minimalis wellness szolgaltatasat a program szerintteajétén belll is

biztositani kell. A telek nem lesz kdrbekeritve, ugyanakkor az iééldme, biztositand

0.
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2.3. TERVEZESI PROGRAM

Tervezési program:

Terepszint alatt 1 szinttel és a terepszint felett az épitménymagassag szahhtsa
+ 4 szinttel lehet max. szadmolni. A terepszint alatt a teleknek-atdell €s hatsokertel
altal meghatarozott un. épitési helyén beldli teljes tertletét figyelembe é&xtmetigy,
hogy a terepszinten Ié¥aallomany védelmére tekintettel kell lenni, és a telek
beépitésének zdld jellege megmaradjon.

Elhelyezend: az OTEK szerinti szamu szilkséges parkold, d&wea kiszolgald tizemi

€s a vendegkar parkoldi, illetve a dolgozoi parkoldk elkilonuljenefodjdrat szgk-val

és busszal megkozelittidegyen

Biztositand6 parkoldk megoszlasa:

Vendégek részére: 120 db, éb68-7 mozgaskorlatozotti parkolo, metfflmin. 2 db a
foldszinten helyezericl

dolgozdi és egyéb 48-50 db, mélyimin. 10 db. dolgozdi parkol6

0sszesen: 168-170 db parkold helyezegida buszparkoldk teriiletével egyutt.
buszok részére: 2 db parkol6 kialakitdsardl kell gondoskodni

Lehetiség van a terepszint alatt és a terepszinten a sziikséges parkolokat elhelye
hogy a tdbbsége a pinceszinten keriljon elhelyezésre.

Koteled elemek:

Osszekottetés: a strand uszodaval (gyogyfiediletére) kb. 56 m folyosoval, az
elményfurdvel 146 m folyosdval biztositandd. A folyosok latvany- és eélmény nyu;t
alkalmasak legyenek, min. 2,6 m szélességben. Megszakitandivelihigttel és
lépcsivel 2 lejarati lehefséggel a strand és az élmeényfiitdriletén.

Szallodai személyzet: cca @0 f

- igazgaté

- reservation

- adminisztrator

- étterem vezét

- konferencia menedzser

- front office

- szobaasszony

- miszakos

- konyha (séf, szakacsok, pincérek...stb)
- stb
Szobak:
115-120 db, 24,5-54 m?/db, medyszintenként 5 par 6sszenyithatd kell, hogy legye
melylsl 97-98 normal szoba, 5-6 lakosztaly, 12-14 junior suites szoba, a féldszintg
db mozgassértiltek elhelyezésére szolgald szoba tervezése sziikséges.
lehetséges kialakitas: kdzépfolyosés, a folyosé mérete min. 1,6 m.
Szintenként 1 szobaasszonyi helyiség (szoba), a lift/ek/ k6zelében.
Tervezend: 3 db. akadalymentes lift + 1 db teherlift a fidtgges mozgasok

biztositasara, min. 1 lift a pinceszintre is le kell vezessen. A liften kbzpontdsad tor

elhelyezése sziikséges.
Min. 2 lépcshaz, a lépcshazakban a 1épdk karmérete min. 1,4 m.

~<<

zni ugy,

asara

BN 2
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Vendégforgalmi és kdzosségi terek, szilkség szerint a foldszinten elhelyezve:
- fedett bejarat, szélfogo
- lobby, recepci6, business center
- back office, kapcsolédva a recepciéhoz
- csomagraktar
- Etterem + terasz:
- 120 fth beld Ulshellyel, + blfé asztal
lehetiségként a teraszokon min. 50 fh+ 30 fh szabadtéri elhelyezés
opcibban a Bvithebség a konferencia szekciétermében
biztositandd min. 2% frészére
plusz opcié a barban min. 32, s annak a teraszan min. 12 f
- bar+ terasz:
- min. 30 & Ulshely, + min 15 fh a teraszon, legfeljebb 50 fh
célszefi, ha a bar terasz az étteremmel 6sszenyithatd
- vendég vizesblokk mozgassérilt wc-véir&s szerint
- ajandeékbolt, min 20 m2
- business sarok
- gyogyfurd fogadotér az els emeleten, kapcsolodva az 6sszékidnorama
folyos6hoz, melyek a gyogyfuréls az élményfusdgenybevételét teszik letieé
- Konferencia részleg a foldszinten:
- nagy konferencia-terem, min 160 fh, max 200 fh
- szeminarium terem min 50 fh
- szeminarium terem/targyal6 terem min 25 fh, max 35 fp
- konferencia eitér /foyer/ a konferencia vendégek
fogadasara, bifére, kisebb all6fogadasra, szendvics +|kavé
- vendégforgalmi k6zdsségi wellness részleg a légselaten
wellness:
- munkaallomas
- jakuzzi
- merub kad/dézsa
- szauna + infraszauna
- raktar + takaritészer tarold(raktar)
- zuhany
- latvany wellness terasz
- vizesblokk
- 01t6z5 /min 5. fh, max 10 fh/
fittness:
- fitthess
- gyerekfoglalkoztat6 terasszal
- latvany bar és latvany terasz
- zo6ldterasz
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Kiszolgalo teriletek és személyzeti blokk:
Konyha:
- min 300 adagosszskonyha
- szobaasszonyi iroda és tak. szer tarolé/raktar minden szinten, a szerfitthez
kapcsolodva
- személyzeti lift
- tiszta és szennyes ruha raktar
- személyzeti étkezde
- személyzeti 6Iték /konyha és szallodai/,@tas szerint
- szeméttéarold
- batortarolo
- technikai helyiség (biztonségi rendszerek kézpontja) a foldszinterepciénal
és a legfel§ szinten
- gépeészeti terek a pinceszinten és afekinten (a zajvédelem re figyelemmel

Szabadon vélasztott elemek:
Minden olyan, a szalloda szinvonalat, egyediségét derakdm, funkcio, mely |a
koltségkeretbe beillesztldeh tervez egyéni valasztasa, leldsgge a tervezés soran| A
konferencia szalloda épitési kivitelezésére és a szalloda esmiOzmszerzésere| -
ideértve a szalloda-, és konyhatechnoldgiai berendezésekétbebszat koltségét is
a Megrendef szamra rendelkezésre allo forras 6sszege egyuttesen: 3,6 Mrd HUF|

A terilletre vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzéirasai:

A 21/2007.(V1.12.) koézglési rendelet szerint
A terilet besorolasa: Vk 711757

- épitési bvezet Vk (kbzponti vegyes)

- a terilet jellemden tbbb rendeltetési egységet magaba foglalo kdzpypazgatasi,
kereskedelmi, szolgéltatd gazdaséagi épliletek edhébére szolgal

- a teruleten elhelyezhgt igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltato,deghato,
szallashely szolgaltatd épilet, egyéb kdzossémlsaitato, kulturalis épulet, egyhazi,
oktatasi, egészségigyi, szocidlis épilet, spondépiy, tdbbszintes parkoléhaz,
valamint ahhoz kapcsol6édd lUzemanyadibhem zavard hatasu egyéeb épitmény-
lakasok, de csak az |. emeleti szint feletti skerteés csak akkor, ha az épuletben
elhelyezett 6sszes lakdszint-tertlet nem Iépiz@ilet 6sszes szintteriletének 50 %-
at.

- a tertleten elhelyezhgtpileteken belll a tulajdonos, a hasznal6é szamsacdgalo
lakas engedélyezhiet

- egyéb épitési karakter 7 kod
- nem kialakult 1 kod
- beépitési mod: 1 kod szabadonallo-telepszer
- minimdlis telekterilet-méret 7 kod (2.500 m?)
- megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke 5 kod (40%)
- megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7 kod (12,5-16 m)
- min. zoldfelllet: 30 %
A telek adatai:
- hrsz 15094/3
- terdlet 10.950,96 m?2

Az ebirasok betartasa szukséges.
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2.4. A PALYAM OVEK BENYUJTANDO MUNKARESZEI, FORMAI
KOVETELMENYEK

2.4.1 BENYUJTANDO MUNKARESZEK
A teljes péalyazati anyag 1 pld: A/1-es formatumban, papiralapon, vagy azonos
meéretl mda. hordozéra (pl.: habkarton) feszitve/kasirozva, a szerz6t be nem
azonosithato feliratokkal, magyarazatokkal

1. helyszinrajz M = 1:1000
2. alaprajz minden eltéré szintrél M=1: 200
3. metszet (legkevesebb 2 db) M=1: 200
4. jellemzé homlokzat (legkevesebb 2 db) M=1: 200
5. részletterv M=1:50
(minden alesetben)

* jellemz6 szoba alaprajz

» jellemezé homlokzati metszet teljes homlokzat magassag

* jellemzé homlokzat részlet, fliggéleges és vizszintes metszettel
6. latvanytervek minimum 4 db A/3 méret

e 1 dbjellemzb szobabelsd

* 1dbjellemzé belsd kbzbssegi tér

» 1 dbkullsé, a fébejarat feldl

* 1 db kulsé, az éiményfurdé ill. a strand felé

7. mileiras: tablokon, a tablok 6sszes szama maximum 7 db.
8. kdltségbecslés a 3.7.4. szamu melléklet szerint
9. épuletenergetikai fejezet
10.flzet: valamennyi fenti tartalom
Al4. tetszbleges lépték (A4 méretre kicsinyitve)

2.4.2. FORMAI KOVETELMENYEK

Ha a beadott palyaterv a szerz6 szabadalmi oltalom vagy szabadalmi
bejelentés alatt all6 miiszaki megoldasat tartalmazza, ugy errél — a
megoldas tartalmanak megnevezése nélkil — a mileiras elején kell a
szerzdnek nyilatkoznia.

Ha a palyazo a dijazasban, vagy megvételben nem részesult tervének
nyilvdnos bemutatasat nem engedélyezi, ugy errél a mileiras végén, kilon
oldalon kell nyilatkozatot tennie.

BORITEK (3.2. sz. mellékletként kiadott boritékot kotelezd alkalmazni) lezarva

benne: kitoltétt ADATLAP a palyami szerz6(i)jének adataival (3.3. sz. melléklet)

benne: kitoltott NYILATKOZAT (3.5. sz. melléklet)

benne: a teljes péalyazati anyag kép (doc, jpg, tiff, pdf) formatumban digitélis
adathordozén (CD) (A digitalis adathordozon szolgaltatott anyag csak a zart
boritékba helyezve kérhet6, mert hattér informacioként tartalmazhatja a
készité adatait, ezzel sértheti a titkossagot.

benne: az (esetleges) szabadalmi oltalom megnevezése

A pélyamlvek nem sérthetik a titkossagot. A palyamdivet tartalmaz6 csomagot,
az egyes munkarészeket névalairassal, jeligével, a szerzékre utalo
emblémaval, jellel ellatni nem szabad. A palyam{ semmilyen, a szerzék
vagy azok munkahelyére vonatkozo utalast nem tartalmazhat. A titkossagi
szabalyt megszeg6 palyamivet a Biralobizottsag az értékelésbdél kizarja.

A fentieken tul egyéb formai el6iras nincs.



16

2.5. BIRALATI SZEMPONTOK

A Biralobizottsag a tervpalyazati kiiras részletes programjaban megfogalmazott célok
és szempontok alapjan értékeli az egyes palyamiveket, kiilénds tekintettel az
alabbiak szerint:

1. Kérnyezetrendezés és épitészet (biralati értek 6 0 %)
A szempontrendszer elbiradlasa soran a kovetkez6k figyelembevétele torténik:

— az igénybevevik-szallovendégek, konferenciak vendégei - élmény kiemelt
kezelése — a hasznalati igények maradéktalan kielégitése;

— a programnak és a funkcionalis kovetelményeknek valé megfelelés

— telepllésrendezési, épitési elirasok betartasa a kiirassal dsszhangban

— Varosképi beagyazottsag, Soéstogyogyfurdé miemléki kérnyezetéhez és a
zoldfellilethez valé alkalmazkodas, a park egységes értékteremtd vizidja;
altalanos tajépitészeti, egységes arculati-, tajtervezési- és epitészeti szemlélet
alkalmazasa; kornyezethez valo illeszkedés; az oOrokségvédelmi-, varosképi
szempontok érvenyesulése; zoldfelliletek és 0©kologiai elemek tervezési
mindésége; a torténeti 6rokség elemeinek megérzése, rendszerbe foglalasa, a
varosrészkozpont kiteresedése Uj egyedi karakteres épulet megjelenése

— az épitészeti kialakitdas minbésége, az épllet épitészeti Osszhatésa,
tdmegeinek aranya,az épulet egyedi, innovativ kilsé és bels6 megjelenése,
jellege, az épllet tereinek épitészeti minésége,

— az épulet térkapcsolatai, éptiletszerkezetek, anyaghasznalat;

— magas szintl térépitészeti, épitészeti és zoldfellleti mindség

— parbeszéd a szomszédos épuletekkel, az azokhoz valo illeszkedés és
kapcsolat, a kozteriiletek felé torténdé megnyitas, egyuttélés biztositasa, a SOstoi
Ut-Szinbad sétany utcaképének megoldasa, a meglévé éplletekkel és a
kozparkkal létrejové térkapcsolatok hasznélati értéke, az Uj szalloda egyedi
jellege, arculata, mai, ugyanakkor a védett kornyezethez alkalmazkodo
illeszkedése

— az épllet megkdzelitése, a vendég és a kiszolgald gk. kozlekedés
elkilonitése, a gk. kozlekedés milyen mértékben terheli a sétanyokat, a zdld
arculathoz alkalmazkodo illeszkedése

— beépitési paraméterek,

— tervpalyazati mi kidolgozottsaga, amelyen belil kilonésen fontos: a mlszaki
tartalom pontos megfogalmazasa.

- a palyazati ma egyedi épitészeti értékei, megoldasai, ttletei

2. Megvalésithatésag (biralati értek 30 %)

A szempontrendszer elbiradlasa soran a kovetkez6k figyelembevétele torténik:
Redlis id6beli Utemezhetéség a véghataridé figyelembe vételével, realis
megvalositasi koltség és reéalis miszaki megoldasok alkalmazasa;

— bekertilési koltség nagysaga,

—  gazdasagos Uzemeltetés, energiatakarékossag, fenntarthatésagi
szempontrendszer

— kornyezeti feltételekhez valo alkalmazkodéas

— kedvezd anyaghasznalatu, energiatudatos szerkezetek hasznalata

— alacsony Uzemeltetési koltségu, fenntarthaté megoldasok alkalmazasa

— kornyezeti fenntarthatésag (vizgazdalkodas, innovacio, 6koldgiai labnyom)
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3. Kbzlekedés (biralati erték 10 %)
A szempontrendszer elbiradlasa soran a kovetkezék figyelembevétele torténik:

— Térszervezes és kozlekedési utvonalak 6sszhangja; kapcsolatok a tagabb és
szlikebb kornyezet kdzlekedési halézatahoz

— Az épulet megkozelitése, a vendég és a kiszolgalo gk. kézlekedés elkilonitése,
a gk. kozlekedés milyen mértékben terheli a sétdnyokat, a z6ld arculathoz
alkalmazkodo illeszkedése

— Parkoléasi és kozlekedési rendszer,

— a komplex akadalymentességnek valé megfelelés

Nyiregyhaza, 2016.05.04.

Alairasok
dr. Kovacs Ferenc
Veres Istvan
Ban Ferenc
Balazs Mihaly
Karacsony Tamas
Kulcsér Attila
dr. Kovacs Eléd
A tervpdalyazat meghirdetéséhez a Biralobizottsag valamennyi szavazasra jogosult

tagjanak és jogi szakért6jenek egyetérté alairasa szikséges a 310/2015.(X.28.)
Korm. rend. 14.8 (10) bekezdése értelmében.




