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Bevezetés

A Vér Veszprém legrégebbi, legértékesebb torténeti varosrésze egyben a leglatogatottabb is. Jellegébdl
addéddan azonban a magaslaton elhelyezked6 teriilet nehezen megkdzelithetd, gépkocsival csak egy
iranybdl, a Var utcan keresztll érheté el. Gyalogosan tébb iranybdl, meredek kaptatékon és lépcsdkon
lehet feljutni a varba.

A var folyamatos fejlesztése, a varhatd Ujabb funkcidk megtelepedése, a forgalom és a latogatok
szamanak tovabbi novekedését fogja eredményezni. Pedig a terllet forgalmi terhelése jelenleg, a
hatélyban 1évd korlatozasok mellett is zavard nagysagot ért el, elegendd és megfelelé megallo- és
parkolohelyek nem allnak rendelkezésre.

A terlletre Veszprem hatalyos varosfejlesztési koncepciojaban megfogalmazott alapvetd célok
kdzvetlenll is vonatkoznak, amelyek révén ndvelheté a var latogatottsdga, ugyanakkor védhet6k
értékei, karaktere, nyugalma:

- Avaroskarakter egyediségének megdrzése
O atérténeti varosszerkezet védelme,
O az épitett értékek hatékonyabb védelme,
O  kdzteriiletek rehabilitaciojanak folytatasa,
O  avaroskép hatékony védelme.

- Akulturélis hagyoméanyok megbrzése és fejlesztése
0 turisztikai vonzast névelb fejlesztések, szinvonalas, elsésorban miivészeti programok bdvitése,
O a var latogatottsadganak erésitése a Varbértbn Muizeum és nyitott Birosag uj, allandé kiéllitasanak
létrehozasaval és udvaranak kdzosségi funkcidkkal vald feltbltésével.

- Akézlekedesi feltételek javitasa
0 agyalogos kozlekedés komfortjanak fejlesztése,
O avér akadélymentes, kényelmes, attrakcio jellegli megké6zelitésének kialakitasa,
O agépjarmiiforgalom tovabbi korlatozasa,
O aparkolasi problémak kezelése.

A fenti célok tukrében a terllet fejlesztése soran, az épitett értékek és a varoskarakter védelme
érdekében a forgalom tovabbi csokkentése szilkséges. Ez csak atfogd, oOsszetett és hatékony
intézkedési rendszer révén, tudatos szabalyozassal és fejlesztésekkel érhetd el.

A var akadalymentes gyalogos megkozelitését megkonnyité eszkozei lehetnek személyfelvonok is.
Jelen tanulmanyterv célja felvondk beiktatdsaval létrehozhatd attraktiv, akadalymentes kdzlekedési
utvonal-javaslatok kidolgozasa, amelyek potoljak a jelenlegi varosszerkezetbdl fakadd hianyossagot,
megkonnyitik a var gyalogos megkozelitését. A tanulmany harom lehetséges létesitési helyszint mutat
be, amelyek kdzll egy, optimélis esetben kettd allithaté a kozonség szolgalataba.

A felvond(k) lehetseges kialakitasanak és megjelenésének elképzeléséhez szamos bel- és kilfoldon
|étesitett felvond szolgalhat mintaként.

Németujvar (Glissing), Riegesburg Déva
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Javaslat

A véri magaslatot északi és északkeleti iranybol a Séd-patak oleli korul. A patak partjan jelenleg is
gyalogos és kerékparos utvonalak huzddnak, amelyek szamos attraktiv latogatasi célpontot fliznek fel,
ezeket a varos a jovoben tovabb kivanja fejleszteni.

A patakvolgybdl északi iranybdl a Benedek hegyen keresztil, keleti irdnybdl az Ostrom Iépcsén lehet
gyalogosan feljutni a varba. Fenti rekreacios és turisztikai célu fejlesztésekhez kapcsolodoan ebbe az
iranyba célszeri tovabbi, akadalymentes kapcsolatokat [étesiteni.

A Séd patak mellett mér kialakitott parkolohelyeket és tovabbi parkolok kialakitasanak lehetdségeét,
valamint a szlikséges teriletek megszerzésének lehetdseget is figyelembe véve a tanulmanyterv harom
lehetséges helyszinre fogalmaz meg felvondtelepitési javaslatot:

1. helyszin:

A tervezett délnyugati iranyu kapcsolatot a 211 és 229 hrsz.-U telkeken kialakitott felvono biztositja. Az
Utvonal a var és az Allatkert kozotti kapcsolatot erdsiti. A kdzlekedési eszkozvaltast a Séd parti 707
hrsz.-U telken és a Patak téren meglévé 30 db parkol6 segiti. A parkoldktdl a lift a Jokai Mér utcan,
mintegy 350 méternyi gyaloglassal érhet6 el. A telkek adottsagainak megfeleléen a mintegy 50 méter
hosszu szerkezet a varhegy oldalaba simul, a varba érkezés a Dubnizcay-haz udvaraban torténik, ahol
a muzeumépllet hats6 szarnyai és udvara jelenleg a MUvészetek Hazanak adnak otthont. A felsd
allomas kiképzése minimalista, helye csak a védokorlatokbdl érzékelhetd. Az udvarbol és a felvondbol
ENy és DK iranyba nyilik szép kilatas, a szemkdzti katonai létesitményre a ralatas inkabb takarando.

A jelenleg beépitetlen also6 telken a felvondhoz egy kortlbelll 100 m2-es fogadétér all rendelkezésre,
melyhez pénztar, illetve Uzlethelység kapcsolodik.

A Jdkai utca zartsorl beépitését kiegészitd, abba illeszkedd F+1+T szintes épilet létesitése tervezett,
amelynek azonban funkcidjaban nem feltétlenil kell kdzvetlenll kapcsolédnia a felvonohoz. A jelenlegi
javaslat egy olcs6 széllashelyet biztositd hostel tervét tartalmazza, amelynek kozOsségi terei az itt
megforduld latogatdk szdmara is szolgaltatast nyljtanak. Az épllet féfunkcidja kereskedelmi
szallashely, didkszallo, melyben 20 darab sajat flirdészobas, atlagosan 15 m? alaptertiletli szobat foglal
magaba. A foldszinten 100 m2-es terlilet all rendelkezésre vendéglathelység kialakitasara. A
felvondhoz tartozd létesitmények az épllet déli részében kaptak helyet. A nyitott homlokzati
architekturanak és kapuzatnak kdszonhetéen mar messzirdl lathatd az attrakcio.

Az felvond megépitéséhez szlikséges also, 211 hrsz.-u telek jelenleg magantulajdont képez.

A felvond a vér tavlati latvanyaban alig észrevehetden jelenik meg, de a kialakitas a varfal attorését
igényli.
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\

\ felvoné_ helye

A felvond helye a var délnyugati latképében

2. helyszin:

A tervezett keleti iranyu kapcsolat Deak Ferenc utca és a Vér utca kozott a 305, 307, 314, 290 és 293
hrsz.-U telkek igénybevételével biztosithatd. Az érintett teriileten két kisebb telek magantulajdont képez,
a tobbi a VKSZ birtokaban van. A 307 hrsz.-, jelenleg magan telek bevonasa a felvono kialakitasahoz
szilkséges, a vari 293 hrsz.-U magantelken szolgalmi jogként biztositandd az idGkorlatozas nélkdli
atjaras lehetdsége.

A Séd partjan meglévé 80 féréhelyes parkolotdl a felvond alsé allomasa alig néhany méter tavolsagra
helyezkedik el. A parkoldbazis a Dedk Ferenc utcai menti telkeken jelentds mértékben tovabb bévithetd,
ha a jovébeni fejlesztések soran a funkcidigényekhez képest tobblet parkolokat létesitenek. A varosnak
kiemelt figyelmet kell forditania, hogy a telkek értékesitésére csak a varos szadméra stratégiai
fontossagu feltételek rogzitése mellett kerlilhessen sor.

A Deak utca menti telkeken vegyes terllethasznalat lehet0ségét biztositjak a hatalyos varosrendezési
eléirasok. Az itt kialakulé hasznalat nagymértékben fligg az vari iskolaépulet hasznositasanak modjatal.
A beépitést az épitett értékek latvanyvédelmének szempontjai szerint kell megfogalmazni. A szlikséges
parkolokat fedett garazsban kell elhelyezni. A felvond megépitése elkilonithetd a nagyobb tertiletii
telkek fejlesztésétdl, minimalis inditoépitményekkel és kdrnyezetlk parkositasaval is megvaldsithatd és
mUkodtethetd.

A mintegy 50 méter hosszu felvondszerkezet ezen a helyszinen is a varhegy oldalaba simul. A felsé
érkezés az iskola udvaraban torténik, innen udvari atjarason érheté el a Var utca.
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Az vérkeleti latképet az Erseki Palota homlokzati architekturaja uralja. A sziluettben kiemelten jelenik
meg a Szent Mihaly Székesegyhaz kettds tornya. Nagy fellletet képez a jelenleg hasznélaton kiviili,
egykori Veszprémi Kdzgazdasagi Szakkdzépiskola homlokzata.

A felvond latvany a latvanyban nem jelent markans valtozast.

3. helyszin:

A javaslat a 2. helyszini javaslathoz kozeli feltételekkel valdsithatdo meg. A felvono a 308 és 309 hrsz.-U
telkeken megépitett allomasrol indithatd, amely alig van messzebb a parkoldktdl. Vonzd, vegyes
funkcidju vérosias kornyezet kialakulasara a Deak utca feldli VKSZ tulajdonaban all6 telkek fejlesztését
kovetben lehet szdmitani.

A felvonot a terepmorfoldgiai adottsagok miatt itt |&bakra allitott szerkezeten lehet kialakitani, és az az
iskola DK-i sarkanal éri el a varfalat. Innen vizszintes panorama jardan, gyalogosan érhetd el az
informacids kozpont fogaddudvara.

A javaslat nagy el6nye, hogy a tervezett nyomvonal nem igényeli magantulajdonu teriletek
igénybevetelét, tovabba a felvond és a fels szinten vezetett gyalogos jarda is a novényzet takarasaban
marad, igy a var latvanyaban észrevétlen marad.



A fejlesztés becstlt beruhazasi koltségei

Uj funkcio alapteriilete/ 6sszes Netto L
Megnevezés Hrsz. Telek alapteriilete Tervezett beavatkozas ) . P . ., bekeriilési
szintteriilet egységar le
koltség
1. helyszin 211 1010 m2 felvond létesitése 50 fm 4 MFt/fm 200 MFt
Javasolt kisérd funkcid: Didkszallo 535/1239 m2 380 eFt/m2 471 MFt
2. helyszin 305. és 307 1103 m2 felvono létesitése 49 fm 4 MFt/fm 196 MFt
javasolt kisérg funkcio: Vendéglatas 210/325 m2 320 eFt/m2 104 MFt
3. helyszin 308. és 309 1000 m2 felvond létesitése 49 fm 4 MFt/fm 196 MFt
kozleked6 varfal oldalan 68 fm 150 eFt/fm 10 MFt
javasolt kiséré funkcio:
Kereskedelem, vendéglatas 457/ 680 m2 320 eFt/m2 217 MFt




Tulajdonviszonyok

A javaslatok altal érintett ingatlanok:

Helyrajziszam  Tulajdonviszony Cim Terilet (m?)
211 magantulajdon (cégtulajdon) Jokai Mor utca 28. 1.035
229 kdzvagyon (Dubniczay-haz) Var utca 29. 1.189
707 kdzvagyon 489
304 VKSZ Urkdt utca 2.147
305 VKSZ Deék Ferenc utca 486
307 magantulajdon Deék Ferenc utca 612
308 VKSZ Deék Ferenc utca 17. 973
309 VKSZ Deék Ferenc utca 19 1.522
314 onkormanyzat (zéldterilet) 4.403

Forgalomképes dnkormanyzati
telepitéséhez sziikséges ingatlanok i ingatlan

Var felvono felsd allomas telepitéséhez Vi ..
ar felvono palya
szikséges teriilet E paly

10
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Kdrnyezeti elemek allapota

A terlletet véltozatos domborzati

adottsagok jellemzik. A Véar utca és a

Dedk Ferenc wutca kozott a

szintkilonbség 34 méter. A

) , délnyugati oldal az északinal

257m | lankasabb, itt a szintkllonbség 25

Loz N méter.
. 251m

Domborzati viszonyok

A Benedek-hegy helyi jelentdségl védett terllet és a kacskaringds patakmeder. Az ,egyutcas” var kordl
z0ldelld varszoknya és vegyes, lako- és intézményi teriiletek jelennek meg. A varhegyet kecses ivben
kerlli meg a Séd-patak, természetes hatart szabva a varnegyednek.

A vizsgalt terlleten védett természeti érték a Benedek-hegyen kivil nincs nyilvantartva, és védett
novény-, illetve allatfaj éléhelyérél sincs tudomésunk, ami a jogszabalyok alapjan korlatozast jelentene.
igy var-felvond létesitésének természetvédelmi szempontbél akadalya nincs. Az épités céljara igénybe
veendd terileteken szlikség szerint fak kivagasara lesz szlkség. Ezeket a fakat a felvondk
kornyezetében potolni lehet (kell), t&j-honos fajokkal.

A felvonok létesitésére javasolt helyszinek részben a var koril kialakult parkos varszoknya terlletén
fekszenek, részben pedig degradalt varosi tertleten. A keleti terilet hasznélaton kivili, degradalt terilet.
E terilet rehabiliticiojat is fogja szolgalni a varnegyed fejlesztésére tervezett felvond, mivel annak
kornyezetrendezése emeli a ma méltatlanul alulhasznositott tertlet értékeét.

A teljes varnegyed hidrogeol6giai ,B” védotertlettel fedett. A vonatkoz6 jogszabaly szerint megfelel6
kdézmivesités mellett a tervezett felvond és kiszolgalo 1étesitményei elhelyezheték. A tervezett felvonok
nem készilnek légszennyezd és a kornyezetet zavard zajkibocsatd technikaval. A latogatéforgalom
hulladék-emisszibjara a gyUjtéedenyzet megfelelé méretezésével fel lehet készlini.

11
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Kozlekedés

A térség kbzuthélézata

Kézuti kbzlekedés:
A tervezési teriletet érintd utak kozul mind a Jokai utca, mind a Deak Ferenc utca gydjtéut. Mindkét

nyomvonalon menetrend szerinti autobusz-kozlekedeés is zajlik.

A Jokai utca délen a Toborzé utca/Horgos utca egyiranyu utcaparon keresztiil az Ovari Ferenc utcahoz,
mig északon a szintén egyiranyu Szent Istvan utca és Eszterhazy Antal utca biztositia a magasabb
rend( uthalézathoz vald kapcsolatot. A Deédk Ferenc utca a Jutasi ut iranydbdl a Kopacsi utca —
Fenyves utca — Deak Ferenc utca — Pajta utca/Arpad utca vonalon vezet a Tiizér utca, valamit a Dézsa
Gyorgy tér irdnyaba.

A Var utca megkozelitése az Ovari Ferenc utca feldl a Rakoczi F. utcan keresztiil lehetséges az Ovaros
térig. Az Ovaros tértél a var iranyaba a jarmiivekkel valo behajtas korlatozott, csak engedéllyel
lehetséges.

12
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Kbz6sségi kbzlekedes
A Belvaros térsége kozosségi kozlekedéssel megfeleléen ellatott.

A Jokai utcat a 12,13 és 19 sz. jaratok érintik, melyek a felvonot kiszolgalé megallja a Patak tér
(bejarattol valo tavolsaga kb. 170 m), valamint a Festd u./Szikla J. u. (60, ill. 170 m) megallopar. A Jokai
uton kozleked6 autdbuszjaratok kozul mind a 12-es, mind a 13-as korjérat, végallomasuk az autébusz
allomas, illetve a Kadartai uti forduld. A 12-es autdbuszok csucsidészakban 6ras, mig a 13-as jaratok
egész nap fél oras jaratsiriiséggel kovetik egymast. A 19-es autdbusz csak eseti jelleggel, kilon
rendeletre kozlekedik.

A Deak Ferenc utcat a korjaratként kozlekedd 12 sz. viszonylat érinti. A felvond Deék Ferenc utcai
bejaratdhoz (a 2. és 3. helyszinek) a Pajta u. 9. sz. elétti autdbusz-megallo talalhatd, melynek tavolsaga
130 m.

Az Ovéros tér — Var utca iranyban menetrend szerinti autébusz-jarat nem kozlekedik.

Parkolas

A felvono javasolt helyszineinek kiszolgalasara a sajat telken belil elhelyezett parkoldhelyeken kiviil a
Jokai utca térségében a Patak téren (tavolsaga kb. 180 m), valamint a Ranolder Janos téren (kb. 350
m) kialakitott parkolok hasznélhatok.

A Dedk Ferenc utcai bejarat térségében a Pajta utcaban talalhat6 jelentésebb szamu parkoldhely,
melynek tavolsaga a bejarattol mintegy 100 m.

A Var utca térségében parkolasi lehetéség az Ovaros téren, valamint a Vas Gereben utcaban adédik, a
parkoldk tavolsaga a felvond fels6 utasforgalmi épuletétél mintegy 350 m.

Gyalogos, kerékparos kozlekedés

Mind a Jokai utcaban, mind a Dedk Ferenc utcaban a gyalogosforgalmi létesitmények az ut mindkét
oldalan kiépiiltek. A Var utca korlatozott gépjarmii-forgalmu, a gyalogosforgalom itt a rendelkezésre allo
utpalyat ,vegyes forgalmu” utként teljes szélességében hasznalhatja.

Meglévd kerékparforgalmi létesitmények a tervezési terlletet kdzvetlenll nem érintik.

A var a torténelmi szerkezet és a domborzati viszonyok miatt nehezen megkdzelitheté. Az itt 1év6
intézmények forgalmi igénye meghaladja a szlk torténelmi utcak kapacitasat. A var felvoné egy Ui,
attraktiv Utvonalat kinal, mely orvosolja ezeket a problémakat. Az akadalymentes kialakitas kedvez a
varban miikddé kdzszolgalati funkciok idealis elérhetésége szempontjabdl a mozgasseériiltek, idésebbek
és kisgyermekes szil6k szamara, masrészt a turistaknak is kedvezd, vonzd feljutasi lehetéséget kinal
Veszprém legf6bb turisztikai attrakcidjahoz.

13



Parkoloéterilet

Parkoloteriilet a telepitéshez
igénybe vett terlleten

Telepitéshez igénybe k'
vett terlletek i

Gyalogos irany

E Var siklé6 nyomvonal

Sikl6 alsé indulasi pont
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