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Epittetd:
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Epitész tervezd:
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EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

Pécs, Sz616 u.9. Hrsz. 17.968

Csaladi lakéépiilet

Vé

Epitési engedélyezési terv

Altaldnos adatok

Az épités helyszine:

A telek adatai:

Az éplilet megnevezése:
A beépités jellege:

Az épittet6 megnevezése:

Generaltervezs:

Epitész tervezd:

Epitész tervezd munkatars:

Az épulet adatai:

Pécs, 7625, Sz616 u.9.

Hrsz. 17.968

Csaladi lakoépilet

,Lk-200072”, Zartsoru, kialakult, Foldszint + Emelet
ifi.Rajnai Attila, Pécs, 7621, Bastya u. 6.

KISTELEGDI 2008 Kft.

7635 Pécs, Bagoly diilé 8.

Ifj.dr.habil Kistelegdi Istvan Ph.D., DLA
okl.épitészmérnok
E-1-02-0628

Prof.dr.Habil.Kistelegdi Istvan DLA
okl.épitészmérnok, miemléki szakmérnok
E-1-02-0120

Baranyai Balint
okl.épitészmérnok
E-02-0016

+- 0,00 = Fszt.Pv. : 208,67 mBf.
Epitménymagassag:
Kelet: magassag: 6,25/5,69 m, hossz: 8,27 m, Hy= 49,65/ 8,27 =6,00 m
Nyugat: magassag: 6,00 m, hossz: 7,35 m, Hyy=44,10/7,35=6,00 m
Epitménymagassag: H = (Hy + Hyy) / 2 = 6,00 m (= max. 6,00 m)
Telekterilet: 167 m2
Tervezett nettd alapterilet: Féldszint + Emelet = 82,93 + 65,54 = 148,57 m2
Tervezett beépités: 100,2 m2 = 60 % (= max. 60 %)
Tervezett burkolt felilet:
100,2 (épdlet) + 16,05 (terasz) = 116,25 m2
Tervezett zoldfellilet: 167 — 116,25 =50,75 m2 =30 %
Epitményérték (245/2006 Korm.r.): 148,57 m2 x 140.000 Ft = 20.799.800 Ft



Helyiségjegyzék:

Foldszint Emelet
Garazs 28,38 m2 Lépcsd 1,86 m2
El6tér 9,55 m2 Szoba 1. 13,82 m2
Nappali-Konyha-Etkezé 40,92 m2 Szoba 2. 13,95 m2
Kamra 1,42 m2 Halészoba 13,88 m2
Lépcsd 2,66 m2 Gardréb 4,63 m2
Foldszint 6sszesen: 82,93 m2 Galéria 8,78 m2
Furddé 8,72 m2
Emelet 6sszesen: 65,54 m2

Osszes hasznos alapteriilet: 148,57 m2

Tervezési igény

A pécsi dvdros peremén, a belvarosi teriileten belil elhelyezkedd Hrsz. 17.968 épitési telken jelenleg egy felujitasra
mar nem alkalmas, elbontdsra megérett régi, aldpincézett, foldszint + magastetfs lakdépiilet taldlhatd. A
megrendel6i helységigényt és épliletszerkezeti mindséget sem lehetséges mar a régi éplilet megtartdsaval
megvaldsitani. Az éplilet a kivitelezés megkezdésekor elbontasra kerdil.

Az épittet6 és tervezés megrendelGje, egyben épitési telektulajdonos egy kétszintes, kisméreti lakéépiletet képzelt
el magdanak, a foldszinten garazs, bejarat és nappali, konyha-étkez6, WC-kézmosd helyiség, valamint terasz-kert
funkciokkal, az emeleten pedig haldszoba, gardrdb, 2 db gyerekszoba/vendégszoba és fird6szoba helységigénnyel.

Megjelenésbeli, esztétikai igény volt a megrendelS részérdl a kornyezethez vald illeszkedés, a diszkrét de elegans
épitészeti kisugdrzas, a kényelmes otthonos belsé terek kialakitdsa és végiil - de nem utolsé sorban - a
fenntarthatdsag, energiahatékonysag és a kérnyezettudatossag szempontjainak az el6térbe helyezése.

Tervezési koncepcio

A 167 m’ alapterilet(i épitési telek viszonylag kis méretével szemben az igényelt helyiségek 150 m® hasznos
alapteriilete a beépithetd telek alapteriilet maximalis kihasznalasat igényelte (max. 60%). Ehhez a beépitési
adottsaghoz tarsul a Pécsi Epitési Szabalyzat (PESZ) elSirasa, mely a beépitési adottsag fliggvényében, jelen projekt
esetében zdrtsoru beépitési kdrnyezet miatt zartsord beépitést ir elS. Szintén a PESZ alapjan magastetds kialakitas
volt irdnyadé.

Ezen peremfeltétel rendszernek megfelelve, a telken részletesen tagolt épllettomeg telepitése nem lehetséges, nem
is beszélve az energetikailag hatranyos magas A/V-hanyadosrél, mely az ilyen ,szoborszer(i”, tagolt épileteket
jellemzi. EzlUton tehat, a zartsord utcafont mentén egy 2 szintes, foldszint + emeleti szintbél allé kb. 12,5 x 7,5 m
méret(, kb. 6 m magas egyszer(i, az északi és déli szomszéd telek/épiilet buti falait teljes mértékben lekdvetd, kdzel
téglatest alaki kompakt épllettomeg keletkezett. Ez az épiilettomeg a helyiségprogramot funkciondlis értelemben
optimalisan megvaldsitja, a 2 szinten elhelyezett helyiségek miikodése, természetes megvilagitasa és szellGzése,
valamint a bels6 kozlekedés teljes mértékben megoldott. Az utcai oldalon gyalogos bejarat, garadzs, majd nyugat felé
haladva a kert oldalan nappali- konyha-étkezé multifunkciondlis tér helyezkedik el; az emeleten pedig az utcafronti
oldalon 2 db szoba, tovabba flirdd az északi oldal mentén, valamint a haldszoba a nyugati kert feléli oldalon.

A tetGszerkezet kérdése komplex feladatnak bizonyult. Egyrészt sziikség volt az utcai front mentén a homlokzati
zértsorusag mellett a magas tetds kialakitasra, ugyanakkor az udvar/kert feléli mély épulettomeg alapesetben nem



igényelt tobb raforditast, mint egy lapos tet6t. Ett6l a tervezési stadiumtdl kezdve egy tébb variansbol all6 tervezési
folyamat kovetkezett. A kert fel6li, nyugati lapos tet6 megoldas felkinalja a tet6terasz kialakitds lehet6ségét, mely
ezen a magas emeleti szinten nem volt igény. Feladat volt tehat ebbdl az ardnytalan, a kornyezeti beépités
tet6geometria-szévethez is nehezen illeszkedd tet6konstellaciobdl kiindulva megoldast taldlni. A keleti oldalon az
utca fel6li tetGszerkezet az elGirasok miatt magas tetés megoldassal épil, a szomszédos tet&sikokhoz szervesen
igazodva 392 tetd dblésszoggel. igy kialakult egy észak-déli iranyu tetSgerinc, mely kdveti az utca tdbbi épiiletének
tetégerinc iranyat. A nyugati udvari oldal ereszvonalat a keletkezett tetégerinccel 6sszekdtve egy magas tetds, de
még mindig aranytalan, az éplletet logikatlan hossziranyban athidalt tet6szerkezet keletkezett. Ebben a megoldasi
iranyban még egy felfelé bdvitett, megtort konkdv nyugati tetéfellilet merilt fel lehetséges variansként, mely az
egész épulettdmeg a/V-hanyadosat el6nyodsen csdkkentené (iglu forma), illetve puffer térként is szolgalhatna, viszont
magasabb anyag és szerkezeti igénye van, ezért bekerilési kdltséghatékonysag miatt nem kertlt alkalmazasra.

Harom tet6-épllettomeg 6tlet-koncepcid otvozésébdl alakult ki eztan a végleges tet6- és épiletverzio:

1. Az utcai front oldal magastet6je, - amely egyébként flitetlen hétechnikai puffertérként szolgal - az alatta
elhelyezked6 gyerekszobdkkal és a foldszinti gardzzsal egyetemben egy utcafront-épliletrészt alkot. A masik
épuletrész a nyugati, kert fel6li oldalon egy enyhe délésszogl tet6szerkezet, alatta a haldszoba és a
foldszinten a nappali- konyha-étkezd helyezkedik el, melyek egylttesen a nyugati éplletrészt alkotjak. A két
épuletrész ill. a két tetGszerkezet kozott, az emelet feletti vizszintes fodém magassagdban egy livegezett
felllvilagitod ,cezura” szerkezet elhelyezkedik el, - itt kapcsolédnak egymdshoz az éplletrészek. A felllvilagitd
UvegcezUra a természetes kiszell6zést is biztositja.

2. Az utcai front oldal magastet6je a nyugati oldalon egy egyszer(, felfelé kdnikusan szGkilé szell6z6kirt6
keresztmetszetl tet6megoldassal egészit6dik ki, természetes szell6zés és livegezett fellilvilagitd szerkezeti
funkciéval a kiirts tetején.

3. A nyugati udvari oldal ereszvonalat a keleti utca fel6li tet6gerinccel 6sszekdté magas tetds verzié nyugati
tetdsikjat lefelé megtorve, a tetGszerkezet egyfajta minimalizalasat lehet elérni, mely az 1.-es pontban
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tet6gerinc vonaldban és magassagaban lGvegezett fellilvilagitd és szell6z6szerkezet talalhatod.

A 3 verzié mindegyike pozitiv egyedi mindséget képvisel, melyeket sikeresen 6tvozve a 3. pontban megfogalmazott
tet6-épulettomb konfiguraciot részesitette mind a tervezs, mind a megrendeld el6nyben. A tetégerinc/kirtétetd
folott egy szélterels és csapdestt gatld acél-polikarbonat idomszerkezet keril elhelyezésre.

Az utcafronti éplletszekciéd felsé puffer-tet6tér alatti szobdk standard nyildszaré szerkezetek, melyek kilsé
arnyékoldval ellatva mikoédnek. A szobdk, az alattuk elhelyezked6 dupla gardzs és a gyalogos bejarati folyoso,
tovabba az utca fel6li tet6sik faburkolattal lett ellatva, diszkrét, egyszer(i de elegans megjelenéssel, a burkolat a
gardzs és bejarati ajto nyildaszardira is rafut — a privat tereket ,védg, takard” hatast keltve. Az utcai homlokzati fal és a
tetd is fémlemez burkolatot kap, homogén, konzekvensen ,végigfuttatott” kilsével rendelkeznek. A nyugati, kert
fel6li homlokzat teljes mértékben lvegezett — a foldszinti nappali-konyha-étkezé tobbfunkcids teret egyfajta
Htélikert” funkcidval ellatva. Az aluminium-iiveg homlokzat kiils6 arnyékoldval rendelkezik. A nappali tér folott egy
galéria fodémattorés taldlhatd, mely a tér karakterét nagyvonalliva teszi, ugyanakkor természetes szellGzést is
biztosit a tetGszerkezet felsé kiszell6z6 kiirtGjével egyetemben. Az emeleti hdlészoba fol6tt a lapos délésszogli
tetdszerkezeti rész zart, hétechnikai puffer térként szolgal, a tetSkirt6 feletti felulvildgitd lvegsdv pedig a
természetes megyvilagitast erGsiti az éplilet kozépsb, egyébként sotétebb zéndiban.

Helyszin, feltaras, funkcio

Az épliletet keleti irdnybdl, a Sz6l6 utca feldl lehetséges megkdzeliteni: autoval a 2 db személygépkocsit befogadd
gardzsba, gyalogosan pedig a bejarati ajton keresztiil a bejarati folyosdra lehet bejutni. A garazsban hulladéktarold, a



bejarati folyosén pedig gardrob és tarold szekrény lett tervezve. A bejarati folyosordl a nappali- konyha-étkezé
helyiségbe lehet bejutni, ahonnan a nyugati Gveghomlokzaton keresztiil a foldszinti teraszra és kertbe jutunk ki. A
nappali helyiséghdl egy a Iépcsé alatt kialakitott kamra helyiség is nyilik. A nappali helyiséghdl egy egykaru l1épcsé
vezet fel az emeleti szintre. Az emeleten 2 db gyerek/vendégszoba és egy haldszoba talalhaté gardréb szekcidval. A
gépészeti rendszer az utcafront oldal feletti magastet6 hdszigetelt padlasterében nyer elhelyezést. A gépészti térbe
fali hagcsén keresztiil, a tetére, ill. a kémény felsé nyildsdhoz pedig egy a fiirdszoba felett elhelyezett tovabbi fali
hagcso segitségével lehet feljutni.

Epiiletenergetika és fenntarthatésag

Az épllet kifejlesztett tomegformaja egy kompakt A/V, felilet-térfogat aranyd megoldas, a fitési zemid&szak
héveszteségeit és a hiitési Gzemiddszak hGterheléseit csokkentve. Az épliletburok szerkezetek, hGszigetelések és
Uvegezések megfelelnek az épliletenergetikai elGirasoknak. A helyiségek (és az épllet) tdjoldsa részben a kornyezeti
beépités és elbirdsok adottsagaibdl, részben pedig funkcionalis okokbdl alakult ki, igyelve ugyanakkor a vizszintes és
fliggbleges térszervezés komfort és energiahatékonysagi kérdéseire. A keleti szobdk megfelelGek funkcidbeli és
id6szak passziv termikus és megvildgitasbeli napenergia hasznositasbol profitalnak a komplett Gvegezett nyugati
homlokzat segitségével. A nyari id6szakban kiilsé arnyékoldk védenek a tulmelegedéstél a nyilaszardk és lvegezett
szerkezetek el6tt. A tetGszerkezetbe integralt kirté tobbek kozott épilet-aerodinamikai elgondoldsok alapjan
tervez6dott. A meleg évadban, korulbelil dprilistdl oktdberig, mikor nem lizemel a f(ités, a kirt6szerkezet gravitacids
passziv szell6zési, konvekcids aramldsi elv alapjan kiszell6zteti a nappali- konyha-étkez6 (az épilet legnagyobb)
helyiségét, valamint a galéria folyoso terét. Az emeleten elhelyezked§ flird6 fels6 fodémszerkezetébe felllvilagito
livegezett nyildszard tervezett, mely nem csak természetes fénnyel vilagitjia meg a flird6t, hanem a természetes
kiszell6zést is lehet6vé teszi a kirt6tet6 segitségével. A kirt6tetS felsé livegezett fellilvilagité savja folott egy
aerodinamikailag hatékony széltereld ,Venturi” szerkezet taldlhatd fényatereszt6 polikarbonatbdl, mely szél esetén a
szélaramldst gyorsitja és a belsé hasznalt levegdt hatékonyan atszell6zteti az épiiletben. A frisslevegd utanaramlas a
nyugati (veghomlokzat nyildszardin keresztil torténik a foldszinten, esetleg az emeleti szint nyildszardival
egyetemben.

Az épilet hésziikségletét egy HMV puffertaroldval kombindlt leveg6s hészivattyu latja el. Ez a hékdzpont a nyari
h(tési id6szakban h(iteni is képes. A h6atadd rendszer a fodémszerkezetek temperalt felbeton rétegeiben, tovabba
mennyezettemperalé gipszkarton panel szerkezetekben elhelyezett hdécserélé vizes6haldzatbol all, -
alacsonyhémérsékletd, feluleti sugarzo flité-hiité rendszerként miikodik. Ez a rendszer mind a termikus h6komfort
érzet, mind egészségligyi szempontbdl el6nyds megoldas, - ehhez parosul a magas energiahatékonysag az alacsony
fitési és magas h(itési el6éremené h6mérsékletek miatt a hidraulikai rendszerben, ill. a kapcsolédd hészivattyd
hatékonysaga végett. A rendszer az épiilet h6taroldé tomegeit aktivalja, ami télen a flités hatékonysagat tovabb
noveli, nyaron pedig a nappal felmelegedett szerkezeteket és a belsé tereket hditi vissza. Egy fatlizelésti tomegkalyha
egyrészt biztonsagi rendszerként mikodik (dramkimaradas esetén), mdsrészt lehetGséget biztosit arra, hogy az
épllet tulajdonosa valasztani tudjon biomassza vagy hdszivattyus villamos aram energiahordozék kozott az épilet
flitéséhez. Az éplletbe légtechnikai rendszer telepitése is lehetséges, mely a flitési szezonban h& visszanyerd
berendezésével nagymértékben csokkenti a fltési igényt, ill. nydron csokkenti a h(itési igényt a hazban. A nyugati
tetéfelllet meredek délésszogl kiirt6tets felliletére napelemes rendszer telepitése lehetséges, mely a laposszogl
szolaris sugarzast képes hasznositani, az épilet villamos energiaigényét ezzel tehermentesiteni.

Kozmivek

A telken jelenleg meglévé lakdépllet all, mely 6sszkozmdves (viz, csatorna, villany, gaz) ellatottsaggal rendelkezik. A
meglévd lakdépilet elbontdsa utdn a meglévé kozmibekdtések hasznalatban maradnak.



Csapadékviz-elvezetés

Az éplilet utcai oldali tet6zet jutd csapadék a dél felé lejt6 ereszkiképzés kovetkeztében a déli éplletsarkon
levezetett csapadékejtével és annak a telekhatdr mentén, a hdszigetelésben 3 %-os lejtésben vezetve keril az
udvaron létesitendd csapadékviz gydijt6 ciszterndba. Az udvari oldali tet6szakaszra jutd csapadék a déli és az északi
éplletsaroknal levezetett csapadékejtével, a terep alatt 3 %-os lejtésben vezetve keril a ciszternaba a burkolt
teraszra jutd csapadékkal egylitt. A ciszterna tulfolydja ugyancsak a telekhatar mentén, a hészigetelésben 3 %-os
lejtésben vezetve keril - a jarda alatt atvezetve - az utcai padkahoz kivezetésre. (Isd. Foldszinti alaprajz)

A ciszterna méretezése:
Tervezett burkolt fellilet:
100,2 (épulet) + 16,05 (terasz) = 116,25 m2

Szamitds: (116,25 m2 /15 m2 ) x 0,6 m3 = 4,65 m3

Kozutcsatlakozas

A déli iranyban erdsen lejt6 Sz616 utcdban az épiilet utcai oldali Utcsatlakozasat ugy igyeksziink kialakitani, hogy a
jarddban ne legyen lépcsS, se rdmpa, emiatt a foldszint 2 kocsibealldjanak szintbeli elérése a gardzson beliil
kialakitott rampa kialakitasaval torténik. (Isd. Foldszinti alaprajz)

Ifj.dr.habil Kistelegdi Istvan Ph.D., DLA
okl.épitészmérnok
E-1-02-0628

Pécs, 2015. aprilis 30.



