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ELOZMENYEK

A budapesti fejlesztések a 2010-es évek soran olyan szakaszba értek, amikor a fejleszték
tevékenysége léptéket valtott. Az évtizedekkel korabbi tervgazdasagi varosépitést a rend-
szervaltaskor felvaltotta a magantékén alapulo fejlesztés mind a lakasépités, mind az irodak
és kereskedelmi létesitmények épitése terén. Eleinte azonban a projektek — kevés kivételtdl
eltekintve — lokalisak maradtak, nem alkottak nagyobb 6sszefiiggd varosi egyltteseket.

Az elmult években mar olyan nagyobb lépték fejlesztési javaslatok is megjelentek a tervezé-
asztalokon, amelyek mar méretik és Osszetettséguk folytan kuldn figyelmet érdemelnek. Ma
mar nem ritka, hogy egy-egy fejlesztési javaslatban tobb mint 1000 lakas, jelentés méreti
irodateriilet, 2-300 ezer m? hasznos teriilet jelenik meg. Létezik olyan helyszin, amely hosz-
szabb tavon 10-15 ezer ember lakohelye lehet, oktatasi létesitményekkel, irodai munkahe-
lyekkel, kulturalis és sportlétesitményekkel. Olyan fejlesztési, beruhazasi programok ezek,
amelyek egy-egy teruleten 5-15 év alatt valosulnak meg, jelentds atalakulast hozva a varos-
rész, de az egész varos életébe is.

Budapest agglomeracids széttertilésének fékezése érdekében a Févaros varosfejlesztési ter-
vei a varoshataron belll, elsésorban az un. atmeneti zénaban kivannak fejlesztési lehetésé-
get kinalni. Figyelembe véve ezt a folyamatot, az elkdvetkez6 évtizedekben Budapest terlle-
tén tobb tizezer U] lakas, jelentés szamu munkahely épitése varhato.

ELHETO BUDAPESTET MINDENKINEK

Az ,Otthon Budapesten” program (ITS 2027) atfogé célja azt mondja: ,,Elheté Budapestet
Mindenkinek!”. A Févarosi Onkormanyzat a kdvetkezd hét évre olyan fejlesztéseket és intéz-
kedéseket céloz meg, amelyek segitenek Budapestet uUjra vonzoé lakod, pihend és munkahellyé
tenni. Ebben az atfogo jovéképben egy ,esélyteremts”, ,zold” és ,nyitott” Budapest képe jele-
nik meg. A most kezd6dé munka feltarja, hogy a fenti jov6kép megvalésitasahoz hogyan és
miként kell valtoztatnunk az eddigi fejlesztési gyakorlaton.

Az yj fejlesztések komplex tervezése szamos olyan Uj megkozelitést igényel, amely tulmutat
a megszokott modszertanon, akar a meglévd jogszabalyi kereteken. Szikség van a kialakult
gondolkodasunk megvaltoztatasara, ami azonban csak a varosfejlesztésben részt vevd sze-
replék — mint az ingatlanfejleszték, dnkormanyzatok, jogszabalyalkotdk, vasarldk és bérlék —
eddigieken tulmutato egylittmikodésével lehetséges.



A VITAIRAT CELJA

CEL 1: Jelen Vitairat a kozeljové varosfejlesztési folyamatainak megujitasat — és ezen
keresztul végs6 soron Budapest atalakulasat — szolgalja, amelyet a varoslakék és a varosfej-
leszték véleményének megismerése mellett szakmai vitak alapjanak tekintlink.

A Vitairat kérdései, sét allitasai egyarant vitathatok: a cél a tarsadalmi parbeszéd elésegitése,
valamint, hogy k6z6s tudas alakuljon ki a jelenlegi helyzetrdl, a tovabblépés lehetéségeirdl és
kivanatos utjarol.

A vitairat kozos gondolkodasra hiv a varos jovébeni fejlodési iranyat illetéen.

CEL 2: Az tjonnan beépiilé varosrészek, varostdmbok fejlesztésének megalapozasa a fej-
leszték szamara felallitott komplex szakmai kritériumrendszerrel. Ez a Fejlesztdi Iranymu-
tatas segitséget nyujt abban, hogy egy korszerli és a 21.szazadi, valamint a Févaros altal
kitlzott hosszu és kozéptavu fejlesztési céloknak megfeleld fejlesztésnek milyen
parameéterekkel kell rendelkeznie.

CEL 3: Szakmai Fékuszpontok meghatarozasa, rakdzelitve egyes agazati és terlileti problé-
makra a meglévd, mikodd beépitett terlletekkel és Uj épitésekkel kapcsolatban is. Mindez a
fenti kritériumrendszer alkalmazhatésaganak érdekében mind az dnkormanyzati, mind a
szakmai szerepl6k szamara uj egyuttmiikodési formak, Uj megoldasok kidolgozasat
eredményezi.

EREDMENY: A kdzds munka eredménye Az Elheté varos Kézikdnyve amely a varos fej-
lesztésében szerepet vallalok egyezményes iranyelveit 6sszesiti.

A FOLYAMAT

A munkafolyamat soran egyuttmikodink a keruleti féépitészekkel, az ingatlanfejlesztékkel,
valamint egy szlikebb szakmai kor (urbanista, ingatlanfejleszt, varosszocioldégus, kdzgaz-
dasz stb.) kdveti szorosan a munkat.

A tagabb szakmai korokkel és civil szervezetekkel munkacsoportos formaban tervezzik az
egyeztetéseket. A lakossag szamara online formaban lesz elérhetd véleményezésre a készi-
16 kézikdnyv.



Foto: Wien 3420 Aspern Development AG,
tébblépcsds fejlesztés, 5-10 perces gyalogos tavolsagokkal, autdmentes belsé sétaloutcakkal



1. KERDES: MIERT EPITSUNK BUDAPESTEN?

Vajon mi mozgatja a varosfejlesztéket Budapesten? Miért kell épiteni a varosban, amikor
elmondhatjuk, hogy a varos népessége csak szerényen ndvekszik, a sziikséges épitett tertlet
mar rendelkezésunkre all? Miért nem elegendé a meglévé épuletallomany?

Demografiai elérejelzések

Azzal egyitt, hogy a varos fejlédésében a jelenlegi prognézisok alapjan ujabb és ujabb jelen-
t6s bekoltdozési hullamokkal nem szamolunk, Budapest nyitott uj varoslakok befogadasara.

A statisztikai adatok alapjan megfogalmazott demografiai elérejelzések a budapesti agglome-
racids régioban az elkdvetkezé 20 évben 250-300 ezer f8s lakénépesség tobblettel szamol-
nak. Ennek elsédleges forrasa az orszagon bellli népességvandorlas, vagyis olyan urbaniza-
cios folyamat, amelynek soran a vidéki térségekbdl csaladok vagy a fiatalabb generaciok a
févarosba vagy kornyékére koltoznek. Ebbdl a folyamatbdl Budapestnek is ki kell vennie a ré-
szét, lakas- és munkahelykinalatot kell biztositania az érkezé6knek — ha nem akarjuk, hogy a
fejlesztések egyre inkabb a févaros korlli agglomeracioba szoruljanak ki.

Budapesten belil kell ujabb, vonzé kinalatot jelenté varosrészeket Iétrehozni ugy, hogy nem
feltétlenll a kertvarosias lakoteriletek méretét, nem is a siri beépitési laképarkok kinalatat
ndveljik, hanem mas, versenyképes lakhatasi format ajanlunk.

Epiiletallomany allapota

Egy varos épuletallomanya fokozatosan elavul, romlik. A miszaki avulas kapcsan 6kodlsza-
balyként elmondhatjuk, hogy évente az épuletallomany 1-2%-t meg kellene ujitani, ami jelent-
het bontast-épitést vagy olyan szintl felujitast, ami a meglévé épuletek szamara uj életciklus
kezdetét jelenti. Budapesten ma kb. 925 ezer lakas talalhato. A 2020-as évben a korabbi évi 3
-5 ezer lakas helyett kimagaslo szamu, 6 341 lakas készllt el. Ez a kimagasld szam is a teljes
lakasallomanynak csupan 0,7%-a, ami a kerlletek kozott is jelentds eltérésekkel érvényesll,
ezért az vjonnan éplld lakasok szama a miiszakilag elavult lakasok minimalis kivaltasat
sem biztositja. Latnunk kell, hogy Budapest terlletén a mai napig vannak olyan lakasok,
amelyek az elmaradt felujitasok, a korszer(tlen lakasformak miatt lakasra alkalmatlanok —
ezek megszintetése nem halogathatd. A f6évarosban tehat az épiiletallomany fokozatos
megujulasa, cseréje érdekében tovabbi épitésre vagy intenziv felljitasra van sziikség.



Hasznalati mod valtozasa

Az épuletallomany hasznalata soran, ha lehetéséglink adddik ra, egyre nagyobb alapteriletet
vesziink igénybe. Mig az 1980-as években Budapesten az egy fére juté lakéteriilet 24-26 m?/
f6 értékkel volt jellemezhets, ma ez az érték 44-46 m*/f6. Kevesebben lakunk egy lakasban,
tobb az egy f6s haztartas, kényelmesebben éliink. Azt is figyelembe kell venni, hogy a laka-
sok egy része nem lakocélokat szolgal (iroda, szallashely, orvosi rendeld, iskola stb.) vagy
Uresen all. Az épuletallomany bdvitése tehat a valtozé hasznalati méd miatt is indokolt.

A hasznalati mod valtozasanak koévetkeztében éplleteink, varosi terileteink egy része Uresen
marad. Leginkabb az ipari-logisztikai funkcidk valtozasa révén keletkeztek hatalmas, egybe-
fugg6 felhagyott tertiletek Budapest belsd terlletein, de sok helyen Uresen maradnak kézépu-
letek, gyermekintézmények, korabbi lakdépuletek is. A varos szdvetébe ékel6dd kisebb-
nagyobb felhagyott teriiletek egyfeldl a varosszerkezet szétzilaldsat okozzak, masfelél az
elhanyagolt, lepusztult, gazdatlan terlletek jelenléte nem kivanatos egy él6 varoson beldl,
ezek felujitasa, megujitasa, fejlesztése kivanatos.

ALLITASOK /| KERDESEK

1.1 Az agglomeracios 1.2. Az elkbvetkezd években
térszerkezet kiegyensulyozasa, évente 10-12 ezer U] lakas

a varosszerkezet épitésével szamolhatunk.
javitasa, az épuletallomany

7 év alatt 70-85 ezer lakasnak

megujulasa érdekében szamol- . .
és a sziukséges

ni kell tovabbi varosépitési és infrastruktaranak kell

varosmegujitasi feladatokkal. helyet tallnunk.

1.5. Budapest 2015 o6ta veszit
népessegszamabol

1.8. A meglévé épuletallomany
romlik, miszakilag elavul.

1.11. Eplleteink hasznalati
maodja valtozik.



Foté: ashsak.com, Southwold, Tibby’s Triangle
sorfézde helyén kialakitott lakbegydittes piactérrel, kavézdval, boltokkal
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2. KERDES: KINEK EPULJON BUDAPEST?

Budapest tovabbi fejlédése, az Uj varosrészek kialakitasa kapcsan felmeril a kérdés: kik fog-
jak lakni, hasznalni az uj varosrészeket? Mi lesz a fejlesztések forrasa, kik tudjak megfizetni
az ujonnan épulé vagy megujulo terlletek lakasait és irodait?

A Budapestre koltoz6k egy része kedvezd anyagi feltételekkel a meglévd vagy az Ujonnan
épulé lakasok kozul tud vasarolni, azonban lesznek olyanok is, akik nem képesek a sajat tulaj-
donu lakasok medgfizetésére, igy a magan bérlakas piacon vagy valamilyen mas bérlakas
rendszerben kell megoldast talalniuk. A jelenleg tapasztalhato lakhatasi valsag azt mutatja,
hogy az utébbi megoldasra szorul sok budapesti lakos, palyakezdd fiatal, akar id6sebbek is —
ezért a megfizethetd lakhatast biztositd szektort a Févarosi Onkormanyzat fejleszteni kivanja
a jovében. A budapesti lakasallomanyt érint6 ingatlanfejlesztések keretében nem csupan a
magasabb jovedelmiiek, hanem az atlagos és atlag alatti jovedelemmel rendelkez6k
szamara is megoldast kell talalni.

Fontos, hogy az ujonnan létrejovd varosi terlletek atjarhatéak és nyitottak legyenek a kornye-
z8 varosrészek felé. Habar a szegregacio — akar pozitiv, akar negativ értelemben — a varos-
fejlédés altalanos velejardja, nem fogadhaté el ennek szélséséges megjelenése, sem a bodé-
varosok, sem a kornyezetuktdl elzart luxus-negyedek kialakulasa. A jovében meg kell talalni
azokat a fejlesztési eszk6zoket, amellyel biztosithaté egy-egy teriileten a lakossag ve-
gyes szocialis statusza, vegyes korosszetétele.

A nagyobb Iéptéki ipari-logisztikai egytttesek mellett a kisebb vallalkozasok, szolgaltatasok
korszer( helyszineinek kialakitasara is szlkség van alacsonyabb kategorias, elérhetd aru iro-
dak biztositasaval. A telepulésszerkezet kiegyensulyozott fejlesztése a jovében szikségessé
teszi a vegyes funkcioju, lakéteriiletet és munkahelyi teriileteket egyarant tartalmazé va-
rosi egységek létrehozasat.

ALLITASOK / KERDESEK

2.1. Cél a medfizethetd, j6 mi- 2.2. Az ingatlan szektor ho-
néségi és konnyen fenntartha- ~ gyan tud hozzajarulni minden-
ki szamara elérhetd, kdnnyen

fenntarthaté lakasok épitésé-
hez?

t6 lakhatas biztositasa minden-
ki szamara

2.4. A varos tovabbi fejlesztése 2.5. Hogyan biztosithatd, hogy
soran is meg kell 6rizni Buda- a kilonb6zo tarsadalmi cso-
portoknak szant lakasallo-

pest viszonylagos dsszetettsé- 5 i
many keveredjen?

gét a kullénbdz6 statuszu lakos-
sag egyuttes jelenléte érdeké-
ben.




Foté: ashsak.com, Southwold, Tibby’s Triangle
A vegyes megjelenéslii épliletek, beépitések, vegyes koru, vegyes szocialis hatterd
lakossagot vonzanak



3. KERDES: HOL FEJLODJEK BUDAPEST?

Budapest teriletének nagyobb része kialakult, beallt varosi tertletekbdl all, mig masok atala-
kulo tertletek. A lehetéségekhez képest hol varhaté Budapesten belll, hogy jelentésebb
varosi terlletek épitésére vagy megujitasara keruljon sor?

A barnamezés terliletek megujitdsa mindig is prioritds volt a Févarosi Onkormanyzat tervei
kozott. A felhagyott ipari, logisztikai, vasuti és honvédségi tertiletek nem egyszer Budapest jo
adottsagu belsébb tertletein, az un. atmeneti zénaban talalhatok. Ezek a teriletek sok eset-
ben kivalé varosszerkezeti és kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkeznek, fejlesztésik révén a
varos szOvete gyogyul, kell§ terulet biztosithatd a szukséges intézmények, zoldfellletek sza-
mara. A kedvez6 pozicid, a j6 kozlekedés, a fejlesztés szerkezetjavité hatasai miatt fel-
tétleniil kivanatos a barnamezés teriiletek fejlesztése. Azonban ez sok jarulékos feladattal
jar — mindenekel6tt a kornyezeti karok felszamolasaval, az alapvet6 infrastruktara (utak, kéz-
mavek) kiépitésével, a masodlagos infrastruktura (zoldfellletek, intézmények, kereskedelmi-
szolgaltatd létesitmények, stb.) Iétesitésével. Ezek magas jarulékos koéltségeket okozhatnak,
ami sok esetben nem fedezhet6 az értékesitett ingatlanpiaci termékek utani bevételbél — tehat
az ilyen esetekben jelentds kdzcélu forras fedezheti csak a terlletek el6készitését.

Nem kivanatos ugyanakkor a zdldmezés fejlesztések lehetévé tétele tovabbi épitési
ovezetbe, beépitési teriiletbe sorolassal. Csak a Telepullésszerkezeti Tervben mar kijelolt
terlleteket szabad indokolt esetben beépiteni, a z6ldmezds teriiletek tovabbi fejlesztésbe
vonasa nem engedhetd meg, ezt mar a Budapest 2030 Koncepcid is rogziti. Bar a Budapest
kornyeki telepilések jelentés ingatlankinalatot nyujtanak csaladi hazas, kertvarosias teruletek
friss parcellazasaval, Budapestnek ezzel csak nagyon kis mértékben szabad |épést tartania —
versenyeznie semmiképp. Budapesten vélhetéen a mar meglévé csaladi hazas teruletek egy
része is be fog slrlisddni, tarsashazas atépulésre kerllhet sor. Mas csaladi hazas terlletek
telkenként, épulletenként, jelentdsebb varosszerkezeti valtozas nélkul fokozatosan ujulnak
meg.

Nagy hiba lenne, ha az uj épitéssel parhuzamosan nem kapna kell6 figyelmet a belsé varos-
részek megujulasa is. A varosrehabilitacié a torténeti varosrészekben allandé feladatot
jelent. Nem csak a legrosszabb épuletallomany cseréjére, hanem a meglévd, megmarado
épulletek felujitasara is sort kell keriteni. A belsé varosrészeken jelentésebb szerkezetatalakitd
beavatkozasokra — épuletszarnyak, tdombdk bontasara — tovabbiakban is csak kivételes ese-
tekben lesz lehet8ség, annak érdekében, hogy a tovabbi slirisddést és értéksérelmet elkerl-
juk. A rendszeres felljitason tulmenden azonban az éplletek modernizalasara is szikség
van. Mindenekelétt az alacsony komfortfokozatu lakasok korszerUsitését, az éplletek lehetd-
ség szerinti energetikai felujitasat kell lehetévé tenni. A torténeti éplletek homlokzatainak és
k6zos teruleteinek, az utcaknak a biztonsagos, rendezett megjelenése a belvarosi akcibterile-
tekhez kapcsolodo projektek egyik alapkévetelménye.



Hasonléan az éplletek és a kozteriletek megujulasa szolgalhatja a lakotelepek folyamatos

korszer(isodését is. Latni kell, hogy a lakotelepek hagyomanyosan negativ megitélése dacara

lakasaik tartjak piaci értékiiket kdszonhetéen a jol tervezett és miikddd kiszolgalo infrastruktu-

ranak, viszonylag sok félprivat és publikus zoéldterlletnek. Sok helyen a kozterlletek szinvo-

nalas megujitasaval, id6s6dd ndvenyallomanyaval a lakokoérnyezet is kellemesebbé valt. Az

elmult években lenduletet kapd energetikai programok sikeresek, bar sok szempontbdl tovabb

bévithetdek.

A lakotelepek lakasallomanya varhatéan még sokaig jelen lesz Budapest lakaspiacan

ezért e tertletek folyamatos korszer(sitése, valamint a paneles technolégia miiszaki felujita-

sanak kérdései a varosmegujitas egyik f6 agava valnak.

ALLITASOK /| KERDESEK

3.1. A varosszerkezet javitasa,
a varos kedvezdbb muikodése
érdekében kivanatos, hogy az
Uj fejlesztések a részben mar
hasznositott atmeneti zoéna
tovabbi meguijitasat szolgaljak.

3.4. A varos lakossaganak har-
mada él a Belvarosban, ami
lakétertletek tizedét teszi ki.
Az Uj épitésekkel parhuzamo-
san a belsd varosrészek meg-
Ujitasara is figyelmet kell fordi-
tani.

3.7. A lakételepi lakasok tartjak
piaci értékliket koszonhetéen a
nagyméretli zoldteruleteknek,
j6 infrastrukturalis ellatottsag-
nak.
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Foté: ashsak.com, Newcastle, The Malings (egykori Maling keramiagyar)
folyéparti barnamezds beruhazas, duplex lakasok sajat terasszal és k6z6s kerttel,
tet6terasszal, modern sérfézdével, kavézoval
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4. KERDES: MIT TEHETUNK A KLIMATUDATOS VAROS ERDEKEBEN?

Ve

fontossagara. A klimavészhelyzetben a természeti forrasok tudatos és dnmérsékletet mutatéd
felhasznalasa és a valtozé klimahatasokkal szembeni ellenalloképesség novelése érdekében
szamos javaslat sziletett megannyi intézkedésre. Kérdés, hogy a klimatudatossagot szol-
galo intézkedéseknek, az Uj szabalyozasoknak milyen hatasa lesz a varosfejlesztésre?
Kérdés, hogy elég-e az 6nmérsékletet megcélzé szabalyozasok, intézkedések sora? Hogyan
lehet finanszirozni a klimatudatos megoldasok alkalmazasat?

A 21. szazadban létrehozott varosi egyuttesek klimatudatos kialakitasa alapkodvetelmény. En-
nek sok elemét ma mar eléirasok szabalyozzak, azonban a hianyz6 szabalyozasi elemek
mellett a rendelkezésre allo technologiak rohamos fejlédésével szamolva fontos szempont,
hogy az elkdvetkez6 id6szakban mindig a legkorszeriibb technolégia alkalmazasara tore-
kedjenek a fejlesztok. Mar a tervezés el6készitése soran szukséges a kdrnyezeti hatasvizs-
galati eljaras részeként a klima szempontbdl kockazatos épuletek, tevékenységek azonosita-
sa, a tervezés soran a megfelel6 modositasok beépitése (pl. anyaghasznalat médositas, épi-
tési technologia megvaltoztatasa), azonban a nem hatasvizsgalat koteles fejlesztések eseté-
ben is javasolt a klimahatasok vizsgalata minden tervezési szakagban.

Varosi léptékben a klimatudatossag mindenekelétt a varosi teriletfelhasznalas kap-
csan érvényesithetd, a varos-ujrahasznositas elvének megfeleléen, ahogy az a korabbiak-
bdl is kovetkezik:

- Uj fejlesztési teruleteket az atmeneti zéna barnamezds teruletein kell nyitni;

- az Uj (z6ldmezbs) teriletek fejlesztésbe vonasat korlatozni kell, lehetéleg az agglomeracié
tobbi tertletén is, ahol még az infrastruktura hianya is kildon nehézséget okoz;

- Uj lendlletet kell adni a meglévd varosi egylttesek rehabilitaciojanak, az épuletfelujitasok-
nak, kozteruletrendezéseknek;

A klimatudatos varos kulcseleme a minél hatékonyabb energiafelhasznalas, a fosszilis tu-
zel6anyagok hasznalatanak minimalizalasa. Tavlati cél lehet a pozitiv energiamérleget mu-
taté varosi egyuttesek létrehozasa, ennek kidolgozasa, kdtelezévé tétele azonban még
hosszas el6készitést igényel. Kérdés, hogy ezek bevezetése mikorra Gtemezhetd.

Egyre kdzelebbi cél lehet a megujulé energiaforrasok varosi hasznalatanak elterjesztése,
mindenekel6tt a kisebb nagyobb napelemes (fotovoltaikus) erémUivek és az elektromos ener-
gia tarolorendszereinek uzembe allitasa, elsésorban a lakotelepeken, nehezen vagy nagyobb
tavon fejlesztésbe vihet6 barnamezds terlleteken, ipari-kereskedelmi létesitményeken. Ehhez
a szukséges jogi €s miszaki feltételek megteremtésén tulmenéen azonban az energiaelosztd
halézataink mikodését is ujra kell alakitani. Mindez elsésorban az Ujonnan épulé varosi
egylttesekben juttathaté érvényre, de keresni kell a lehetéséget a meglévé terileteken is. Az
egyéni szemeélygépjarmd kdzlekedés igényének altalanos csdkkentését célzo politikak mellett
az e-mobilitast is kell tamogatni az alacsony karosanyag-kibocsatas érdekében.
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Mar a kézeljov8ben megoldandd mind a térténeti varosrészekben, a lakotelepeken, mind az
Uj fejlesztések tertletén az elektromos toltéallomasok kialakitasa a személygépkocsik, kerék-
parok és mikromobilitasi eszk6z6k szamara — a ma megszokottnal [ényegesen nagyobb féré-
helyszammal. A klimatudatossag jegyében 0sztdonozni sziukséges a kozosségi kdzlekedési
eszk6zok hasznalatat. A k6zdsségi kdzlekedési rendszer fejlesztése, karosanyag kibocsatas
mentes Uzemeltetés el6térbe helyezése, korszerisitése, Uj épitések esetén kiépitése a kli-
matudatossagot is szolgalja.

Az energiaforrasok atstrukturalasa jegyében kell bdviteni a tavfiitérendszer altal kiszolgalt
terlleteket és kapacitast is. Ki kell dolgozni annak rendszerét, hogy a meglévé, hagyoma-
nyos egyedi gazfiitéssel mikodd lakasok legalabb egy részében megjelenhessen a tavfités.
Ehhez a tavflités hosszutavu egyéni és kdzossegi elényeivel és az egyedi fogyasztasmérés
lehetéségével is meg kell ismertetni a potencialis felhasznaldkat, hogy a tavfiités elfogadott-
saga javuljon.

Az Uj épitkezéseken az épiiletek korszerii hétechnikai kialakitasa, passziv és aktiv ener-
giagazdalkodasa muiszakilag megoldhaté — kérdéses ennek finanszirozasa, gazdasagi hatte-
rének meghatarozasa. Egyfajta j6 gyakorlatot lehet kialakitani a modern épuletek, a kisebb-
nagyobb lakoételepek utdlagos hészigetelésével. Korlatokba ltkézlnk azonban a torténeti
épuletek hdszigetelése kapcsan, ahol semmiképpen nem kivanatos a tradicionalis homlokza-

tok és nyilaszarok felaldozasa a hétechnikai szempontok mentén.

Fotd: AJ Ladskap, Jaktgatan, Stockholm, Esékert 6,5 m széles, 25 m hosszan, gyalogospallokkal
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A klimatudatossag lényegi eleme a vizgazdalkodas megujitasa. Ezen belll az U] fejlesztési
terlleteken kivanatos a csapadékviz-gazdalkodas infrastrukturajanak létrehozasa — a csapa-
dékviz megbrzését, tarolasat és hasznositasat biztosito, lefolyast késleltets 1étesitmények,
tobbcélu fellletek kiépitésével. Ez feltételezheti az elvalasztott rendszer( csatornahalézat
kiépitését, a vizelnyeld burkolatok alkalmazasat, esdkertek, zaportarozok és egyéb, a csapa-
dékvizek visszatartasat szolgalé mitargyak létesitését.

A csapadékviz helyben tartasa, masodlagos felhasznalasa is Uj infrastrukturat igényel. A viz-
hasznalatba be kell vonni a szirkevizeket és a csapadékvizeket lakossagi, 6nkormanyzati és
gazdalkodé szervezet szinten is. Lehetéség szerint a kdzterlleti locsolasra furt kutakat kell
létesiteni, illetve a burkolt fellletekrdl 6sszegylijtott és megfeleléen megtisztitott csapadékuvi-
zek is hasznosithatéak 6ntdzésre, a burkolatok tisztan tartasara.

Tovabb vizsgalandok azok a kérdések, hogy a meglévé terlleteken — torténeti varosrészek-
ben, lakoételepeken — hogyan lehet atépiteni, felhasznalni a meglévé haldézatokat, el lehet-e
érni legalabb egyes terlleteken részleges eredményeket.

Mind a nagy volumen(, mind a kisléptékl épitkezések esetén kivanatos a fejlesztések okold-
giai labnyomanak minimalizalasa. Torekedni kell a tertleten talalhaté épitmények, burkolatok
bontasa soran a keletkez6 bontott anyagok teljes értéki felhasznalasara, a tormelékek uto-
hasznositasara a korforgasos gazdalkodas szellemében. Az esetleges talajszennyezés
sziukséges karmentesitése soran energia- és kornyezettudatos modszereket kell alkalmazni.
Kivanatos az életciklusra vetitett legalacsonyabb 6kolégiai labnyommal bird épitési médok
alkalmazasa (zér6 kibocsatasu épités). Szikséges — az EU épitési termék-rendeletével dssz-
hangban — a kérforgasos megoldasok alkalmazasa a kivitelezés soran (keletkezd hulladék,
masodnyersanyagok lehet6 legnagyobb aranyban térténd Gjrahasznositasa).

Amennyiben realizalhato, az uj beépitési teruleteken belll ki kell épiteni a helyi hulladékgyj-
tés és hulladékszallitas innovativ rendszerét. A varos hulladékszallitasi rendszeréhez illesz-
kedve olyan korszerii hulladékkezelési gyakorlatot kell kialakitani, amely a helyben kép-
z8d6 hulladékok lehetd leghatékonyabb hasznositasat teszi lehetévé koltség-, idé- és energia-
raforditas tekintetében. A hulladékgyUjtés helyi infrastrukturajat ugy kell kiépiteni, hogy valam-
ennyi hulladékfajta szamara elérhet6 tavolsagon belul rendelkezésre alljon gyUjtépont. A teri-
leten bellul lehetévé kell tenni egyes hulladékfajtak helyben toérténd hasznositasat is.
A keletkezd zoldhulladékokat helyben komposztalassal kell visszaforgatni a terulet zoldfellle-
tein. Ennek érdekében ki kell alakitani az egyéni és k6zosségi komposztalas infrastrukturajat.
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ALLITASOK / KERDESEK

4.1. A klimatudatossag a meg- | 4.2. Erdemi, varosi szint(i ha-

lévé varosi kornyezetben ko- | tas érdekében fokozatosan

tottségekkel érvényesithetd. végrehajtott  korszerisitések,
valamint a

klimavaltozas hosszutavu ha-
tasait figyelembe vevd infra-
strukturalis atalakitasok szuk-
ségesek.

4.4. Cél az alacsonyabb fenn- | 4.5. Az ismert j6 gyakorlatok

tartasi koltségek elérése (rezsi, = bevezetése, a szemléeletvaltas

szocialis infrastruktura) és a technoldgia valtas altala-
nos févarosi koordinaciot igé-
nyel.

Sovil

Foté: AJ Ladskap, Jaktgatan, Stockholm, EsSkert 6,5 m széles, 25 m hosszan, gyalogospallokkal
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Foto: Urkern2020/Ivana Bilz, Werksviertel, Miinchen - birkak, csirkék, méhek otthona a zéldteté
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5. KERDES: MIT TEHETUNK AZ ESSZERU KOZLEKEDESI MOBILITAS ERDEKEBEN?

A 21. szazadi varosfejlédés egyik legnagyobb kihivasa a varosi mobilitas kérdése. A varosok
élhetéségének egyik alapja a mobilitas moédja és hatékonysaga. Kérdés, hogy tudunk-e,
akarunk-e lépést tartani a mobilitasi igények novekedésével? Képesek vagyunk-e olyan
intézkedéseket megvaldsitani, amelyek a mobilitast hatékonyabb formakba tudjak atrendezni
— vagy éppen a mobilitasi igényeket mérsékelni?

A fejezet megallapitasai a Budapesti Mobilitasi Terven  alapulnak.
Az uj fejlesztések esetében alapvetd szempont az, hogy meglévd varosi terlletekhez kap-
csolédva, a meglévo vagy fejlesztheté kozlekedési vonalakon helyezkedjenek el, alkoz-
ponti terlletekhez kapcsolddva vagy sajat maguk alkdzponti szerepét lehetéve téve. Kivana-
tos, hogy mérsékeljék a varosi és varoskornyéki kozlekedési haldzatok terhelését, ezért a fej-
lesztési teruletek kivalasztasanal elsésorban olyan terlleteket kell elébnyben részesiteni, ame-
lyek kozosségi kozlekedéssel — ezen belll a varosi kotottpalyas kozlekedéssel — és kozuti
kozlekedéssel jol ellatottak. Még ilyen kedvezé helyzetben is szikségesnek latszik, hogy a
fejlesztok szerepet vallaljanak a kozlekedési infrastruktura javitasaban, mindenekelétt a
kozosségi és kerékparos kdzlekedési halézat fejlesztésében, és egyes esetekben mikodteté-
sében is.

Uj fejlesztések és a meglévéd teriiletek strukturajanak atalakitasakor is a kozlekedési
rendszernek elényben kell részesitenie az aktiv kézlekedési médokat — gyalogos és ke-
rékparos mozgasok —, 6sztonoznie kell a kozosségi kozlekedés hasznalatat és mérsékel-
nie kell az egyéni gépkocsi hasznalatot.

A "rovid tavolsagok varosanak" gondolata azt célozza, hogy egy-egy varosrész lakoi és
dolgozadi a teruleten vagy annak kozelében megtaldljak a napi élethez sziikséges alapveté
intézményi funkcidkat, szolgaltatasokat, kereskedelmi ellatast. Ennek fényében kivana-
tos, hogy 10 perc gyalogos tavolsagon, legfeljebb 1000 m-en beliil olyan alkézpont, kap-
csolédasi csomoépont alakuljon ki — vagy olyan meglévd alkdzponthoz csatlakozzon az
egyuttes —, amely biztositja a napi bevasarlas helyszineit, az alapfoku egészségugyi, szocialis
intézményeket, a helyi szintl kozkerteket, sportolasi lehet6séget. Ugyancsak kivanatos, hogy
a varos tavolabbi pontjait elér§ kdzosségi kdzlekedési haldzat allomasai is a rovid gyaloglasi
tavolsagon belll legyenek elérheték.

Kivanatos a varosi teriletek hasznalatanak hierarchiajahoz igazodé gyalogos halézatot ki-
épiteni. A gyalogos utak és fellletek legyenek minden korosztaly szamara biztonsagosan
hasznalhatok. A lehetd legteljesebb mértékben biztositsak a mindenki szamara igénybevehe-
t6, akadalymentes kdrnyezetet. A vegyes forgalmu tertletek minden tekintetben a gépjarm
forgalom csillapitasaval, gyalogos elsébbséggel készlljenek. Kivanatos emellett a fejlesztési
teriiletek egészére kiterjedé és a varosi rendszerbe jol integralédé kerékparos halézat
kiépitése olyan paraméterekkel, ami az igénybevétel késébbi ndvekedését is kiszolgalhatjak.
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Foté 1: Weiner Linien/Manfred Helmer, Aspern Seestadt, 6nvezet6 buszok, id6szakos kisérleti projekt

Foto 2: Setphan Doleschal, Aspern Seestadt, k6z6sségi kerékpar, 25 kg (teher vagy személy)
szallitasara alkalmas
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Mikoézben egyértelmlen kivanatos, hogy az Uj fejlesztési terlileteket Budapest ko6zosségi
kozlekedéssel varosi léptékben is jol elérheté pontjainak kornyezetében jeloljik ki, a
terlleteken belul is ki kell épiteni és mikddtetni kell a bels6 részeket feltard kozosségi kdzle-
kedést. Természetesen ma mar elvaras, hogy a terlletet feltard kézésségi kézlekedési rend-
szer minden eleme akadalymentes hasznalatot tegyen lehetévé. Kivanatos, hogy a helyi ko-
z0sségi kdzlekedés is olyan Uzemid8vel és slrlséggel mikodjék, amely a méltanyolhato igé-
nyeknek megfeleléen az érintettek szamara lehetévé teszi annak hasznalatat.

Elvarhaté ekdzben, hogy az Uj fejlesztések sora, a meglévé belsé varosrészek rehabilitacioja
torekedjék a gépkocsihasznalat igényének csokkentésére, a gépkocsik jelenlétének
mérséklésére. A gyalogos és kerékparos halézat fejlesztése mellett ennek eszkbze a kdzte-
ruletek Ujraosztasa: bels6 varosrészekben helyenként (tombdnként) gyalogos zénak kialakita-
sa (leszamitva a mentd-, tlzoltd-, mozgassérult-szallitd és egyéb kodzérdeki jarmiveket) ill. a
vegyes forgalmu terlleteken az erételjes forgalomcsillapitas. Van olyan felfogas, amely sze-
rint a gépkocsitarolas infrastrukturajanak is 6sztonoznie kell a gépkocsi birtoklas és igy
a gépkocsihasznalat csokkentését. Kivanatos a vegyes hasznalatu tertleteken a gépkocsi-
tarolok szamanak meghatarozasa esetén az osztott hasznalat (egyidejlség) figyelembevéte-
le. Tovabba javasolt a gépkocsitarolas fellileteinek olyan elrendezése, amely a parkolasi igé-
nyek esetleges csokkenése esetén a taroldk teruletének alternativ — pl. k6zOsségi célu —
hasznositasat egyszerlien lehetévé teszi.

Ekozben szikséges olyan szolgaltatasi rendszerek elemeinek kiépitése is, amelyek az idében
valtozo logisztikai szolgaltatasok miikodését lehetdveé teszik. llyennek tekinthetd a hazhoz
szallitas, futar és postai kiszallitas, alkalmi épitési-szerelési feladatok ellatasa mellett a keres-
kedelmi arufeltdltés gyakorlati kérdéseinek megvalaszolasa.

ALLITASOK / KERDESEK

5.1. A mobilitds modja és haté-
konysaga meghatarozza a va-
ros élhetéségét. A fejlesztések
helyének, kapcsolatainak és
bels6 struktdrajanak megva-
lasztasa soran a kozlekedési
igények minimalizalasa a cél.
5.4. Az Uj fejlesztések kdzpont-
képzd erejikkel biztositsak a
varosszerkezet funkcionalis
egyensulyat.
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6. KERDES: HOGYAN LEHET BUDAPEST ONAZONOS VAROS?

Az eurdpai torténeti varosok fejlédésiik soran magukkal hordozzak fokozatos kialakulasuk
jegyeit. A folyamatos fejlédést a nagyobb katasztrofak, haboruk mellett elsésorban az épités,
atépités — manapsag a visszaépités — atgondolatlan megoldasai veszélyeztetik. Budapest tor-
téneti varos, dnazonossaganak alapeleme sok szazados torténelme és ennek megjelenése.
Hogyan lehet ugy fejleszteni a jovében Budapestet, hogy megérizze karakterét, pazar varos-
képét, folyamatos megujulasra képes egyéniségét? Hogyan lehet a varosfejlédést olyan me-
derben tartani, hogy a toérténeti varosrészek megujulasa lépést tudjon tartani az uj épitések-
kel? Tudunk-e olyan programokat inditani, amelyek lehetévé teszik ezt? Lathatd, hogy a kom-
pakt varos elve mellett e cél elérése tovabbi eszkdzoket is igényel.

Kivanatos, hogy az 0j varosi egyuttesek a lehetéségekhez képest a leginkabb vegyék figye-
lembe a pozicidjuknak megfelelé varosszerkezeti kapcsolatokat. llleszkedjenek a meglévd
bedllt terlletek strukturajahoz, szolgaltatésaihoz. Az atalakuld varosrészek elénydsen fejlesz-
szék tovabb a varos nagyléptékl szerkezeti elemeit, hozzanak létre Gjszerii, eléremutatd
urbanisztikai elemeket tartalmazé Uj varosi szdvetet. A fejlesztés helyszinének megva-
lasztasa soran ezért is kivanatos a barnamezds vagy hasznalaton kivuli tertletek elényben
részesitése és azoknak a tagabb varosszerkezetbe integralt kialakitasa. Az illeszkedés mellett
a tervezett beruhazas léptékének fuggvényében a mikddéképesség fenntartasa, vagyis a
koérnyezé és a fejlesztési terilet human és miszaki infrastrukturalis ellatottsagat is elvart fi-
gyelembe venni. Kivanatos, hogy az ujonnan létrejové varosi terlletek atjarhatéak és nyitot-
tak legyenek a kornyez6 varosrészek felé. Ennek megfelel6en kell kialakitani és Gzemeltet-
ni a terdllet publikus, félpublikus és privat tereinek halézatat.

A szerkezeti illeszkedésen tulmenden kivanatos, hogy az Uj fejlesztések a gazdag és egye-
diilallé budapesti varosképet, tiszteletben tartva hozzanak létre uj elemeket. Az Uj varos-
képi elemek ne legyenek 6ncéluan tolakodok, tulzottan egyénieskeddk — masfelél azonban
kell6 valtozatossaggal, a kor igényes varosépitészeti-épitészeti megoldasaival gazdagitsak a
varosképet. A varoskep torténeti elemeinek megdrzése érdekében elengedhetetlen a meglévé
torténeti épuletek, mindenekel6tt a lakohaz allomany tovabbi fokozatos megujitasa, a torté-
neti karakter megérzése. Ennek nehézsége a szétaprézodott tulajdonosi szerkezet, ami ne-
heziti a felujitdsi programok véghezvitelét, de még a kdzcélu forrasokon alapulé tdmogatasi
rendszerek mikodését is. Jelen pillanatban még a térténeti varos legsziikebb és legértéke-
sebb magja, az UNESCO Vilagorokségi terllet is megujulasért kialt. A varosrehabilitacids fo-
lyamatok uUjrainditasahoz tehat Gj szabalyozasi, miiszaki, épitészeti valaszokat kell talalni
a modernizacié mikéntjére, és szervezeti szinten is (tulajdonos, fejlesztd, kerllet, févaros)
egyuttmikddésen alapulo iranyba kell épitkezni.

A hagyomanyos heterogén varosi struktura tovabb élése érdekében az Uj varosi terlletek fej-
lesztése esetében kivanatos a vegyes funkcioju teriiletek kialakitasa.
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ALLITASOK / KERDESEK

6.1. A fejlesztéseknek figye-
lemmel kell lenni a kialakult
varosszovet szerkezetére, va-
rosépitészeti adottsagaira, a
torténeti éplletallomany adott-

sagaira.

6.4. Kivanatos, hogy a varosre-
szek kdzpontjai, alkdézpontjai
6rizzék meg sajat torténeti ka-
raktertliket, ne csak funkcionalis
kézpontként mikodjenek, ha-
nem az adott varosrész identi-

tasat is hordozzak.

6.2. Az Uj fejlesztési terllete-
ket ennek figyelembevételével
kell kialakitani, a torténeti teru-
leteken érzékeny, visszafogott
épitészeti eszkdzoket kell al-
kalmazni.

6.5. Az Ujonnan létrejové varo-
si terliletek legyenek atjarhato-
ak és nyitottak a kornyezé
varosrészek felé.
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Foto:bkk-3.com, Sargfabrik, Wien, 2001, koporsogyar helyén kollektiv haz
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7. KERDES: MILYEN LEGYEN A HARMONIKUS VAROS?

A tervezett fejlesztések kapcsan olyan varosi struktiarakat kell létrehozni, amelyek az ingatlan-
fejlesztés gazdasagi mozgatérugoi mellett a baratsagos, humanus kdrnyezetet biztositjak.
A magas mindségli kérnyezet létrehozasanak els6édleges célja, hogy egyre tébb, testi és lelki
egészseéget biztosito varosi egylittesek szolgaljak a kbvetkezd generaciokat. A kézelmultban
megvalbsult fejlesztések nyoman nem mindenhol jéttek létre az Elheté Véros mintateriiletei.
Vajon ez a mai szabalyozasi kérnyezetbdl adodik vagy a tervek rosszak? Vajon van-e lehetd-
SEg a korabbi hibak értékelése alapjan aranyosabb, kisebb léptéki, igényeseb kornyezettel
kialakitott egylitteseket létrehozni? Lehet-e ezt a fejleszték 6nmérsékletére bizni? Lehet e a
fejlesztGket érdekeltté tenni az 6nmérsékletben? Lehet-e a szabalyozdk utdlagos szigoritasa-
val biztositani az aranyosabb beépitéseket?

A vonzo varosi egyuttesek létrehozasa nem csupan t6keraforditas kérdése: alapvetéen felté-
telezi a humanus léptékl kornyezet kialakitasanak szandékat, a gondos és szakértd terve-
zést. Alapvetd kovetelmeény, hogy a varosi egyuttesek mar telepitésiikkel szolgaljak a mi-
ndségi élhetd és egészséges kornyezet létrehozasat. Ennek megfelel6en az urbanisztikai
mintanak megfeleld valaszt kell adni az atszell6zés, a tajolas, a benapozas, a klimavéde-
lem és a zajvédelem szempontjaira. Az urbanisztikai mintak leg6sibb formai, a kozteriile-
tekre szervezett varosok az alapvet§ strukturaltsagot, a vegyes hasznalatot és valtozatos
térformakat tudjak biztositani.

A telepités egyik legaltalanosabb fejlesztési kérdése a terlletek beépitési siiriisége, az
egylttes tereinek tagassaga. A beépitési slirliség végsso soron a szabad terek és a beépitett
terek aranyanak kedvez6 megvalasztasat jelenti, ez a kulcsa a kell6 zoldfellletek biztosita-
sanak, emellett a varosi tér atlathatésaganak. A telepités szerkezetét és a varosképet mar-
kansan meghatarozé vonasa a beépités magassaga is. Mig az irodahazas terlleteken elfo-
gadhaté a magasabb s(irliség, a nagyobb épliletmagassag, a tapasztalatok szerint a vonzé
lakékornyezet kisebb léptékd, lazabb, zéldebb egyiittesekben johet létre. A multbéli és a
korszer( varosépitésben egyarant sok helyen alkalmazott F+4 - F+6 szintes beépitések kell6
striség mellett hatékony telepitést és emberi 1éptéket is biztositanak. Egy ilyen beépitési
tertleten a kifejlett faallomany Iéptéke az épuletallomany Iéptékével 6sszemérhetd, ezért har-
monikus kornyezetet biztosit. A tapasztalat szerint vonzo, ha egy teruleten — kulondsen a la-
kéterlleteken — az utcak, az épuletek kozotti terek légtéraranya eléri a szélesség és magas-
sag 1:1 (1:1,25) kozeli aranyat. Az ujépitésii magashazas lakoteriletek ezt a kézenfekvé har-
moniat nélkulozik. A jelenlegi szabalyozasi kdrnyezet egyes lakéteruletek szamara lehetévé
teszi a 4,5-5,5 m?/m? altalanos szintteriileti mutatot, mikdzben a vonzo lakdkdrnyezetek, de a
korabbi lakételepek is ennél sokkal alacsonyabb, 1,5-2,0 m*m?siir(iséggel épiiltek. Azaz az
ujonnan épuldé F+13 - F+19 szintes épuletek sokkal siriibben épllnek, sokkal kdzelebb keril-
nek egymashoz, mint paneles elédjeik. Kérdés, hogy van-e mod a fejlesztéseket kisebb sii-
riiség és/vagy alacsonyabb épiiletmagassag felé terelni?
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Emellett javasolhaté az is, hogy a kozeljovében olyan Uj varosépitési formak is jelenjenek
meg, amelyek a mashol kiterjedten alkalmazott alacsony magassagu, de s(rl ("high density,
low rise") beépitéseket is megvalositjak.

A tervezés soran alkalmazott épitészeti eszkoztarral biztositani kell, hogy az egyuttesek kiala-
kitasa elkeriilje a monoténiat, a "falanszter"” jelleget. Ehhez a varosépitészeti kompoziciot,
a valtozatosan alkalmazott elemek tér- és tomegalakitasanak rendjét kell megfeleléen alkal-
mazni. Cél a humanus léptékii lakéteriiletek kialakitasa, a nagyobb egységek rendezettsé-
ge mellett a kisléptékl kdrnyezetalkoté elemek kompozicidjaval. Kedvezd a kéz szamara hoz-
zaférhet6 bels6udvarok és tdmbbelsék védelme, az U] lakoéterileteknél pedig kialakitasuk. A
meglévé torténeti varosrészek felujitasanak kimondott célja a varos identitasanak megérzése
a meglévd éplletallomany megdrzésével, de a fejlesztési terlletek tdobbsége az atmeneti z6-
naban is hosszabb-rovidebb el6élettel rendelkezik, igy a terlleten jelen vannak az épitett
(vagy a természeti) 6rokség jellegzetes elemei, tulélé tanui. Kivanatos az értékesebb elemek
megdrzése, integralasa a fejlesztési koncepcidéba annak érdekében, hogy az egyes terlletek
emlékezete targyi formaban is fennmaradjon, az uj hasznalék szamara identitast, karaktert
lapostetdékon, vagy a terepszint alatti 1étesitmények fédémén zoldtetdk kialakitasat kell szor-

galmazni, tovabba Uj éplletek esetében vertikalis zoldfellletek kialakitasa javasolt.

Foté: David Butler, Mole Architects, Marmalade Lane, k6z6sségi lakotelep Cambridgeben
2-5 halészobas sorhazak és 1-2 halészobas apartmanok vegyesen,
Lakoszdvetkezet, kbzdsen fenntartott k6z6sséqi terek, megujuld energiaforrasok hasznalata
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Kivanatos, hogy a varosi egylttesek a testi és lelki egészség megodrzése érdekében igé-
nyes tajépitészeti megoldasokkal alakitsak a kozteriileteket, a privat kerteket és a ko-
zosség rendelkezésére allé zoldfeliileteket. Uj zéldfeliiletek létesitése esetén célszerii azo-
kat ugy elhelyezni, hogy kedvez6 kdrnyezeti, klimajavitod hatast is ki tudjanak fejteni a kérnye-
zetlkre, emellett az 6kologiai, él6helyvédelmi és egyuttal fenntarthatésagi szempontokat is
el6térbe kell helyezni. A kertmivészet és a parképitészet szempontjainak megujulasa jegyé-
ben az 6koldgiai, éléhelyvédelmi és egyuttal fenntarthatdésagi szempontokat is elétérbe kell
helyezni. Az eldirt zoldfeliiletek minél nagyobb részén teljes értékii, talajkapcsolatos
tobbszintes zoldfeliileteket kell létrehozni. Els6sorban klimavédelmi szempontok miatt a
lapostet6kon, vagy a terepszint alatti Iétesitmények fodémeén zoldteték kialakitasat kell szor-
galmazni, tovabba uj épulletek esetében vertikalis zoldfellletek kialakitasa javasolt.

A fejlesztési terlleteken gondoskodni kell a helyi lakossag szabadtéri rekreacios igényeinek
helybeni kiszolgalasarodl. Az an. zéldteriileti ellatottsag biztositasa érdekében a lakonépes-
ségtdl fuggben komplex kialakitasu kdzpark, vagy kisebb kdzkertek kialakitasa szikséges.
A zoldteruleteken a kulonbdzé korosztalyok és tarsadalmi csoportok igényeinek megfelel6en
nyilvanos jatszotereket, sportlétesitményeket kell kialakitani és fenntartani. A zoldteruletek
tervezése, fenntartasa soran teret kell biztositani a helyi kozosségek aktiv részvételének.

A zoldinfrastruktura minél teljesebb 6koszisztéma-szolgaltatasa érdekében alkalmazni kell
ndvényallomany szakszeri telepitését és Uzemeltetését lehetbvé tevd eszkdzoket. A kdzmi-
rendszerek kialakitasa soran figyelembe kell venni a tavlati igényeket, az elérhetd uj technolo-
gidk alkalmazasat. A csapadékvizzel vald raciondlis gazdalkodast is el§ kell segiteni, annak
minél nagyobb aranyu helyben tartdsa és hasznositasa érdekében (pl. es6kertek kialakitasa).
Kivanatos a helyben komposztalas rendszerét kialakitani, feltételeit biztositani.

ALLITASOK / KERDESEK

7.1. A harmonikus varosi
kornyezet kialakitasa érdek-
ében keresni kell a lehetdsé-
get aranyosabb, emberi 1ép-
tékd teruletek kialakitasara.
7.4. A Kkorszerlbb lakhatasi
formak, beépitési lehetbsé-
gek, kornyezetalakitas és
hasznalat népszerlsitése a
lakossag széleskorl bevo-
nasaval torténhet.
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Foté: David Butler, Mole Architects, Marmalade Lane, k6z6sségi lakotelep Cambridgeben
2-5 halészobas sorhazak és 1-2 halészobas apartmanok vegyesen,
Lakoszdvetkezet, kbzdsen fenntartott k6z6sséqi terek, megujuld energiaforrasok hasznalata
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8. KERDES: MILYEN LEGYEN A SZOLIDARIS VAROSI KORNYEZET?

A varosi élet minéségét nem csupan a varos fizikai hattere hatarozza meg, fontos tényezék a
komfortos életvitelre valo lehetéség, egészséges lakd és munkakorilmények. Ehhez a varos-
politikanak érdemi beavatkozasi lehet6sége kell, hogy legyen a szocialis kdrnyezet befolyaso-
lasara, a szocialis infrastruktura fejlesztésére, a helyi gazdasag befolyasolasara. Kérdés,
hogy ha van is ilyen lehet6ség, ezek a beavatkozasok mennyiben hozhatok dsszhangba a
varosfejlesztés gyakorlataval?

A tervezett Uj varosi egyuttesek létrehozasa soran szamos szocio-6kondmiai tényezét is fi-
gyelembe kell venni. Sok esetben ezek a szempontok a maganfejleszték kdzvetlen piaci
érdekei alapjan kérvonalazédnak, azonban kivanatos, hogy a tagabb értelemben vett koz-
jo érdekében Osszetettebb szempontok is érvényre jussanak. A lehet6séghez képest
kivanatos a tarsadalmi szegregacio fékezése. Nem kivanatos sem gazdag, sem szegény
statuszu zarvanyok létrehozasa.

Az Ujonnan létrejové terlleteken a lakossag és a teriletet hasznald varoslakok tarsadalmi
sokszinlségének érdekében, mindenekel6tt a lakasallomany vegyes oOsszetételét kell
biztositani. A fejlesztések minden temében egyarant kell épiteni kisméreti, kozepes és
nagyméretii lakasokat annak érdekében, hogy a terileten egyarant lakhassanak fiatalabb
és id6sebb, alacsonyabb és magasabb jovedelm( csoportok, helyet kaphassanak egysze-
mélyes haztartasok és nagycsaladosok.

A tarsadalmi 6sszetétel heterogenitasanak érdekében célszeri biztositani, hogy a lakasok
egy része onkormanyzati tulajdonu bérlakas legyen, amely az 6énkormanyzati szabalyo-
zott-tamogatott lakbérkonstrukciok bérléinek ad otthont, illetve lakasligynokség kezelésé-
ben allé piaci bérlakas legyen. Ennek érdekében javasolhatd, hogy az énkormanyzatokkal
megkotendd telepilésrendezési szerz6dések keretében biztositott legyen az ilyen célu laka-
sok kialakitasa és atvétele. Javasolhatd Ujszer( lakasformak (pl. k6zbsségi tulajdonu la-
kéegylttesek) létrehozasanak lehetévé tétele éppugy, mint a sajaterés épitési lakasformak
megjelenése.

Kivanatos, hogy a lakoteriletek biztositsak az életut egyes allomasainak megfelelé hasz-
nalatot. Tamogatni kell a kisgyerekes csaladok mellett kilonds tekintettel az id6s6d6 lakos-
sag igényeinek megfeleld kornyezet kialakitasat.

Az uj fejlesztésl terlleteken is biztositani kell azoknak az alapfoka intézményeknek
(6voda, altalanos iskola) az elérhetdségét, amelyek az Uj lakdkdzosség csaladjait szol-
galjak. Kérdés, hogy a hianyzé szocialis infrastruktura kiépitésére a jovében a fejleszték
vagy az énkormanyzatok tudnak-e vallalkozni?
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A fejlesztések soran ajanlott a kozosségi célu terek, valamint intézmények létrehozasa
a helyi lakossag szamara, akar kisebb egységenként — egy-egy lakétomb —, vagy akar na-
gyobb varosszerkezeti egység szamara. A kozosségi multifunkcionalis terek biztositjak az
aktiv részvételt a k6zosség eletében, a helyi identitast és dsszetartozast ndévelik, ezaltal a

szocialis hald erdsitésének eszkozei is.

Tervezéskor alkalmazni kell azokat a megfontolasokat és fejlesztési elemeket, amelyek a
terlleten a kozbiztonsag megodrzését segitik, pl. a kdzhasznalatra atengedett maganteru-
letek esetében. Kiemelten kell figyelni a nék és a gyermekek sajatos biztonsagi igényeire,
szorgalmazni kell az attekinthetéséget, j6 belatast biztositd tajépitészeti és épitészeti meg-
oldasok alkalmazasat.

A vegyes funkciéju varosban a lakéteruletek mellett szamos munkahely jelenlétével sza-
molunk. Cél, hogy ezek egy része a helyi munkavallalok szamara is nyitottak legyenek,
lehetévé téve, hogy a terileten belil végezhessenek munkat. Ez nem csupan hagyomanyos
irodai munkahelyeket jelenthet, de a tavmunka Ujabb és ujabb formainak — pl. co-working
irodak — is helyet adhat. A vegyes funkcidju varosrészben lehetdéséget kell adni a helyi la-
kossag sajat gazdasagi vallalkozasainak, KKV-k megjelenésére pl. a vendéglatas, a szol-
galtatasok teruletén. Lehet6séget kell adni akar a kornyezetet nem terhel§ kisipari tevékeny-
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ség jelenlétére is.
ALLITASOK / KERDESEK

8.1. Tarsadalmi sokszinU-
séghez a lakasallomany ve-
gyes Osszetételét kell bizto-
sitani

8.4. Szocialis és human ella-
torendszer megfelelien az
élethelyezt, kor, pénzlgyi
helyzet szerinti vegyes la-
kossag Osszetételnek.



Foté1: Elemental; Felipe Diaz Contardo/fotoarq, Alejandro Aravena, Villa Verde, 2009-2013
Kollektiv tulajdonosi modell, félkész allapotban atadva

Foté 2: Elemental; Alejandro Aravena, Quinta Monroy, 2003, Chile
Szociélis lakasok, félkész allapotban atadva
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9. KERDES: MILYEN ESZKOZOK TAMOGATHATJAK A MEGVALOSITAST?

Az élhet6 Budapest elsésorban harmonikus. Az Uj varosrészek harmonikusan illeszkednek a
meglévé varosszerkezethez, a varosrészek fejlédése kiegyensulyozott, az épitett varos har-
moniaban van a sziikebb és tagabb értelemben vett természeti kornyezettel. Vajon a jelenlegi
varosfejlesztési gyakorlat mindenben ezt szolgalja?

A jelenlegi varosfejlesztési gyakorlatot az elmult harom évtizedben térténetileg kialakult szer-
vezeti és jogszabalyi hattér nagyban befolyasolja. A rendszervaltast kovetéen az addigi, els6-
sorban tervgazdasagi eszk6zokon alapuld varosfejlesztést a piacgazdasagi eszkdzokre ala-
pul6é gyakorlattal kellett felvaltani. Az egykori atallas nagyban meghatarozta a jelenleg is érvé-
nyes peremfeltételeket. Itt elsésorban a telepulésrendezési, szabalyozasi kdrnyezet kialakula-
sat kell meghatarozénak tekinteni: a '90-es években kiindulépontként megadott épitési
lehetéségek a mai napig szerzett jogként alapvetéen meghatarozzak az ingatlanok fej-
lesztési potencialjat, s igy értékét. Mi tobb, az ingatlanfejleszték az épitési lehetéségeket
toébbnyire tagitani szeretnék — legyen sz6 a lehetséges beépitési slrliségrél, az épuletmagas-
sagrol, jellemzéen a zoldfellleti kdvetelményeket, érokségvedelmi elGirasokat csorbitva. Saj-
nalatos médon a piaci fejlesztési kériimények kdzott kialakult "varostermékek" nem mindig
felelnek meg a Févaros altal kitlizott stratégiai céloknak: a teriletek beépitése tulzo, a helyi
adottsagokat figyelmen kivil hagyd, a zéldfellletek aranya alacsony, kialakitasuk szinvonalta-
lan, dkoldgiai szempontbdl nem toltik be szereplket, az Uj terlletek szocialis dsszetétele pe-
dig szegregalt.

Masfel8l Budapest jelentds része — és az agglomeracio tobbi telepllése is — slirliségét tekint-
ve még mindig kisvarosi/falusi/kertvarosi paraméterekkel rendelkezik. Ezek a teruletek nehe-
zebben fenntarthatéak a nagy tavolsagok, fajlagosan magas infrastruktiura és Uzemeltetési
koltségek miatt.

A varosfejlesztés természetesen nem mondhat le a piaci szerepldk fejleszté erejérdl — szaktu-
dasardl, innovaciés készségérdl, tékepiaci és ingatlanpiaci jelenlétérél —, hiszen a lakasépi-
tés, munkahelyek létrehozasa, kereskedelmi létesitmények fejlesztése terén nem varhaté na-
gyobb Iéptéki allami vagy onkormanyzati varosépitési tevékenység megjelenése a kozeljovo-
ben. (Természetesen az allami, 6nkormanyzati szereplék is meghatarozok a kozigazgatasi,
sport, oktatasi vagy az infrastrukturalis létesitmények fejlesztésében, s ezzel befolyasoljak az
ingatlanpiacot.) Meg kell tehat érteni az ingatlanfejlesztési folyamatok finanszirozasanak
metddusat, ugyanakkor szilkkség van a piaci szempontok ellensulyozasara, egyes Uj ko-
vetelmények megjelenitésére. A kiegyensulyozott fejlédéshez a tovabbiakban vagy a fej-
lesztok onkorlatozasara, vagy a kozszféra altal adott, a megallapodasok alapjat képezé
hatarozottabb ajanlasokra van sziikség. Kérdés, hogy ezen elképzelések nem utépiszti-
kusak-e az elkovetkez6 évek Budapestjén?
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Fontos azonban a tanulsagok szamba vétele és a kdzeljov6ben kialakitand6 szabalyozasi
kornyezet esetében azok figyelembevétele. Erre elsésorban azokon a terileteken kertlhet
sor, amelyek atfogo tervezés el6tt allnak. llyeneknek tekinthetjik az uj barnamezés fejlesz-
téseket, az atalakulé varosi terlleteket. E tervezési folyamat soran kertlni kell a két végletet:
a tul laza csaladi hazas beépitést és az er6ltetetten slritett beépitési moédokat.

Ki kell fejleszteni tehat azokat a "varostermékeket"”, amelyek kilonféle beépitési médok
révén (30-60 lakos/ha, 80-120 lakos/ha, 150-250 lakos/ha slrliségl lakéterlleteket) valaszo-
kat keresnek a zdldfellletek, a gépjarmitarolas, a kézmUivek Uj szemléletli megoldasaira. Lat-
hatéan hianyzik példaul a budapesti kinalatbdl az alacsony intenziv ("high-density-low-rise")
beépités, a kell§ zdldfellletekkel ellatott varosias beépités, az olcsé beérl lakasok kinalata.

Elheté Varos kialakitasahoz tobbféle eléképpel rendelkeziink: ismerjiik a negativ tapasztala-
tokat, de ismerjik a sikeres példakat is - mind Magyarorszagon, mind kulféldon.

Meg tudjuk fogalmazni azokat az ideakat, amelyeket a vonzé varos kellékének tekinthe-
tink. llyennek tekinthetjik mindenekelétt a f6 funkcionalis elemek 6sszhangjat, a beépités
altalanos léptékét és maodjat, a zoldfellleti adottsagokat.

Az Elhetd Varos létrehozasahoz és hasznalatdhoz az alabbi teriiletekre tudunk elvarasokat
megfogalmazni:

- klimatudatos eréforras gazdalkodas;
- a varos Onazonossaganak megdérzése;
- észszerl kozlekedés;

- harmonikus és humanus kdrnyezet kialakitasa.

ALLITASOK / KERDESEK

9.1. Piaci szempontok ellensu-
lyozasa szikséges ahhoz,
hogy az Osszvarosi érdekek
érvényre jussanak

9.4. A piaci érdekek mozgatjak
a fejlesztéseket.
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Foto:Tim Crocker, wallpaper.com, mikhailriches.com, Norwich, Goldsmith street, magas min&ségd
szocialis bérlakasok, passzivhaz minésitéssel
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10. SSZEFOGLALO

Ezen Vitairat azokra a legfontosabb kérdésekre igyekszik valaszt talalni, amelyek az elkévet-
kezd évek, évtizedek budapesti térségében a varosi strukturak, a varosi kérnyezet, a varosi
életmdd egészét meg fogjak hatarozni. A Vitairat tudatosan igyekszik megfogalmazni a felté-
telezett idealis megoldasok jellemz@it. Nyitottak a kérdések azonban abban, hogy ezek a va-
rosfejlesztés szerepl6i — mindenekel6tt a végsé felhasznaldk, vagyis a varoslakok — altal
mennyire elfogadottak, elfogadhatok, és mindenképpen nyitottak a kérdések, abban, hogy
melyek a kialakithatd, megragadhaté eszk6zok az idealis allapotok eléréséhez.

- Jol lathato, hogy a varos szétteriilése mar ma is sulyos nehézségeket okoz az agglome-
racios térség napi mikodésében.
Van-e eszkoziink arra, hogy ezt érdemben fékezziik?

Részt tud-e venni Budapest a teriiletre érkez6 lakossag és a kiilénféle tipusu
munkahelyek letelepitésében?

- Ugy gondolhatjuk, hogy a felhagyott barnamezés teriiletek j6 helyet kinalnak az ujabb
varosfejlesztési igények szamara.

Megmozdithatok-e ezek a teriiletek, bevonhatok-e az ingatlanpiaci kinalatba?
Van-e elegendé forras az ingatlanfejlesztésben ahhoz, hogy ezen teriiletek hatra-
nyait — kéltséges karmentesités, infrastruktura épités, szocialis infrastruktura
bévitése — ki tudja gazdalkodni vagy remélhet6-e mas forras igénybevétele?

- A fejlesztések klimatudatossaga ma mar vitathatatlanul elvarhato és a fejlesztések hosz-
szutavu fenntarthatdésaga szempontjabdl elengedhetetlen.

Hogyan lehet ezeket alkalmazni a meglévé térténeti varosrészekben és lakétele-
peken, a meglévé épliletallomanyon?

- A mobilitas tudatos befolyasolasa, atalakitasa nélkul a varos és a varoskornyék miko-
dése ellehetetlendl.

Elérheté-e a gépjarmiiforgalom szerepének csékkentése, a kotbttpalyas kozos-
ségi kozlekedés fejlesztése, az aktiv gyalogos €s kerékparos kézlekedés el6tér
be helyezése?

- Lathatéan nem jut ma kell6 figyelem a torténeti varosrészek megujitasara.

Varhato-e ujabb varosrehabilitacios programok inditasa? Tul tudnak-e ezek Iép-
ni a kisebb léptékii felujitasi programok koérén, lesz-e lehetéség a szerkezetalaki-
to beavatkozasokra? Valtozni fog-e a torténeti épiiletallomany tulajdonosi
strukturdja vagy hosszabb tavon is a lakok tulajdonaban all6 tarsashazak fogjak
meghatarozni a fejlesztések lehetéségeit?
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- Kivanatos, hogy nagy multu varosunk a jovében 6nazonossaganak megérzésével fej-
l6djék, mind a varosszerkezet, mind az épuletegylttesek, éplletek |éptékében.

Van-e lehetéség az épliletallomany megérzésére, a legértékesebb teriiletek vé-
delmére? Van-e lehetéség az ujonnan éplilé hazak, épiiletegyiittesek olyan ki-
alakitasara, ami egyfajta budapesti vagy az adott varosrészre vonatkozé6 identi-
tast képvisel?

- A harmonikus kornyezet létrehozasa a mainal igényesebb, fenntarthatébb épitészeti és
tajépitészeti megoldasok Iétrehozasat és fenntartasat teszi sziikségessé.

Lehetbvé teszi-e a jelenlegi ingatlanfejlesztési gyakorlat, a lehetséges finanszi-
rozasi hattér a minéségq javitasat, a lazabb beépitést, az ujabb funkciok lehetbsé-
gének megteremtését? Melyek ennek eszkbézei a vadrosszerkezet fejlesztése
szintjén és melyek ennek kbvetkezményei a varosépitészeti léptékben?

- A varos humanus miikodésének megteremtése olyan szocialis eszkd6zok alkalmazasat
igényli, amelyek ma még nincsenek hasznalatban.

Van-e lehet6ség arra, hogy az onkormanyzatok akar sajat fejlesztéseik révén,
akar a maganfejlesztések keretein beliil lakasokhoz jussanak és ilyen médon
segitsék a teriiletek vegyes tarsadalmi 6sszetételét?

Van-e lehetbéség korosztalyok szerinti célzott fejlesztésekre?
Van-e lehetb6ség az 6nkormanyzatok szamara a varosi gazdasdg épitésében valé

részvételre?

- Az Elhet6 Varos kdvetelményei tébb tekintetben mas megkozelitést igényelnek, mint
amit a jelenlegi szabalyozasi kérnyezet indukal.

Van-e lehetéség arra, hogy a fejleszt6k 6nkorlatozasa vagy uUj szabalyozasok
révén a ma szokasosnal aranyosabb, visszafogottabb beépitésekre keriiljon
sor?

Amennyiben ezzel nem szamolhatunk, van-e lehetéség arra, hogy az ujabb fej-
lesztések esetében ezek a mutatok jussanak érvényre? Egymas mellett élhet-e a
kétféle megkézelités?

A fentiek sok szempontbdl olyan iranyu Iépéseket, olyan célokat vetnek fel, amelyek a jelen-
legi folyamatokbdl, a jelenlegi mikddésbdl nem kdvetkeznek.

Az iranyvaltashoz k6z6s gondolkodasra van szukseg.

A Vitairat célja, hogy ezt a kdzds gondolkodast serkentse.
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