Tervezési program

Cim: 1116 Budapest, Karoly Iréneusz Jozsef utca 7., hrsz: 43797/6
Telek mérete: 429 m2, utcafront 16 m, hossz: 24-28 m, teljesen sik
HESZ besorolas (1/2021. 1.29.) XI. 6nk. rendelet szerint: Lke-1-XI-01 jell kertvarosi épitési dvezet:
Beépithet&ség: 25% -> 107 m2
Szintterileti mutato: 0,5 ->~214,5 m2
Zoldterulet: min. 65%
Max épliletmagassag: 6 m
Beépités: oldalt és el6l 3-3 m, hatul 6 m

Tervezett kivitelezés: 2023.03-2024.12

Jelenlegi foldhivatali térképmasolat (43797/6):




Bp. XI ker. 2021-es HESZ 1.a melléklete szerinti beépithetSség

Jelenlegi épllet a kozm{vek kikotését, athelyezését kbvetGen lebontdsra kertil, kordbbi ~9x12 m-es éplilet
alapozéasanak felhasznalhatdsaga vizsgalandé. Els6 kérben varhatéan nem keriil felbontasra, eszerint Uj
alapozas akar ra-/mellé épithetd.

Jobb hatul 1év6é kb 8 m2-es gazdasagi épilet épités alatt megmarad (ha nem kell lebontani), épités
befejezése és hasznalatbavételi engedélyt kdvetSen szeretnénk feldjitani/Ujjaépiteni, de varhatdéan
azonos/hasonlé alaptertlettel.



Epitendd épiilettel és tervezéssel kapcsolatos elvarasok:

1. Elrendezés: 2 szintes (minta csatolva):
1.1. foldszint brutté 90-100 m2,
1.1.1.nappali-konyha-étkez4: 1 légtér nettd 40-50 m2
1.1.2.el6szoba (cip6s és kabatos szekrénnyel): 4-6 m2
1.1.3.dolgozé-vendégszoba: min. 10 m2
1.1.4.mosdo épitett zuhanyzdval, WC-vel: 4-6 m2
1.1.5.1épcsé tér (U alakban forduld): 4-6 m2 — lépcsé alatt gépészet / rakodé terilet
1.2. emelet: 70-80 m2
1.2.1.3 hdlészoba: 3x 13-15 m2
1.2.2.1 mosdd kaddal, mosdégéppel: 5-8 m2
1.2.3.1WC: 1,5-2 m2
1.2.4.Terasz (opciondlis): 15-20 m2, helyette alacsony lejtésd tetd is elhelyezhetd
1.3. Hatso kert feldli oldalon 10-15 m2-es emelt, burkolt, fedetlen terasz
2. Altalanos kialakitas, elrendezés
2.1. Téglalap alakud: ~9x11 m2, ~10x10
2.2. Egyes helyiségek eltolhatoak, kiallhatnak a teljes felliletbdl (pl. 1épcs6haz, nappali, stb)
2.3. Padlévonal +30-40 cm-rel magasabban a telekszint felett, 2 |épcs6fok, de lehetéség szerint
minimalis anyagbeszallitassal
2.4. Belmagassag: ~2,7 m
2.5. Nappali/konyha hosszaban elnydjtva (nappali mélysége min. 4,7 m), részben déli tajolasu (utca
felé nézG6), masik fele hatso kertre nézé
2.6. Tet6: satortetS, de akar tobb szekcidra osztva, viszonylag nagy tulnyulassal az es6védelem
érdekében
2.7. Padlds: emeleti folyosérodl lenyilé |épcsével megkdzelithetd, tiszta belmagassag csokkenthetd 2-
2,2 m-re. Funkciét tekintve lomtar, illetve egyes gépészeti (szell6z6 kdozpont, melegviz tartaly)
és/vagy elektromos berendezések (solar inverter, akku) elhelyezhetéek ide
2.8. Mediterran tipusu: tagoltsag és szinvilag tekintetében (minta képek csatolva)
2.9. 2 kocsi elhelyezésére alkalmas bedll6 az épllet elStt/mellett, beépitettségre tekintettel fivesitett
gyepracskdvel
2.10. Kalyha nem kell, igy hagyomdnyos kéményre sincs sziikség
3. Epitészeti igények:
3.1. 30 cm-es Porotherm vazkerdamia +8-10 cm paraatereszt6 grafitos szigetelés
3.2. 10 cm-es belsé tégla valaszfalak
3.3. Monolit vasbeton fodém
3.4. Szigetelések: alul, homlokzaton, padldson, tetén min. BB energetikai megfeleléshez sziikséges
rétegrenddel
3.5. Kiils6 szinezett homlokzaton egyes részeken, nyildszarok koriil ké vagy egyéb eltéré szinl betétek
elhelyezését szeretnénk
4. Nyilaszarodk:
4.1. Szinre félidzott mlianyag, nagy fellletekkel, tobb ablak helyiségenként (kivéve mellékhelyiségek)
— esetleg aluminium nyilaszardk is lehetnek még
4.2. Egyes ablakok lehetnek foldig érék, akar emeleten is, hatsd kert felé nagy toldajtds ablakfeliilet,
kisebb bevilagitdk is inkabb vizszintesen elhelyezve és nem tul keskeny
4.3. Legujabb energetikai elGirasoknak megfeleld
4.4, Beépitett redénytokkal, elektromos vezérlésii zsaluzidval szerelve (kivéve mellékhelyiségek és
kisebb bevilagitdk)



5. Gépészeti elvarasok:
5.1. Hd&szivattyus h(ités-f(ités: alabb meghatarozott kiilon vezérelhetd kordkkel
5.1.1.Els6dlegesen mennyezet hiités-f(ités,
5.1.2.Haldszobéakban 1-1 kozepes/kisebb méret(i radiator,
5.1.3.Nappaliban és vizes helyiségekben lehet padlofiités
5.1.4.Nappaliban és emeleti el6szobdba 1-1 fan-coil
5.2. Kozponti h6cserélbs szell6ztetd
5.3. Viz kidllas locsolashoz épiilet elején és hatuljan kb 80 cm magasan homlokzaton, vagy kerti csap
felallasként
5.4. Esbviz elvezetés csatornaba vagy szikkasztéba, részben locsolashoz fold ald telepitett horddba
vagy vasbeton akndba vezetve
6. Elektromos igények:
6.1. F6 berendezések (elektromos siitG, indukcidés f6z6lap, hGszivattyu, riasztd), illetve szintek
vilagitdsa és konnektorai kiilon dramkdron
6.2. HUtés-f(ités H-tarifan, de igény szerint dtkapcsolhatd normal betdpra
6.3. Vilagitas:
6.3.1.normal 10-15 m2-enként elhelyezett mennyezetvilagitassal,
6.3.2.nappaliban, konyhaban, folyosdkon a helyiség 2-3 oldaldrdl kapcsolhatd
6.3.3.nappaliban és haldszobakban plusz 1-1 fali vilagitas
6.3.4.konyhapultban és nagyobb gardréb szekrényekhez LED vildgitashoz kiallas
6.4. Konnektorok:
6.4.1.halészobdkban: 3-3 falon 3-3 db
6.4.2.nappaliban: 3 falon legalabb 4-4-2 db
6.4.3.konyhaban: f6 berendezésekhez 1-1 (hiit6, mikrd, mosogatégép), plusz pulton 2-2 db, +felsé
szekrények mogott 1-1 db kapcsoldval vezérelhet6 a LED pultvildgitashoz
6.4.4.mosddkban: 2-2 db
6.5. CAT6-0s haldzat: nappaliban legalabb 2 végpont, haldszobakban 1-1, Iépcs6hazban foldszinten 3
és emelten 1 végpont fali aljzatban
6.6. Elektromos zsaluzia szobdkként 1-1 kapcsoldval, taviranyitdval és wifivel vezérelhet6 kontrollerrel
6.7. Riasztd csovezés és kabelezés elGkészitve: kilsé ajtdkhoz nyitasérzékel6k, f6bb helyiségekhez
mozgasérzékels és livegtorésérzékelSk, 2 kezelS (bejarat + emelet)
6.8. Kintiigények:
6.8.1.Homlokzat vilagitas 2-2 kiallassal
6.8.2.EI6] autotolts kiallas elGkészités (kilon aramkoron)
6.8.3.Hatul legalabb 2 db IP65-6s konnektor a homlokzaton, beliilrél lekapcsolhatd
6.8.4.Hatsé fészerhez aram kidllas és riasztd csdvezés
6.8.5.Kaputelefon, magneszaras kapu
6.8.6.Motoros Uszékapu a gépkocsi bedllashoz (2 kocsi széles kapu, még nem biztos)
6.9. Napelem és hozza kapcsolddd akkumulator fogadasara és telepitésére alkalmas kialakitas
7. Kozmiivek:
7.1. Aram halézat bévitendd (komplett igény, H-tarifa), legalabb 3x16A
7.2. Viz bekotés Gjjaépitése sziikséges
7.3. Csatorna jelenleg szomszédon keresztll szolgalmi jog bejegyzése nélkil torténik. Az adott
utcdban nincs kozvetlen kézmd, csak a szomszéd utcdkban. Csatornazasi mivek ugy szamol el
vele, mintha emésztd lenne a telken, ami mar nem lehetne. Ennek tervezése, kozm( bejelentése,
szolgalmi jog bejegyzése épités el6tt/kozben intézendd
7.4. Gaz: kikotésre keriil az épitéshez. Varhatéan nem kell visszaépiteni kés6bb sem, de a telken belili
rakotés lehetbségét meg kellene tartani



8. Altalanos tervezési igények:

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

3-4 alaprajz tervezet elkészitése, kivalasztott véglegesitése

Komplett kiviteli tervek elkészitése, szakagi tervekkel egyltt: statika, épulletgépészet,
épuletvillamossag

Részletes mdszaki leirasok, illetve f6bb épitéelemekhez tartozé mennyiségi kiirasok részletes
specifikacidval (falazat, szigetelés, hészivattyu, burkolatok, tetd, nyilaszarok...) generalkivitelezbi
és/vagy szakagi ajanlatkérés(ek)hez

ElGzetes fogyasztdsi, energetikai kalkulacidk elkészitése

Epitési engedélyhez, bejelentésekhez, kozm( igénylésekhez, foldhivatali tgyintézéshez és
haszndlatba vételi engedélyeztetéshez sziikséges dokumentaciok és tervek 6sszeallitasa
Elkészilt tervek ataddsa szerkeszthet6 és adott éplilet vonatkozasaban szabadon mddosithatd
verzidban és engedéllyel.

Tervez6i m(ivezetés (opciondlis): alkalmi kivitelez6i egyeztetésekhez, illetve javasolt kivaltasok
ellen6rzéséhez

Mdszaki ellenGrzés (opcionadlis): kivitelezés alatt 2-3 hetes id6kozonként, illetve dtadas-atvételek
tdmogatasara



Minta alaprajz (példa)
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Minta képek




