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Corvin Sétany
Kézép -Eurdpa legnagyobb vérosrehabilitéciés projektie

Helyszin

Budapest, a Jézsef korit, Préter utca, Szigony utca, UlISi ot dlial hatarolt terilet,
amely a Corvin Multiplextél a Semmelweis Egyetemig terjed. A projekt dsszterilete
208 ezer m?, a fejlesztésbe bevonhaté terilet 65 ezer m2.

A projekt tartalma

Ket 18 részbdl all: kozprogramokbdl (kozdsségi/ kdzosség dltal témogatott és szervezett
programok) és befekteldi programokbdl (o befekietd ™ dlial végrehajiott  projekiek).

A kozprogram keretében a projekt megcélozza tobbek kozott a terileten 1évs 50
épulet, egy iskola feltjitasat, 0j dvoda megépitését, a terilettel hatdros két
aluliaré/metrofeljarnd felujitasat, a jelenlegi kdzmivek, kozteriletek rekonstrukciojdt,
0j infrastrukttra kialakitasat. A program lényeges eleme a leromlott lakdsokban élék
lakdskarilményeinek javitasa és a Takas-mobilitési folyamat minden partner szémara
biztonsdgos és méltosagtelies végigvitele.

Epiletek megérzése, feltjitasa

A projekt meghatarozd eleme a 18-36 m széles sétany, mely a Corvin Multiplexet
korilveve  gyalogoszéna folytatasaként keril kialokifasra, “és jelentds 0j zold-
feliletekkel,”” kozteriletekkel "gazdagitia a vdarosrészt. A befekietdi program
megcélozza a mintegy 65.000 m? beépithetd telekteriileten kb. 300 ezer m? 0f épit-
ményfelilet megvaldsitasar és értékesitését. Az G sétdny koril tobb  temben,
varhatéan 201 ?, de legkésdbb 2013-ig egy vegyes funkciéjo, magas mindségy,
varosias komyezet kerdl kialakitasra.
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Fejlesztési koncepcio

A projekt kapcsan a felek célkitizése, hogy egységes arculats, a kor elvérdsanak
és szinvonalanak megfeleld, magas minéségl épitészeti kormyezet jojion létre.

A fejlesztési koncepciot kialakitc  workshop-ok  végkdvetkeztetéseként harmas
funkciondlis To%obso varosrész képe alakult ki, melyet Eudopest egyik leghosszabb
és legszélesebb sétanya kot dssze. A Corvin Sétany ondllo varosrész lesz, mely teret
ad a lakni, dolgozni, vésaralni és szérakozni kivandknak. A funkciondlis harmas
fagolas a kovetkezdk szerint foglalhatd dssze:

Kereskedelmi és intézményi dvezet

A 109-es és 113-as tomb (Kisfaludy utca és Futd utca kozott) fekszik a legkdzelebb
a Nagykarithoz, igy ezeknek a legjobb a tomegkdzlekedési kapesolata. Ezek a
ombok a fejlesztési koncepcio szerint elsésorban kereskedelmi és irodai, valamint
igény esefén szdllodai funkciét fognak betdlteni. A 109-es tombben egy bevésarlo
passzdzs keril kialakitasra; a pincében parkolékkal, a foldszinten és az emeleten
Uzletekkel, a felsébb szinteken iroddkkal és/vagy szallodaval. A 16mbén valé gyalogos
Gthaladést egZ Uvegtetével fedett passzazs szolgdlia majd. A 113-as témbokben a
pincében parkolok, esefleg egy mini hipermarket kapna elhelyezést, a féldszinten
Uzletek és éttermek lesznek, az emeleten iroddk. Felmerilt a két' 113-as tomb kozot
fi sétényrész lefedésének gondolata is.

lakdovezet

A 116-122 tombok egyeduldlld lehetdséget biztositanak egy élhetd belvarosi
lakokoryezet megteremiésére. A tombok a Corvin sétény 36 méter széles, parkosi-
foft részere néznek; a témbokon belil pedig lehetéség nyilik hatalmas magan-
hasznalaty belsd kertek kialakitdsdra. A TerU|eT%émyezeﬂ %opcsobtoi és a lakéspiaci
kereslet alapjan elsdsorban fiatal urtbénus  rétegek” képezik o Projekt célesoportidt,
ugyanakkor nem feledkezink meg az agglomeraciobél az élhetd varosba vissza-
kivankozé csalddos kézépréfegrc’% sem. Elézefes becslések szerint 2.500-3.000
lakés kialakitséra van lehetdseg.

Kulturdlis és K&F dvezet

A Corvin Séfany keleti végén (125-136-0s tombok) a SOTE, a Kdzponti
Orvostudomanyi Kutatéintézet és a Pazmany Péter Egyetem kozvetlen szomszéd-
sagaban lehetSség nyilik egy kulturdlis és tuddskozponf [étrehozdsara, mely tovabbi
kutatointézeteket, okiatdsi €s kulturdlis intézményeket vonz a teriletre. A gorvin Rt.
ielenleg is tobb kozbeszerzési pélydzaton valéd részvétel lehetdségét vizsgdlia, hogy
orszagos jelentéségl dllami és drkormanyzati intézményt nyerien meg a teriletre.
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A program megvalésitoéi

A Corvin Sétany projekt a régio egyik |egno§yobb Public Private Partnership projekiie.
A program megvaldsitoja a befekteté oldalrél a Futureal cégesoporthoz tartozéd
CORVIN Rt.; az énkormanyzati oldalrél a Jozsefvarosi és a Févarosi Onkormanyzat,
valamint a két dnkormdnyzat tulajdonéban 1évé REV8 Rt.

CORVIN Rt.

A CORVIN Rt. a Corvin Sétany projekt megvaldsitasara letreiott projekicég, melyet
eredetileg négy épitdipari vallalkozés hozott letre 25-25%0s részesedéssel.
2004 jdliusdban a Futureal cégesoport 75%-os tobbségi részesedést szerzett a
CORVIN Rtben és ezzel aivette a projekt vezetését.

A Futureal Csoport fagjai ingatlanfejlesziéssel, ingatlanhasznositéssal, valomint kockézati
t8kebefektetéssel foglalkoznak. A csoport 16 tulajdonosa dr. Futd Péter, aki @ éve
alelncke a Munkaaddk és Gyariparosok Orszagos Szovetségének és elndke az
Elelmiszerfeldolgozok Orszdgos Szévetségének.

A Futureal Csoport ingatlanbefektetéssel foglalkozo tagjai jGvedelemtermeld ingat-
lanok hasznositésaval” 1993 ota foglalkoznak. Keresgedelmi ingatlanokat, rakiér-
bdzisokat, valamint irodakat egyarént tulajdonolnak, ezeket bérbeaddssal
hasznositjak.

A Futureal Ingatlanfejleszté Kft. lako- és kereskedelmi ingatlanok fejlesztésével
foglalkozik. legjelentsebb lakdingatlan orientdlt fejlesztései:

® |a Siesta 1 és la Siesta 2 laképarkok: 144 mediterran stilust, prémium
kategériajo lakds a budai hegyoldalon.

® |a Siesta Thermal laképark: E?(%O lakésos fejlesztés Budapest kertvérosi
részében. A fejlesztés részeként megépil egy, a 4 hekidros telken taldlhatd
termalkitbol szarmazo, kiemelkedd mindségl gyogyvizre alapozott rekred-
ci6s kdzpont is.

* Corvin Sétény Projekt: Kézép-Eurdpa legnagyobb belvarosi vérosrész-
rehabilitdcids projektie és egyben a térseg egyik legnagyobb PPP projekije.

A Futureal Befektetési Alapkezels Rt. 2004. ¢&prilisaban bocsatotta ki
Magyarorszag elsd zart végl ingatlanfejleszté alapjat, a Futureal 1.
Ingatlanbefekietési Alapot, mely” jelenleg 3 5 milliard forint 18kével rendelkezik.
Az Alap 2004. jGniusaban bevezetésre T?er[j[t a Budapesti Ertékiézsdére, és a
kibocsatdsa ota elfelt id8szakban—135  befekietési alapot megelézve— legma-
asabb hozamot érte el a hazai befekietési alapok kézott. A Futureal Befekietési
lapkezelé Magyarorszag legnagyobb, bankokial figgetlen ingatlanalapjét kezeli.

Jozselvarosi Onkormanyzat

A Jézsefvarosi Onkormdnyzat a ferilet meghatarozé hanyadanak tulajdonosaként és
a projekt tarsadalmi és kozprogramjainak feleléseként biziositia a megvalésitas jogi
és pénziigyi kerefeit.

A konkrét fejlesztési, adasvételi  szerzédéseket megkoti, jovahagyia,
kdzremikodésével tamogatio a hatésagi folyamatokat, részt vesz a terilet varos-
szolgaltatgsainak — kézintézmények, kozteriletek kdzmivek — megvalésitasdban (a
Févarosi Onkormanyzattal és a kdzmiszolgaltatékkal egyitt), témogatést nyiijt a tar-
sashdzi programokhoz. .

A rehabilitéciés folyamat jogi kereteinek biztositésa érdekében a Jozsefvarosi Onkor-
manyzat 2001-ben elfogadfa a teriletre vonatkozo helyi vérosrehabilitécios
(32/2001. (X.26.) sz. rendeletet). A rendelet feladata az Otv. 8. § (1) bek. szer-
infi helyi kozszolgdltatési feladatok kozil a teleptléstejlesztés, telepulésrendezés,
épitett s fermészeti kornyezet védelme, lakasgazdalkodasi feladatok részbeni vagy
teljes végzésének szabdlyozdsa.
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Févérosi Onkorményzat

A Févarosi Onkorményzat elévételi joggal valamint egész Budapestet érints
fejlesztési szandékokkal rendelkezik a terulefen. A Févarosi Onkormdanyzat szerepe,
hogy a Budapesti Fejlesztési Koncepcidkban kellé dsszhangot és lehetéséget biztosit
son a Projekt célkitizései szamara, szakmai appardtusa tdmogassa az elhatérozd-
lspkof, a fgwesztendé terileten a jelen projekt sikere érdekében lemondjon elévasar
asi jogarol.

REVS Rt.

A REV8 Rt a Févarosi Onkormanyzat és a Jézsefvarosi Onkormanyzat hozta létre,
amikor 1997-ben egyitimikodési megdllapodast kotott a Kézépsé-Jozsefvéros
rehabilitacids vérosfeﬁ;esztésére. A felek" megallapodiak, hogy az onkormanyzattol
szervezetileg figgetlen, de dltala ellendrzott, szakmailag”™ magas  szinvonalon
mkodd térsasagot hoznak létre (a VI kerlleti dnkorményzat 0% és a Févarosi
onkormanyzat 40% hanyaddal] a fejlesztési és rehabilitacios  feladatok
elvégzéséhez szikséges munkdlatok iranyitasdra, szervezésére.

A REV8 Ri. a megalakulésat kovetden elsé lepésként elkészitette a Jozsefvarosi
Rehabilitacios Programot, mely meghatérozza az egyes terileti egysé%ek rehabil-
itacios siratégidgjat, a kertletben elfoglalt szerepét és a beavatkozas eszkozeit.

A REV8 Rt., mint dnkormanyzati volgyonkezekﬁ szervezet a rehabilitacioval és véros-
fejlesztéssel kapcsolatos programok felies kor( megvalésitésat lafia el. A cég 2001
ota rendelkezik opcios szerzédéssel a Projekt kijeldlt ingatlanaira. A felek” megdl
lapoditak abban is, hogy a vargs-rehabilitacios célok elérése érdekében az dnkor-
manyzat vételi jogot biztosit a REV8 Rt. szémara az énkormanyzat teriletén késébb
kialakitott, a projekiben megieldlt ingatlanokra. Ez teszi lehetévé, hogy a fejlesztési
elképzeléseknek megfeleléen a RE%8 Rt. megvasarolja, megtartsa bérbe adja,
holfzndHo vagy elidegenitse az énkormdnyzali kezelésbe tartozé hazakat, lakd-
sokat.

A REV8 Rt. 2001-ben a Projekt megvalésitésara kilon vagyonkezelési szerzédést
kététt az dnkorményzattal, melyben a tarsasagot az dnkormanyzat az aldbbi felado-
tokkal bizta meg:
® oz onkormanyzat tulajdondt képezd Ures épitési telkek és feltjitasra
alkalmatlan bonthatd épiletek telkeinek befektetdi tékebevonas célt
értékesitése a varosrész megujitasa eredmén?/ezé beépitési kotelezettséggel,
® nem onkormanyzati tulajdond tres telkek és teltjitasra alkalmatlan bonthatd
épuletek projekthez csafolds érdekében 16rtend megvasarlésa ill. tulajdon-
joganak megszerzése, befekietéi i6kebevonds céli értékesitése a varosrész
megujitasat eredményezd beépitési kotelezettséggel,
e bontasra kertlé épuletek kiuritése, lakok elhelyezése,
® o ferlleten meglévd kozterlletek megujitasa, 0 kozteriletek, zoldfeluletek
kialakitasa.

A projekthez kapcsolodo onkormanyzati programok

Felvjitési Program - A ‘f.el(J"ﬁési programban  kerilt dsszefoglalasra a ferilet
megdrzésre, felljitdsra kerld lakéhazainak teenddi.

Intézményi Program - A projekt szerves része a terilethez kapcsolodd kézin-
tézmények megljuldsa. A ferilet vonzdsdnak masik kulesa az alapfoki intézményi
infrastruktra megfeleld kindlatanak biztositasa. Az intézményi program ezeket is tar-
talmazza. A terllethez kapcsolédd két metrddllomas és azok felszini [étesitménye
eloregedtek, ezért ezek megujitasa 2-4 éves idétartamon belil a két kerllet , de az
egész varos szempontjabol elengedhetetlen.

Kézmd Program - 2001 évben REV8 Rt részletesen kidolgozta a kilonbozdé
kdzmihaldzatokat érinté rekonstrukcids, fejlesziési terveket, az Gjonnan kialakitando
és kozteriletek megujulasat célzéd kozterileti programot. A program alapjén 2004,
szeptemberére késziltek el a projekt kozterileteire és kozmihdlozatara vonatkozéd
épitési engedélyezési és kiviteli tervek. A kézmlprogram megvalésitésa a befekietdi
programmal pérhuzamosan halad, id8ben azt némileg megelézve.
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Kozteriilet Program - A terilet killsé megjelenésében kulcsfontossagl szerep jut a
kozterileteknek. Az itt él6 és a varhatdan ide koltozd lakossag igényei és varosképi
szempontok alapjén a jelenlegi elhanyagolt, lepusziult allapotok strgds be-
avatkozast igényelnek.

Lakésprogram - A proiekf eg;(ik legfontosabb alprogramija a lakésprogram, melynek
keretében” 1.100 kisalapteriletd és komfort nélkili Takéas lebontésa varhato (a laka-
sok 80%-a egyszobds, 45%-a 30 m2 alatti alapteriletl és kozel 50%-a nem ren-
delkezik WC-vel]. Ugyanakkor, 1.400 lakas megmarad és felijitésra kerdl.
Alapfeladat a lakossag folyamatos irdsos téjékoztatasa a Projekt allasardl.

Parkolési Program - A bels varosrészek fejlesztésének egyik kules eleme a
parkoldasi igények pontos és idSben torténd kielégitése L'J%y, hogy kézben a program
eleién ne tegye finanszirozhatatlannd o projekiet. Ezért egy kilén program
illesztésével kerul ez a probléma megoldésra, lehetdség szerint kUan

feté bevonasaval, parkolohazak épitésével.

szakmai befek-

Térsadalmi Program - A Program dltal felvéllalhatéd tarsadalmi feladatok harom
témakor kéré csoportosulnak:

* a ferileten jelenleg él6, a lakohely megvaltozdsaval érintett, elkoltézni
kényszerilé lakossag érdekeinek képviselete, a folyamatban egyenld eséllyel
torténd részivétel biztositasa:

® a beruhdzdsok sordn a tertleten mikodd épitdipari vallalkozasok révén a
helyi munkanélkiliség csokkentése, lehetéségek szerint munkanélkiliek
alkalmazasa,

* helyi kisvallalkozok képzése és segitése annak érdekében, hogy alkalmassa
valjanak a projekt megvalositdsaban valéd részvételre, abban minél tébb
terbleten integralodhassanak,

e civil szervezetek bevondsa a program végigvitelében.

A Futureal-Harvard-BME egyittmikodés elé6zményei

A Corvin Sétény - a projekt mérete és varosszerkezeti jelentésége miatt - megérdem-
li o nemzetkdzi szakmai figyelmet. A Futureal cégesoport ezért 2004 novemberében
megkereste a Harvard Graduate School of Design (GSD) vérostervezé tanszékét
(Urban Planning and Design), hogy a viléghires okiatési intézmény vegyen részt a
Corvin Sétany projekt Eoncepciéfervének elkészitesében. Rodolfo " Machado
professzomak, "a tanszék vezetdjének O(L'yqnnyiro megtetszett a projekt, hogy mds
vildgvarosokban felajénlott fervezési feladatokat félre teve a Corvin Sétany projektet
vélasziotta. A GSD kepviseldje mar december kézepén Budapestre utazott, hogy infor-
maciét gyditson a program elinditdséhoz. A programban részivevé 13 didkof a tilie-
lentkezés™ miatt sorsolassal vélasziotiak ki. A didkok 2005. februdr 13-19. kozot
fartbzkodnak Budapesten, hogy a tervezési feladat végrehajidsahoz tovabbi adatokat
gyUitsenek és helyszini benyomasokat szerezzenek.

Ezzel parhuzamosan a Futureal és a REV8 Ri. vezetSi megkeresték a Budapesti
Miszaki és Gazdasdgtudomanyi EFg efem épitész mesterkepzését (DLA), hogy a
neves hazai inTézmém( is vegye e?/ tervezesi feladatai kozé a Corvin Sétan
projektet. Az qjénlat Telkeltette’ a DLA vezet@inek érdeklédését, s ennek ered-
ményeként a 2005 elsé félévi kotelezd tervezési palyazat temaja a Corvin Sétény lett.
A 24 DIA didk valoszinleg 2-3 f&s csoportokban fog tevékenykedni.

A GSD didkok elsésorban a Corvin Sétany vérosszerkezeti ésszeﬂjggéseif vizsgalidk
majd, mig a DLA mesterképzés részivevdi eg?y konkrét 1omb  (Futd  utca
Nagytemplom utca) épitészeti kialakitasar kapjak Teladatul. A két tervezési feladat
apcsoloddsi pontia a kdz- és magdanterilet hatdrainak funkciondlis kezelése, illetve
fr- és tomegformalasa. lly médon a két program kiegésziti egymdst és lehet@séget
ad a digkok egyittmikodésére.

A Futureal reményei szerint a 2005 maijus végéig elkészitendd tervek szamos meg-
valésithaté  gondolatot  tartalmaznak majd és hozzéjarulnak egy modemn
varoskdzpont Téfrejotiehez. Az ingatlanfejleszté csoport a GSb nemzetkdzi csapatdtdl
elsésorban friss éT'eTekeT var, mig a hazai tervezék erésségének a févarosi épitészeti
orokség ismeretét fartja.



