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Az eurdpai varosfejlodési trendek azt bizonyitjak, hogy egyre inkabb meghatarozéd gazdasagi
tényezdkké valnak a varoshalozati csomopontok, varosrégiok, agglomeraciok. Ezek telepuléshaldzati
gbcpontok torténelmi okokbdl részben a févarosok korul alakultak ki, illetve olyan gazdasagi és
kézlekedési-logisztikai adottsagokkal birnak, hogy mind térségszervezé - iranyitd, mind pedig a
termelési — szolgaltatoi — fogyasztoi — szerepUk eurdpai léptéki. A gazdasagi, foldrajzi, kulturalis alapu
kdzponti szerepkdr ma mar nem egyes telepulések feladata, legalabbis a mértékadd eurdpai
nagyvarosok mara magas szinten szervezett agglomeracios egyuttmikodési keretek kozott szervezik,
iranyitjak térségeiket.

Budapesten és agglomeracids térségeben el6bb-utobb harommillionyi ember lakik. Ez a népesség most
egy igen osszetett folyamatban erételjes, spontan térbeli atrendezddéseket visz végbe, mikdzben a
térség hosszabb ideje célpontia a tOkebedramlasnak akdzben dinamikus fejlédése nem éppen
szervezett keretek kozott zajlik. A jelen évtizedek soran Budapest, egyre er6sodé mértékben ujra kezdi
betdlteni a Kérpat-medencében adott, gazdasag-foldrajzilag megalapozott szerepét, ami természetesen
a jelenlegi eurdpai keretek kozott értelmezendd. A Budapest kornyéki egymassal verseng6 telepulések
mozaikos fejlesztései 0sszességében messze elmaradnak a térség meglévo lehetdségeitdl. A korlatlan
piac dinamikdja, a fejlesztok nyoméasa gyakorlatilag mindent a tilpdrgetett verseny ala gydrt. Budapest
tagabb térségében a szerepek integraltsaga, az egyes funkciok helyhez kétottsége, a kialakult érdekek
szOvevénye, a terlleti sajatossagok és kiemelten a kilonféle tradiciok rendkivil Osszetettsége a
kézponti régidban is minden eddigitél eltér fejlesztési kornyezetet allitott eld.

Palyazatunk az eurdpai folyamatokat is figyelembe véve a térség pozicidjanak, adottsagaibol
fakado kiemelked6 szerepének megfeleld léptékii és osszetettségli fejlesztési javaslatot kivan
megfogalmazni.
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1.. ADOTTSAGOK

A budaorsi medence voltaképpen egy Budapesttel szervesen egyuttéld tertlet, mely Nagy-Budapest
1950-es kialakitdsakor csak a torténelem fintoraként nem kapcsolddott kdzigazgatasi értelemben is a
févaroshoz. Ez azonban nem valtoztat azon, hogy fejlédése urbanisztikai értelemben nemcsak
0sszefligg Budapestével, hanem bizonyos értelemben iranyitja, meghatarozza azt. Mindenekel6tt ilyen
meghatarozd elemnek kell tekintenlnk azt, hogy a térség az orszagos vasuti és kozuti kapcsolatok
télcsére: Budapest Nyugati Kapuja az M1-M7 autopalyak 6sszefonodasanal kezdédik. A Kelenfoldi
palyaudvar térsége tovabbi iranyokat kanalizal egyetlen kdzlekedési folyosdba: kis tulzéssal
elmondhatd, hogy a Dunantul minden irdnyabol Gyodrtél Pécsig, és a kdrnyezé orszagok ill. Nyugat-
Eurdpa fovarosaibol - Pozsonytol Bécsen at Zagrabig, vagy Berlintél Parizson at Romaig - minden Ut és
vasut a Kelenfold térségén at éri el a magyar févarost.

Mindez eddig is meghatérozta és ezen tul is meg fogja hatarozni a térség fejlodési potencialjat,

vy

1.1. A térség fejlodési folyamatai

A térség fejlodését a fent leirtak szerint a budai dombok elhelyezkedése, és ennek megfeleléen a
kozlekedési tengelyek medencében vald kijelolése hatarozta meg: a két vildghaboru kozott a bécsi
vasutvonal és a bécsi autdut, majd a balatoni autbutak ide telepitése voltaképpen determinalta a térseg
maig tarto fejlodéset.

A korabbi egyszer(i "helyi érdek(i" szuburbiak - Budaédrs, Térokbalint, Diésd, Erd - a mai napon mar az
orszagos jelentéségil halézatok csomoépontjait foglaljak el. A térség folyamatos fejlédése — betelepiilése
térben pulzalo, f6 elemeiben spontan modon zajlik. A Budadrsi medence tdbb teleplilés kdzigazgatasi
teriiletén fekszik, igy a XI. keriilet-Ujbuda, Budadrs, Torokbalint, Biatorbagy kiilén-kilén nagy
befolyassal birnak az itt kialakult folyamatokra. Az elmult 20 év fejlesztési- és telepUléspolitikajat
eréforrashiany, a széttagoltsag, a tulporgetett szabad verseny és az ezekkel dsszefliggd hosszabb tavu
bizonytalansagok hatottdk at. Ennek latvanyos jeleit mutatjak a lakoterileti fejlesztések (kertvarosias
parcellazasok) ill. a kereskedelmi és logisztikai ingatlanok ("dobozvarosok") versenye Budapest 20-30-
km széles eléterében.

A Févaros és elévarosainak dinamikus fejlédése soran az ingatlanfejlesztési projektek megvalositasa
kapcsan nem érvényesdltek a teriletek és a helyi tarsadalmak potencialjai. Nem alakultak ki szinergiak,
mivel dontéen a projekt és ingatlankereslet hatarozta meg a folyamatokat. Nem volt képes a
teleptléspolitika egy szervezett ingatlankinélatot felépiteni, persze nem is volt benne érdekelt, hiszen a
Nyugati kapu térségébe diltek a projektek. Ennek lényege, hogy sokkal inkabb a rendelkezésre all6
alacsony szinten rendezett terilletek és infrastruktura, valamint a fejleszték tulajdonviszonyai — helyhez-
telekhez kotbédése hatarozta meg a betelepedést, mintsem valamilyen racionalis betelepitési —
funkcionalis — gazdasagi modellt kdvetett volna a folyamat. Méara a medence telitédésének hatarahoz
kozelit, annak ellenére, hogy még szamottevd terlleti tartalékok allnak rendelkezeésre.

Természetesen az ingatlanpiac funkciondlis konjunkturai is jelentésen befolyasoltdk a dinamikusan
valtoz térszerkezetben megvalosult terilethasznalatot. A kezdeti raktarozds - dobozos
élelmiszerkereskedelem egyre sokrétiibbé valt és ma mér szinte teljes korli a kereskedelmi paletta
(raktarvarosok - motor — kamion — sportszerek és ruhazat, gyoégyszer, butor-épitéanyag, stb. kis és
nagykereskedések) és egyre tobbrétliek a megjelend szolgéltatasok, kisebb bérirodak — széllodak
teszik teljessé a beépiilt medence gazdasagi térképét.
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Ebben a fejlesztési kdrnyezetben a spontan folyamatok mondhatjuk, szédiletes dolgokat produkaltak
az orszag és a févaros nyugati kapujanak térségében. A medencében a becsllheté beépitésre szant
terlletek a 6.000 hektart is meghaladjak. Az itt elhelyezhetd lako/gazdaséagi/intézményi funkciok
szintteriletek esetében csak becslésre hagyatkozhatunk. A kijeldlt fejlesztési tertletekre az 1 - 1,5
kozotti szintterileti mutatd a jellemzd. Ennek megfeleléen a kalkulalhaté 5.000 ha beépitésre szant
terileten az utak és mas kiszolgald teriletek levonasa utan 60.000.000 m2 épulet-szintterilet
elhelyezése valdsulhat meg (ez tartalmazza a mar megvalosult éplleteket is).

Budapest fel6l szemlélve azt mondhatjuk, hogy a kdrnyezé telepulések - koztiik elsésorban Budadrs - a
varoshatarra huzodva Ujabb erésen urbanizalt héjat alkotnak a varos el6terében, a szomszédos
teleptlések szempontjabdl azonban az elmult évek fejlédése nem tekintheté masnak, mint a nagyvéaros
terlletén ki nem elégithetd vagy ki nem elégitett fejlesztési igények szamara megfeleld helyen és
megfeleld idében biztositott kinalat megadasa. Ez a megallapitdas nemcsak a kdzlemdlt fent leirt
fejlddésere érvényes: ugyanugy igaz mar a korabbi idészak ipartelepitésére, a budapesti lakasinséget
enyhitd megoldasokra, az albérlék varosaira vagy a DEPO-varos kialakitasara.

Budapest kozigazgatasi hatérain belll a vérospolitika ekdzben tudatosan torekedett az urbanizalt
terlletek dsszendvésének fékezésére - bar tobb-kevesebb engedményt maga is megtett. Sasad vagy
Rézsahegy kevésbeé sirl beépitésenek, kertvarosias jellegének megdrzése, a Tétényi Fennsikon vagy
a Dobogd kdrnyékén a beépités korlatozasa egyfajta cezurat biztosit a varos és a kornyezd telepllések
osszenovesztése ellen. Ugyanakkor pl. mar a Gazdagréti lakotelep kialakitasa és kés6bb kdrnyékének
beépllése, vagy a Kéérberek most zajlé beépitése mar e véddzona intenziv hasznalatanak gondolatat
vetiti elére. Szinte bizonyos, hogy e kivalo pozicioban, a varoshataron belil 1évé helyek fejlesztése
érdekében tovabbi erbteljes nyomas fog nehezedni a Févarosi Onkormanyzat mindenkori vezetésére.

A fentiek alapjan tehat elmondhatd, hogy az az intenziv atalakulasi folyamat, amelynek az elmult
években tanui lehettlink, még kozel sem zarult le.
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1.2. A térség kozlekedési adottsagai

A térségben az autéskozlekedés erbteljes dominanciaja érvényestl, ezen belll a legerésebb a
sugariranyu hélézat és kapcsolatrendszer. Ez a legnagyobb konfliktusok forrésa is egyidejiileg, mert a
tangencialis kapcsolatok hianyoznak (Esztergom — Zsambék — Etyek — Szazhalombatta, M1-M7, Andor
utca, Kén utca, Budadrs — Budakeszi) ami jelentés veszteségeket okoz minden kozlekedési
szereplének, és a varos belsd tertileteire is olyan forgalmakat kényszerit ami nagyon hatranyos mind a
kozlekeddk, mind az érintett terliletek szamara (ez korlatozd).

A térség és a varos kapcsolataban is a sugariranyl utak dominalnak, ami természetszerd, de ezek a
Kelenfoldi vasut falan jelenleg még nem igazan megfelelé kapacitassal tudnak az amugy is telitett
varosi féhalézathoz kacsolodni. (Egérut, Bocskai ut, Hamzsabégi ut, Bartok Béla ut,). Az itt emlitett
félmegoldasok mashogy folytatédnak a vasut masik oldalan, a korabbi elhatarozasok feliilvizsgalata
mindenképpen indokolt, hiszen a véaros kiterjedésén tul a korilmények is nagymértékben megvaltoztak.

A medence jelenlegi halézati rendszere nem rendelkezik kielégitd kdzuti kapcsolattal, sem a Kelenfdldi
palyaudvarral, sem az épulé metréval és a meglévd izemeld tomegkozlekedési haldzattal sem, az Etele
tér az atmeneti fejlesztési lendilet ellenére is varosszéli térség benyomasat kelti, melyhez a téren
szétszortan, szétdobalva jelentkezé tomegkozlekedési funkciok és kapcsolodd miszaki és gyalogos
létesitmények allapota nagyban hozzajarul.

Az Etele tér a varos fel6l ma zsakként mikodik, mind az egyéni, mind a kozossegi kozlekedés
tekintetében. A tér mogott eltertld — az Etele tér irdnyaba érkezd varosi utakra meréleges — vasutvonal,
valamint a vasut tuloldalan a févarosi Uthalozat egyik legnagyobb forgalmat lebonyolité Budadrsi Gt
elvago hatast fejt ki, mind makro-, mind kozépszinten. A tér és a palyaudvar kdzvetlen térségében nem
tud kozvetlen kapcsolat teremtddni se a mar emlitett budadrsi-medence, se a Xl. kerilet egyes részei
kozott. A Sasadi Ut és térségébdl csak lényeges kerlldvel lehet megkdzeliteni a keriilet legfontosabb
kézintézményeit, tobbek kozott a Polgarmesteri Hivatalt, a Szent Imre korhazat, vagy a jelenleg is a
kerUlet egyik kdzpontjaként funkcionald Moricz Zsigmond tér kdrnyezetét.

A megkozelitési nehézségek egyarant kiterjednek az egyéni és a kozosségi kozlekedés szektorara is,
melyet a kertleti és févarosi szinten egyarant hianyos uthalézat tovabb fokoz. A hianyz6 szakaszok
miatt a medence, és tagabb értelemben véve a Dunantul forgalma egy csatornan, itt, a Budadrsi uton
aramlik be, a rendelkezésre all6 kapacitast a végletekig kihasznalva, csucsidében szinte allando
torlédasos allapot alakul ki.

A Budadrsi Ut forgalméat valamennyire csillapitani képes, a térségbe sugarasan érkezé autopalyakkal
parhuzamos iranyokat kiszolgalé el6varosi vasutvonalak szolgéltatési szinvonala ugrasszerien javul a
folyamatosan bevezetésre kerilé uj jarmiveknek és az Utemes menetrendnek kdszonhetéen. A tovabbi

;o7

csokkentésével lehet tovabb vinni.

A Kelenféldi palyaudvar, mint az el6varosi vonatok Déli, illetve Keleti palyaudvarok el6tti, kiterjedt varosi
kozlekedési kapcsolattal rendelkezd allomasa ma mind funkciéjahoz, varosi szerepkoréhez mérten,
mind 6nmagaban vizsgalva elhanyagolt allapotban van. A vonatok utasai a szerelvénylket csak
méltatlan korulmények kozott tudjak elérni, az allomésépuleten kivil, a szabadba nyild aluljarén
keresztul.

Bar a téren tobb kozosségi kozlekedési alrendszer megtalalhatd (el6varosi vasut, Volanbusz, BKV
busz, villamos), az ezek kdézotti kapcsolat, az intermodalitas szintje alacsony, a jelenlevé induld és
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érkez6 allasok, Onalloan, egymastdl flggetlendl léteznek, az atszalldsok tobb szdz méteres
gyaloglasokkal jarnak. A tér tulajdonképpen intermodalitds szempontjabél ma nem tekinthetd szerves
egésznek, ennek megoldasa surgetd feladat.

Kulon érdemes kitérni a Budaorsi uton kozlekedd buszjaratokra, melyek ma — a két teruletrész kozotti
atjarhatosag hianya miatt — az Etele teret elkertlik, utasaikat a kerulet mas részeire szallitjak. A tér és a
Budadrsi uton jelentkez6 utasaramlas kdzot az atszallasi igény nem csak virtualisan van jelen, a 700
méteres atszalldtavolsag, és a kdrnyezet baratsagtalansaga ellenére az atszalloforgalom valdban
mérheto.

A jelenlegi kdzéptavu kozlekedésfejlesztési folyamatok hatasara a térség kozlekedési fokuszpontja a
Kelenfoldi palyaudvar és szerepe még inkabb fel fog értékelédni, amennyiben megépll az M4 és a
Lagymanyosi hidi 1-es villamos atvezetése. Megépitésik a kornyek kozosségi kozlekedési
rendszerének atstrukturalodasat fogja magaval vonni, a részfejlesztések, a tomegkozlekedés ,helyzetbe
hozéasanak” feladatai azonban ettdl fliggetlendl meg kell, hogy valdsuljanak.

1.3. A Kelenfoldi palyaudvar térségének jellemzoéi

A Kelenfoldi palyaudvar kozvetlen térsége a fent leirt ék alaku terllet csucsanak, a tolcsér nyakanak
tekinthetd. Helyzete ellentmondasos: mikdzben a térség forgalmi szempontbdl tllterhelt, a tertiletek egy
része jelent6sen alulhasznositott, a tertlet potencialjat nem hasznélja ki, kivanatos funkcioit nem oldja
meg.

A térség az 1980-as évek végéig valdban Budapest Nyugati Kapujanak volt tekinthetd, s a kornyezet
adottsagai mindezt szimbolikusan tobbé-kevésbé tiikrozték, és funkcionélisan jél-rosszul teljesitették:

e a varos végeét kijeldlte Osztapenko parlamenter szobra, amely egyuttal a térség
nevet is megadta,

e a varosias beépités ezen a ponton abbamaradt, az autéutak innentél érdemleges
zOldsavok kozott futottak,

e avarosba autoval vagy vasuton érkezét az Ormezei lakotelep korrektnek mondhato
terfala és tetéreklamja, valamint a MAV kollégium "torony" épulete fogadta,

e a Kelenfoldi pu. rekonstrukciéja révén az orszag egyik legfontosabb és
legkorszer(ibb vasuti gdécpontja épult ki mely azonban épp az utazokdzonség
szamara mutatott méltatlan minéségi "varoskaput".

o a Kelenfoldi lakételep a vasutvonalakon belll épilt ki, magashazainak csoportja a
varosias terllet hatarat jelképezte,

e az "Osztapenko" csomdpontban spontdn modon kialakult egy tdmegkdzlekedési
atszallo-hely a terlletre érkez6 BKV és Volan buszok kdzétt, amelyet az ABC
aruhaz és parkoldja avatott "multifunkcionalis intermodélis csomopontta”.

A terilet atalakulasa fokozatosan eljelentéktelenitette, dsszezavarta a fenti viszonylag egyértelmii
képletet. A "varoshatar" jelentésen kijjebb mozdult:

e az autdpalyék bevezetd szakaszanak bévitése (Ujabb savok, gyalogos feluljarok
kiépitése, Sasadi uti torkolat visszaépitése) a varosi térséget kozlekedési teriletté
degradalta,
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e megépult az "Egérut", amely atrendezte a kozlekedési szokasokat,

e megnétt az Utmenti teriletek kereskedelmi értéke: benzinkutak, autételepek,

épitbanyag Uzeletek valtottak fel mind a lakéterlleteket, mind a zdldterlleteket. A
Budadrsi uttal szomszédos lakotertletek folyamatosan funkciot valtottak.

e az agglomeracié erftelies lakoterileti szuburbanizacioja miatt a napi

ingazoforgalom jelentdsen ndvekedett, amit a személygépkocsi forgalom mellett
elsésorban az autobuszkozlekedés bonyolit le, ennek Uj eleme az Etele téri
Volanbusz palyaudvar, amelynek elhelyezése lényeges funkcionalis hibakkal terhes,

e a vasut valsaga a Kelenfoldi pu. jelent0ségét is érinti, a teherforgalom szerepe

jelentésen csokkent, a tertlet "kilvarosi” jellege furcsa méddon erésodott,

e az Etele tér ‘"rendezése" az Etele ut varosi nagytengelyében miszaki

busztarolohelyet hozott létre, ami a tér egészéhez méltatlan,

e a 4-es metrd épitése egyfeldl pozitiv Uzenetet, masfelél tovabbi "kllvarosi épitési

helyszin" hangulatot hoz a tertiletre,

e nyilvanvalova valt a "varosszéli terilet" bels6 teriletté valdsanak folyamata,

felismerhetévé valt a korabban ipar, raktar, kereskedelem, sport, stb. célra
hasznositott ingatlanok potencialis értéke.

Ve

igazi potencialok értéke az elkovetkezd id6szak varosfejlesztési politikaja és programja alapjan

fog kideriilni.

1.4. Osszefoglalo

Osszefoglaléan megallapithatjuk tehat, hogy a térség meghatarozé adottsagai az alabbiak:

Tobbsz0rds hatarhelyzetek atfedések

dombvidék és medence talalkozasa

varosias-urbanizalt szovet, a logisztikai valamint a green-belt és kertvarosi térségek
fonodéasai

konszolidalt, lassan valtoz6d, bedllt varosi terlletek és dinamikusan valtozé
terlilethasznositasok

kozlekedési tulterheltség kontra alulhasznositott tertletek

eltérd statusu és valtozatos jovoképl varosi kornyezetek és lokalis tarsadalmak
talalkozésa

A hatérhelyzetek a Kelenfoldi pu. térségében kumulalddva jelentés varosszerkezeti torést

idéztek eld.

Kivalé kdzlekedési helyzet

M1-M7, vasuti féhalozat, orszagos és varosi fOutak talalkozasa miatt kiemelkedd
Karpat medencei fekvés.

A térség a 4-es metr6 és az 1-es villamos kiépitésével az elévarosi vasut
tovabbfejlesztésével a févaros legjobban feltart-kiszolgalt részeként értékelhetd (egyéni
és kozosségi).

A Nyugati kapu térsége funkciostrukturajat tekintve befejezetlen. A kialakult kereskedelmi-

logisztikai-szolgaltato - kapacitasok-rendszerek megfelelé kapcsolat-atmenet nélkil
csapodnak az Ormezei lakotelep és a vasut alkotta varosfalnak.
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A térség kozéptavon alakuld fejlesztési-fejlédési folyamatanak alapvetd kérdései az alabbiakban
foglalhatok dssze:

e A budapesti nagyvarosi régié képes-e atlépni az eddigi atfogd — szervezett fejlesztési politikat
mell6z6 fejlddési ciklusan?

e Az eddigi fejlesztések eredményeként felépitett termeld kornyezet® (infrastruktira -
épiletallomany - szolgaltatdsok — szellemi és fejleszté téke - piaci pozicid) milyen
ciklusgorbével kalkulalhat? Meddig tarthat a felivelés, mikor kdvetkezhet be egy visszaesési
ciklus, mit jelent ez a teleplléseknek? Hogyan alakithatd - befolydsolhatd a térség
hosszabbtavl gazdasagi szerepének megtartasa?

e Az eddigi dobozolds-zoldmezés-terjeszkedd szakasz hogyan terelhetd integralt szervezett, a
mainal joval szofisztikaltabb urbanizacié irdnyba?

o A Kelenfold térség fejlesztése esetében a harom fészereplé — a Févaros, a Keriilet, a MAV —
képes-e valamilyen egyittmikddés keretében szervezetté tenni a folyamatokat - a kisebb
szereplék szamara is egyértelmien?

e A hazai ingatlanpiacon bevezethet-e egy sajatos programozott kinélat? Kilon kérdés, hogy
ezt kinalatot a jelenlegi rendkivil kedvezé pillanatban lehet-e ugy alakitani, differencialt, jol
strukturalt, vonzd szerkezettel, hogy Utemezetten legyen bevezethetdé az eurdpai
ingatlanpiacra.

Ezekkel a kérdésekkel - folyamatokkal erételjesen oOsszefiigg a Kelenfoldi palyaudvar és
térségének jovokeépe.

L=
<

£
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2. JOVOKEP, CELRENDSZER

A térség jovOképét a varospolitika az elkdvetkezd idészakban a Palyazat szerzbinek felfogasa szerint
alapvetden két iranyban hatérozhatja meg:

e megébrzi az eddigi felfogast, és a konurbanizécios teruleten belul kdvetkezetesen
megdrzi a "zoéld cezurat", és fejlesztés térségeit koncentréltan alakitja ki,

o feladva az addigi koncepciot, Budapest hataran belll korlatlan fejlesztési
lehetéségeket kinal az eddigi "tartalékterileteken", szétteritett fejlesztési kinalattal.

A Pélyazat szerz6i - dacara a feladat minden nehézségének - az el6bbi megoldast, a tagolt
varosszerkezet fenntartasat javasoljak. Ennek a preferencianak egyenes kovetkezménye a
Kelenfoldi palyaudvar térségének koncentralt fejlesztése, kihasznalva a térség kedvezd
kdzlekedési adottsagait, az alulhasznositott terlletek kinalatat, véllalva a kdzosségi szervezési és
fejlesztési feladatokat.

2.1. Jovokép

A kozponti régié6 6nmagaban még, mint harommilliés piac sem elégséges feltétele annak, hogy a
kelenfoldi térség az adottsagaihoz, lehetdségeinez képest optimalis mértéki-szerkezetii-kiépitési
fejlédési palyat jarjon be. Budapest lehetséges eurdpai szerepeinek tagitasa érdekében a kormany, a
févaros és a kertilet kiemelt fejlesztési tarsasagot hoz létre és a térség elséosztalyu régiokdzpontként
fejlédik. Ebben a zénéban jon létre a nyugat-erdpai és mediterran térség keleti iranyu terjeszkedésének
legnagyobb irdnyitdsi és szervezési csomopontjia. Az urbanizacié alapjat jol szervezett
infrastrukturdlis befektetések adjak, melyek messze tullépnek a rovidtava mémaoki megoldasokon és
tavlatos varospolitikai vizibnak megfeleld fejlesztési keretet hoznak létre. A térségbeli ingatlanok és
felértékelésiik nemcsak kdzéptavon enyhit a MAV gazdasagi helyzetén, hanem allandé és bévilg,
egyre jobb-mddu utazokdzonséget biztosit mind a nemzetkdzi, mind az intercity, mind pedig az
elévarosi viszonylatokon. A térségbe a tovabbi nyugati globélis véllalati részlegek megtelepedése
mellett - a kitarté gazdasagi diploméaciai munka eredményeként - megjelennek az orosz és tavol-keleti
globalis cégek is. A Feriheggyel val6 kozvetlen vasuti kapcsolat mér a kozéptavu ciklus végére kiepll

Az itt létestlo 927.600 m2 terileten mintegy 40.000 munkahely is kialakul ami a metr6 gazdasagos
Uzemeltetését is segiti. Am ennél joval nagyobb az a kdzvetlen hatés, hogy ez a kdzpont és az itteni
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kiemelkedd statuszu munkahelyek a varos belsd részeinek kozuti forgalmi terhelését érezhetéen
csokkentik. Fontos eleme a jovOképnek, hogy a jol felépitett-strukturdlt munkahely és
szolgaltataskinalat kedvezd hatasu a térség mar meglévé magasabb statuszanak megerdsitésere, igy
mind a lakasallomany megujitdsa, mind pedig a kedvezd tarsadalmi folyamatok nagy biztonséggal
kalkulalhatok.

A kornyezeti allapot érezhetéen javul, hiszen a ,két kanyon” azaz elsiillyesztett autopalya és a
beszUkitett és korulépitett vasuti terulet és allomas karos kornyezeti hatésai a épitészeti és mérnoki
programba integrélt fejlesztéssel kerllnek kezelésre. Ezt erésii az a koncepcionalis
kézlekedésszervezési javaslat, mely szerint a palyaudvar folott csak tdmegkdzlekedési ativelés torténik
és a kialakitando kozuti kapcsolatok olyan felépitéstek, hogy azokon csak a lokélis kozuti mozgas jon
étre.

A modern kdzpont markans varoskepi megjelenése Uj elemévé valik a gazdagodd Budapest szimbdlum-
csaladnak.

f—
—
=
=
—

2.2. Célkitlizések

Az optimista jovoképbdl kovetkezden hatarozhatok meg a palyami célkitiizései is. Jelen Palyazat tobb
egymasra épul6 célt tlizott ki.

ad.1. A térség fobb/atfogé adottsagainak megfeleld, kellden nagyvonalu, jol méretezett fejlesztési
volumen meghatarozasa. Az elsédleges cel az eurdpai ingatlanpiacon is megjelend és versenyképes
kinalat kialakitasa.

ad.2. A févarosi (budapesti agglomeraciés) kozpontok rendszerének tudatos alakitasa, a sulyponti
térségek egyikének bedgyazédsa a varosszOvet nagy-egészének lehetséges fejlddési folyamataba. A
térség egyidejileg kozponti szerepet kaphat az agglomerécio nyugati urbanizalédd szektoranak
szervezésében, a kerllet nyugati szélén talalhaté nagysdrlség lakoteriletek megujitasaban, mikdzben
fekvése kapcsolatai nemzetkdzi szinten is figyelemre méltéak. Ujbuda térségeinek eltéré szerepei:

o Etele tér kozpont a XI. kerUlet Uj europai kotddési kdzponti helye

e Moricz Zsigmond kortér a keriilet tradicionalis kdzpontja, a lokalitas helyszine
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o Albertfalvai hidf6 térsége Uj regionalis szerepii kzponti hely, dél-budai kaputérség
az épitendd Duna hidat is figyelembe véve

ad. 3. A kelenfoldi térségben beinditandd reurbanizacios folyamatoknak kell megalapozni a nyugati
kapu térség extenziv fejl6dési periodusanak lecsengése utani Uj korszakot. Ennél is nagyobb horderej
kérdés, hogy az itt kialakul6 Uj, erésen urbanizalt zéna kaphat-e orszagos sulyu szerepet a tdgabban
értelmezhetd nyugati kapu térségében. Ennek a dinamikus szerepnek a konturozasa és ennek
elképzelhetd valtozasa, ami a térszerkezet alakitasdhoz megfelelé szempontokat adhat.

ad.4. A térrendszer és a szerkezet alakitasa szempontjabdl a térségben a legégetébb feladat a
halézatok és kapcsolatok alakitasa, a terlletkinalat dsszevonasa, koncepcidzus tagolasa és az
ingatlanpiacon az ennek megfeleléen elékészitett ingatlankinalat bevezetése.

ad.5. A varosépitészeti kompozicio, az épitészeti karakter tudatos kialakitasa a rendelkezésre allé
proaktiv fejlesztési és a passziv szabalyozasi eszkdzokkel. Az alabbi elemek rendszerbe
szervezésével.

Tengelyek és varosképi vonalak alakitasa és védelme az alabbi helyeken:

e — M1-M7 nemzetkozi folyosd varosba vald beérkezési szakasza, varoskapu
hangsuly Ujra teremtése,

e —vasuti folyosé és annak intermodélis csomopontja, varoskapu hangsullyal,
e —Bartok Béla Somogyi utvonal,

o — M4 metrékijarat tengely,
A tengelyek talalkozasa igazolja a térseg kiemelt szerepét és azt a jovoképet, ami ezekben az 0sszetett
szerkezeti adottsagokban rejlik. A tengelyek a szerkezetalakitas kivalo tdmaszai és erre épitettiik a
térszerkezeti-funkcionalis-kapcsolati integraciét alkoté szdvetet.

\(P Ny
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Vérosi térszovet alakitasa
e avasuti teriletek térségét felllird/atfedd varosi szovet
e az Etele térre és a Somogyi utra szervez6dd térszovet

e Ormezei oldalon a vasuttal parhuzamos térszovet és kozpark-rendezvénytér
kialakitasa

o Az autopalya lesullyesztésével kozvetlen kapcsolat kialakitasa kozpont és a
meglévo lakoteriletek kozott
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3. JAVASLATOK

A Palyazat javaslatai az alabbi elemekkel kapcsolatos megfontolasokon alapulnak:
o afejlesztési térség helyzetbe hozasa, a térség szerepének meghatarozasa,
o astruktura-fejlesztést meghatarozé koncepcié kidolgozasa,

e a konkrét  varosépitészeti,  épitészeti,  tajépitészeti,  koztéralakitasi,
kozlekedésfejlesztési javaslatok megfogalmazasa

A Palyazat felfogasaban a "felilrdl lefelé épitkezés" elvét, a koncepcionélis dontéseknek alérendelt
részlettervezes metddusat tartja kovetenddnek.

3.1. A Nyugati kapu térségének uj helyzetbe hozasa

A Palyazat koncepcidja abbdl a jovOképbdl vezethetd le, amely a térségben a "green belt" tedrianak
megfelelden tovabbra is a Csillebérci erdé - Dobogd ill. a Budaorsi repllétér savjaban zoldfellleti
cezurat kivan fenntartani - elkeriilve ezzel a szuburbanizal6do térség teljes arctalan 6sszendvését. E
prioritds mar eddig is hatarozottan megjelenik a févarosi és kertileti szint(i szabalyozasi tervekben -
azonban az alapelv tovabbi hangsulyozasa tavolrdl sem tlinik feleslegesnek.

Ezen alapelv mellett a "kompakt varos" alapelve azonban megkivanja, hogy a z6ld vonallal lehatarolt
varosi terleten belll [étrej6jjon a lehetséges funkciondlis s(rlisodés, megjelenjen a valodi
lehetéségeknek megfelelé ingatlankinalat. E helyen ez egy hangsulyos intézményi slrlisodést jelent: az
irodai/kereskedelmi/szolgéaltatdsok olyan koncentracidja képzelhetd el a jelenleg alulhasznositott
terlleteken, amilyent a févaros mas pontjan elképzelni sem lehet. Ezt a lehetdséget az alabbi
adottsagokra lehet épiteni:

o Kivételesen jo kdzlekedési adottsagok: a kézuti kapcsolatok rendszere mellett az
M4 megépitéset és az elévarosi vasutvonalak fejlesztését kovetben kiemelkedbve
valik a tomegkozlekedési kapcsolatok kinalata is: az M4 és a belsd varosrészek felé
kapcsolodd kotottpalyas tdmegkdzlekedés (V1, V19, V49) mellett rendelkezésre all
a harom vasuti vonal el6varosi kapcsolatrendszere és természetesen az egyre
inkabb 6sszemosddd helyi és helykdzi buszhalézat is.

o Kivételesen j0 fejlesztési lehetdségek: a térségben talélhatd alulhasznositott
terlletek olyan fejlesztési lehetéséget, felértékelddési "gap"-et kinalnak, amely
Budapesten kivételesnek mondhato a feladat ennek k6zosségi eszkozokkel torténd
elékészitése. Ezen a helyen a budapesti és a nemzetk6zi ingatlanpiac szaméra
olyan egybefliggé, nagy Iéptéki kinalat hozhaté létre, amely a tudatos
varosfejlesztés szdmara is mar jelentds eszkozt adhat. A térségben koncentraltan
létrehozhatd kinalat ugyanakkor még beilleszthetd a budapesti ingatlanpiac
keresletébe: azzal szamolhatunk, hogy kellé pozicionalas és a kdz-szféra megfelel6
részvétele mellett a fejlesztési projekt 5-8 év alatt megvaldsithatd és a
végfelhasznalok szaméra értékesithetd.

A térség elvart szerepe ennek megfeleléen a budapesti tercier szektor éplileteinek egy 6nallé
identitassal rendelkezd, eurdpai léptékii egyuttese, amelynek fejlesztése révén egydattal
lehetéség adodik a legfontosabb kozlekedési funkciok nagyvonall kiépitésére és a févarosi
kozpont rendszer tudatos fejlesztésére is.
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3.2. Szerkezetalakitasi javaslatok

A Pélyazat szerkezetalakitasi javaslatainak lényege, hogy minden eszkozzel a két kozlekedési folyosd
felett a két varosrész kozotti kapcsolat létrehozéséara, a varosi szovet folytonossaganak
helyreallitasara torekszik.

A koncepcié fentieket szolgal6 legfontosabb elemei az alabbiak:

e a Kelenfoldi pélyaudvar vasuti terileteinek minimalizélésa: a nélkilozhet6
teherforgalmi vaganyok atadasa ingatlanfejlesztési hasznositasra mind a keleti,
mind a nyugati oldalon,

e az autopalya sullyesztése: az autopalya részleges sullyesztése mellett a
terepadottsagok kihasznélasaval az Ut két oldalanak 6sszekapcsolasa tobb helyen,

o Uj fejlesztési tertlet kialakitasa a vasut nyugati oldalan: az autopalya és a vasut
kozotti megnovelt terlleten egységes teriletfelnasznalasu fejlesztési tombok
létrehozasa elsGsorban a tercier szektor |étesitményei szamara, a vasuti tertletek
nyugati peremen erételjes térfalat és egyedi karaktert adé magashaz-sorral,

o U] fejlesztési terilet kialakitasa a vasut keleti oldalan: a Somogyi ut hangsulyozottan
varosias kiépitésével kialakulhat az a tengely, amely a vasut keleti oldalara esé,
elsésorban kereskedelmi és irodai funkciokat kiszolgalhatja. Alapvetéen (U
fejlesztési lehetGséget nyit meg az Etele tért6l északra es6 alacsonyabb érték
tomb atépitése, az Etele tér keleti térfalanak eléremozditasa.

o U fejlesztési terilet kialakitasa az autopalya keleti oldalan: a koncepcié azzal
szamol, hogy Sasad lejtéjének az autopalya melletti szakasza erételjesen atépll, ez
a jaroszintek emelését, a kiszolgalo szervizutak kialakitasat lehet6vé teszi.

e j kapcsolati elemek kialakitasa: mind az autdpalya, mind a vasuti terlet folott (ill.
alatt) Uj kapcsolati elemek kialakitasara kerul sor, melyek nem a regionalis
forgalmat, hanem a varos bels§ forgalmat szolgéljgk (a megfelelé
forgalomcsillapitasi intézkedések védelme mellett). llyenek a Pannonhalmi (t, a
Sasadi Ut, a Beregszaszi Ut vonalaban kialakitott autopalya feletti atkotések, ill. a
vasUt térségében az M4 allomas terében a vaganyok alatt kialakitott gyalogos, és a
vaganyok felett kialakitott tdomegkdzlekedési (autdbusz) kapcsolatok. A vasut felett a
Bartdk Béla Ut csatlakozasaban alakul ki Uj csillapitott forgalmu kdzuti kapcsolat, ill.
a déli oldalon kizarélag gyalogos/kerékparos forgalom szdmara megnyitott "zdld"
atkotés hidja.

A fenti koncepci6 eredményeként olyan - tobb részteriletre tagolt, am a kapcsolatok révén dsszefliggé -
fejlesztési terilet jon létre, amelyen az autdpalya és a vasuti zona sullyesztett szinten, két "kanyonban"
huzodik keresztll. A tavolsagi forgalom stillyesztése felett a keresztiranyl kapcsolatok és a szervizutak
a lokalis forgalmat szolgaljak.

Mikozben a keresztiranyu kapcsolatok a varosi szovet 6sszeforrasat szolgaljak, az 6sszesz(ikitett
vasuti terilet nyugati peremére telepitett magashaz-sor varosfalként a stir(ibb beépitésii belso teriletek
lezérasat szolgalja, kiemelt elemként az 0j fejlesztési zéna gerincének hangsulyat adja. Voltaképp ez a
hazsor térfalként, nagyobb léptékben veszi at azt a varoskapu szerepet, amelyet az 1970-es évektél az

crr

labanal indokolt ill. helyénvald lehet egy ilyen épllet-tomegsor megjelenése.
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A koncepcio masik lényeges eleme a keleti fejlesztési teriilet olyan kialakitdsa, amely az Etele tér
térfalat elérelépteti, az Etele ut torkolatanak merev tengelyességét feloldja. Ez utobbi megoldast az
indokolja, hogy a metréallomas kimozditott tengelye, "off" helyzete felboritja a korabbi hangsulyokat, U]
sulypontot , déli iranyl "sodrast" hoz létre a térrendszerben. E fejlesztési terilet f& eleme a Somogyi ut
varosiasan kiépitett szakasza, mely egyuttal a varosi tomegkozlekedési kapcsolatok legfontosabb
elemévé is valik: ide keril at a 19/49-es villamosok Utvonala, a meghosszabbitott 1-es villamos Uj
végallomasa, ide torkollik a metré és a vasutallomas kijarata, mely egyuttal a varosi és a regionalis
buszpéalyaudvar elécsarnokaként is szolgal.

A koncepcié szakitott azzal a korabbi felfogassal, mely szerint a metrdallomas két ellentétes végeére kell
helyezni a buszéllomasokat. Ez a megoldas csak a metrd kiszolgalasa szempontjab6l nevezhetd
kedvezdnek, azonban mas, fontos tomegkozlekedési kapcsolatokban (pl. a nyugati oldalra érkezé
elévarosi buszok és a vérosi villamosok kozott) elfogadhatatlan atszallasi tavolsagok alakultak ki. A
javaslat ennek megoldésa érdekében a nyugati oldal autdbuszalloméasat a vasuti terllet kénnyed
felllépitésével kivanja elhelyezni. E megoldas elénye az atszallékapcsolatok optimalizalasa mellett a
terllethasznélat optimalizalasaval is jar: a nagy felulet( kozlekedési terilet nem az ingatlanfejlesztési
terlleteket csokkenti, hanem a kdzhasznalaty terileteket koncentrélja. A felllépités természetszeriien
létrehozza a fedett allomast is, illetve a vasut- és a buszkdzlekedés optimalis kapcsolatat is adja.

3.3. Epitészeti beépitési javaslatok

A teriilet beépitésének épitészeti kialakitasa a varosrész szerkezetét meghatarozé f6 elemekbdl fakad.
A vérosépitészeti koncepcié markans eleme, hogy a véroshatart, a virtudlis kaput indirekt eszkdzokkel
jeleniti meg. A véarosba érkezés az Osztapenkd sziik kornyezetében torténik. Itt egy nagyvarosias
épitészeti milid jelenik meg az autdpalya két oldalan, ami kelléen ellenpontozza a medence kilsé
térségeinek (dobozvilag - z6ldgydri - kertvarosmassza) épitészeti megjelenését. Ezen a helyen tehat
magas hazakkal is jol lathatéan el6készitett markans épitészeti szOvet jelzi a varosba valo
megérkezést.

Az autdpalya s a vasut kdzé es6 ék alaku tdmbot a mai tereplépcsé vonalan futd széles parkositott
varosi tér - voltaképpen egy elnyujtott giratoire - két részre tagolja: a vasut peremére esik a
magashazak mar emlitett sora, mig az autépélya felé esd tdmbak teriiletére felnyitott keretes tombok
kerlinek. A javaslat hatarozott torekvese, hogy e terllet elemei homogén médon jelenjenek meg, ne
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alkossanak kimondott "kapumotivumot”. A térrendszer homogenitasat a metrokijarat vonalaban
kialakitott parkterdlet, ill. a volt kollégiumi épiilet eltéré - nyilvanvaldan gydkeresen felujitott - tdmege
bontja meg, s hoz egyuttal egyfajta hierarchiat a teruleti egységbe. A magashazak vonalat a palyaudvar
hosszéban, a Boldizsar utca torkolataig alacsonyabb beépitésii tomegek folytatjak - ugyancsak a vasuti
"kanyon" partfalara illeszkedve. Mig az alacsony beépités épliletei tdbbnyire semleges architekturat
mutatnak, a magashazak karakteres, sajatosan formélt megjelenéslek. E helyen - a kornyezet
morfol6giajabol fakaddan - a javaslat a jelenleg hatélyos budapesti szabalyzatok keretein tullépve 75-80
m magas epulettomegekkel szamol, melyek elég markansak lehetnek varosszerkezeti szerepukhoz.
Epp e szerep miatt feltétleniil indokolt, hogy az épiiletek egységes épitészeti tervek alapjan,
egységes Kivitellel, gyakorlatilag egyiddben épilienek meg. A terlleten nagy szdmu P+R és
magantulajdonu parkolé helyezhetd el. Az E-D-i tengely(i sétany, az elnyuitott giratoire alatt kap helyet a
kézforgalmu parkold, de ugyanezeket a lejaratokat hasznalhatja a magashazak alatt kiépitendd
maganparkolok sora is. (E parkolok létesitése minimalis foldmunkat kivan: voltaképpen a mai
terepvonal felett épithetdk ki a parkoloszintek.)

A metréallomas tengelye felett a palyaudvar mintegy 200 m hosszban lefedésre keriil. E lefedés
voltaképpen egy olyan kozuti hid, amelyre a nyugat felél érkezd regionalis autébuszok pélyaudvara és a
kapcsoldédd kereskedelmi szolgaltatok kerlilnek. A varosi autdbuszok palyaudvara az Etele téri
metrokijarattol délre, a Somogyi Ut mentén épul ki. A metré/vasutallomas Etele téri kijarata olyan
tobbszintes elécsarnokba érkezik, amely dsszekottetést biztosit az aluljarészint (M4 és MAV), a
Somogyi Ut szintjén kialakitott Varosi buszpalyaudvar és a villamosok megall6i ill. a vaganyok feletti
Regionalis buszpalyaudvar kozott. Ett6l az eldcsarnoktol délre nagy alapteruletii bevasarlokozpont
("plaza" rendszeri kialakitdssal) kap helyet. Ez a megoldas rendkivll kedvezd: mikdzben optimalis
atszallotavolsagokat biztosit, kdzvetlen fedett kapcsolatot lehet adni a nagy alaptertletli kereskedelmi
létesitmény szamara is. Ez a bevasarlokdzpont a Somogyi ut mentén hosszan elhizodik, keleti oldalan
tobb bejarattal rendelkezhet, a Somogyi Ut végére telepitett villamosvégallomassal is kapcsolata van.
Az egyuttes déli vegen kap helyet a bevasarlokdzpont sajat parkolohaza, mely joI megkozelithet az
Egérut feldl is.

Az Etele tér jelenlegi ardnyai megvéltoznak. A tér nyugati térfala eléremozdul a Kelenfoldi ut
beépitési vonalanak megfeleléen, mig déli oldala a Varosi buszpalyaudvar terlletéig felnyilik. Ennek
eredményeképpen a tér mai szimmetrikus helyzetével ellentétben antimetrikus kialakitast kap. Ezt
hangsllyozza az északi oldalon megépitett Uj épiilet (iroda), ill. az Artfleur/'SZAMALK épiiletegyiittes
helyén épithetd, a jarmditelepi éplletekkel rokon szallodaépiilet, szérakozatd- és kereskedelmi kdzpont
egyuttese is. A térfal elérehtizasa révén a Vasut u. és a Kelenfoldi Ut kozott tomb - mely ma tébbnyire
leromlott épiletekbdl all - fejlesztési terlletté valik, mely a vasuti tertletekkel egyttt mar kellé mélységi
ahhoz, hogy érdemleges méretli irodaegyittest lehessen itt elhelyezni. Az Etele ut tengelyében a
térfalat 20 m homlokzatmagassagu épulet alkotja. Célszeriien ez egy kiemelt jelentdségi irodaépiilet
lehet (pl. a megujuld vasuttarsasag Uj kdzponti épulete vagy més igazgatasi/intézményi létesitmény.)

A fenti épitészeti kialakitas mellett tehat az alabbi hangsulyok alakulnak ki illetve maradnak el:
e hangsulyos varosi tér az Etele téren és a Somogyi ut vonalan,
e hangsulyos varosi tér a vasut nyugati oldalan,
e hangsulyos toronyépiiletek a vasut nyugati peremén,
e hangsulyos kozlekedési kijarat az Etele téri, hangsulytalan az érmezei oldalon,
e hangsulyos épiletegylttes az Etele ut torkolatanak déli oldalan,

e homogeén, varosias, szovetszer( beépités az autopalya feldl, "kapumotivum" nélkul,
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3.4. Tajépitészeti javaslatok

Napjainkban, a nagyvarosok egyre nagyobb meértékii versengésének koraban, kordbban soha nem
tapasztalt — bar gyakran még nem eléggé tisztazott — szerep harul a varosi kozteriletek (utcék, terek,
zOldfellletek) kialakitasara, rehabilitacijara, megujitasara. Budapest 0j nyugati kapujanak
kialakitasakor mar az els6 kreativ gondolatok kozott ott kell lennie a kozteriletek jovobeni szerepét,
léptékét, funkciojat meghatarozé szandéknak — csak ez a megkézelités eredményezhet a folyamat
végén valoban élhetd, j6I mikodd, a hagyomanyos értelemben hasznalt ,beépitést” érdemben
kiegészitd, azzal telies mértékben azonosulni és egylttmiikddni tudo kozterllet-rendszert. Ebbe a
rendszerbe teljes jogu tagként kell integrélni az olyan fedett, de oldalt nyitott, vagy atlathaté, de
mindenképpen szabadon bejarhatd tereket is (passzazsok, atmeneti terek) amelyek Iéptékikben,
anyaghasznalatukban ,egyutt dolgoznak” a hagyomanyos varosi terekkel.

Ma a ,varostermék” kialakitasa, mint a tulélés, a vonzdképesség megdrzésének egyik zaloga
els6dlegessé valt a fejlesztési stratégiakban. Ez a kivanalom érezteti hatasat — az épiletekhez
hasonléan — a ma kozterlleteinek kialakitasakor is: elsédleges cél az emlékezetessé valas, a
kllonlegesség, a megismételhetetlen pillanat érzésének kivaltdsa. Az utcak, terek, parkok — hasonldan
a Jandmark™-ként viselkedd hazakhoz — gyakran leginkabb jelek, a tulajdonos, a varos énmagarol
alkotott pozitiv képének lenyomatai; ami nem feltétlenll baj, ha nem mindez nem megy a
hasznélhatésag rovasara. A varosi utcak és terek a varosfejlesztés motorjaiva valtak. A
kozterlletek komplex értelemben a kdzOsségi élet, a talalkozas szinterei, igy minéségi kialakitasuk
hozzajarul a varoslakok életmin0ségének javitasahoz, de a varosi teriletek gazdaségi
felértékel6déséhez is.

A Javaslat szerint létrehozand tereket az alabbiakkal lehet jellemezni:

o Jarmiforgalmi terek (Etele tér ,,dél”): A ,vonz6 és megtartd” 21. szézadi varos
kozlekedési, jarmiforgalmi terei alapvetd kulonbséget mutatnak a technicista,
funkcionalista mddon kialakitott ,20. szazadi” kdzlekedési terekkel szemben. A
varoson belili utazas, az atszéllasok helyei ma mar értékes varosi feliletek,
amelyek(b)en az utas, az ember nem pusztan ,mennyiségi mutatészam”, hanem
olyasvalaki, aki menet kozben is j0l akarja magat érezni. A legujabb eurépai példak
(Id. franciaorszagi villamos-reneszansz) ékesen bizonyitjak, hogy a technoldgiai
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fejlodés (egyre korszeriibb jarmiivek) kivaléan illesztheté a jarmiforgalmi terek
(bonyolult atszallé csomopontok vagy pusztan egyszer(i megallok) kdrnyezetének

,,,,,,

e Gyalogos forgalmi terek (Etele tér ,kozép”, Ormezei oldal csatlakozo
teriiletei): A gyalogos forgalmi terek egyszerre igen nagyszamu gyalogos (és
kerékparos!) athaladasat biztositjak két fontos varosi pont (pl. intézmények és
kozlekedési csomopont) kozott. Kialakitasukra mar hosszabb ideje nagyobb
figyelem jut — azonban talan még mindig nem elég. Fontos, hogy a gyalogos
forgalmi terek ugy tudjanak folyamatos haladast biztositani, hogy kdzben az
értekes, oldalsé zoénaik is jol kihasznalhatbéak legyenek. Ehhez relativ nagy
keresztmetszet és valamilyen id6jaras elleni védelem szikséges. Ez utobbira igen
j6 példak, a jarmiiforgalmi és a gyalogos terek sajatos ,metszetei”, kozds halmazai:
azok a hatalmas fedett terek, amelyek az idGjarés viszontagsagaitol fliggetlendl
biztositjak a biztonsagos és védett atszalléés célforgalmat,

o Kereskedéterek (belsé mag): Az el6z kategoriaval szoros kapcsolatban 1évé, de
nem annyira a haladast, inkabb a tartdzkodas egy specialis fajtajat — vasarlas —
kiszolgald terek halmaza, torténeti el6képeik a piacterek. Kialakitasuk sorén, a
korlimények szabta keretek kozott érdemes a hagyomanyos piacok szolgaltatta
tapasztalatokat felhasznalni: a variabilis, de mégis jol atlathatd térszervezés
rugalmas alkalmazkodéast, a legkilonbozobb (kereskeddi és vasarloi) igények
kielégitését is lehetéveé teszik.

o Agorak (sétaterek, vendéglatohelyek, diszterek) — (Etele tér ,észak”): Az el6z6
két kategdria egyiittesen jelen lehet az agdrakon — amellett, hogy a kifejezés
hagyomanyos értelmét megdrizve olyan szabad terilet is része ezeknek a tereknek,
amelyek valdban univerzélisan alkalmasak a legkulonbdz6bb varosi rendezvények,
események befogadasara. A mai gyakorlat azt mutatja, hogy a diszterek, agorak
egyre gyakrabban hordoznak magukban/magukon valamilyen joI megjegyezhet6
,Kulonlegességet”, egyedi vonast — messze foldon (j6) hirét keltve ezzel a
varosrésznek.

e Pihenéterek (kdzkertek, parkok, sportteriiletek) - (Etele Gt mentén, Ormezén):
Ma mér ezek a ,hagyomanyos” fogalmak sem takarnak egyseges kialakitasu tereket
— mikdzben a kozkertek, parkok vildga sokak szdmara ma is ugyanaz, mint
nagyszuleink idejében volt (,fak, bokrok, viragok”), sok parkunk egyre inkabb beszall
a szabadterek uj mindséget és hasznalati modokat biztosité sajatos versengésébe.
Egyre gyakoribbak azok a tematikus parkok, ahol egy-egy jél korilirt korvagy
érdekl6dési csoport talalla meg a szdmara legvonzobb szabadtéri tartozkodasi
helyeket — ilyenek a speciélis sportparkok, de bizonyos értelemben a szabadtéri
szbérakozdhelyek is (ezekben Budapest lassan nagyhatalomnak szamit, komoly
idegenforgalmi értékkel).

o Atmeneti terek (bejaratok eldterei, belsé udvar/atrium, passzazs, tetékert,
terasz, loggia) — (uj beépitések): A relativ siri, intenziv beépitések soran, a
mennyiségi és mindségi fejlesztés eszkdzeiként jelentdsen felértékelddtek a
beépitésekhez kapcsolodd varosi terek kilonbozé tipusai. Egy feléledd
varosrészben az emberek Uj varosi identitasukat keresik, hogy gyokeret
eresszenek, hogy mlikodé kozosségeket alkossanak. Folyamatos megerdsitésekre
vagynak, hogy helyesen dontottek, amikor a szuburbia napi sok oOra utazassal
megkozelithetd, de ,nagyon zdld” vilaga helyett a kdzponthoz kdzelebbi fekvésd, j6
kozlekedéssel megaldott, urbanusabb lakhelyet valasztottak.
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o Fedett terek (Kozponti kozlekedé mag): A jarmiforgalmi terek esetben mar
talalkoztunk a nagyforgalmu terek lefedésének gyakorlataval. Ez az utobbi idékben
megjelent a nem pusztan kozlekedési funkcidkkal bird kdzosségi terek esetében is.
A nagyfesztavu feszitett ponyva, vagy kildonb6zd kombinalt fém-liveg lefedések —
amellett, hogy a tér egész évi hasznalhatésagat nagy mértékben fokozzak — U
tipusu varosi elemként kedvez6 moédon jarulnak hozza a kérnyezet esztétikus
alakitasahoz, ezaltal nagy mértékben fokozzak a terek illeszkedését egy
nagyszabasu varosi kompozicioba.

o Tetbkertek (uj beépitések - bevasarlokozpont): A kifejezés bejaratott és
elfogadott, a ma épitészeti gyakorlatdban (nem kis mértékben a zoldfellleti
eléirasok hatasara) széleskoriien alkalmazott elem. De taldn meglepben ritkan
szembesulunk azzal, hogy tetGkertek nem csak a ,tetékon” vannak jelen a
varosban, hiszen altalanos értelemben minden fodémen kialakitott varosi szabadtér
JetOkert”. Ezek specialis kialakitast igényelnek, de megjelenésukben nem
szikségszerien ,arulkodnak” tetbkert mivoltukrdl — ha sikeril a novényzet
(elsésorban a fak) megfeleld elhelyezését biztositani (akér az alsébb szintek
rovasara) a kialakitas (legalabb is esztétikai értelemben) egyenértékii lehet a ,nem
fodémen” létrehozott kertekkel, parkokkal.

3.5. Kozlekedésfejlesztési javaslatok

A térségben megvalosuld uj kozlekedési elemek, valamint a meglévd elemek szerepének atalakulasa
miatt a térségben athaladé forgalom iranyai, nagysaga, lebonyolédasa valtozni fog. A terilet stlyponti
helyzete, a forgalom jelenlegi kanalizaci6ja miatt a kozvetlen térségen tul megvaldsulod Uj kdzuthalozati
fejlesztések is kihatassal lesznek. Legfontosabb fejlesztések ilyen tekintetoen az MO nyugati
szektoranak kiépitése, az MO déli szektoranak autépalyava vald fejlesztése, a két déli, Galvani, és
Albertfalvai hid megépitése, a Hamzsabégi Ut kiépitése a Lagymanyosi hidig. Létrejottik az egész
budapesti kdzlekedésre kihat, az eddig itt, az Etele tér kozvetlen térségében jelentkezé forgalom
utcéljanak elérésére tobb Uj lehetdséget is kap. Az Uj kapcsolatok megvaldsulasaval az autdpélya
forgalmanak csokkenése prognosztizalhato egyfeldl, melyet azonban valamennyire ellensulyozni fog az
atalakuld, intenzivebb terillethasznélatot, és kozlekedési igényt kivaltd fejlesztések kdvetkeztében
megjelend forgalom. Ennek kovetkezményeként a forgalom megfeleld szinvonall lebonyolitasa
érdekében, az autbpélya vertikalis elmozdulasa utan is megmarad a mai 2*3 savra kiépitett
keresztmetszet.

Az autdpalya lesillyesztésével az eddig a keriilet tdbbi részétél zarvanyként elzart hegyvidéki tertletek
kapcsolatai ugrasszer(ien javulnak, mely a Bartok Béla ut vasut feletti tovabbépitésével kapja meg a
végso lokést. Ez a forgalom eddig a terlletet csak a periférian érintette, a jovoben nagyobb kelet-nyugat
iranyu forgalmi aramlattal lehet szamolni

Ennek a kapcsolatnak a kiépitésével kozvetetten ugyan, de az autdpélya forgalma lehetdséget kap ra,
hogy a meglevd (Nagyszélés utca, Egért), illetve tervezett (Hamzsabégi Ut) vasuti keresztezéseken tul
egy Uj atjarasi lehetéségen keresztll érje el, Dél-Buda északi részét. A kapcsolat megteremtésekor
torekedni kell tehat, hogy ez, a Bartdk Béla ut tehermentesitése miatt csak korlatozottan valésulhasson
meg. Ennek elérése érdekében tortént meg a terlilet Uthaldzatanak és az egyes utcak forgalomtechnikai
megoldasainak kialakitasa.

Az autopalyahoz hasonlo irdnyu forgalmat bonyolitanak le az 1-es, és 7-es utak bevezetd szakaszai,
melyeknél az autdpélyara val6 rahajtas, valamint a terllet Uj kiszolgald uthalézattal valé kapcsolat
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egyarant megvalosul. Az egymas iranyat keresztez0, egymastol nagysagrendben és dsszetételben
eltérd forgalmak (az orszagos féutak és az autdpélya szervizutjdnak forgalma) kuldnszintben keresztezi
egymast, lehetséget teremtve mindkét forgalmi irdny akadalymentesebb tovabbhaladasara.

A palyaudvar és az autdpalya kozotti — varosszerkezetileg és kozlekedésileg teljes mértékben atalakuld
tertlet forgalma tobbrétli. Egyrészt megjelenik az 0j intermodalis csomdpontot igénybe vevé forgalom,
melynek a teriileten belll elhelyezkedé P+R parkolok, masrészt megjelenik a terlleten kialakitott
irodastrukturaba igyekvé, végil pedig a forgalomtechnikai megoldasokkal csokkentett, de teljesen el
nem tlntethetd, a terlleten csak athalado aramlat. (pl. autdpélya — Bartok Béla Ut)

A P+R forgalom a terileten elhelyezett, mindenki szdmara megnyitott 3 parkolé blokkban tudja
elhelyezni az autéjat. A harom parkolasi terllet bar egymastdl fizikailag elvalik, jelzésrendszerében,
miikddésében mindenképp egy rendszer kell, hogy legyen. Az autépalya (illetve a kisebb utak felél)
érkez6 forgalom mar a terilettél tavolabb, az Egérut elvalasanak térségében tajékoztatast kap az egyes
blokkok telitettségérél, s ennek megfeleléen tudja kivalasztani a tovabbi Utvonalat, hatékonyabba,
gyorsabba téve a forgalomlefolyast a térségben.

A teriilet varosszerkezeti atalakuldsaval parhuzamosan mind a kdz6sségi, mind az egyéni kdzlekedés
lebonyolitasara szolgalo letesitmények, halozatok megujulnak, szerkezetileg atalakulasra kertinek.

Az egyéni kozlekedés terén a legfontosabb atalakulas az autdpalya vonalanak a leslllyesztése a
Balatoni ut aluljaréjatol az Ujonnan kiépuld, a Hungaria korut lezarasanak tekinthetdé Hamzsabégi Ut
vonalig. Megvaldsulasaval az eddig egymastol elvalasztott kerlletrészek kozott olyan 0j kapcsolati
elemek jonnek létre, melyek az eddig jelentkezd észak-déli forgalmi dominanciat kiegésziti,
ellensulyozza egy uj kelet-nyugati iranyu kapcsolattal.

A sullyesztett, két oldalt tamfalakkal hatarolt autopalya keresztmetszete a maihoz hasonléan 2x3 sav,
kdzépsd elvalasztdsavval elvalasztva, két oldalt mindkét iranyban leallosavval és padkaval kiegészitve.
A felszini forgalom kiszolgalasara az autdpalya mindkét oldalan az autopalya forgalmi iranyaival
megegyezden egyiranyu, egysavos szervizutak kertinek kialakitasra, melyek feladata a tertlet belsé
kapcsolatainak kiszolgalasan tul az autdpalyarél érkezo forgalom elosztasa.

Az autopalya slllyesztett szakaszanak kezdetét és végét egyarant egy-egy kilonszintl csomdpont
hatérozza meg, a varoshatér fel6li oldalon a 7-es és 1-es utakkal, mig a varos feldli oldalon a
sullyesztett szakasz vonalvezetését kihasznalva a Hamzsabégi uttal. A kulonszintl keresztezések
biztositiak az eltérd forgalmi irdnyok zavarmentes lefolyasat, biztositva egyuttal a kapcsolatot a
szervizutakkal is.

A terilet masik, kozutlag meghatarozé eleme a Bartdok Béla ut atkotése egy uj vasuti feliljard
segitségével, mellyel igy a Xl. kerllet egyes kerlletrészei kdzott ténylegesen megvaldsul a kelet-
nyugati irdnyu kapcsolat. Az atvezetés 2x1 savos, ezaltal a kapacitasi korlatok miatt kevéssé vonzova
valva az autopalya feldl a belvaros felé igyekvd forgalomnak. A kapacitaskorlatot tovabb ndvelik az
érmezdi oldalon kialakitott, elsésorban a teriilet lokalis forgalmat kiszolgald uthalézat forgalomtechnikai
megoldasai.

A kelenfoldi oldalon kialakitott kdzutfejlesztési beruhazasok kozll a Somogyi ut tovabbépitése a
leghangsulyosabb, melynek tobb szerepe is van. Egyrészt megfeleld, kozvetlen megkdzelitést biztosit
az Etele tér és az itt kialakitott P+R irdnyaba, masrészt tehermentesiti a Than Karoly és Borszéki
utcakat, melyek ma az Etele ut felol az Egérut felé vezetik a forgalmat. A forgalom megfelelé
lebonyolitdsara a Somogyi ut kiépitése 2x 2 savon torténik meg az Etele tér északi oldalaig.

Kozosségi kozlekedési szempontbol a terilet, és a kozvetlen térsége teljesen ujjasziletik. Az eddigi,
egymastdl flggetlendl Iétez6 megallécsoportok rendszerbe keriilnek, 6sszhangban a vasut és a tertilet
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fejlesztésével. Uj buszpalyaudvar jon létre a vasuti terilletek folott az Ormezé feldl érkezd buszok
kiszolgélasara, valamint a Kelenfold felol érkezé autdbuszok kiszolgalaséara is Uj, az eddiginél
magasabb szinvonalu Uzemet biztositani tudo autdbuszpalyaudvar jon létre.

A térség buszhaldézata a metrd6 megépultével jelentésen megvaltozik. A kerilet eddigi kisebb
buszvégallomasai részben vagy egészben megsziinnek, lehetbéséget biztositva a terlletik
Ujrahasznositasara. A metrovégallomasnal kialakitott buszvégallomasokkal pedig az utas a belvaros
felé gyorsabb eljutast nyer.

A buszviszonylatok atszervezésénél ennek ellenére tgyelni kell arra, hogy a nem a belvaros — hanem
pl. a keriletkdzpont — iranyaba halad6 utasforgalom szdmara a fontosabb iranyokb6l megmaradjon a
kozlekedési kapcsolat.

A két buszpalyaudvar forgalmi elrendezésébdl fakadoan az utas az intermodalitas elveinek megfeleléen
a lehetd legrovidebb - javarészt fedett - dton tud atszallni a kildonbdzé buszpalyaudvarokon
végallomasozd jaratok kozott, hasonldan konnyen megkozelitve a metrot és az elévarosi vonatok
peronjait is.

A terllet kozosségi kozlekedéssel tortend elérhetGségének javitasat szolgalia a Somogyi Uton
végigvezetett villamos is, melybe a tér oldalan az Etele utrdl érkezé 1-es villamos is belecsatlakozik. A
két villamosviszonylat k6z6s megalldja a buszpalyaudvarokrdl, valamint a metrobol és a vasuti
peronokrol egyarant konnyen elérhetd. A villamosok végallomasa — kiszolgélva egyuttal az intenziven
fejlodd Somogyi Ut beépitéseket is — a Somogyi ut déli végén, haromvéaganyos fejallomassal lett
kialakitva.

3.6. Utemezés, szervezeti javaslatok

A fenti épitési program megvaldsitasat olyan szervezett folyamatban kell elképzelni, melynek az elsé
szakasza a metroépitéssel oOsszefuggben valdsulhat meg. Az Utemezést a mellékelt abran is
bemutatjuk.

A Javaslat felfogasa szerint az adott térség fejlesztését elsdsorban a magantéke fejleszté erejének
igénybevételével kell megvaldsitani. Egyértelmiinek tlinik, hogy a terilet fejlesztési lehet6ségének
megnyitasaban rejlé felértékelodésnek fedeznie kell a sziikséges infrastrukturaberuhazasok
koltségeit - kulonos tekintettel arra, hogy ezek egy jelentds része éppen az U létesitmények
kedvez6bb mlkodését teszi lehetévé.

A projekt megvaldsitasanak legnehezebb feladata a sokszerepls fejlesztési feladat résztvevdi kozott
egy koherens terv kimunalasa és megvalositdsa. Ezen a helyen a jelenlegi ingatlanstruktura kisebb-
nagyobb korrekcioival eredmény nem érhet6 el. Olyan egyuttmiikodési fellletet kell kialakitani, ahol a
maganfejleszték érdekegyeztetése mellett a kdzszerepldk altal generalt vezérterv megvaldsitasara
kertlhet sor. El kell kerlIni azt a helyzetet, hogy az ingatlantulajdonosok parcialis érdekek mentén,
egységes koncepcié nélkll kezdjék meg a terllet fejlesztését, sajat kisebb-nagyobb ingatlanaik
beépitését.

Ennek megfelelen jelenleg a legfontosabb teendd egy fejlesztési megallapodas megkotése a mar
emlitett szerepl6k kozott, a szUkséges kormany és Onkormanyzati hatarozatok meghozatala alapjan.
Létre kell hozni azt a fejlesztési tarsasagot amelynek komoly felhatalmazasa van BKV, a MAV, a
VOLAN egyittmikodés koordinacioja, a parkolasfejlesztés és a teriilet komplex rendezése terén
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(keruleti szabélyozasi terv, tulajdonviszonyok rendezése, kozterlletek kialakitésa, elévasarlasi jog
megszerzése Uzleti tervek kidolgoztatasa...), s amelyik a késébbiekben rendelkezik az ingatlanvagyon
felett. Egy ilyen fejlesztési tarsasag képes biztositani a magan- és a kozszereplok részvételét, s egyuttal
azt, hogy a terilet felértékelddésébél fakadd eldnyok minden szereplénél egyarant jelenkezzenek.
Voltaképpen a tarsasag keretei kdzott valosithatd meg az infrastruktura fejlesztés egy részének
finanszirozasa a fejlesztések jovébeni eredményéire alapozva. A projekt léptékét és horderejét tekintve
a tarsasag finanszirozasa, megfelel6 hitelellatdsa bizonyosan megoldddik.

A teruletre feltétlendl ki kell dolgoztatni egy olyan - program, vagy struktira — tervet, amely egyuttkezeli
a fejlesztési és szabalyozasi, valamint miszaki el6készitési feladatokat és mintegy programozza
azokat. A miszaki elbkészites kiemelt kovetelménye a terllet telekviszonyainak és
tulajdonviszonyainak 6sszehangolt tisztazadsa és a terllet megtisztitasa a folosleges éplletektdl,, a
legfontosabb kdzmiifejlesztések meginditasa. Ugyancsak sziikséges a kdrnyezeti allapotok tisztazasa
és az esetleges kérelharitas meginditasa.

Hosszabb tavra kitekintve a legfontosabb lépés a két kdzlekedési folyosod, a két "kanyon"
megvalositdsa, azaz a vasutéllomas tertletének leszabalyozasa és az autdpélya lesullyesztése. Ezzel
gyakorlatilag étrejon teriilet megaszerkezete és egyidejlileg az a nagy atmeneti parkolasi kapacitas is,
amely a terllet és a kozlekedés atstrukturalasahoz (atszoktatashoz) nélkulozhetetlen. A fejlesztések
megindulasaig a felszabaditott terlletek felszini P+R ként adnak az atmeneti hasznositast. Ez a lépés

Iy

Az elsé utemben el kell késziteni az allomas felllépitését a Regiondlis buszpalyaudvarral egyitt.
Ehhez kapcsolodik az Ormezé feldli oldalon kiépitendd P+R parkol6 elsd szakaszanak megvalésitasa,
ami a metré érmezei oldali kijaratanak a mai terepszintre val6 felhozatalaval egyltt alapozza meg a
terlilet Uj kdzlekedési szerkezetének rendszerét. Kivanatos lenne, hogy ez az ltem egybeessen, vagy
legalabbis 6sszehangolhaté legyen a 4-es metrd épitésével, hiszen annak atadasa idejére legalabb a
kijaratok térségének hasznalhato allapotban kell lenni.

Ezen id6szak alatt a mai buszpalyaudvar megtartdsa mellett elindulhat az Artfleur tertleteinek
elékészitése és épitése, ill. parhuzamosan folyhat a Jarmitelep irodaépileteinek fejlesztése is.

A masodik litem idején folytathato a palyaudvar felllépitéset folytatni, hogy a vasut minél kompaktabb
szolgaltatasi korrel tudja szervezni a térség kdzlekedését.

A maésodik Utemben a mér rendelkezésre allé részletes tervek alapjan a Somogyi utca kiépitése a
Vérosi buszpalyaudvar megnyitasa, az Etele tér kialakitdsa, a 49-es athelyezése a Somogyi utcaba,
természetesen az 1-es villamos kapcsolodasanak biztositasaval. A Somogyi Ut és a palyaudvar kozotti
savban megvalosithatd a bevasarlokdzpont, melynek a programjat 6ssze kell hangolni a kornyezd
fejlesztésekkel. Ide kapcsoléddan megépitendd a teriilet déli iranyu kdzuti 6sszekottetése az Egér at
felé. Az egyes tombok - telkek - beépitése pedig programozottan haladhat.

Kalkulalni lehet az Etele Ut menti fejlesztések Utemezett folytatasaval is. A tér kialakitdsahoz
hozzatartozik a tér alatti P+R parkolé megépitése min. 1200 féréhellyel. Kiépitendé az 6rmezei oldali
tovabbi P+R, vagy P+M parkold.

A harmadik ltemben kerllhet sorra a vasuttdl nyugatra létesithetd intenziv beépités megvaldsitasa.
Ennek 0sszefliggd épitési terlilete voltaképpen a tertilet ideiglenes miikodését (elsésorban a Regionalis
buszpalyaudvar megkozelitéset) nem lehetetleniti el. Nyilvanvaléan a projekt tartalékterlletének kell
tekinteni az autopalya vonalatél nyugatra esé terlletek beépitését ill. atépitését.



