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OSSZEFOGLALO

Kulcsszavak: intermodalis csomopont, varoskapu, varosrészkozpont, Epitészeti mindség, litemezhetdség, gazdasagossag,
kozlekedés, megkozelithetdség, ertekvédelem, szabalyozas, tulajdonviszonyok

A Kelenfoldi palyaudvar térsége tavlatilag Budapest telepiilésszerkezetét is meghatarozd intermodalis

csomapontta valhat. A javaslatok sszefiiggl logikai- és fejlesztési lancolatot kell, hogy alkossanak.

Az Ujbuda telepiilésszerkezetének tavlati fejlédését meghatarozo és a fovaros egészének miikodését is
befolyasold varosfejlesztési stratégiai cél elérése érdekében a fejlesztési feladatokat gazdasagosan, a
bevonhato forrasok lehetd leghatékonyabb felhasznalasaval, Utemezetten kell megvaldsitani. A
megvaldsitas alapjat a tervezett fejlesztések tudatos egymasra épitésével, egységes szemléletd, de
Utemezetten megvaldsithatd — valamennyi épitési fazisban a befejezettség érzetét biztositd —
urbanisztikai tervek kell képezzék. E tervek szemléletileg az urbanisztika interdiszciplinaris

(multidiszciplinaris) jellegén kell, hogy alapuljanak.

A tervezési terlilet javasolt kialakitasat a teriilet adottsagainak, a teriilet kapcsolatainak és szerkezeti
Osszefiiggéseinek megértésébdl és tovabbfejlesztésébdl célszer(i kibontani. A tervezési teriilet fontos
szerepet jatszik az orszag és a févaros nemzetkozi osszefiiggésekbe helyezésében, mert az un.
»Helsinki Folyosdk”, a Nyugat-Eurdpai koz(ti kapcsolatok (M1, M7 autopalydk, az MO autdpalya
kozvetitésével az M6, M5, M4 és M3 autdpalyak és szamos féut), valamint a vasutak (a Nyugat-
Eurdpai kapcsolatot jelent6 Bécs-Budapest, az adriai kapcsolatot biztositd Trieszt-Budapest, és
Belgrad-Budapest vasuti févonalak mellett a Kelenfoldi palyaudvart érintik a Balkan, a Kozel-Kelet és a

keleti piacokat feltard6 nemzetkozi vasutvonalak is).

FEJLESZTESI SZEMPONTOK ES CELOK

A kornyezeti adottsagok értelmezéséhez és a tervezett megoldas kidolgozasahoz feldolgozott

leglényegesebb szempontok az alabbiak:

= intermodalitas,

funkcionalis dsszetétel és kapcsolatrendszer,

®  varosrészkdzpont kialakitasa, varosrehabilitacid, magashaz, értékvédelem,
m  épitészeti minbGség,

= kozlekedés,

= (itemezhetGség, megvaldsithatdsag (fizikai, mliszaki, pénziigyi, jogi).
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TERVEZESI ALAPELVEK

Tervezési teriilet javasolt szerkezetének kialakitasat egy konzekvens fejlesztési célrendszer

kovetelményeinek maximalista érvényesitése hatarozta meg. Ezek az alapelvek egymasbdl kovetkezd

indoklasszer(i lancolatokat képeznek, melyek végs6 soron a javasolt teleplilésszerkezeti-, épitészeti- és

kornyezetrendezési megoldasokhoz vezettek.

Ezek a tervezési kdvetkezmény lancolatok az alabbiak voltak:

A Kelenfoldi palyaudvaron kialakulé 0j intermodalis (,multimodalis”) kézpont megfeleld
miikodése megkoveteli, hogy a metrdallomas bejarata, a MAV vasutallomas peronjai (beleértve
az elGvarosi vasutakét is), a BKV és VOLAN autébusz végallomasok, a villamos végallomas, a P+R

parkolok, a kerékparosok és a gyalogosok kapcsolatai kozvetlenek és akadalymentesek legyenek.

Ebbdl kovetkezik, hogy ki kell jelolni azt a gyalogos mozgasteret, azt a gyalogosszintet,
ahol a kiilonbdzé kozlekedési modok kozotti lehetd legrovidebb és legkdzvetlenebb gyalogos
kapcsolatok lebonyolithatok. Ez a szint a metrébdl felérkezés szintje, illetve a kornyezet
meghatarozd szintje, azaz egy mintegy 106,4 m magassagban értelmezett gyalogosszint. Az
aluljaro szintje az Etele tér jelenlegi 110 m, illetve 113 m szintje alatt alakul ki, és kdzel azonos a
terepszint magassagaval a Borszéki utca — Etele Gt csomodpont térségében. Mas szavakkal
kialakitottunk egy olyan szintet, mely kozel vizszintesen bijik a terep ala, és
minimalis emelkedéssel egészen az Ormez6i kijaratig érvényesithetd (a metré aluljard

elosztdszintjének magassaga kb. 107 méteren van.

Az aluljaro vizszintes vonalvezetése egyenes és direkt, Ugy az 6rmezéi kijaratig, mint a
Borszéki utca-Etele Ut csomdpontig. Ez utdbbi a metrd feljarattol egy kis téréssel szintén egyenes
vonalban halad, ami lehet6vé teszi a furdpajzs inditdsahoz sziikséges mdltargyak valtozatlanul

hagyasat és a direkt kapcsolatok kialakitasat.

Ormezén a gyalogosszinten (aluljarészinten) haladva kozelitheté meg az 8rmezéi
kijarat, a P+R parkoldk, a BKV és VOLAN autdbusz-végallomas, tovabba a kdrnyezé teriiletek
(Ormez6 lakételep, a Budadrsi Ut tlloldaldnak lakdteriiletei, tervezett irodak, oktatdsi kdzpont,

sport- és szabadidds funkciok stb.).

Az Etele téri oldalon ugyancsak a gyalogosszinten (aluljarészinten) mozogva érhetok
el a P+R parkoldk, a BKV és VOLAN autdbusz-végallomas, a vasti peronok feljératai, az Etele tér
és a tervezett fejlesztések (a tervezett kozlekedési irodahdz — MAV, VOLAN, a rendezvény-
kézponttd alakitott vasuUtallomas-épiilet, a tervezett kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato

komplexum, az Uj irodaegytttesek, tovabba a kornyez6 lakoteriletek.
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= Az intermodalis kozpont minél koézvetlenebb kapcsolatait szolgalja, hogy a kelenfoldi
oldalon BKV és VOLAN autébusz-végallomas alatt keriiltek elhelyezésre a P+R parkolok, melyek
egészen az aluljaréig nydlnak. A BKV és VOLAN autdbusz-végallomas felett keriilhet kialakitasra
az az irodaegylittes, melynek épliletei kozott egy attort zoldtet6-rendszer biztositia a
megkozelitéshez sziikséges zoldfellleti kapcsolatokat, a kornyezet izolalasat és az autdbusz

végallomas megfelelé megvilagitasat.

= Az Etele tér varosi térként torténé kialakitasa biztositsa az intermodalis kdzpont
miikodéséhez sziikséges szabad teriileteket, funkciondlis tereket, ugyanakkor burkolt és
zoldfellletei legyenek alkalmasak egy élo varosi agoraval szemben tamasztott kévetelmények
teljesitésére. A tér kialakitasa biztositson egyedi hangulatot, formavildga legyen vonzd, miszaki
kialakitasa tegye lehetové a kornyezé funkciok akadalymentes feltarasat is. Ebbdl kovetkezik,

hogy a varosi tér kozvetlenil a tervezett metrdallomas északi oldalan kell hogy alljon.

= A tervezett a gyalogosszint (aluljardszint) athizédik a Somogyi utca hidon kialakitott
szakasza alatt és feltarja a tervezett kereskedelmi-, szolgaltaté-, iroda-, illetve sport-
és szabadidos komplexumot, melynek foldszintjén keril kialakitasra a kereskedelmi
komplexum belsé utcdja. A belsé utca valtozd légtere, érdekes terei az Etele Gt menti zoldteriileti

savban folytatddnak a Tétényi Ut és a kdrnyez6 lakoteriletek irdnyaban.

= Az 6rmezoi oldal irodaegyiittesének és egyéb teriileteinek beépitése hasonld koncepcid
alapjan alakult ki. Itt is a kozvetlen gyalogos kapcsolatoknak rendeltiik ald a fejlesztéseket.
Az intermodalis kozpont elemei (a P+R parkoldk, a BKV és VOLAN autdbusz-végallomas) ezen az
oldalon is kozvetlenil kapcsolddnak a gyalogosszinthez, illetve az aluljaréhoz. A parkoldszintek
felett az autdbusz végallomas kap helyet, melynek lefedése tetdkertekkel a sportteriileteknek ad
helyet. Az irodaegylittes épitészeti megformalasa a hely jellegéhez igazodva eltér az Etele téren

javasolt megoldastdl, itt a gyalogos kapcsolatok egy tortvonall feltaré rendszert formalnak.

= A gyalogosok az M1-M7 autdpalyak bevezet6 szakaszai alatt — a korforgalmd csomdpont kiilén
szintjén, a terepszint és az autdpalya szintje kozott keresztezhetik a nagyforgalmu utakat, de itt
vezethetl at az a felszini vizelvezet6 miitargy is, mely a teriileten keresztiil halad. A kapcsolat a
vasUt felett kialakitott hidszerkezeten keresztiil éri el az Etele tér kornyezetét, illetve magat az

intermodalis k6zpontot.

= A kerékparosok a gyalogosokhoz hasonléan a koérforgalmd csomopont kiilon szintjén
keresztezhetik az M1-M7 autdpalyak bevezetd szakaszait és juthatnak el az intermodalis kozpont

Etele téri oldaldhoz, a B+R taroldkhoz.

A fentiekben kifejtett logikai kapcsolatokat szemléltetik a tervezett alaprajzok, latvanytervek.
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INTERMODALITAS

Kulcsszavak: tobb kozlekedési mod egyidejii elérési lehetdsége, kindlata (autdpalya, MAV vastitvonal, metrd, VOLAN, BKV

autobusz, villamos, kerékpar, P+R parkolok, gyalogoskapcsolatok), tobb kapcsolati irdny csomdpontia (M1, M7 autopalyak, 7-es
fout, az M0 autdpalyan keresztil M6, M5, M4, M3, M2 autdpalya is, Nyugat-Eurdpa, Dunantdl, Budapesti Agglomeracio nyugati -

délnyugati szektor, Dél-Buda és Ujbuda feltirdsa

Az intermodalis csomépont a teriilet szervezésének alapja. Kialakitasanak alapelve, hogy a

kapcsolat minden kapcsolodé elemmel:
= kozvetlen
= aleheto legrovidebb és

= akadalymentes legyen.

Milyen a jo intermodalis csomopont, kézpont? A jol szervezett intermodalis kdzpont a kozvetlen

megkozelithetéségnek alarendelt, rovid, kdzvetlen, akadalymentes atszallasi lehetGségekre épiil.

= Az intermodalis csomdpont komplex kozlekedési kinalatanak leglényegesebb feladata, hogy minél

tobb személygépkocsit tartson tavol a varos bels6 részeitél, azaz minél tobb utas érkezzen
kozOsségi kozlekedési eszkozokkel és minél tobb személygépkocsi utasa szalljon at kényelmesen
valamelyik gyors kozosségi kdzlekedési eszkozre és ezaltal kevesebb személygépkocsi terhelje a

varos belsd uthalézatat és a kornyezetet.

Ha az atszallasi lehetGségek kozvetettek vagy a sziikségesnél hosszabb tavolsagok megtételére
kényszeritik az utasokat, az atszallas (le- és felszallas, illetve az eszkézok kozotti t megtétele)
hosszabb id6t vesz igénybe, az utasok egy része mashol valt kozlekedési eszkozt. Ez igen
kedvezbtlen a teljes rendszer egésze szempontjabdl is, mert sziikségtelenil tovabb terheli a
kozlekedési rendszert, utasokat veszit a kozosségi kozlekedés, az egyéni kozlekedéssel megtett
tobblet Ut, a kedvezbtlen kornyezeti hatasokon (zaj, levegdszennyezés, kornyezetkarositas)

tdlmenden jelentGsen terheli a varos belsébb részeit, slirlibb teriileteit, rontva a kornyezeti

allapotot és ellentmondva a fenntarthatdsag elveinek is.
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Varosrészkézpont —
Ormezo

(Ormez6i lakotelep
kijarata, irodaegyiittes,
sport- és szabadid6-kp.,
kollégium, oktatas, stb.)
.............:...........’
BKV és VOLANBUSZ
autébusz végallomasok
P+R parkoldk

D T T PR PP PP LT PPPY PR

MAV vas(ti peronok és az
el6varosi vasut megkozelitése,
kerékparos-hid

S CTTTTT VPSP ITIVRTYTIPITITCTRICITIVITSRRITEY = Etele tér kozvetlen kapcsolata
4. metro Kelenfoldi

palyaudvar megalld

(ideiglenes végallomas)

BKV és VOLANBUSZ
autobusz végallomasok

T

Varosrészkozpont —
Kelenfold

(Kelenfoldi lakotelep kijarata,

iroda-egyiittes, kereskedelem,

vendéglatas, szolgaltatas,
P+R parkolok sport- és szabadid,
rendezvényhdz stb.)

Az intermodalis csomdpont valamennyi kapcsolata kozvetlen €s a legrovidebb utat biztositia, az a terdilet szervezésének alapja

A 4. metro kapcsolata A gyalogos-szint, az 8rmezdi és a A MAV peronok (a tavolségi és az
kelenfoldi oldalt, a varoskdzpont két eldvarosi) kapcsolata

oldalat akadalymentesen dsszekotd

kapcsolat

A VOLAN és a BKV autdbusz végallomds A P+R parkolok kapcsolata Az U] Etele tér kozvetlen kapcsolata
kapcsolata




MULEIRAS

A tervezett intermodalis csomdpont kdzpontja a 4. metré megalldja, ideiglenes végallomasa, ami

a MAV Kelenfoldi palyaudvar alatt, az Etele tér és Ormez6 kozott kialakuld Gj aluljarobdl nyilik.

A gyalogos aluljaré sajatos centrum, amely utasokat ,kozvetit” valamennyi kozlekedési lehetdség
kozott. Az intermodalis kozpont magjat a 4. metrd mar kiépités alatt all6, mar megtervezett
aluljaré-rendszere alkotja. Az intermodalis kézponthoz tervezett Uj kapcsolatok a megtervezett

elemek megtartasan alapul.

A kapcsolddasok rendszere olyan, mint egy szamitdgépes chip, egy processzor elhelyezése, mely

a koézpontban helyezkedik el és minden kapcsolddd elemmel kozvetlen és direkt kapcsolatban all.

Az intermodalis csomopont eltérG intenzitassal mikodik a kiilonb6z6 kozlekedési modok,
kozlekedési lehetoségek kozott. A kapcsolati séma a lehetOségek kozotti aranyokon alapul.
Példaul az alabbi stlyokat tekintve a 4. metrd és a P+R parkold kapcsolata a tervezett céloknak
megfeleléen intenziv, a kerékparosok és a metrd kapcsolata — figyelembe véve a hazai
kozlekedési szokasokat is — extenzivnek mondhatd, mig a MAV vasUtallomas gyalogos kapcsolata

nem jellemzd (ide nem értve a mas kozlekedési eszkdzokrol atszalld utasokat). Az els6dleges

kapcsolatrendszer a 4.metrora alapozott.

P+R PARKOLO

BKV AUTOBUSZ

P+R PARKOLO

<+ | VOLAN

VOLAN

BKV AUTOBUSZ

VILLAMOS

4. METRO

MAV VASUT

VILLAMOS

4, METRO

KEREKPAR (B+R)
GYALOGOS

=+ | MAV vASUT

+ |+

KEREKPAR (B+R)

+

+

|
+ [+ |+

GYALOGOS

INTENZIV
KAPCSOLAT

EXTENZIV
KAPCSOLAT

NEM JELLEMZO
KAPCSOLAT

Az intermodalis csomdpont kapcsolati sémdja
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FUNKCIONALIS OSSZETETEL ES KAPCSOLATRENDSZER

Kulcsszavak: komplexitds, kozterlilet, agora, kozcélu funkciok, munkahelyek, kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas, oktatas,
kollégium, sport- szabadidd, lakotelep rehabilitacio tamogatasa, funkciondlis kiegészitéssel, épitett- €s szabad terek

N
7

Etele Gt

Petdfi hid
Petdfi hid

Budadrsi Ut

n 4
MAV /

Etele tér

:

i
Andor utca Andor fitca

A ,Nyugati kapu” egy és egységes varosrészkozpont, mely két magra eplil.
A fovaros teleplilésszerkezetét is meghatarozo ,,Nyugati kapu” szerkezetét a regionalis és a kerdileti kozpont egylittese alkotja.

Komplexitas és un. ,varosokoldgiai lancolatok”

A tervezett komplexitds alatt nem csupan a kozlekedési eszkozok kozotti kapcsolatok
biztositasat kell érteni, hanem a kornyez6 varosrészek (Kelenfoldi lakételep, Ormezéi lakételep,
Gazdagréti lakotelep) és a tagabb kornyezet szervezésére alkalmas komplex osszetételii
varosrészkozpont, a keriilet szervezését segit6 alkdzpont kialakitasat, sét olyan fejlesztésekben kell

gondolkodni, melyek a ,,domino-elvnek” megfelelGen teljes fejlesztési lancolatokat képesek elinditani.

4

= Az intermodalis csomépontban jelenlévs kozlekedési lehetdségek (4. metrd, MAV-Kelenfoldi
palyaudvar, elévarosi vasutak, lehetséges Ferihegyi kapcsolat, VOLAN és BKV autdbusz vég-
allomasok, villamos-végallomasok, P+R parkolék és B+R épitmények, gyalogutak stb.) jelentGs
létszamU utast szerveznek és az intermoddlis csomoépontban naponta megforduld tizezrek

mozgasa, mozgatasa megfelelé szabad tereket igényel (épitett tereket és zoldfellileteket).

= A varosrészkozpont, mint ,célteriilet”: a terlleten megforduld nagyszam( latogatd
mindennapos jelenléte 6nmagaban alkalmas arra, hogy a terekhez kapcsoléddan kereskedelmi-,
vendéglatd- és szolgaltatd funkciok telepedjenek meg. A kdzlekedés biztositja, hogy irodai jellegl

munkahelyek intézmények, kdzosségi létesitmények telepedjenek meg a terileten.

= A lakéteriiletek ellatasi komplexitasanak novelése: az itt elhelyezhet6 funkcidk lehetévé
teszik azt is, hogy jelentGsen javuljon a kornyez6 lakoteriiletek lakossaganak ellatottsaga
(kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas, sport- és szabadidd, oktatas, kulttra stb.), munkahelyi-

és intézményi kindlata, de javuljon koérnyezeti allapota is.
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A1

Budadrsi ut

Etele Gt

Lagymanyosi hid

I

A tertilet sematikus szerkezeti rendszere a térség szerkezetében

A lakédtelepek megujitasanak elomozditasa: a fejlesztések komplexitasa kiterjed a
lakotelepek fejlesztésére, megujitasi lehetGségeinek kiterjesztésére is (parkolas javitasa,
zoldfeliiletek fejlesztése, intézmények), s6t az Oveges Jozsef Gyakorld Kézépiskola és Szakiskola
tervezett fejlesztései révén megerdsodik az oktatasi funkcid a terlleten, ami nagyszamu fiatal
jelenlétét biztositja. A kollégium segiti a demografiai allapotok stabilitasan keresztil, hogy
folyamatosan jelen legyen egy dinamikus és fogékony réteg a teriileten, akik folyamatosan
kulturalis-, sport- és szabadidds tevékenységek iranti igényeket fogalmaznak meg. Ezt a trendet —
az ilyen tevékenységek iranti igényeket — erbsithetik az irodai munkahelyeken dolgozd részben

fiatal, aktiv munkavallalok is.

A funkcidk mikodési feltételeit, kornyezetét és stabilitasat, a teriilet varosba integralddasat
erOsitik a kornyezG lakotelepek és azok lakédi is (funkcionalis Osszetétel komplexitasanak

megvaldsulasa, mindségi kozlekedési kinalat, a kornyezeti kinalat javulasa stb.).
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FUNKCIONALIS IGENYEK

FUNKCIONALIS ES TERULETI ELEMZES

Ahhoz, hogy a tervezési teriiletre meghatdrozhato legyen az egyes telkek, teriiletek beépitése és
funkcidja egy olyan elemzés tud kiindulds alapul szolgalni, ahol valdésaghlien megvizsgaljuk, hogy

ingatlanfejleszték miként reagalnak a dontéshozatalaik soran.

A vizsgalatot soran fontos informaciét jelent, hogy egy adott telek tulajdonosa hogyan hatarozza meg
az ingatlananak fejlesztési potenciait. Masrészr6l a funkciok meghatarozasanal segithet, hogy egy
adott funkcid fejlesztési szandékaval a terilettel taldlkozé fejlesztd miként keres telket a
beruhazasahoz. Ezen elemzés ugyanakkor nem szamol a telkek tulajdonosi szerkezetével és az ezaltal

adott fejlesztoi lehetdségekkel mind gazdasagi, mind az id6 kérdésében.

FEJLESZTESI FUNKCIOK ES IGENYEK

ElsGdlegesen tisztazni kell az egyes fejlesztési funkcidk alapvetd igényeit, feltételeit.

Iroda: j6 tomegkozlekedéssel torténé megkozelithet6ség — metrdkijarattdl mért 300 méteren
belil, villamos kapcsolat, egyszeri gépjarmli megkozelithetGség, kornyezo
szolgaltatdsok, kényelmes étkezési lehet6ség, lathatosag, kellemes kornyezet,

iitemezhet8ség (12-20.000 m? bérbeadhatd teriilet/iitem), presztizs

Kereskedelem: jé tomegkdzlekedéssel torténd megkozelithetdség — metrdaluljard csatlakozas idedlis,
egyszer(i gépjarm({i megkozelithetéség, kényelmes parkolds, 30-70.000 m? bérbe-
adhatd kereskedelmi felllet, jelentés meglévé vasarléer6 az elsodleges
vonzaskorzetben (lakossagi és intézményi jelenlét) — megfeleld szinvonald,

fejlodOképes vasarloerd, jo lathatdsag, , lehetGség szerint egy Gtemben megépithetd

legyen.
Lako: Nyugodt kornyezet, témegkozlekedés biztositott legyen
Kulturalis: J6 tomegkozlekedési megkozelithetdség, egyszerli gépjarmii megkozelithetGség
Sport: Nagy egybefiiggs teriilet. JelentGs terhelésii kozutaktdl legalabb 100-150 m tavolsag.
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Teriilet alapu elemzés - Budaorsi uti oldal

Iroda

Kereskedelem

Iroda

Lako

Kulturalis

Sport

Idedlis lokacid, a j6 megkozelithetosége és lathatdsaga miatt. A vasuttal vald vizualis

kapcsolat elkeriilend6;

Un. ,Big Box”

Budadrsi retail parkok kizarjak, ill. azokhoz képest nincs tébblet-szolgaltatasi potencial;

Un. ,Power Center”
Budaorsi retail parkok kizarjak, illetve azokhoz képest nincs tObbletszolgaltatasi

potencia, tul kicsi a terilet a kritikus tdmeg eléréséhez;

Un. ,Outlet Center”
Teljes mértékben kimeritette a piaci lehet6ségeket a harmadik Gtem(i bovitést kezdett

Prem1er Outlets Center;

Un. ,Convenience Center”
a szabadtéri parkolasi igény miatt nem hasznosithatd hatékonyan, értékesebb ennél a

tertlet;

Klasszikus bevasariokézpont
meglévd konkurencia (MOM Park, Eleven Center, Mamut), els6dleges vonzaskorzet

minimalis, mivel a sinek elvalasztjak a kelenfoldi oldaltol;

Un. ,Street retail”

a kornyezeti adottsagok miatt nincs Iétjogosultsaga;

Un. ,Convenience retail”
ugyanaz, mint fentj, csak a szignifikans gyalogosforgalomhoz kapcsolva a metrokijarat

kornyezetében;

Idedlis lokacio, a jo megkozelithetésége és lathatésaga miatt. A vasuttdl a

sportteriiletek megadhatjak az elvalasztast;

Az autdpalya és a vasUt kozelsége, valamint az 6rmez6i lakotelep szomszédsaga a

teriiletet devalvdlija;

A teriilet nem rendelkezik semmilyen olyan karakterrel, amely a kulturdlis funkciot

indukalna. A magantulajdonu telkeken ilyen iranyl fejlesztés nem readlis;

A meglévd létesitmények fejlesztésével kialakithatd, a kornyez6 lakd- és oktatasi
funkciot nem zavarja, illetve jol kapcsolodik hozza. A teriilet elhelyezkedésénél fogva
értékesebb egy non-profit funkcié elhelyezésénél, de a tarsadalmi felelGsségvallalas
azt diktalja, hogy a meglévd sportfunkciot megujitsuk, és ez csak allami tulajdonu

telken lehetséges;
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Teriilet alapu elemzés - Etele téri oldal

Iroda

Kereskedelem

Lako

Kulturalis

Sport

Idedlis lokacid, a j6 megkozelithetGsége miatt a metrdkijarat kornyezetében. A kiiras
szerint @ Somogyi Ut - Névtelen utca sarkan a metrd lizemi teriiletére is ez a terv.
Ehhez kapcsoldddan egy jelentOs irodalokacié alakithatod ki. A vasuttal vald vizualis

kapcsolat elkeriilendd;

un. ,Big Box”

nincs elegendo tertilet, nem illik a varosi szovetbe;

un. ,Power Center”

nincs elegendé teriilet, nem illik a varosi szovetbe;

un. ,,Outlet Center”

nincs elegendd tertilet, nem illik a varosi szovetbe ,;

un. ,Convenience Center”
a szabadtéri parkolasi igény miatt nem hasznosithatd hatékonyan, értékesebb ennél a

tertilet, nem illik a varosi szévetbe;

un. ,Klasszikus bevasarliokézpont”
a kertiletkozponti pozicid, illetve az azt megerGsit6 multimodalis kézpont, valamint a
vonzaskorzetben 1évd vasarlderd indokolhatja, meglévs konkurencia (Ujbuda Center,

Campona, Lurdy, Savoya Park) tavolabb esik, illetve mas jelleg(;

un. ,Street retail”
az Etele tér, Etele Ut és a Somogyi Ut a gyalogosforgalom megndvekedésébdl adéddan

alkalmas lehet;

un. ,,Convenience retail”

csak a szignifikans gyalogosforgalomhoz kapcsolva a metrokijaratnal: Etele tér;

A nagy forgalom, a j6 megkozelithetdség ellenére is inkabb negativum, csakugy, mint
a vasut kozelsége. Az Etele Uti lakotelep szomszédsaga a teriiletet devalvalja. A jo
megkozelithetOség, illetve a keriletkdzponti poziciébdl adoddan a telekar nem teszi

profitabilissa az ilyen iranyu fejlesztést;

A keriiletkdzponti adottsagokbdl addoddan az Etele téren elhelyezhetd a kulturdlis
funkcid. LehetGséget teremthet a kelenfoldi palyaudvar épiiletének funkcionalis
Ujragondolasanal, valamint a multimodalis csomdpont humanizalasanal. A magan-

tulajdonu telkeken ilyen iranyu fejlesztés nem redlis;

A terilet tul értékes és tul forgalmas a sport funkcid elhelyezéséhez. A vasuti sinek
mentén az Etele tért6l délre alakulhatnak ki alkalmas terlletek, illetve az Etele tér

kialakitasa jelenthet még kisebb Iépték(i lehetGséget;
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Teriilet alapu elemzés - Sinek felett

A varosrész kozlekedési halézatabdl addoddan a gépjarmiiforgalom sinek feletti atvezetése
kizarhatd, amennyiben ezen kérdésben hosszabb tavon valtozna a szakma altal elfogadott allaspont,
atkotési lehetGségként a Rimaszombati Ut meghosszabbitasaban 1évé aluljaréd adodik a Bartok Béla Ut
irdnyaba. Az egyes funkciok részletes bontdsa nélkiil elmondhatd, hogy MAV teriiletein csak a
tulajdonossal k6zosen lehet barmineml(i fejlesztést eszkozolni (a teriileten két értékes épiilet is van: a
fovarosi védelem alatt all6 palyaudvar-épiilet és a pécsi vonal 125 éves vasutallomasa). A vasuti
palyak kotottsége, illetve idoszakos athelyezési igényének torténo megfelelés megneheziti

épuletszerkezet elhelyezését és az erre kerll6 funkcid kozmdellatasat.

A tervezett aluljaré6 nem alkalmas tovabbi terhek viselésére. Az aluljaré megépitését kovetd

évtizedben a MAV nem kivan Gjabb vaganyzarat engedélyezni.

Amennyiben azonban mindezek megoldhato kérdések a szerkezet koltsége meghatarozo lesz a
beruhdzasban. Ebbdl adéddan a maganbefektetOket vélhetben a teriilet nem érdekli. A fentiek alapjan
esetleg olyan kozberuhazas képzelheté a sinek felé, amely kiegésziti a sinek szélén mar meglévo

funkciokat, igy P+R parkold, kdzpark, kulturalis létesitmény vagy kiallitasi tertilet.

Fontos azonban leszégezni, hogy a teriilet fejlesztésének vizsgalatakor a realis forgatokonyv
a sinek feletti teriilettel, mint egy sokadik iitemmel és rajta kiegészité funkcidval
képzelhet6é csak el. Természetesen a fentiek fejlesztési teriiletekre igazak és nem vonatkoznak

vonal menti atkotésekre.
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NEMZETKOZI KAPCSOLATOK
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Budapest integralt urbanizacios csomopont a Doxiadis altal Budapest nemzetkozi kdzpont a kornyezé hegyeket attoré
feltételezett, mara kialakult europai urbanizalt zonak kozott., Duna és a kelet-nyugati kapcsolatok keresztezésében

A varosrészkozpont kialakitasat egyidejlileg tobb tényezé hatdrozza meg. Az intermodalis kézpontot
megalapozd tényezék koziil kiemelkednek a makroszintli kapcsolatait alkotd nemzetkdzi, hazai és

agglomeracids (elévarosi-) vasuti és kozuti kapcsolatok.
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Eurdpaban a kelet és nyugat kozotti nemzetkozi vasutvonalak mindegyike dthalad a Kelenfoldi palyaudvaron...
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By B i
= 2 Helsinki FOly0SOk  wmmm== @ Duna (VII. folyosd) === javasolt kiegészités —-. autopalyak ill. fejlesztéseik

Az un. ,Helsinki Folyosok” €s az eurdpai autopalya halozat,
melynek budapesti bevezets szakaszai a varosrészkozpont ormezdi, nyugati oldala mentén haladnak.

A nemzetkozi vasuti kapcsolatok koziil szinte mindegyik athalad a Kelenfoldi palyaudvaron. Az
Eurdpai Unié altal kiemelt un. ,Helsinki Folyosdk” kapcsolatai itt haladnak: a London — Bécs —
Budapest — Isztambul — Kozel-Kelet vonatok ugyanigy atmennek a palyaudvaron, mint a Moszkva —

Budapest — Fiume (Velence, Adriai tengerpart) felé tarté vonatok.

A vasUtvonalak — tavlatilag — a tervezett Duna alatti vasuti alaguton keresztil érhetik el a pesti oldal
fontosabb kapcsolatait, haldzatait, a Korvasit pesti ivét. A Nyugati palyaudvar alatt athaladva a
Rakosrendez0, illetve Kdébanya iranyaban haladé vonalak megteremtik Budapest komplex vasuti
feltarasanak és kapcsolatrendszerének nemzetk6zi szinvonalll alapjait, melyekhez a tervezett

fejlesztések teljes mértékben illeszkednek.

Az un. ,Helsinki Folyos6k” kozuti vonalai is a kozvetlen kornyezetben haladnak (MO autopalya)
és a nemzetkozi autdpalyak bevezetd szakaszai a teriilet mellett haladnak. Az M1, M7, M6 autdpalyak
és a velik parhuzamos vasutak jelentGs fejlesztési potenciallal ruhdzzak fel a tervezési teriilet

kornyezetét.
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VAROSRESZKOZPONT KIALAKITASA

Az Orszagos Tertiletrendezési Terv (OTrT) A tertilet egyidejiileg fekszik kozel a fovaros és az
a teriilet szerkezeti szerepét jelzi. agglomerdacio csatlakozasi feliiletéhez és a Belvaroshoz is.

A tervezési teriilet kivalo regiondlis kapcsolataival egyidejileg a XI. keriilet, Ujbuda geometriai
kozpontjaban fekszik, valamennyi lakdja szamara kdzel hasonld elérési tavolsagban, ami fejlesztési

lehetGségeket kinal.
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A koz0ssegi kozlekedés fejlesztése miatt kivalo elérést biztosithato a keriilet szinte minden pontjabo/
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A tertilet egyben a XI. kerdlet, UIBUDA geometriai kozpontisban fekszik

A tervezési teriilet ingatlanfejlesztés szempontjabdl dinamikai kozpontja jelent0s hatasteriletet
szervez. A 4. metrd Tétényi Uti megalldjanak kornyezetében alld lakoéplletek, illetve a vonal

folytatasa esetén a Gazdagrét elérhetGsége erdsitheti a teriilet kozponti szerepét.

Az abra alapjan megallapithato, hogy a vonzaskorzet magaban foglalja a Kelenfoldi lakdtelep teriletét
a Tétényi Uton tulnyuléan is, a Gazdagréti lakotelepet és a Budadrsi Uttdl észak-nyugatra fekvd
kertvarosias, tarsashazas lakoterileteket is.

A vonzasteriilet tovabbi boviilését eredményezhetik azok a kozosségi kozlekedési rendszerek mentén
szervezdd6 varosrészek, amelyek a 4. metr6 megalldira, illetve az ideiglenes végallomasra ,rahordd

jaratokként” biztositjak a leghatékonyabb kéz6sségi kozlekedési rendszer elérését.

A keriilet geometriai kozéppontjatdl a kerlilet hatarai felé haladva a vonzas természetesen gyengiil, de

sy

a hegyvidéki teriiletek alacsonyabb laks(irliség teriiletei ezt a trendet erdsitik is.
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része, mig az elagazo metrovonal a déli tertileteket is bekapcsolhatia.

A tervezett varosrészkdzpont és a lakoteriiletek elhelyezkedése és az épiilé metrévonal, illetve a
metrdallomasok vonzaskorzetei jelentds teriileteket fednek le. A megalldk vonzasteriiletei viszonylag

magasabb laks(rliség(i teriileteket érintenek.

A Kelenfoldi lakdtelep teriiletén épllé két megalld a népességszam alakulasat is figyelembe véve

fontos szerepet jatszik a munkahelyi teriiletek kedvez6 elérhetGségében, feltarasaban is.

A jellemzben a lakds elhelyezését is megengedd Ovezeteket feltiinteté abran jol lathatd, hogy a
Dunapart mentén altalaban nem lakdteriiletek helyezkednek el. Ezeken a teriileteken jellemzGen
munkahelyek taldlhatok, néhany esetben épiil6 lakdteriiletekkel vegyes teriiletekként. A Duna felé
mozduld lakéteriiletek és az intenzivebb teriiletfelhasznaldst megvaldsitdé irodai munkahelyek
magukban foglald teriiletek életének szervezésében fontos szerepet jatszanak a kodzvetlen vagy

kozvetett tomegkozlekedési kapcsolatok.

Az Etele tér kbrnyezetében a megvaldsuld varosrészkozpont f6 funkcidja az intermodalis csomdpont és
az arra szervezett munkahelyek, irodak, kereskedelmi-, szolgaltatd-, sport- és szabadidds funkcidk
kialakitasa, tavlatilag konferenciakozpont elhelyezhetGségével, természetesen az intermodalis

csomépont alapfunkciéin tilmenden.
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Il 15000 < fé/km2 (2251) M tobb, mint 350 fé/km2 (1777)

5 300 — 15 000 f6/km2 (2300) 0 = 35_0 folkm2 (1969)

3800 — 5300 fé/km2 (2235) nincs valtozas (10302)

2500 — 3800 fé/km2 (2197) -350—0  f6/km2 (2355)

B < 2 500 f6/km2 (2252) M -1 400 — —350 fé/lkm2 ) (2372)

lakatlan (9893) . kevesebb, mint -1 400 fo/km2 (2352)
A népstiriség megoszlasat mutato abra jol szemlélteti, hogy a Ot év alatt bekdvetkezett népsiirliség-valtozas
tertilet a fovaros legmagasabb népsdiriségl teriiletei kozé a lakotelep népsiirdségenek csokkenéset mutatia
tartozik, a lakotelepek jelentds koncentraciot alkotnak (Gregedés, gyerekek elkdltozése)
(forrds: internet) (forrds: internet)

A tervezési teriilet népslir(isége igen magas, nagyobb, mint 15.000 f&/km?, azaz atlagosan és bruttd
150 f6/hektar, beleértve a kozlekedési teriileteket is.

Az abra azt is szemlélteti, hogy ilyen magas népslirliség Budan csak a Bartdk Béla ut mentén, a
Bocskai Ut vonalan (a Nagykorut budai szakaszan) beliil, a Bészérményi Ut és a Szilagyi Erzsébet fasor
egy része mentén taldlhaté. A munkahelyek elhelyezkedését is figyelembe véve a 4. metrd

nyomvonala részben koveti a s(iribb térséget.

A magas népslirliségl teriiletek koncentralt elhelyezkedésiik miatt a csdkkenés ellenére, tovabbra is a

népességet koncentrald teriiletek maradnak, ami kedvez6 hatteret biztosit a tervezett fejlesztésekhez.
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Tulajdonviszonyok
(tobb tulajdonos esetén a legnagyobb tulajdoni hanyaddal rendelkezdk)

[E Magyar allam

H Bkv

M Fovarosi Onkormanyzat

magan

W VAV

[ tarsasagi

[C] XI. kerileti onkormanyzat

(Forrds: tervpalyazati kiirds)

A tulajdonviszonyok viszonylagos vegyessége ellenére a tervezett beavatkozasok tervezett hattere a
Magyar Allam, a Fovéarosi Onkorményzat, a XI. Keriileti Onkorméanyzat és a MAV ZRT. egyiitt-
miikodését igényli.
A fejlesztések megvaldsithatdosaga a teriiletek elérhetGségén alapulhat. A tervezett fejlesztések
jelentGs része — kiilondsen a kozcéllak - elsGsorban a ,koz-szféra” érdekeltségébe tartozd vagy a
.kOz-szféra” altal ellendrizhet6, befolyasolhatd terlileteken valdsulhatnak meg. . Ugyanakkor a ,koz-
szféraban” a fejlesztési folyamatok dontési mechanizmusa nehézkesebb, a testlleti dontések
meghozatala korilményesebb, az Ugyintézés biirokratikusabb, igy a fejlesztések idGben jelentGsen
elhtizédhatnak.. A magantulajdont telkek ardnya a tervezési teriileten alacsony, ezek kdzfunkciok
ellatasara tulajdonviszonyaik miatt nem alkalmasak. Ugyanakkor a maganszféra megfelel6 piaci és
szabalyozasi kérnyezetben a ,koz-szféranal” joval gyorsabban mozog, ami lehetGvé teszi, hogy a

magantulajdonu telkeken indulé fejlesztések a projekt katalizatoraiva valjanak.

Megfeleld — a maganszféra érdekeltségét is biztositd — projektszervezetek beiktatdsa jelentGsen
elémozdithatja a fejlesztések megkezdését, lebonyolitdsat, a maganszféra és a koz-szféra

egyuttmd{kodésén alapuld Public — Private - Partnership (PPP) folyamatok elinditasat és lebonyolitasat.
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VAROSREHABILITACIO, REVITALIZACIO

Kulcsszavak: alulhasznositott tertiletek, felértékelés, intenzitds novelése, a kedvezd infrastrukturdlis potencidl kihasznaldsa, a
hasznalati intenzitds kontrollja, a tulterhelés elkeriilése, a lakotelepek terhelésének valtozatlanul hagyésa, lakotele-regeneracio

JELENLEGI ALLAPOT
fa vizegelt feriilet lehaidroldsa,

a tervezett METRO vonal
Jeltintetésével)

A vizsgalt telleele
Z=207db
Z=305672m2

A wizsgalt épiletek
BEEPITES
=49 880m2 - 16%
SZINTTERULET b
=172 386 m2
SZINTTERULETI MUTATO
ATLAGOZ : 0,56

ey

f:"l. “"""‘s.."" '

A vérosrész mikodése, miikodtetése szempontiabdl dsszefliggden kezelendd teriilet adottsagai, adatai €s mutatoi

A kornyezet vizsgalatdval behatarolhatdok a kornyezet atalakitdsanak varosfejlesztési elemei, a
fejlesztések keretei, hatarai. Meghatarozhatdk azok a fejlesztési keretek, melyek a teriilet szintteriileti
értékeinek emelését, azaz a terilet felértékelését eredményezik. Az épliletek viszonylag jo allapota

alapjan a teruleten nem valdszinUsithetd egy gyors és radikalis atéplilési folyamat.

1 | g
) Y
2 | felujitott 9
4 | kozepes §
5 | felujithaté
6 || rossz
Allageloszlas
20 il
i
. el
1 2 3 4 5 =} !lellllﬁuill\llh

A terlilet épiiletallomanyadnak allapota heterogén
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HEOO

1 szintes
2-4 szintes
5-10 szintes

11-15 szintes

Szintszameloszlas
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A tertilet épiiletdllomanyanak szintszama vegyes, teriiletileg jol lehatdrolhato egységeket képez

Az éplletek szintszamanak megoszlasa vegyes, ugyanakkor tertletileg jol lehatarolhatd egységeket

képez. A vizsgalat ramutat arra, hogy a terlileten nem sziikséges a lakotelep épliletei magassaganak

jelentds tullépése, az Etele téri oldalon nincsenek olyan varosrendezési, varosképi indokok, melyek a

magassagok jelentds differencialasat indokolnak. A viszonylag sok lizemi teriilet integralasa inkabb a

varosi szévet rehabilitaciojat, regeneralasat indokolja, mintsem a magasépiletekkel térténd tagolast.

Ugyanakkor Ormezén a lakételep épiileteinek és az Oveges Szakkozépiskola magasépiiletének

jelenléte indokoltta teszi magasépiiletek alkalmazasat. Az autdpalyardl feltaruld dinamikus latvany, a

heterogén épiiletmagassag és a varosba érkezés pillanat indokolttd teheti egy olyan épiiletegyiittes

megvaldsitasat, mely vizualis hatarvonalat jeldl...

Kimutatas a nem-lakas funkcié
volumenérol a beépités szazal ékcab an
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] 3466%
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A tertileten viszonylag magas az olyan telkek aréanya, melyek dominans felhasznalasa nem lakés célu
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Ete]e tel‘ HSSFEVONT TOMBSZINTT VIZSGALAT

TERULETFELHASZIALASI VALTOZ A SOK LEHETOSEGEIL
(A fimbszivil elemzd vizsgdalat eredmérper)

& lehatédrolt kornyezet szintterileti tartal éka : S99 S00 m2

Ez ajelenleg deszes szintterilet (172326 m2) 348 Yo-itjelenti.
Az épiletillag dtlagns értéke JO

& sriksdges felujitds 9400 m2 épiilet szirtteriletre terjed ki
Gazdasdg aktivitds szintterileti vonatkozdshan 51%

Tadmbszam |[Tdmb terilete Beepitett terilet Beepités |Szintterilet Szintterileti Lakas Intezm.-keresk
m? m? % m? rutato m? % m? %

1 9497 2170 23% 5078 0.53 3470| 68% 1608 32%

2 16837 7951 4 7% 33907 2.01 22848 | B8% 10858 33%

3 2854 705 25% 4034 1.42 4039 [100% a 0%

4 G325 30545 44% 13812 1,89 13716 99% 96 1%

5 G325 2833 41% 3393 1,36 G088 | B5% 3305 35%

6 9744 3112 32% 10663 1.09 9964 | 93% G849 7%

7 10669 4777 45% 18307 1.81 17617 91% 1630 9%

8 35803 10258 12% 34932 0.41 1] 0% 34932 100%

9 96443 105838 11% 26808 0.28 1] 0% 26806 100%
10 16497 2795 17% 108249 0,66 2804| 26% 8125 4%
11 43478 1286 3% 3520 0,08 3320| 94% 200 B %
SZUM 305672 49880 16% 172 386 0.56 83966 | 49% 88420 51%

A fenti tablazat adatai arra utalnak, hogy a vizsgalt terileten igen alacsony a szintterileti mutato 0,56
m?/m?), azaz igen extenziv a teriiletek hasznalata. A javasolt fejlesztések a szintteriiletek varosias
szintre emelését célozzak. Ennek mértéke racionalisan korlatozott, atlagosan és jellemz6en 2,50-4,00
m?/m?, a szamitott atlag 3,30 m?/m>. Ebbe a keretbe illeszthetSk a tervezett fejlesztések, melyek a
tervezett fejlesztéseket és azok igényeit, illetve a varosi infrastruktura lehet8ségeit is figyelembe véve
Osszességiikben nem érik el az szamitott érték 2/3-adat.

T

) A\

g 3 S

d Y >

E 2 le 5

{ I I o —eeu—

O T T * T T T 1
0 20000 40000 60000 80000 100000 120000
imibtexid
Tamb | Tarmb terdlete  |Beépitett terdlet Szintszam Szintterdlet Maxirmalis Szintterdleti | Szintterileti | Epoletallag Szikséges
szZintterilet tartalék nivekedées vizspalat felijitas
m m atlagos m’ m m % atlagos epiilet m
1 9457 2170 23 5075 36 089 31011 611% 40 5000
2 16637 7951 4.1 33 907 33 907 19 G500
3 2854 705 j)|a] 4039 4039 1.0 0
4 G925 3055 4.1 13 812 13812 19 0
5 G925 2833 28 9 393 9393 27 600
6 9744 3112 31 10 663 10 663 17 900
7 10669 4777 28 19 307 19 307 1.7 0
8 §5503 10255 31 34 932 223 088 185 156 539% 16 0
9 96443 10935 24 26 506 241 108 214 302 795% 1.1 0
10 16457 2795 23 10 929 54 440 43511 395% 3o 300
11 43478 1286 28 3820 126 086 122 566 3452% 34 1600
SZUM | 305672 49880 3.3 172 386 771931 [ 599545 ] 348% 2.3 9400

A grafikon a tombok teriilete és szintteriilete kozotti dsszefiiggéseket szemlélteti. A tabldzat megadja a terdilet maximalis
terhelhetdséget, de a tényleges funkcioknal figyelembe kell venni a funkciocsoportok haszndlati intenzitasanak Kilonbségerit is.
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VAROSRENDEZESI JAVASLAT

A varosrendezési javaslat lényege a feltart fejlesztési és rendezési feltételek teriileti szintézisének
megteremtése. Ennek érdekében a teriiletfelhasznalas valtoztatasa soran a jelenlegi és a tervezett

keretovezeti besorolasok minimalis valtoztatasat javasolja a terv (lasd még: terileti mérleg).

A valtoztatasok lényege, hogy a hatalyos FSZKT szerinti KV-IK célzott teriletfelhasznalasi modu teriilet
arra a terlletre korlatozddjék, ahol a BVKSZ 50.§ 18. tablazatdban a ,kdildnleges, intézményi
funkciokkal vegyes hasznalatu kozlekedési teriiletekre’ elGirt vegyesség fennall, azaz valamely

kozlekedési épitmény ,fellilépitésérdl” van szo.

Ahol nincs ,felllépités”, ott a terv
a teriiletek atsorolasara tesz
javaslatot, vegyes teriiletté.
Ugyan a varosrészkdzpont
karakterének megfelelébb lenne a
VK" keretévezet alkalmazasa, de
megfelel a teriileten egyébként

alkalmazott ,1” keretovezet is.

A KV-IK célzott

tertletfelhasznalasi modu

teriiletek beépitésre nem kerilo KVAKIE)
részei visszasorolhatok KL-VA 18890/ m2!
vasuti tertletté. E javaslattal a

terlileti mérlegben nem él a terv, KVAIK(> |

13530 m2!

/
a

A tervezési terdilet teriileti mérlege, a tervezett atsoroldsokkal

mert egy — a tervpalyazatban
javasolt megoldastdl eltéré

javaslat esetén — a teriileten

korlatozott mértékd fellilépitésre

is sor kerilhet.
(lasd még: teriileti mérleg)

A tovabbi teriileteken a hatalyos FSZKT megfelelé hatteret biztosit a fejlesztések szamara Ugy a
tervezett intermodalis kdzpont és a csatlakozo tombok teriletén, mint az Etele tért6l északra fekvo
tombokben (Vasut utca), ahol irodak, kisebb vallalkozasok, esetleg panzidk, kis boltok, lizletek, a
telkenkénti atépitésnek megfelel6 szolgaltatasok szamara megfelel6 kereteket ad a szabalyozas.
A Budadrsi uttdl északra fekvO terlletek lakdteriileti besoroldsa — a fout melletti I keretdvezeti

besorolassal — megfelel a kornyezeti adottsagoknak.
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A teriilet tervezett beépitésének telepiilésrendezési mutatoi

LY,
N
SN
. O
’t‘\

O
o

Fejlesztési Tervezett Beépitési Ovezet Tervezett Tervezett Brutto Szintterileti
terlilet Ovezeti maod terllete beépitett | beépitettség | beépitett mutatd
azonositdja | besorolas terllet szintteriilet | (a terv alapjan)

(m?) (m?) (%) (m?) (m’/m?)

ORMEZOI OLDAL
1 KV-IK-XI SZ 24617 3421 14% 12487 0,51
2 I-XI Z 20606 7537 37% 92727 4,50
3 I-XI SZ 27624 5728 21% 25674 0,93
4 I-XI SZ 4222 2085 49% 17025 4,03
5 I-XI SZ 9307 3879 42% 32859 3,53
6 I-XI Sz 9118 5553 61% 26276 2,88

ETELE-TERI OLDAL

7 KV-IK-XI Z 28180 22674 80% 89441 3,17
8 Z-FK-XI Sz 14020 474 3% 474 0,03
9 I-XI Z 22400 18328 82% 102056 4,50
10 I-XI Z 18890 12441 66% 63026 3,34
11 I-XI Z 13533 6133 45% 42931 3,17
12 I-XI Z 4987 2441 49% 12018 2,41
13 I-XI Z 7605 3665 48% 18270 2,40
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EPITESZETI LEIRAS, EPITESZETI MINOSEG

A hazai kornyezetalakitasi gyakorlat leglényegesebb szakmai kérdése az elérheté legmagasabb
"épitészeti mindség" interpretacidja. Az egyre tisztabban artikulalt elvaras kiegyensulyozott, a

nemzetkdzi szinvonalhoz mérheté mindség igényt, magat az igényességet koveteli.

A hazai gyakorlat keretei kozott a tervezés igényessége, a mivesség és a funkcionalitas egysége olyan
attraktiv megoldasokat kovetel, melyek nem széls6ségességiik, hanem a kiszamithaté mindség, a
tiszta és logikus funkcionalitdas mellett Ujszer(i formakat, a tervezett egyiittes azonositasara alkalmas

formavildg megvaldsitasat, identitast jelentenek.

A hely jellegét egyrészt kettéosztottsaga, masrészt a mozgas hatdrozza meg. A hely analizalasakor

oy

szembet(inG a két oldal zbldfellleti aranya és ezzel parhuzamosan beépitettsége kozotti kiilonbség.

Az Ormezei oldalon az atmené jellegli forgalom dominal. A beépitést meghatarozo épliletszovet a
terlileten dontGen kialakult, azonban a panelhazsor illetve a kollégium kozotti szakaszon talalhatd egy
"lyuk", mely helyzeténél fogva alkalmas egy jel megtestesitésére az autdpalya bevezetl6 szakaszan.
Elemzésiink szerint ezen a szakaszon egy magasabb pont létrehozasa zavard lenne, inkabb egy
jellegében a kornyezetétél markansan eltér6 éplilet vehetné at az Un. landmark szerepét. Az
irodaéplilet kilonleges formajaval és homlokzataval képezi azt a hangsulyt, mely a gyors, lakott

teriileten kivili és a lassabb, varosi jarm{imozgas hatarat definialja épitészetileg.
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Az Etele téri oldal a megérkezés oldala. A nagy, atmend jellegli forgalom helyett a végpont dominal,

az atszallasok dontd része is itt varhatd. Ennek folyomanya az épiletek és a burkolt feliiletek
aranyanak slrlisodése. Az épuletallomany homogénebb (lakotelepi épliletek, szazadforduldtol
kialakuld kislépték(i beépités), a kettd léptéke kozott kell kapcsolatot teremteni. A tervezett beépités
mind tomegénél fogva, mind épitészeti megjelenésénél fogva egy visszafogottabb, szovetszer(

struktira létrehozasara torekszik.

A kettéosztottsag és a zoldfellleti dominancia kiilonboz6sége indokolja a tervezett épliletcsoportok
egymastol eltérd szerkesztési elveken valdo megformalasat. Az 6rmezei oldalon kevesebb a morfoldgiai
kotottség, az éplletek szerkesztésmddja is szabadabb. Az Etele téren a lakotelep egy olyan meréleges

koordinatarendszert definial, mely kotéttebb szerkesztésmaddot kivan.

Az Uj varosrészkdzpont emblematikus kozterévé valik az Etele tér, mely maga koré gy(iijti a varosrész
kozpont minden jellemz6 funkcidjat. Déli oldalan az intermodalis csomdpont kdzlekedési tere, a keleti
oldalon a bevasarldkozpont kapcsolodik, északi peremén (j kulturdlis funkcié (médiahaz) létesiil, mig
az Etele Ut tengelyében allé palyaudvari épiletbe rendezvényhadz keril. A tér intenziv, ligetes
zoldfelliletével rekreacids teriiletet biztosit, melyt6l szintben elvalasztva, a kozlekedd jardak kiemelt
szovetén halad a kdzpont siirg6 forgalma, mig a zoldfellletben Usz6 transzparens pavilonok biztositjak

a vendéglatast. A tér igy minden korosztaly szamara kellemes és szinvonalas tartdzkodasi helyet kinal.

A funkcidk sokszinliségére a tér tObbszint(iséggel ad valaszt. Alsd szintje, mely a kornyezd
utcaszintekrél dél felé lesullyed az intermodalis kézpont alsd szintjéig, a zoldfellleteké. Funkcidja
els6sorban a pihenés, rekreaci6. A ligetes zoldteriiletet a vendéglatd pavilonok, alkalmi piac és
rendezvénytér teszi élettelivé. Mivel a kozlekedés tllnyomd része az elvalasztott szinten halad, burkolt

felliletek jobbara csak az intermodalis kozponthoz csatlakozva jelennek meg.

A kozlekedési utvonalak a lesillyesztett tér felett, hidszerlien haladnak, a tér kiilonb6z6 funkcidit
Osszekotve szOvetszer(ivé allnak Ossze, kozvetlenil kapcsolédnak a déli oldalon az intermodalis
koézponthoz, annak bels6 terében galériaként folytatddnak.
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A tObbszint(i tér folytatasaként, legfelsé szintjeként is értelmezheté az intermodalis kozpont teteje,
mely lejtds, rampas kialakitasaval egybekapcsolja a kérnyezé tomboket és az Ormezei oldalrdl érkezd,

a vasut felett atkoto hidat a térrel.

Az intermodalis kozpont formalasat alapveten a hasznadlhatdosag és hatékonysag, a kozlekedési
rendszerekre adott térbeli valasz kialakitasa hatarozza meg. Az épiilet tere fogadja be, "dolgozza fel" a
racsatlakozd (plug-in) kozlekedési eszkozok kozotti atszallasokat, mikodésének analdgiaja egy chip

lehetne.

A kozvetlen, akadalymentes atszallasok és kapcsolatok egyszeri, attekinthet6 terei, valamint a
varakozas nagyvonall, leveg6s csarnoka egyiittesen alkotjdk a kozpont magjat. A szerteagazd
kozlekedési kapcsolatok és a tObbszintliség ellenére ez a mag, azaz a csarnok tere egységes és
attekinthet6, kozlekedési jellegét oldja a benne helyet kapott palmahaz, illetve az intenziv kapcsolat az
Etele téri zoldfelllettel, mely az északi oldal teljes megnyitasan keresztiil kozvetlen kapcsolatot teremt
a kdils6 térrel.

Ehhez a maghoz kozvetlenil csatlakoznak a kozlekedési tarsasagok (MAV, BKV, Volan)
forgalomiranyitasi és az utazokozonséget kiszolgald funkcidi (jegypénztarak, informacid), mig az
adminisztrativ és vezetGi egységek is integralva, de kozvetett kapcsolattal, a kozpont felett

elhelyezked6 kozlekedési irodahazban kapnak helyet.

A kozlekedési kapcsolatok térbeli szervezését a kozpont bels6 tere mellett annak teteje is intenziven
szolgdlja; erre a zolddel és burkolt kozlekedd teriiletekkel kialakitott tet6re futnak be a vasuti
vaganyok felett atkotd gyalogos és kerékparos hidak, a déli iroda funkcioju tombot feltard emelt szintl

promenad, illetve innen megkozelithetd a bevasarld kézpont (food-court és tetdkert) is.

Az intermodalis k6zpont tetején megkezdett kozlekeds- és kert szint az Etele Ut mentén elhelyezked6
bevasarlo- és szolgdltatd kdzpont alakitdsaban is folytatddik. A tetOkert vizszintesen kettévagja az
épulettdmeget, ezaltal elvalasztja az also kereskedelmi funkcioju szinteket a kert felett elhelyezked6
irodai funkcidktol. Ezaltal a szabdlytalan vagas altal nem csak az épilet tomege valik szét két
elkllonilé részre, hanem a varosrészkdzpont is gazdagodik egy mozgalmas, élményekkel teli,
szabadon bejarhatd kiils6 térrel. E tetOkertbe agyazva kapnak helyett a kdzpont vendéglaté (food-

court) és szérakoztatd egységei.

A tet6kert alatt helyezkednek el harom szinten a kereskedelmi teriiletek. A legalsd szint az
intermodalis kdzpont alsé szintjéhez kapcsolddik, és a kornyezd terep lejtése folytan a tomb Hadak
Utja felOli végén utcaszinten is hangsulyos bejarattal nyilik fel. A kereskedelmi egységeket
csillagszeriien elagazd, felllrdl bevilagitott mall tarja fel, melynek épitészeti formalasaban az Etele téri

szOvet haldszer( alakitasa kdszon vissza.
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Az épllet felsd, iroda funkcioju része, mely csupan a kozlekedémagok altal kapcsolddik az alsd
tomeghez, s igy a tetOkert felett lebegni latszik, az alsé rész szabadabb formalasaval szemben a
kornyez6 épliletek kotottebb, ortogonalis rendjét koveti. Szabalyos, udvarokkal tagolt hasab tomegét

az also fellilet Etele tér feldli hasasodasa oldja.

Hasonlo karakter(i irodafejlesztés biztositana az intermodalis kézponttdl délre esd, kézGs BKV-Volan
buszpalyaudvar teriiletének jobb hasznositasat. A teriilet kozponti helyzetébdl adodd potencialt
kihasznalva a buszpdlyaudvar felett, de azt csak részlegesen feliilépitve, iroda funkciéju épliletek
léteslilnek. Az irodak feltarasa az intermodalis kdzpont tetejérdl (az Etele tér fels6 szintjérdl) induld,
intenziven zoldfeliiletekkel kisért, emelt sétanyrdl torténik, ugyanakkor az irodahdzak kozvetlen
kapcsolatban allnak a buszpalyaudvar alatt elhelyezked6 terepszint alatti parkold szintekkel is. A
parhuzamosan all6 irodatémbok sziluett szer(i épitészeti megfogalmazasa a mozgas soran észlelt

benyomason alapul (a szomszédos vasuton és utcan, illetve az emelt promenadon haladva).

Az als6 szinten elhelyezkedd buszpalyaudvart a fels6 szintek csak részlegesen fedik, a sziikséges
természetes szell6zést, illetve a kellemes benapozast biztositva. A lefedés jelent6s hanyada
zOldtet6ként hasznosul, mely a palyaudvar forgataga és az irodak munkakodrnyezete kozotti

sz(ir6rétegként funkcional.

A terllet hasznositasanak késGbbi Utemében ez az iroda funkcidju beépités tovabb bdévilhet déli
irdnyban, kiegésziilve négycsillagos szélloda, és konferencia kozpont fejlesztéssel. E harom funkcié
logikusan rendelddik egymas mellé, jol mikodtethet6k egyittesen. A teriilet elhelyezkedése is idedlis,
hiszen mind a vasuton (kelet-nyugati vonalak), mind autépalyan (M1-M7) és a tavlatban
megfogalmazott reptéri gyorsvasuti 6sszekottetés altal a 1égi Uton torténd megkozelités adottsag. Az
irodak a kozlekedési csomdponttél 300 méteren belll, mig a hotel / konferencia kézpont az 500
méteres koron belill helyezkedik el.

Az intermodalis kdzpont altal Gjrafogalmazddik a kelenfoldi vasuti palyaudvar szerepe, megjelenése is.

A palyaudvari kiszolgald funkcidkat és a reprezentativ utasforgalmi csarnokot az Uj kdzpont integralja.
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A peronokra kozvetlen és akadalymentes feljutas biztositott az alsé gyalogos szintrdl, ezaltal nem csak
a palyaudvari forgalomban, hanem az eltér6 szerep(i eszkozok kozotti atszallasokban (példaul az
elévarosi vonalakrdl a varosi kdzosségi kozlekedésre) is érvényesiil a minél gyorsabb és egyszeriibb

kapcsolddas elve.

A palyaudvari peronokat az Uj kdzponthoz méltd épitészeti, esztétikai és funkcionalis mindségben
Ujrafogalmaztuk, az eurdpai szinten is kiemelked6 szolgaltatas biztositasa érdekében. Nem volt célunk
a vasUti terliletek teljes lefedése és fellilépitése, ezért az Uj peronlefedések csak laza szévetként
kerlilnek a személyforgalmi vaganyok folé. E mozgalmas, tordelt felllet(i lefedés ald az utasok
kényelme és idGjarastdl vald védelme érdekében transzparens U(vegdobozként megfogalmazott

varofiilkék keriilnek minden peronra.

A palyaudvar karakteres eleme, ugyanakkor a koOzpont két teriiletrészét is Gsszekéti a vasuti palyak
felett athaladd hid, melyet épitészeti kialakitasa alkalmassa tesz arra, hogy betoltse a vasuton érkezék
szamara a nyugati varoskapu szerepét. A széles vasuti teriilet fellett ativel6 0sszekotés tulsagosan
megnyult és vonalszer(, ezért a gyalogos és kerékparos forgalom elvalasztott atvezetésére szolgald
két kilénalld hidat egy olyan héjszer( burok oleli korbe, melynek emblematikus alakja képes a

szimbolikus "varoskapu" megjelenitésére is.

A leend6 kozpont masik polusat, az Ormezei fejlesztések adjak, melyek mind funkcionalisan, mind
varosépitészetileg kiegészitik az Etele tér kornyezetében létrejovoket. A metrd nyugati kijaratabdl
kovetkezben itt is meghatarozd funkcid a kozlekedés. Ennek fontos elemei a metrokijarathoz
kozvetlenil kapcsolédd buszpalyaudvar és az alatta harom szinten kialakitandé P+R parkoldk. Az
ormezei oldal és a vasuti teriilet jelentOs szintkilonbségét kihasznalva ezek elhelyezhetok Ugy, hogy a
legalsd parkold szint a vasut alatti aluljard szintjéhez kézvetlenil kapcsolddik, és a buszpalyaudvar is a
kornyez6 terep felszine alatt maradjon, igy az Uj kozlekedési fejlesztések a lehetd legkevésbé zavarjak
a szomszédos lakéterliletet. A buszpalyaudvar a nyugati és északi iranyban nyitott, lefedése ezen az

oldalon is csak részleges.
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A lefedés tetején, azaz a kornyez0 terep szintjén, a korabban a teriileten 1év6 sportpalyakat pdtoljuk
(kézilabda és kosarlabda / streetball palyak, illetve gordeszka élménypark), illetve tovabbi
lehetéségekkel fejlesztjiik tovabb a sportoldsi lehetdségeket. Az intermodalis kozlekedési tér felett,
abbol jol megkdzelitheté modon olyan sportkdzpont fejlesztését javasoljuk mely squash és fitness
termek mellett egy fedett kosarlabda palyat foglal magaba minden, a magas szint(i kiszolgalast
biztositd wellness funkcioval egylitt. Az épulet tomege az 6rmezei oldal oldottabb épitészeti formalasat
elérevetitve a koOzlekedési kozpont felett mar szabadabban alakitott, tordelt, a vasut iranyaban

emelkedo.

Az ezzel szomszédos nyugati, autdpalya menti teriileten olyan iroda funkcioju beépités késziilne, mely
a kornyezetét6l markansan eltérd, szabad formalasaval, hegyszer( tomegével és kiilonleges feliileti
minOségével képes az autopalya feldl érkezOk szamara az Uj kozpont jelenlétének, egyben a varos

hataranak jelzésére.

Ezek az épitészeti megoldasok a jelenleg jellegtelen vasuti és lakotelepi kdrnyezet mellett olyan
megformalds lehetdségét kinaljak, amely egyedi, identitdssal rendelkezd, Ujszerl és izgalmas

egyuttest jelenitenek meg, egy Uj varosrészkdzpontot teremtenek.
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A tervezett épiiletek adatai, mutatoéi épiiletenkénti bontasban

£
g R 2 c £ o D= &
2 s 8 S 28| 2| 2 | 8 |g3| &
ETELE TER
Etele ter timbje, az 10360| 13021| 136| 1658|2848| - - 1098| 29121
intermodalis kdzponttal
an. SZAMALK-témb - 49732 | 45457 | 1696| 623 - - - 4548 | 102 056
déli I. témb - 60 320 - - - - - - - 60 320
déli Il. tomb - 23 198 - - - 6 047 | 31 984 - 1797 63 026
oOsszesen 10360 | 146 271 | 45593 | 3354|3471 | 6 047 | 31 984 - 7 443 | 254 523
ORMEZO
sportpalyak tsmbije 7279 765| - - - - - 4443 - 12 487
nyugati témb - 101 170 - - - - - - - 101 170
oOsszesen 7 279 | 101 935 - - - - - 4 443 - 113 657
TELJES FEJLESZTES 17 639 | 248 206 | 45593 | 3354|3471 | 6047 | 319844443 |7 443 | 368 180
P+R parkolo P+R parkold parkold parkold
m? db m? db
ETELE TER
Etele tér tombje, az ) ) ) )
intermodalis kdzponttal
n. SZAMALK-tsmb - - 28 476 1055
déli I. témb 26 896 996 13 448 498
déli Il. tdmb - - 32772 1214
oOsszesen 26 896 996 74 696 2767
ORMEZO
sportpalyak tombje 64 935 2 405 - -
nyugati tdmb - - 58 143 2153
oOsszesen 64 935 2 405 58 143 2153
TELJES FEJLESZTES 91 831 3401 132 839 4 920
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KORNYEZETALAKITAS, TAJEPITESZET
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KONCEPCIONALIS CELOK

A vasuti sinek két oldalan elhelyezked6 Ormez6 ill. Budaérs és Etele téri oldal gyalogos és
biciklis 6sszekottetése

A terv f6 célkit(izése annak a varosi kapcsolatnak a megteremtése, mely lehetGvé teszi az Gjonnan
kialakulé varosrész kozpont szerves kapcsolatanak kialakulasat a kornyezd varosrészekkel. Ez a
kapcsolat biztositja a szabad aramlast az Uj varosrészk6zpontba, illetve a kdrnyez6 varosrészek kozott.
Ez erGsiti a sinek két oldalan fekvé teriiletek organikus egybetartozasat, és biztositja tovabba a
kornyéken élok szamara a varoskdzpont konny( megkozelitését, igy annak valodi kozpontta
alakuldsat. A kozpont tartalmi elemei, illetve gdcpontjai: irodahdzak, intermodalis kozpont,
buszpalyaudvarok, P+R parkoldk, kereskedelmi k&zpont, konferencia kozpont. Ezek kozti logikus
aramlas lehetéségét kell biztositani a tobb rétegre oszthatd latogatoi koér szamara. Ideldtogatdk fobb
korei: kornyéken él6k, atutazok, irodai dolgozok, bevasarldk, konferenciara érkezék. Szamukra kell jol

definialhato, felismerhetd, a tajékozddast valamint a haladast eldsegité kdztérrendszert kialakitani.
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Aramlas taji kornyezetben: épitett és taji elemek szovedékében

A fentiekben vazoltak szerint a terv alapjat az aramlas fogalma képezi. Aramlas, mely létrejohet
publikus terekben: szabad térben (Etele tér), félig lefedett terekben (gyalogos hid), illetve félpublikus
terekben: fedett koztereken (pl. Intermodalis kozpont), és a maganteriiletek publikus (irodahazak
kornyezete) illetve félpublikus terein (sportpark, kereskedelmi kdzpont tetGkertje). Ennek megfeleléen
az épitett és taji kornyezet hatarvonalai elmosddnak, egységes szovedéket képeznek, ahol az aramlas
Utvonala egységesen haldzza be a publikus, félpublikus és maganterileteket, ezaltal egy rendszerbe
fogva azokat. A gyalogos Uthalozat valdban teljesen atszovi az épiileteket: atvezet rajtuk, illetve
atvezet a tetOkerteken, irodaparkokon. Az Osszetett szintrendszerek még izgalmassa teszik ezt a
szovedékrendszert, ennek legjobb példaja az intermodalis csomépont és a kornyezd teriiletek

egybekapcsolasa: pl. Az Etele térrel.
Ertékvédelem-tarsadalmi felelésségvallalas

Egy (j varosrész kozpont kialakitasa esetén az értékvédelem jelentGs szereppel kell, hogy birjon. A
kornyezetvédelmi szempontok: fasortelepités, az egészségvédelem: sportolasi lehetdségek biztositasa,
a kultdrdhoz vald hozzadjutas lehetbségének biztositasa: pl. az egykori vasitallomas rendezvényhazza
valé atalakitasa, Etele téri médiahaz kavézd kialakitasa, mind hozzadjarulnak az élheté kornyezet
fogalmahoz, amely alapjat képezi a varosrészhez vald pozitiv viszony kialakulasanak, vagyis a kétodés
és identitasérzet kialakulasahoz. Természetesen az Uj beépitések minél élhetébb kialakitasa is ide

tartozik: nagyaranyu zoldfelliletek létrehozasa altal, azok minél élményszeriibb kialakitasa.
Zoldfeliileti rendszer strukturalis és hangulati kialakitasa

A tervezett térrendszer struktUraja taji kornyezetek leképezésének urbanus megfogalmazasa.
A kilonféle beépitésekre, illetve az azokba ékel6édd zoldfelllet egyiittesen egy Uj urbanus taj képét
idézi. Az 6rmezGi oldalon a hegyet idéz6 beépités kornyezetét egy szilankos terepmozgasu feliilet
képezi. Az ugymond ,szirtek” kozt atvezetd (a felliletek mozgasat felvevs) utak szabadon atjarhato
z6ld kornyezetbe agyazddnak. A sportkdzpont zart parkja lagy terepmozgasu ligetes zoldfeliilet, mely
folytatodik az intermodalis kdzpont tetején, erGsebb terepmozgassal, slrlibb fasitassal: a hidban
folytatédd kozpont valtozd magassagu tetdsikja egy lagy ivi domb képét tikrozi, mely a
konferenciakézpont felé vezet6 promenadon egy mez6 képébe alakul at. A kereskedelmi kozpont
tetOkertjére két hid vezet. Az liveg felllvilagitok és az azok mentén kialakuld elemelt fa utak diszfiives
kertek altal kisérve egy patakparti képet idéznek. A f6 aramlasi utakrdl lees6 teriiletek tematikus
pihenOkertek: rozsakertek, orokzold Un. fekete kertek, kifejezetten a bevasarlokozpont feletti
irodahazakban dolgozok szamara kialakitva. Az Etele tér az intermodalis kdzpont ellenpontja: lagy ivl

lencse, a fasitas beslirlisodése erre a teriletre is kihat.
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ERTEKVEDELEM/TARSADALMI FELELOSSEGVALLALAS:
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A kozteriileten torténd aramlast kilonféle un. ,magnespontok” iranyitjak, illetve torzitjak. Ilyen
~magnespont” az intermodalis csomodpont, a kereskedelmi kozpont, a konferenciakbzpont, a
sportkdzpont, illetve az irodaépiiletek, buszpalyaudvarok, melyek az aramlas f6 iranyait
meghatarozzak. A f6 aramlasi vonalakrdl dgaznak le azok a kisebb dramlasi vonalak, melyeket kisebb
|éptékii ,,magnespontok” téritenek ki, mint példaul az Etele téren a kavézd, a cukraszda, a kis lzlet
vagy a rendezvényhaz, a médiahdz, és az étterem. Ezek a kozterileten lév6 kisebb ,,magnespontok”
biztositjak a terek komfortérzetét, és lenditik fel a térhasznalatot, a pihendterek sajat tér vagy éppen
kertként vald értelmezését. A rendezett, inspirativ koztéren vald talalkozas, pihenés, piknikezés, evés
lehetGségének a megteremtése alapvet6 igénye, mind az irodai dolgozoknak, atutazoknak, itt éloknek,
mint a rekreacio ingyenes, legegyszer(ibb formaja. Ezért is fontos az Etele téren elhelyezett kulturalis
rendeltetés(i pavilonok jelenléte, melyhez kapcsoltan az eseménytéren kilénféle események kapnak
helyet: pl. koncert, vasarok stb.. Ez a térrész a f6 aramlasi iranybdl kivil esik. Ezen élmények
biztositjadk a haladas élményét is egyben, ahol az egyes magnes pontok tovabb I6kik az embert a

tovabbhaladas iranyaba, és aztan az ott tartdzkodasra invitaljak.
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TEREK TER- ES TAJEPITESZETI KIALAKITASA

Ormez6i Irodahazas beépités kornyezete

Az OrmezGi teriilet Budadrs feldl az autdpélya feletti gyalogos felileten kozelithetd meg. Az
irodaparkon keresztil, ill. annak mentén juthatunk el az intermodalis csomdponthoz vezetd gyalogos
és bicikli hidra. Az irodapark kialakitasa a f6 sétanyra szervezddik. Ez a sétany biztositja a tertleten, ill.
az éplileteken vald athaladast. Az épliletek hosszanti oldalaira szervezett bejaratokhoz a f6 sétanyrol
agazik le az a belsd Utrendszer, mely a kiils6 gyalogos feliiletekre vezet ki. Az Gtrendszer az elegans
irodapark mozgalmas, sik torések formajaban létrejovo, terepjatéka mentén hizddik: az épiletek kozt

mintha szirtek tormelékén keresztiil sétalnank végig.
Ormezéi oldal buszallomas és P+R parkol6 feletti sportkézpont parkja

A sportkdzpont parkjat maguk az épliletekhez tartozd sportpalyak, illetve az erdds-ligetes teriilet
alkotja, amely egy szabadabb természet kozeli, extrém sportoknak helyt ad6 parkrész: kilonféle
felliletl burkolatok és falak biztositjdk a gordeszkazas illetve a graffitizés helyét. A fiatalok Gjszer(
rekreacids igényét szolgalia ez a teriilet. A vizes élGhely biztositia kilonféle tarsulasok
tanulmanyozasat, igy az oktatashoz is kapcsolddhat ez az intézmény. A ligetes térrészen harom, a

buszpalyaudvar bevilagitasat és szell6zését szolgalé megnyitas talalhato.
Gyalogos hid és intermodalis csomdpont tetokertje

A gyalogos hid hasznalati funkcid szerint részben az aluljaré alternativaja, de leginkabb a mar emlitett
gyalogos és bicikliforgalom folytonossagat teszi lehetévé a két teriilet kozt, tehat az aramlas kulcsa:
altala zarédik be az aramkor, vagy mint egy organizmus esetén: a vérkeringés biztositott altala. A
gyalogoshidon a haladas igényét fokozandé mozgédjarda is elhelyezhet6 (a hid fedettsége révén). Az
intermodalis csomdpontra érkezve a hid burkolata kiszélesedik és a tetGkert lagy dombszer(i ivét
kovetve vezet tovabb a kereskedelmi kozpont tetejére, illetve a promenadra. A faburkolati dombot
nagyaranyl zoldfellletek szabdaljak, melynek k&szénhet6en mintegy sl ligeten haladhat at a

latogato. Errdl a tetOkertrdl a vasuti sinek felé biztositott az utcaszintre vald lejutas, biciklisek szamara.
Etele tér kialakitasa

Az Etele tér két magassagi szinten mikodo tér. Az eredeti utcaszint (110,40) alatt jon létre az a szint
(106,40), amely az intermodalis kozpontbdl valé eljutast biztositia a kereskedelmi kozpont 6
bejarataig. Ezen két pont kozt létrejon egy az aramlasnak teret ado burkolt feliilet, mely egy lencse
formaju flves felllettel csatlakozik az eredeti valtozd magassagi érték{ utcaszintekhez a tér tobbi

oldalan.
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Ez a flves felililet képezi azt a pihenéGteriiletet, mely adott esetben —rendezvények alkalmaval-
lelatoként is miikddik. Oleld formaja a befogadast is szimbolizalja. A burkolt feliilet és a fiives feliilet
hataran kavézd, tedzo, cukraszda és kis Uzlet taldlhatd a teret szervezve, életet generalva abban. A
flves terliletet sétanyok szabdaljak, melyek a foldbe siillyesztett pavilonok (étterem, médiahaz) alsd
(109,00-es) szintjére vezetnek. A kétszintes pavilonok az ellenkezé oldalrdl is megkodzelithetbek az
eredeti utcaszintekrdl (111,50/112,50). A tér nyugati oldalan talalhato, volt vasutallomas épiiletének
funkciovaltasa altal létrejon az a rendezvénykdzpont, mely a 113,00-as szinten all. Az intermodalis
koézpontbdl ez a szint liftel kdzelithet6 meg, valamint ehhez kapcsoltan a tér 106,40-es szintjérél egy
olaszlépcson keresztil, melyet tamfal tart. Erre a tamfalra hizédik ra a lencse. A tamfal segiti annak a
sétany-szer(i térnek a kialakuldsat, mely a rendezvénykozpont el6tt huzddik, lehetéséget teremtve
szabadtéri programok szervezésére is. A tér eredeti szintjén (110,40) hizddik az a hartyarendszer,
mely a tér folotti athaladast biztositja Osszekottetést képezve az intermodalis kdzpont felsd szintje
(110,40) és a tér peremén lévG eredeti (11,00-113,00) utcaszintek kozott. A hartyarendszerrol 4
|épcsokar biztositja a lejutas lehetOségét a tér alsd szintjére (106,40). Az intermodalis kozpontban lévo
palmahaz-szer(i el6csarnokhoz kapcsolddva a téren szabad térre kililtethetd palmak talalhatdk a
palmahaz homlokzatahoz kapcsoltan. A téren a fiives lencsében és a burkolatba Ultetve is talalhatoak
lombos fak, melyek arnyékot biztositanak a téren. A rendezvények mellett az arra kijelolt teriileten (az
aramlast nem gatolva) egyéb események is helyt kaphatnak, mint pl. egy heti rendszerességgel

megrendezett vasar, mely a helyet még személyesebbé és nevezetesebbé teheti.
Etele téri kereskedelmi kézpont tetokertje

A kereskedelmi kdzpont tetGkertjére két hid vezet. Az Etele tér felé nyitnak azok az étteremteraszok,
melyek mentén a tetdkert belsd részére érkeziink. A f6 haladasi irany azokhoz a publikus liftekhez
vezet, mely az utcaszintre juttatja vissza a latogatdt. Az liveg felulvilagitok és az azok mentén
kialakul6 elemelt fa utak diszfiives kertek altal kisérve egy patakparti képet idéznek. A f6 aramlasi
utakrol leeso terliletek tematikus pihendkertek: rdzsakertek, 6rokzold Un. ‘fekete’ kertek, kifejezetten a
bevasarlékdzpont feletti irodahazakban dolgozék szamara kialakitva a liftes kijaratokra szervezve. A

tetGkerten egy nagyobb léptéki burkolt tertilet ad teret az esetleges rendezvények megtartasara.

Etele téri buszpalyaudvar és P+R parkolo feletti irodahazas beépités és hotel konferencia
kozpont kornyezete - Promenad

A promenad az intermodalis csomopontrdl kozelithetd meg, mely ezen a magassagi szinten a
kereskedelmi kozpont tetokertjével is kapcsolatban van. A tetOkertek faburkolata hizdédik at a
hosszanti sétanyra is, mely az irodahazakon keresztiil a hotel és konferenciakdzpont felé vezet. A
promenad széles faburkolatat egy, a mez6 képét lekovets viragkilltetés osztja kisebb ,utakra”,
melynek struktirdjat a faburkolat aramlasi vonalakat kovetd burkolatarchitektiraja hatdroz meg. A
haladas igy egy mezbn vald séta élményét teszi lehetGvé, melynek kialakitdsa szerint kisebb

pihendterek is kialakulnak, az ott dolgozdk szamara.

38



MULEIRAS

ERTEKVEDELEM

,

Epitett kornyezeti értékek: Kelenfoldi palyaudvar épiilete

A Kelenfoldi palyaudvar helyi védelem alatt allo éplilete jellemzGen inkabb torténeti értéket képvisel,
mintsem épitészetit, azonban a jelenlegi épitett kornyezetnek jellegzetes és meghatarozd eleme,
kilonosen a Vas(t utcaban taldlhatd egyéb MAV vonatkozasu épiiletekkel (vasutas otthonok,
templom) egy kérnyezetbe helyezve. Megtartasa mellett szdl az is, hogy a bontasaval keletkez6 épitési
hely a vasuti sinekt6l mért 11,5 méteres véddétavolsag miatt alig-alig hasznosithatd, vagy csak az Etele
tér rovasara beépithetd.. A keskeny, foldszint és egy emeletes éplilet funkcidvaltassal hasznosithato,
keriileti, Ujbudai Rendezvény Koézpontként. A keriileti lakok haza a kozosségépités egyik centruma

lehet az Uj keruleti varosrészkézpontban.

Epitett kdrnyezeti értékek: A volt Pécsi vasut végallomasa

A Pécsi vasut dllomdsanak felhagyott épiilete A Pécsi vasut dllomaséplilete

Az idén 125 éves Budapest-Pécs vasutvonal eredeti utasforgalmi éplilete nem védett, és épitészetileg

is ,csak” egy a hagyomanyos és jellegzetes vasuti épliletek kozil.
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A téglahomlokzatos, foldszint és egy emelet szintszaml éplilet Ures, elhagyott, pusztul. Bar, mint
épllet, jelentés miemléki értéket valdszinlileg nem képvisel, torténeti értékénél fogva megtartasaval
is szamolni lehet.

Erre az esetre vonatkozodlag a mellékelt dbra szemlélteti a BKV és VOLAN végallomas tarolSteriiletén
szilkséges valtozasokat. Ebben a megoldasban a P+R parkolok két szinten helyezhetk el, 750-750

férohely biztositasaval, az elGirt P+R parkoldk elhelyezésével.

A két abra a Budapest - Pécsi vasutvonal végallomasanak bontasaval és megtartasaval kialakithatd
BKV- és VOLAN végallomas elrendezése kozotti kiilonbséget szemlélteti. Az abrabdl megallapithato,
hogy a vasuttorténeti érték(i épiilet megtartdsa csak kis mértékben befolydsolja az autdbusz-

palyaudvar kialakitasat és még azzal az el6nnyel is jarhat, hogy két szinten elhelyezhet6 a tervezett
kapacitasi P+R parkold.

A terv azért nem szamolt az éplilet megtartasaval, mert az jelenleg semmiféle védelmet, még helyi
védelmet sem élvez. Ugyanakkor, ha az épliletet vasuttorténeti értékének megfeleléen kezeljik, a

terliletre tervezett iroda- és konferenciakdzpont egylittes épitészetileg gazdagodhat egy a mdltat idéz6

kérnyezeti elemmel.
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Egyéb épitett kornyezeti értékek

A tervezési terlileten tovabbi, védelem alatt nem allo, helyi jelentGséggel rendelkezd, karakteres

éplletek is talalhatok, melyek formavilaga, kora és allapota igen vegyes képet mutat.

Templom a Vasut utcaban Templom a Vasut utcaban

Jellegzetes éplilet a Vasut utcaban

Jelleg. zetesépﬁ/et a Vasut utca‘ba Jellegzetes saroképlilet a Vasut utcaban

A fenti épliletek altalaban nem vagy alig képviselnek egyedi épitészeti értéket, ugyanakkor megidézik

a multat, a vasut korabbi korszakat...
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Természeti értékek

Az értékes novényadllomany megorzésével és a kornyezet Osszefiiggd zoldfeliileteivel egységes

rendszerré szervezésével jelentsen novekszik a teriileten a bioldgiailag aktiv teriiletek aranya.
Tarsadalmi értékek

A teriilet Buda korai lakételepeinek kdzelében fekszik (Kelenfdld, Ormezd).

A lakotelepek rehabilitacioja, revitalizacidja és altalaban a varosi teriiletek komplex regeneracidja
reneszanszat éli. A fenntarthatésag, a kornyezettudatossdg, az energiatakarékossag fontos
jelmondatai a mai teleplilésfejlesztési koncepcidknak. Ezen a teriileten azonban tobbrdl van sz6, mint

szlogenrdl.

Az épiiletek felujitasi ciklusa lejart. A lakdtelepek éplletallomanya elérte az erkolcsi és fizikai
avulas azon szintjét, mely sziikségessé teszi a hianyossagok Ujragondolasat, pétlasat. A homlokzatok
felGjitdsanak, atalakitdsanak igénye egybeesik az épliletek hdészigetelésének problémaival, a az
ablakok atalakitésaval és amint az Ormez6i oldalon ez méar meg is tortént. A loggidk kitagitasa, az
éplletek homlokzatra akasztott szerkezetekkel torténé értékesebbé tétele az energiarendszer
korszer(isitését is igényli. A draga tavflités takarékosabb rendszerek alkalmazasat igényli, de a

biztonsagos vizellatas vagy az elektromos rendszerek (izembiztossaga is fontos tényezo.
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A lakotelep rehabilitacidjat szolgalja a monofunkcionalis jelleg megsziintetése, mas funkcidkkal vald
szinesitése. Ezen a terlileten a kereskedelmi, vendéglato, szolgaltaté funkcio tudja a
leggyorsabb és leglatvanyosabb eredményt eléri (,retail-led regeneration”). A kelenfoldi lakdtelep
kereskedelmi ellatottsaga egyébként is szegényes, ami az itt laké nagyszamu lakossagot utazasra
kényszeriti (els6sorban a budadrsi kereskedelmi parkok iranyaba) és ezzel felesleges

kornyezetterhelést okoz.

A parkolas javitasa a kornyezet atalakitdsaban a legfontosabb tényez6. A tavolabb elhelyezhet6
ingyenes szabadtéri parkolok és a zoldfeluletekkel fedett, terepszint alatti egyedi garazsok kozott

széles kinalat alakulhat ki a gépkocsik tarolasara, a parkoldlemezektdl a teremgarazsokig.

A parkok, zoldfeliiletek, jatsz6- és pihenékertek felGjitdsa is hozzatartozik a lakotelepek
komplex revitalizaciéjahoz. A kialakult allapot egyik legnagyobb értéke a meglévé névényallomany. A
novényzet fejlesztésével, kiegészitésével jelentdsen javithatd a lakételepek hasznalati és kdzgazdasagi
értéke. Ugyanigy nagy sziiksége van Ujbuda ezen lakdtelepi részének egy tarsadalmi talalkozéhely

(agora) funkciot betdlto kozteriletre, mely szerpere az Etele tér tokéletesen alkalmas.
A munkahelyek hianya jelentdsen javithatd a kozeli varosrészkozpontban.

A tomegkozlekedés teljes skaldjanak kinalata kiemelked6en kedvezl elérést biztosit a varos mas
részei felé, ami jelentdsen felértékeli a lakdtelep lakasallomanyat, kiléndsen a fiatalabb csaladok, az
egyedilallok és az idGsebbek kozott. A kozépkord, gyermekes csaladok aranya a lakotelepi atlag

kozelében varhato.

A teriilet tarsadalmi Osszetétele komplexen tarthatd, a szlémosodés elkeriilhetd és ezzel
elkeriilheté a teriilet kérnyezetének tarsadalmi atalakuldasa, megtarthatok a tarsadalmi rétegek és
egyfajta javulas is varhato a lakételep tarsadalmi Gsszetételében, éppen a felértékel6dé kornyezet

miatt.
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A tervezési terliletre vonatkozo értékvédelmi javaslat
Osszegezve megallapithatd, hogy:
= a teriileten egyedi miiemléki védelem alatt allé épilet nincs

= a terlileten helyi (févarosi) védelem alatt all a Kelenfoldi palyaudvar éplilete, melynek meg6rzése
,Ujbudai rendezvénykdzpont”-ként javasolhatd. Ezzel a megoldassal az épiilet (j életre kelhet,

mikdzben kozcélt szolgal

= a korabban a Budapest-Pécs vasUtvonalat szolgald, védelem alatt nem allo, elhagyott,
ugyanakkor vasuUttorténeti értéket képviseld 125 éves vasutallomas éplilet megtarthatd, ebben az

esetben a javasolt megoldas csak alig valtozik, koncepcionalis valtoztatds nem igényel
= a VasUt utcaban néhany karakteresebb épiilet megtartasaval visszaidézhet6 a mult egy szelete
= akozeli Tisztviseld telep jellegzetes varosépitészeti egység
= intenziv zoldfelliletek alakulnak ki az Etele téren
= gportteriiletek alakulnak ki a zoldtetkon az 6rmezdi oldalon
= (j fasorok telepitése a tervezett kozteriiletek, utcak mentén
= az Etele Uti fasor revitalizalasa, kiegészitése
m  a lefedett teriiletek természetes megvilagitasanak és természetes atszell6zésének biztositasa, és

= kornyezetvédelmi okokbdl a tervezett (j utak lakotertiletektdl fizikailag elvalasztott vezetése.
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MAGASHAZ

A magashaz létesitésének lehetGsége, igénye vagy sziikségessége Budapest varosfejlesztésének egyik
sajatos problémakore. A tervpdlyazat nem kivan allast foglalni a magashaz-vita altalanos érvényli
megoldasat mutatva, ugyanakkor a konkrét hely adta konkrét koriilmények indokoltta tehetik egy-egy

magasabb éplilet, magashaz megvaldsitasi lehetdségét.

Az Etele tér kozvetlen koérnyezetében a tervpalydzat nem tesz javaslatot magashaz létesitésére, az

épuletek javasolt legnagyobb magassaga nem haladja meg a panelhazak (F+10 emelet) magassagat.

Az Etele tér kdmyezetében il épiiletek Ormezd feldl Az Etele ter kdmyezeteben allo epliletek nem ,,magashazak”

Ormezén &lld magashaz (~40m) A maganyos magashaz nem alkot értelmezhetd varoskepet
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A teriilet ldtvanya a Budadrsi ut Gazdagrét feldli oldala feldl A terdilet ldtvanya a Budadrsi ut Gazdagrét feldli oldala feldl

Ormezén més a helyzet. Itt az OrmezGi lakételep épiiletei egységes kompozicit alkotd lakételep
részeiként sorakoznak az M1-M7 autdpalyak bevezetd szakasza mentén. A kozelmdltban felGjitott

homlokzatok egységesitették az éplileteket, javitottak az egyiittes varosképi megjelenését.

Az egységes 10 emeletes beépités és az ,oktatdsi torony” 14 szintes épllete kozott tobbféle
varosépitészeti kapcsolat alakithatd ki. a lakotelep magassaganak tovabbvitele, vagy a toronyhaz
épliletének ,lelépcsézése” mellett egy 6nallé épliletkomplexum is teremthet kapcsolatot. A tervezett
egyuttes valtoz6 magassagu témegei indirekt modon teremtenek kapcsolatot a két oldalrdl csatlakozd
éplletegyiittesek kozott: az egymassal szoros kapcsolatban allé 6nallé épliletek valtozd6 magassagu

tomegei dinamikus egyensulyt alakitanak ki a kornyezet épliletei koz¢é illeszkedve.

Utcakép a Budadrsi uton kifelé Utcakép a Budadrsi uton befelé
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KOZLEKEDES

A keriilet kozlekedés-fejlesztési koncepcidjanak javaslatai a kerlilet egészének szerkezetét fejlesztik,

kiemelve annak jelenlegi és tavlati szerkezetét, illetve a hidnyzo6 szerkezetalkoté haldzati elemeket.

s

Meglévd uthalozat Taviati uthalozat
(Forras: Budapest XI. keriilet Kozlekedésfejlesztési Terve) (Forrds: Budapest XI. kerdilet Kozlekedésfejlesztési Terve)

Tervezett uthalozati elemek
(Forrds: Budapest XI. kertilet Kozlekedésfejlesztési Terve)
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A kozlekedésfejlesztési javaslat alapelvei

A kozlekedésfejlesztési javaslat célja — a varosfejlesztés harmonikus végrehajtadsdhoz — a kelenfoldi
palyaudvar térségében az intermodalis szerepkdr maximalis és legkomfortosabb biztositasa.

Ennek érdekében a tervezés soran a kovetkezd alapelveket rogzitettiik:

= Metro-buszvégallomasok — P+R parkold kdzott rovid, fedett gyalogos kapcsolat biztositasa

= Az autdbusz-végallomasok két ki-bejaratos kapcsolatanak biztositasa

= Villamos-végallomas atszallokapcsolatokhoz kozeli - és az 1-es villamos itemezhet6 fogadasara

alkalmas - telepitése.

u Rovid, fedett kapcsolatok a tomegkozlekedési megallok, végallomasok és a kereskedelmi

létesitmények kozott.

= P+R parkoldk tobbiranyl megkozelithetGségének és elhagyasanak biztositasa, egyéb

tomegkozlekedési és kiszolgald forgalomtdl fliggetlenitése.

= P+R parkoldk kapacitas korlatai (metr6 tovabbvezetés), egyéb tervezett beépités

parkoldigényének biztositasa a kiszolgald haldzat lehetséges kapacitasa alapjan.

= Az Ormez6i lakéteriilet kozuti kapesolatainak és Gthalozatanak teljes levalasztasa az Grmezéi

metrokijarat kornyezetében kialakitott Gthaldzati rendszerrdl.

u Az M1-M7 — Budadrsi Ut — Balatoni Ut — Sasadi Ut —Beregszaszi Ut (varoskapu)

csomapontrendszer tobbfunkcids kialakitasa

e M1-M7 — Petéfi hid, Erzsébet hid (2x3 forgalmi sav /irany)

e Hegyvidék (Sasadi Ut — Beregszaszi Ut) — Belvaros kapcsolat
e  M1-M7 — metrd végallomas kapcsolat

e Belvaros — metrd végallomas kapcsolat

e Balatoni Ut — Budadrsi Ut kapcsolatai a csomoponti utakkal

u K-Ny-i (Gazdagrét iranyu) gyalogos kerékparos kiilonszint(i kapcsolatok az 6rmez6i és Etele téri

metrdkijaratokhoz

u A tervezett Etele tér kornyéki és OrmezGi beépitések tomegkozlekedési Utvonalaktl

fliggetlenitett kozuti feltarasa.
u A kozlekedési és magasépitési létesitmények egymastol fliggetlen Gtemezheté megvaldsitasa

= A Budai hegyek és a Dunapart kerékparos kapcsolatrendszerének 6sszekotése a teriileten is

sinek feletti hidakon
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= Akadalymentes gyalogos kapcsolatok megteremtése a Gazdagrét, a hegyvidék, illetve a teriilet

kozott a Budadrsi uti felliljard kivaltasa, illetve a sinek feletti hidakon, esetleg mozgdjardaval.
Kozuti halézati kapcsolatok, megkozelitési Gtvonalak

A kozuti halézat kialakitasat az FSZKT-ban rogzitett kozlekedési folyosok, hierarchidjat, haldzati
szerepkorét a BKRFT rogzitett elvek hatdrozzak meg, melyeket a tervezés soran maximalisan
figyelembe vettlink. Alapelviink, a kialakult Gthaldzati rendszerben a hianyzd kapcsolatok pétlasa, a

megfelelé csomdponti kapcsolatokkal a tertiletek legrévidebb lakoteriiletektol fliggetlenitett feltarasa.
ETELE TER

Hidnyz6 E-D-i kapcsolat a Somogyi B. utca Etele tér — Egér Gt kozotti szakaszanak kiépitése.

Fontos kapcsolat az Etele tér térségének feltarasa, Egér Ut és a Belvaros iranyaban.

A Somogyi Ut és a palyaudvar kozott tervezett beépitést, buszpalyaudvart és P+R-t kiilon feltard

kiszolgalo utvonal létesitése.

ORMEZO
Az 6rmezdi tervezett terilet és kozlekedésfejlesztése — az Ormezdi lakoteleptdl elvélasztott

kapcsolattal két fo iranybdl torténik.

= Egér ut feldl: a Péterhegyi Ut vonalan kialakitott atmené forgalmat nem
biztosit6 Utvonallal

= M1-M7, belvaros, hegyvidék fel6l: (j tobbfunkcids ,varoskapu” csomoponttal és csatlakozd
Utvonalaival. E csomopont biztositja a ma hianyos hegyvidék

(Sasadi Ut, Beregszaszi Ut) — Belvaros kapcsolatot.

Tomegkozlekedési halozati kapcsolatok és végallomasok, tomegkozlekedési itvonalak

BKV-VOLAN AUTOBUSZOK
= A kétkijaratos épilé Kelenfoldi palyaudvar metrdallomas alapvetéen determinalja a kijaratok

koérnyezetében tervezett terlileti rahordd viszonylatok végallomasait.

= A tomegkozlekedési Utvonalak kialakitasanal alapelv volt kizardlagos tomegkdzlekedési Utvonal,

vagy autébuszsav (pld. Etele tér, Somogyi Ut, Ormezd Véaroskapu csomépont).

® Az autébusz-végallomasok két ki-bejaratosak, kozvetlen metrd melletti leszallokapcsolatokkal és
P+R kapcsolattal.

= A javasolt konfiguraciok teljes mértékben biztositjak az igényelt érkez0, induld, tarold kapacitast.
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TERVEZETT ALLASKAPACITASOK:

Eele tér
Irany Volan BKV Megjegyzés
egyes megallohely kettés megalldhely egyes megallohely Osszesen
18 méter 36 méter 24 méter
Induld 11 3 2 8 19 indul6 viszonylat
2x2, azaz 4 kOz0s
Erkez6 2 4 leszallohely
TAROLAS
A mozgasiranyara 45 fokos ferde kialakitas
Tarolo | 26 | 5+1 tartalék | 32 |
Ormez6
Irany Volan BKV Megjegyzés
egyes megallohely kettés megalldhely egyes megallohely Osszesen
18 méter 36 méter 24 méter
Induld 8 10 0 20 28 indul¢6 viszonylat
2x2, azaz 4 kOz0s
Erkezd 2 4 leszallohely
TAROLAS
A mozgasiranyara 45 fokos ferde kialakitas
Tarolo | 9 | 8+1 tartalék | 18 |
Az egyes végallomasokon az alabbi viszonylatokat javasoljuk végallomasoztatni:
Etele tér: 14, 103, 114, 87, 141, 250 Ormezé: 140E, 40qy, 40E, 172gy, 40, 72, 53A, 108

A végallomasi peronok kozott kétiranyu forgalmi utat (peronok kozott 12,0 m tavolsaggal) és R=12,0 m

bels6 fordulasi sugarat biztositottunk.

VILLAMOS VEGALLOMASOK
Az |. itemben 19,49 viszonylatok végallomasat a metr6 kijarat mellett, a Somogyi Uton javasoljuk

elhelyezni, olyan fejvégallomassal, amely alkalmas a tavlati 1-es villamos fogadasara is.

TAXI
Az Etele téri metrd, MAV, Volan felvételei épiilet melletti 2x10 allasos terepszinten kialakitott, az

Ormezdi metrd kijarat mellett P+R szinten kialakitott 10 allasos taxi allomas keriilt elhelyezésre.
A ko6zati halozat és a mértékadé csomopontok kapacitasviszonyai

Az Etele tér kornyezetének legfontosabb haldzati eleme a Budadrsi Ut, az M1-M7 autdpalya bevezetd
szakasza, tavlati Lagymanyosi hidi kapcsolata a Hamzsabégi Gt. Az Utvonal forgalma a
csucsid6szakokban eléri a 2x3 sav kapacitasat, tovabbi novekedése nem varhatd, csak forgalmanak
irany szerinti megoszlasa valtozik. Ezt és a Bartok Béla Ut kapacitasviszonyait figyelembe véve nem

javasoljuk a Rimaszombati Ut és Bartdk Béla Ut kozotti felliljards kapcsolat |étesitését.

Az M1-M7 bevezetés — Budadrsi Ut csomopontrendszernek biztositania kell a Balatoni at, a Kils6
Budaorsi Ut, Sasad és a Kelenfoldi palyaudvar nyugati oldal forgalmanak lebonyolitasat, ezért a

féiranyt kilonszintben atvezetd kérgeometriaju csomdpont kialakitasat javasoljuk.
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A palyaudvar nyugati oldalanak létesitményeit az Egér Ut fel6l a Péterhegyi Gttdl, a vasuti terlilet
hataran kiépitend6 utrdl lehet megkozeliteni, amelynek varhatd forgalma nem haladja meg a 3-400
Ejarm(i/dra/irany értéket.

Az Etele téri oldal a Somogyi Ut kiépitésével (j fouthaldzati kapcsolatot kap. A Somogyi Ut — Bartdk
Béla Ut Gtvonalon varhatéan kis atmend forgalom lesz, az Etele térhez vezetd utakon a tervezett
beépitések, P+R parkold és autdbuszallomas célforgalma a meghatarozd. A Somogyi Ut — Etele Gt
csomdpontban 3 fazisu jelz6lampas szabalyozassal ez a forgalom megfeleléen lebonyolithatd (1200
E/bra/irany). A Somogyi Uton az iranyonként 1-1 forgalmi sav mellett sziikséges a kiszolgalandd
|étesitmények szamara 6nalld kanyarodo savok kialakitasa. A Somogyi Uthoz csatlakozd Borszéki utca

halozati jelentGsége és forgalma csokken, csomdpontjuk nem igényel jelz6lampas szabalyozast.

A tervezett Etele tér kornyéki és Ormezdi beépitések keltett forgalma alapvetSen a tervezett P+R,

iroda és kereskedelem forgalmabdl tevidik dssze. Az atlagos csucsiddszaki forgalmak keltése:

Parkolo max.kapacitas Keltett egyiranyu csicsorai
szgk/db forgalom szgk/ora

Etele tér

P+R 1500 500

Iroda 1500 300
Kereskedelem 1000 200
Osszesen: 4000 1000

Parkolé max.kapacitas szgk/db Keltett egyiranyd cslicsorai
forgalom szgk/dra

Ormez6

P+R 1500 500

Iroda 1000 200
Osszesen: 2500 700

Mindkét terlileten a tervezett tObbiranylu megkozelitések és a jelentés kapacitasu

csomopontrendszerek a keltett forgalmakat csucséraban is biztonsaggal lebonyolitjak.

A tervezett P+R parkolok varosi tehermentesité hatasa a terlletektél északra esé haldzati

szakaszokon jelentkezik (napi 2-3.000 szgk).

M1-M7 Budadrsi at — Balatoni it — Sasadi Ut — Beregszaszi Ut (,,varoskapu”) csomopont-
rendszer

A tervezett csomdpont Budapest Nyugati kapujanak meghatarozd eleme, amelynek a

kozlekedésfejlesztési alapelvekben rogzitett tobbkritériumos funkcidnak kell megfelelnie.
A jellemz6 nagysagu (~115.000 nap/2 irany) ~ 5000 éra/irany) M1-M7 — Budaorsi Ut irany( atmeno
forgalom lebonyolitdsa és a kapcsolatok biztositasa csak a f6irany kilén szint(i atvezetésével, és

kapcsolati iranyok kdrgeometridji csomoponti kapcsolataival oldhatok meg.

A fentiek kielégitésére egy M1-M7 iranya 2x3 forgalmi savos kozuti aluljard, és felszinen egy

jelz6lampas szabalyozasi nagykapacitasu kdrgeometriaji csomopont felel meg.
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A K-Ny-i irdny( atmené forgalom miatt a Beregszaszi arok atvezetd szintjén a kdrcsomdpont alatt
adddo szint alkalmas a K-Ny-i gyalogos és kerékparos forgalom atvezetésére.

A kozuti aluljaré paraméterei 80 km/h tervezési sebességnek felel meg.

A FELSZINI CSOMOPONT KAPACITASA:
A tervezett varoskapu csomodpont jelz6lampas szabalyozasi korforgalom, spirdlis savvezetéssel. A
korforgalmon beliil egy forgalmi savra csatlakozd teljesit6képessége ~2100 E/h/sav, mely az igények

aranyaban rugalmasan szétoszthato. A teljes csomopont 6sszes kapacitasa mintegy 4900-5200 E/h.

A tervezett P+R parkoldk, illetve magasépitési létesitmények — meglévo lakéteriiletektol
elvalasztott — forgalmi kapcsolatai

A P+R parkolok elhelyezésénél az intermodalitas biztositasara torekedtlink a minimalis gyaloglasi
tavolsagok biztositasara, ezért a parkoldk elhelyezése a metrokijaratok mellett az autdbusz-
végallomasok alatt tértént kihasznalva a terepadottsagokat kézvetlen mozgdlépcsds kapcsolatokkal a

busz, illetve metrd szintekre.

A P+R parkolék méreteit az optimalis helykialakitas, és a térségi uthalézat és csomdpontrendszerek

kapacitdsa hatédrozhaté meg.
Javaslatunkban az alabbi P+R parkolé mennyiségeket biztositottuk:

Etele tér: I. valtozat: 2x500 szgk = 1.000 szgk.
Il. valtozat: 2x750 szgk= 1.500 szgk.

Ormezé: 2x750 szgk=  1.500 szgk.
A javasolt konfiguraciokkal 6sszesen 2.500-3.000 szgk biztosithaté.

Az uthalozati és csomopontok kapacitdsa a 3.000 P+R parkold kilritése és feltdltése - (az egyéb

tervezett parkolok mellett) - a mellékelt szamitas szerint biztosithato, a tervezett egyéb parkolokkal.

A P+R parkoldk kapcsolatai a lakoteruletektél és lehet8ség szerint a tdmegkdzlekedési utvonalaktol

elvalasztva torténik.
Etele tér:  Etele ut, Somogyi ut, kiszolgalé ut
Ormezé:  M1-M7- varoskapu csomépont, Egér Ut — Kéérberki ut

= A magasépitési létesitmények kdzuti kapcsolatai a tdmegkdzlekedési Utvonalaktdl és a P+R
kapcsolatoktél elvalasztva alakitottuk ki.

= Az Etele téri kereskedelmi létesitmények kapcsolatai tébb kijarattal a mellékutakra (Than K. u.,

Atkotd at) szervizattal.

= A tervezett Etele téri irodahazegyuttes kiszolgalasara a vasuti sinekkel, illetve a Somogyi uttal

parhuzamos 6nallé utvonalat alakitottunk ki.
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= Az Ormezdi irodaegyiittes kozvetlen ki-behajté kapcsolattal rendelkezik a ,varoskapu”

csoméponthoz, igy minden iranyu kapcsolata biztositott.
A B+R parkolok és kerékparos utvonalak
A tervezés folyaman a kozuti és tomegkozlekedési kapcsolatok biztositdsa mellett a térség jelenlegi
fejlett kerékparos haldzatat a tervezett kézlekedési rendszerbe integraltuk.

Ezért biztositjuk

®=  a Budaorsi Ut és a Sasadi kerékparos Utvonalak M1-M7 alatti ,varoskapu” csomoépontban torténd
kilonszint(i &tvezetését és helybiztositasat az OrmezGi metrokijaratig, valamint a meglévd

gyalogos aluljaron atvezetését az Etele térig.
= a kelenfoldi és 6rmez6i kerékparos Utvonalak kapcsolattal

= az Etele téri és 6rmezdi metrdkijarat mellett 200-200 fh. kerékpartarold létesitését.
A tervezett kozlekedési megoldasok a magas mindségii intermodalitas biztositasara
A tervezett rovid vertikalis kapcsolatokat biztositd gyalogos kapcsolatok (metré-busz, P+R — busz, P+R

— metro) kiemelked6 szolgaltatasi szintet biztositanak.

A tervezett kereskedelmi létesitmények rovid, fedett kapcsolatl elérése a kereskedelmi céli és a

tomegkozlekedési atszalléforgalom részére is kedvezd.

A telepitett irodahaz-egyittesek a tomegkozlekedési végallomasoktol belvarosi megallohely-tavolsagon

beliil helyezkednek el, témegkézlekedési lefedettségiik kivalo.

A tomegkozlekedési végallomasok, a P+R parkolok és a tervezett beépitések telepitése magas

minOségl intermodalitast biztosit.
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M1-M7-Budadrsi Ut varoskapu” csomopont (forgalomtechnikai kialakitds)
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UTEMEZHETOSEG

A tervezett egylittes megvaldsitdsanak Utemezése illeszkedik a jelenleg folyd épitési munkdk

Utemezéséhez, kiilonos tekintettel a 4. metrd atadasanak varhatd idépontjara.

A fejlesztések (temezése idedlisnak mondhaté abban az értelemben, hogy az I. (temben
megvaldsulhatnak azok az infrastrukturalis fejlesztésék, melyek a varosrészkozpont kiépitéséhez
szilkséges feltételeket és a fejlesztések lehetOségeit biztositjak. Ugyanigy az I. (temben
megvaldsulhatnak az elsé maganfejlesztések is (Etele téri kereskedelmi kbzpont és 6rmezei irodahaz),
melyek a késGbbi fejlesztések katalizatorava valhatnak. Igy 2010-re kialakulhat a tovabbi fejlesztések
gerince. Ugyanigy az I. (temben megvaldsulhatnak az els6é maganfejlesztések is (Etele téri
kereskedelmi kdzpont és 6rmezei irodahaz), melyek a kés6bbi fejlesztések katalizatorava valhatnak.

fgy 2010-re kialakulhat a tovabbi fejlesztések gerince.

A tervezett fejlesztések ,0” lteme lényegében a 4. metrd ideiglenes végallomasanak elkésziilése,
beleértve a pajzs-inditdé mitargy és a metrdallomas tervezett gyalogosszintjének kialakitasat, valamint
az Etele tér felé megnyitasat, az aluljar6 és a tér kozotti kapcsolat kiépitési lehetGségének

megteremtését.

Ugyancsak ebben a szakaszban kell el6késziteni az infrastruktura feltételeket. Ezek kozll — a tervezett
fejlesztések kozmiellatdsa mellett — kiemelhetd az Etele Ut, Somogyi utca kapcsolat kialakitasa. Ez a
munkaszakasz nem csupan a tervezett kézuti csomopont kiépitését, megfeleld atalakitasat jelenti,
hanem a bele kell érteni a tervezett villamos végallomas kialakitasat, a sziikséges gyalogos-

kapcsolatok kiépitésével.

A tervezett megvalodsitas idGbeli (itemezését a fejlesztés Utemeinek abrai szemléltetik. Az abrakbdl
megallapithatd, hogy a 4. metrd tervezett megvaldsitasahoz kozvetlenil kapcsolddhatnak a tervezett

fejlesztések.

Fontos szempont a miiszaki tervek osszehangolasanak megfelelo iitemezése annak
érdekében, hogy a metrd és a kapcsolodd beruhazasok, illetve a tervezett fejlesztések muszaki-,
gazdasagi-, kivitelezési- és megvaldsitasi Osszehangolasa megtorténjen és a megvaldsitas

gazdasagossaga realizalhatod legyen.
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2010

ORMEZO- 2010

Kialakul az intermodalis kozpont 6rmezGi
oldala,

kiéplil a kozlekedési infrastruktura:

D2 BKV és VOLAN autdbusz-végallomas
D3 P+R parkold

D3 ko&zuti csomdpont

épul az irodapark I. liteme az autopalya
mentén

ETELE TER - 2010

= megépil az intermodalis kbzpont és
kiépl a kozlekedési infrastruktira:

Al 4. metrd ideiglenes végallomas és
kérnyezete

A2 BKV és VOLAN autébusz-végallomas
A3 P+R parkolo
A4 vasUt és el6varosi vasut peronteto

B Etele tér rendezése: a ,lencse-alak(”
térforma kialakitasa a gyalogosszinten,
kertészeti kialakitas

C Kereskedelmi- és irodai egyiittes az Etele
térre szervezve
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2011
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ORMEZO- 2011

= befejez6dik az irodapark I. liteme

az autépalya mentén

ETELE TER - 2011

= A tér kiépitése folytatodik:

F a vasutallomas épliletének felljitasa,
atalakitasa rendezvény-kdzpontta

G Etele tér fejlesztésének folytatasa: a
terepszinten kialakitott gyalogoshalo
megvaldsitasa
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2012

ORMEZ® - 2012

= Folytatddik a komplexum kiépitése

K a sportpalyak kialakitasa a BKV és VOLAN
autdbusz-palyaudvar és P+R parkoldk felett,
tovabba megvalosul a sportkézpont

L megvaldsul az irodai fejlesztés II. Gteme az
autopalya mentén

ETELE TER — 2012

H

A tér kiépitése folytatodik:
a tér kiegészlil az északi oldalon tervezett
épliletekkel

a BKV és VOLAN buszpalyaudvar és a P+R
parkolok felett megvalodsul az iroda-egyiittes
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2014

ORMEZO- 2014 ETELE TER — 2014

= Folytatddik a komplexum kiépitése = A komplexum teljessé valik és szervesen
Ossze-kapcsolodik a varosrész-kozpont két
oldala, magja

M elkésziil a vaganyok feletti atkotés, mely a M elkésziil a vaganyok feletti atkdtés, mely a
sinek felett 6sszekapcsolja az Etele teret és sinek felett 6sszekapcsolja az Etele teret és
Ormezét Ormez6t
megvaldsul az irodai fejlesztés III. (itemeaz N  elkésziil a hotel és a konferencia-kézpont a

autopalya mentén t

déli oldalon
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PENZUGYI MEGVALOSITHATOSAG, GAZDASAGOSSAG

A megvaldsitas alapjait a teriilet egyes fejlesztési elemeinek differencialt megoldasa adja.

A varosfejlesztés trendjei olyan torténelmi folyamatot irnak le, melynek ive a direkt allami
beavatkozasoktdl a Public Private Partnership formaciokon keresztiil a kozpénzek kozérdek(i el6készito

munkain és a maganerds fejlesztések kélcsonos elényein alapulnak.

Szamos eurdpai orszagban a koz- és a maganszféra egyittmiikodése tartalmilag egyértelmiien
szétvalik: a koz-szféra jelentOs szerepet vallal a kbzérdek(i fejlesztések megvaldsitasaban (kozlekedés,
kézm(i, kornyezetfejlesztés, el6készités stb.), ugyanakkor a maganszféra ezekre a varosfejlesztési
elemekre kapcsolja sajat projektjeit, melyek kozérdeket a maganérdeken keresztiil valdsitjak meg

(munkahelyek, kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, sport- és szabadido stb.).

Régionkban — ahol a kozpénzek korlatozottan allnak rendelkezésre — a kdzcéll beruhazasokba gyakran
bevonjak a maganszférat, akit ezért tobblet fejlesztési lehetdséggel kompenzalnak. Bar hazankban
még a hagyomanyos PPP-k gyakorlatinak formalddasa figyelhetd meg, az Etele tér — Ormezd
varosrészkdzpontban a maganprojektek (munkahelyek, kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
sport- és szabadid6é stb.) és a kozcéli projektek 0©nallésaga, egymasmellettisége komoly
kolcsonhatasba keriilhet. A maganfejlesztések megvaldsithatjak a kornyezetbe integralt Etele tér és

Ormezéi kijarat kialakitasat, mikozben a vasut, a metrd stb. kdzpénzekbdl épiil meg.

A vasutallomas helyi védelem alatt alld éplilete maganberuhazasbdl Ujulhat meg, mikézben korszer(i
rendezvény-kdzpontként a kodz érdekeit szolgalja. E modell alapjan a vasutallomas és a teljes Etele tér
kialakitasa kozérdeket szolgal, ugyanakkor magantokét mozgathat meg. Elképzelehtd példaul, hogy az
un. Szamalk-tomb fejlesztéje szerepet vallal az 0j utasforgalmi éplilet és/vagy az Etele tér
kialakitdsaban cserébe az érintett teriiletek kereskedelmi hasznositasaért. Ugyanigy elképzelhetd,
hogy az 6rmezei irodahazak fejlesztGje szerepet vallal egy modern varosi sportpark kialakitasaban, ha

cserébe tobblet beépitési lehetdséget kap.

Az alap infrastruktira (k6zmUi-gerincek, utak) kialakitasa jellemzGen kozfeladat, hiszen az ezekbe
torténd beruhazas a magantékének nem kecsegtet megtériiléssel. Nem elképzelhetetlen azonban,
hogy a finanszirozasba a fejlesztési terliletek tulajdonosai is bevonhatdak, amennyiben

teleplilésrendezési szerz6dés keretében a felek hosszutavu kooperaciéra kotelezik el magukat.

A magantulajdonu telkeken torténd fejlesztések, megfeleld (itemezés mellett, az infrastruktura
kiépulését kovetGen varhatoan profitabilisak lesznek. Az Etele téri kereskedelmi k6zpont a mar
meglévd els6dleges keresletre tamaszkodhat, melyet a projekttdl keletre elhelyezkedd lakdtelepek
genralnak. Az 8rmezei irodapark pedig Uj frontot nyithat a févarosi irodapiacon és akar 20-25.000 m?

irodateriilet bérbeadasara is szamithat kivald megkdzelithetGségénél és lathatésaganal fogva.
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Telepiilésrendezési szerzodés

A tervezett megoldasok realis megvalodsithatosaga érdekében fontos lehetGségeket kinal az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 30/A szakasza.

AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL SZOLO
1997. EVI LXXVIII. TOR VE’N}j o
30/4.§ TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

(1) A telepiilési onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkézokben rogzitett
célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzédeést (a tovabbiakban: szerzédés)
kéthet az érintett ingatlan tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhdzni
szandéekozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalositoja).

(2) A szerzédes targya lehet kiilonosen:

a) telepiilésrendezési tevékenység eldkeszitése a cél megvalositoja altal, sajat
koltsegeére, a telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitisa,
valamint a telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program
alapjan tértend - kidolgozasanak finanszirozasa,

rrrrr

telek felhaszndldsdanak az okologiai hdalozat miikodoképességének fenntartisa,
szerkezetének funkciondlis és teriileti megorzése mellett torténd tamogatdsa és
biztositdasa, idébeli korldatozas és feltétel esetén is;

¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditisoknak a cél megvaldsitija altali
atvdllalasa, amelyek a cél megvalositasinak eldfeltételei vagy kovetkezményei és
az onkormadnyzatot terhelik.

(3) A szerzédés alapjat a cél megvalositoja altal készitett tanulmanyterv képezi.

Az dnkormanyzat a szerzodésben arra vallal kételezettséget, hogy a cél megvalosi-
tojanak kezdeményezésére az altala készitett tanulmanyterv alapjan a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a szerzédésben megallapitott hataridon beliil meginditja.

(4) A szerzédésben kikotott, illetéleg vallalt kételezettségek és a megvalosulo
telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen osszefiiggésnek kell lennie.

(5) A szerzédésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkozok vélemenyezési
eljardsa sordan a véleményezdk részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott
észreveétel kapcsan sziikséges intézkedésekrol, a telepiilésrendezési eszk6zokon
végrehajtando valtoztatdsok kotelezettségérdl, a vailtoztatas miatti esetleges ismételt
veéleményeztetési kételezettségrol.

A tOrvény lehetGvé teszi, hogy a fejleszto(k) és az onkormanyzat, illetve az allam megallapodjanak a
terilet fejlesztésével kapcsolatos koltségek viselésében. A koltségvallalas, illetve a koltségviselés
alapja lehet a tervezett magantGkére alapozott fejlesztés miikodtetéséhez szilkséges, de kozérdeket is
szolgal (példaul: az intermodalis kézpontot és a kereskedelmi- és irodaegyiittest dsszekdtd gyalogos
aluljaro), mas olyan kozérdek( fejlesztés, mely koézcélokat szolgal, de részben vagy egészében izleti
alapon is mikodtethetd (ilven lehet példaul az intermodalis kdzpont megvalositdsa, amennyiben
abban olyan lzleti célu fejlesztés realizélhatd, mely a raforditdsokat rovidebb-hosszabb id6 alatt
kompenzalja, ,kitermeli” vagy példaul egy izleti alapon mikddtethetd sport- és szabadidd kozpont)
vagy olyan kozérdek(i fejlesztés, mely a kornyezetet direkt mddon szolgalja (példdul: ingyen vagy az

onkormanyzat / szponzorok dltal tamogatott fenntartasu sportpalydk Ieétesitése és mikddtetése).
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Koltségviselés

A koltségek megosztasanak alapja célszerlien a teljes els6dleges hatasteriilet jellemzGen
magantokébdl megvaldsuld épitményeinek szintteriileten, illetve tehervisel6-képességen (profit-

termeld-képességen) alapuld megosztasa lehet.

A terlileten a potencialis tehervisel6k az alabbiak lehetnek az alabbi teriiletek tulajdonosai:

Osszesen arany megoszlas
TERULETI EGYSEGEK (m?) (%) magan Kbz
(m?) (m?)
Etele tér tombje, az intermodalis kézponttal 29121 - 29121 -
., | Keleti tdmb (Gn. ,SZAMALK-témb”) 102056 31,3 - 102056
ETELE TER -
Déli I. témb (irodaegyiittes a P+R felett) 60320 18,5 - 60320
Déli II. tdmb (irodaegyiittes) 63026 19,3 - 63026
4 , Sportpalyak tombje 12487 - 12487 -
ORMEZO porpal /
Nyugati tédmb (irodaegyiittes) 101170 31,0 - 101170
OSSZESEN 368180 100,0 41608 326572
MEGOSZLAS 11,3% 88,7%

A fenti aranyok, a jarulékos fejlesztések és a teherviselésre alkalmas funkciok szintteriiletének
megoszlasa (11,3% / 88,7%) azt mutatjak, hogy readlis mod lehet a tervezett fejlesztések magantoke

bevonasaval t6rténé megvaldsitasara.

A tervezett kozérdek( fejlesztésekbe tobb ponton is bevonhatdk a maganfejlesztok. Az intermodalis
kozpont és a sport- és szabadidds funkcidk, a parképités vagy a kozlekedési irodahdz (MAV, VOLAN)

megvalodsithatd PPP formaban is.
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TERULETI MERLEG

A jelenlegi teriiletfelhasznalds rendszere

az FSZKT rogziti a fovarosi onkormanyzat tervezési tertiletre vonatkozo jelenlegi elhatarozasait.
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A tervezett terdiletfelhasznalds rendszere

A tervezett FSZKT mddositas csak kismérték{ pontositasokat igényel a jelenlegi szabalyozasaval
Osszevetve. A javaslatok is lehetnek alternativak is, mint példaul a KV-IK és a KL-VA atsorolas, ami a
TSZT mddositasat is igényli, ezért részben nem sziikséges, részben egy esetleges fellilépités
érdekében fenn is tarthatd. Ugyancsak valtozat lehet a VK és I dvezetek kijeldlése, melyek koziil
mindkettd megfelel a tervezett fejlesztéseknek, ugyanakkor a VK keretbvezet adekvat lenne a

tervezett varosrészkdzpont Gsszetett funkcionalis szerkezettel.
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TERULETI MERLEG - TERULETFELHASZNALASI EGYSEGENKENT

. L . FSZKT Meglévd  Tervezett
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG -
keretbvezet (ha) (ha)
Nagyvarosias, telepszer(i L7 0 0
) Nagyvarosias, zartsoru L2 14 689 14 689
Lakotertilet .
Kisvarosias L6 49 363 49 363
Lakoteriilet 6sszesen 64 052 64 052
Bedpitésre Veaves Varoskdzpont vegyes teriilet VK 0 0
szant ter%}let Kézponti vegyes teriilet I 121605 166 662
terlilet
Vegyes teriilet 6sszesen 121 605 166 662
Gazdasagi Munkahelyi teriilet M 0 0
terllet Gazdasagi teriilet 6sszesen 0 0
Kilénleges Kilonleges vérosiizemeltetési teriilet KV-IK 303 112 231 451
terllet Kiildnleges teriilet sszesen 303112 231451
Beépitésre szant teriiletek dsszesen 488769 462 165
Altalanos kozlekedési teriilet KL-KT 212043 222868
Kozlekedési .
Beépitésre teriilet Vasutterilet KL-VA 73004 73004
nem szant Kozlekedési teriilet 6sszesen 285047 295872
terlilet
h Zoldteriilet 7-FK 0 15779
Zoldterilet
Zoldteriilet 6sszesen (1] 15779
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen 285047 311651

Ldsd még: varosrendezési tervek

A teriileti mérleg a jelenlegi és a tervezett keretdvezetek kodzotti valtoztatasokat szemlélteti.

A tablazat adataibol kiemelhet6, hogy:

lakotertiletek kiterjedése nem valtozik

= a kilonleges varosiizemeltetési teriilet csokkenése a vegyes tertileteket noveli

= megjelenik a teriileten a zoldteriilet

= alig véltozik a kozlekedési teriilet (a KL-KT célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletek és a

keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek — KT — egyiitt), amely az Etele téren csokken, mert annak

terlilete varosi térré, zoldteriiletté alakul, mig masutt a teriiletek feltardsat Dbiztositd

koztertletként novekszik.
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ADATOK, MUTATOK FUNKCIOCSOPORTONKENT ES EPITESI UTEMENKENT

FUNKCIO I.UTEM | IL. UTEM | III. UTEM | 1V. UTEM 5SSZES
2010 2011 2012 2014
(szintteriilet / (itemezés) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
:;‘;Ze'g't‘;deiii kiszolgalo 17639 0 0 0| 17639
igazgatas 0
iroda 98518 96490 53198 248206
kereskedelem 45593 45593
szolgaltatas 0
vendéglatas 2554 800 3354
szallashely-szolgaltatas 31984 31984
egyhaz 0
oktatas 0
egészségligy 0
sport 4443 4443
szdrakoztatas-kultura 623 2848 3471
lakas 0
konferencia-kdzpont 6047 6047
egyéb 5646 1797 7443
3648 96490 93026
OSSZESEN 175016 193164 368180
I. UTEM TOVABBI UTEMEK OSSZES

A mutatok alapjan megallapithato, hogy:

Ldsd még: litemezési javaslat

= 2010-ig a fejlesztés alapja az intermodalis kozpont elemeinek kiépitése és

ezzel parhuzamosan varhatd, hogy megvaldsulnak a magantékébdl finanszirozhatd fejlesztések

= Az intermodalis kézpont mintegy 30.000 m? funkcionalis szintteriilet és

mintegy 90.000 m? P+R parkold megvalésitasat jelenti a kdzlekedési épitmények — BKV- és

VOLAN végallomasok, kézutak és csomdpontok és a teriilet fejlesztéséhez elengedhetetlendl

sziikséges kbzmiivek megvaldsitasan tdlmenden.

= A magantékébdl megvaldsuld tovabbi parkoldk az épliletek alatt, azok részeként valdsulnak meg.
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