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MUSZAKI ISMERTETES
Helyszin adottsagai

A terllet a dinamikus fejl6dés hatasara a legtdbb
féut mentén magas zart térfalakkal épul, igy a jo
terli széles utak helyett egyre tdbbszoér talalkozunk
tal zart, tomor térfalak kozé szoritott, és tulfokozott
forgalmu terlletekkel. Mivel a forgalom
ndvekedésének megallitasa kétséges, csdkkentése
minden bizonnyal lehetetlen. igy az Gj beépitési
terGleteken j6 ha torekedlink az utca terének
megnyitasara.

A terlleten kiszabalyozott telekhatarok nem illeszkednek a két féutvonalon kialakult
térfalakhoz, azoktdl jelentésen vissza vannak huzva. A terileten kialakult kbzlekedési rend
és a Drava utca csatlakozasi pontja hatarozta meg azt a kb. 45°-0s szoget mellyel a terllet a
Ddézsa Gyorgy ut és a Vaci ut keresztezddése felé fordul. A Drava utca tengelyével kdzel
azonos iranyba indul a telek belsé oldalan a Botond utca, ahol az utca északi oldalan
kialakult térfal nagyjabdl egybeesik a Drava utcaban megépdult uj irodahaz homlokzata altal
meghatarozott térfallal. A Vaci utca 33 irodahaz épulettdbmege egy zartsoru, az utcan zart
térfalakat megfogalmazé és belsé ,intim” udvart Iétrehozé beépitést inditott el a tdombben. Az
udvar intimitasat hivatott javitani a varosképi szempontbol nem szerencsés reklamtartod
uvegfal.

A kérnyék nagyon intenziv gépkocsi forgalma az utcai kdzterek hasznalhatésagat nagy
mértékben korlatozza. A széles jardak alkalmasak arra, hogy a tomegkozlekedési eszk6zok
megalléhelyei és a kdrnyezd lehetséges desztinaciok kdzotti kapcesolatot biztositsak,
azonban pihenésre, sétara, kellemes idétdltésre alkalmatlanok. Pedig a kérnyéken épuilt
jelentds szamu irodahaz és lakéegyittes a kdrnyék gyalogos forgalmat is nagymértékben
ndvelte. A szabadidds tevékenységekre a dunaparti sétany vagy a varosliget biztosit helyet,
azonban ezek mindegyike gyalogosan tavol esik.




Beépités, funkcionalis elrendezés

A tervezett beépitést a fenti adottsagok altal kijelolt
matrix hatarozza meg. A Vaci ut 33. irodahaz
megkezdett zartsoru, belsé udvaros témbjét a Drava
utcai térfal sikjaig lezarjuk. A tervezett beépitésben
kiegészitett belsé udvart a kialakult beépités adta
adottsagok hataraig feszitve korbe zarjuk, igy
kialakulhat az udvar intimitasa, amit a megkezdett
beépités is feltételezett. Ezzel a teljes tdmbdt egy
nagyobb és egy kisebb darabra vagva létrehozzunk
egy bezarulo irodatdmbdt, és egy ures terlletet, melyet
a kéz szamara nyitott tertletekkel toltjiuk meg és attrakcidként a szalloda épllet szoborszer(
tomegével diszitjik. A tervezésbe bevont dnkormanyzati tulajdona kdzterlletet nagy
zoéldfellletekkel terveztik melyek 1,5-2,0 méter magas dombokkal névényzettel és fasorral a
kialakul6 sétanyt elzarjak a sirl forgalmu csoméponttdl. A burkolt hasznalhato
kozterlleteket pedig a magan tulajdonu telkeken egy szinttel felemelve vagy kis udvarokba
hidzva tervezziik, igy biztositva a kézterek szamara az élhetd kérnyezetet.

Az irodahazat egyszer(i, nagyvonalu tomegekkel
terveztik. Kulénlegességét az épulettdmeg koztér folé
nyulé feszes éle adja, mely egyben alkalmas a bejarat
kiemelésére. A foldszinti nyilvanos terek dupla
belmagassaguak, igy az épllet viztiszta Gvegekkel
hatarolt [abazati része két szint magas és kozlekedési
rendszere kijaratokon keresztil atszdvi az utcaszinttél
egy emelettel elemelt tetéteraszt is. Témeg
kovetkezetesen bezarja a Vaci ut 33. irodahaz altal
megkezdett térformat. A déli homlokzati sikja pontosan
illeszkedik a Drava utcaban frissen éplilt irodahaz
homlokzatsikjahoz. igy meghosszabbitjuk a Dunanal
induld Drava utcai vizualis tengelyt. A lekerekitett aramlo fellletekkel tervezett egyszintes
terepépitmény ala benyulnak az irodahaz kdz6s hasznalatu tertletei: irodahazi kantin,
konferencia termek. Az elsé emeleten a térszinhez kapcsoldédva kapott helyet a kavézé-bifeé,
mely igy a terasztetdn is rendelkezik kill6 terulettel.

Az irodahaz altalanos emelete a racionalis irodahazi
alaprajzszerkesztés elveit koveti. Kevés kozlekedd és a
piacnak megfelel6 méretl bérleményegységek, melyek
sziukség esetén természetesen dsszenyithatéak. Az
irodahaz gépkocsis megkdzelitését az Angyalfoldi utcarol
terveztik. A Véaci ut 33. irodahaz lehajtéja mellett
alakitottuk ki a mélygarazst feltaré rampat. A teljes telket

(, beépitettik a mélygarazzsal, igy haromszintes garazs

“ megfeleld szamu parkolét biztosit az irodahazhoz. A
gépészet nagyobb részét a mélygarazs félreesd terlletein
terveztik elhelyezni, hogy csak a legszikségesebb gépek
keriljenek a tetdre.




A szalloda a telekterllet azon részén kapott helyet, mely ,
a koérnyezd beépitések viszonylataban a leginkabb

térbeallitott szoborszer(i térképzést tesz lehetévé. igy

bar a szalloda jelszer(i tétmege nem a Vaci ut kdzelébe

kap helyet, mégis a kdrnyez6 beépitésbdl kiemelkedve a
kozlekedési csomopont fészerepldjevé valik. Segiti ezt a N
szerepet az is, hogy a vizmivek épuletének
toronytémegével egyutt kaput formald beépitést képez,
mely a Duna fel6l érkezve mélté felvezetése lehet a
Dézsa Gyorgy uti vilagvarosi éplletegylttesnek. A
szalloda tdmege is egyszer(, elegans vonalvezetés(.
Magassagat fokozza a Vaci ut felé nézé homlokzat
felénk nyuld billentése és a zaroparkany enyhe
emelkedése. Ez a tdmeg is az irodahaz térképzéséhez
hasonldan a kdztér folé nyulik hegyes élével, igy
képezve kiemelt helyet a tertlet sarkan. A szalloda
bejarata a Dézsa Gyorgy ut felél kap helyet. A szalloda
bejarat el6tti gépkocsi forduldt, mely a turista buszok
szamara is hasznalhaté a meglevé D6zsa Gyorgy uti
behajton at szervezzuik, de rovid uton a szall6 el6tt elhaladva az Angyalféldi utcara vezetjuk.
igy a kialakul6 kdztereket a legkevésbé zavarja a szalloda forgalma, mégis a szélloda
szamara idealisan a fébejarat el6tt tudnak a vendégek megérkezni gépjarmiveikkel. A
szalloda gépkocsi rampajat az irodahazhoz hasonléan az Angyalfoldi utrdl alakitottuk ki.

A

A féldszinten a kiiras szerint a lobby a kiszolgalé helyiségeivel, az étterem és a konyhaja,
valamint a szalloda gazdasagi feltdltéséhez szikséges helyiségek kaptak helyet. Az elsé
emelet, ami a felsé kdztérhez kapcsolodik, idealis hely a rendezvénytermek és az
igazgatosag irodai szamara. Itt kapott helyet a bussines corner is.

A szélloda altalanos szintjét az Ibis standard hatarozza meg. A tipusszobak szigoru rendjét a
Vaci uti homlokzat ferde sikja tdri csak meg, mely alkalmat ad a kicsit nagyobb helyigényi

mozgaskorlatozott szoba és egy magasabb igényszint(i szoba kialakitasara. A magasépulet
tlzvédelmi kovetelményeit (szintenként két tlizszakasz) egy Iépcséhazzal is megoldhatonak



latjuk, mivel a Iépcséhazat kézépre helyeztik, igy mindkét tlzszakaszt kiszolgalhatja,
megfeleld tlzgatlo ajtokkal levalasztott elétér esetén. A terven jeldlt textil €s mini-bar raktar
helyét minden méasodik szinten egy szobaegység veszi at. igy alakul ki a 14 szinten
Osszesen 200 szobaegység.

A mélygarazsban harom szinten torténik a szukséges parkoldk kialakitasa. Az els6
pinceszinten gépészet, mihelyek és technikai helyiségek kapnak helyet.

Kozlekedési kapcsolatok alakitasa

A kialakult forgalmi rendet a kdrnyez utcakban nem valtoztatjuk. A Botond utca és az
Angyalféldi ut csomopontjaban a jarda atépitését javasoljuk, hogy a gyalogos tengely
feltarasa kdvetkezetesebb és a keresztez6désben a gyalogosatkeld biztonsagosan
kialakithaté legyen. Az Angyalfdldi ut parkolésavjanak kiépitése javitja a forgalom
biztonsagat.

A szélloda gépkocsi forduldjanak kialakitdsahoz a 79-es trolibusz végallomast felcseréljik a
Dézsa Gyorgy uti taximegalléval. igy a troli az eredeti nyomvonaléan, csak egy megalléval
elébb kap veégallomast, mely igy kdzelebb van a metrdaluljaréhoz is. A taximegallé szamara
pedig a szalloda oldala idedlis helyszinnek igérkezik.

A mélygarazsok lehajtoit az Angyalfoldi utrol terveztik a kiiras sugallata szerint.
Szabalyozasi terv javasolt alakitasa

Javasoljuk tehat az elézetes tanulmanyban kialakitott szabalyozasi keretszamok
megtartasat. Zartsoru beépitési tombot javasolunk kialakitani, mely a meglévé irodahazhoz
a meglévé tizfal letakarasaval kapcsolodik.

Az Ujonnan kialakulé telekosztas mentén foldszintes témegekkel épllnek egymashoz az
épulletek, melyek felmend témegei a 30 méteres telepitési tavolsagot tartva épllnének. A
féldszintes beépités tetejét pedig javasoljuk kéztérként kialakitani, ami egyben gyalogos
kapcsolatot biztosithat Botond utca és a Vaci ut feldl kialakulé kdztér k6zott. Ez az emelt
szintl kdztér a csatlakozo éplilettdmegek szamara is jol hasznalhatd nyitott terek kialakitasat
teszi lehet6vé.
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Ovezeti paraméterek’

Az épitési telek Az épiilet
. - legkisebb [legkisebb [legnagyobb
legkisebb kialakithatd  [legnagyobb megengedett kitelezd [kbtelezd | megengedett
Beépités - Kialakult/ javasolt
modia ettt [zsctecet ok
. . ... |szintterileti[alatti zoldfelileti], .. . .
terlilete  |szélessége be'e‘t)'ltlfSI mutatja  |peépités  |[mértéke épitménymagassaga
merteke mértéke
(m) (m) %) (m2im2) (%) (%) (m)
Hatalyos
szabalyozasi Sz 1500 30 65 3,0 65 35 16 30 Szalloda
terv szerint
Tervezett 302
szabalyozasi K 1500 30 65 4,0' (4,5) |702 (100) 165 308 Iroda/ Szalloda
terv szerint 04
S 303
P a’yafa" ) 1500 30 65 4,01 (4,5 [702 (100) 165 305 Iroda/ Szélloda
avaslat szerint 0

1 az érték 0,5-tel novelhetd, amennyiben létrej6tt a kozhasznalat céljara atadott tertilet kialakitdsara vonatkozo szerz6dés az 6nkormanyzat és a
tulajdonos kozott

2 az érték ndvelhetd mélygarazs létesitése esetén
3 az érték csokkenthetd mélygarazs létesitése esetén, KSZT alapjan
4 mélygarazs, ill. meglévd pinceszint+terepszint alatti épitmény 100%-0s beépitése esetén

5 aKVSZ 4. szamu mellékletben foglaltak figyelembevételével

e [Max. i L 1

Max. Beépithets/ Begp]theto/ terepszint Beepllth’eto Min. Kllalaklltando/
- AP e beépitett : /| beépitett] .« . .. [Kialakitott
Erintett telek —Telek beépitési [beépitett  [Max. brutté alatti terepszint zoldfellleti J6ldfeliilet
Beépitési Jteriilete  [mérték brutté szinttertileti|__; .. -, [Deépités p mértéke . Funkcié
X " . A szinttertilet | .+, alatti nagysaga
avaslata alapjanj(m2) alapterilet |mutatd mértéke .

(%) (m?) (melm?) alazpterulet (%)

LR P (L (m)

Hatalyos
szabalyozasi 5225 65 3396 3,0 15675 65 3396 35 1829 Szalloda
terv szerint
Tervezett
szabalyozasi 5225 65 3396 4,5 23512 70 3657 30 1568 Iroda/ Szalloda
terv szerint
Palyézati  kggy |5y 1960 {415 [15143 |10 3650 [tetdkerti 1200 iroda
avaslat szerint
Palyazati  Liez5 g 950 43 6770|100 1575 |tetokerti  [220 szélloda
javaslat szerint

! Mindkét tabldzatot a mileirdsban — az utolsé sort kitdltve — kdzéIni kell.



