Targy:

Epittetd:

Tervezo:

El6zmények:

EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

Szalloda épitési engedélyezési terve
1072 Budapest, Nagydiofa utca 14. (hrsz.: 34468)

Belladomus Kft.
1121 Budapest, Zugligeti ut 41.

Citinvest Kft.
1139 Budapest, Pap Kéroly utca 22/d.

A targyi ingatlan jelenleg beépitetlen foghij-telek, amit gépkocsiparkoloként
hasznositanak. Az épittetd szallodat kivan a telekre épiteni, ennek kialakitasa a targya a jelen
engedélyezési dokumentacionak.

A tervezett beépités adatai:

- Ovezet: VK-VII/3 (elhelyezhetd funkcidk: intézményi és/vagy lako)

- Beépités modja: zartsora (KSZT-eldiras: Z)

- Helyrajzi szam: 34468

- Telek tertilete: 2175 m2

- Beépitettség (a foldszinten): 58,7 % (1276 m2) (KSZT-eldiras: max. 70 %)
- Beépitettség (a pinceszinten): 89,6 % (1949 m2) (KSZT-el6iras: max. 90 %)
- Epiilet brutt6 szintteriilete: 13538 — 3790 = 9748 m2

- Szintteriileti mutatd: 9748 / 2175 = 4,48 (KSZT-eldiras: max. 4,5)

- Szintszam: 3P + F + 6

- Epitménymagassag: 20,39 m (KSZT-elbiras: max. 21,0 m)

- Szalloegységek szama: 190 db

- Parkolohelyek szama: 117 db

(-2. pinceszinten: 56 db)

(-3. pinceszinten: 61 db)

El6iras: min. 117 db parkolohely (190/2 + 44/2) (A parkoldigény a BVKSZ
6.§-a alapjan 50 %-kal csokkenthetd.)

A 190 darab szallodai szoban kiviil parkolohelyet igényelnek a szalloda kiilsd
hasznalatot (forgalmat) is feltételezo helyiségei: a foldszinti utcafronti bar (4
db parkolodhely), a -1 pinceszinti diszké (14 db parkoldhely), a -1 pinceszinti
targyaldterem (12 db parkolohely) és a foldszinti étterem és bar (14 db
parkolohely). Az egyéb helyiségek (fitneszterem, kavézo-teazo stb.) kizarolag
belsd, a szallovendégek részérdl torténd hasznalatra lettek tervezve, ezért a
sziikséges parkolohely-szdmot nem novelik.

- Zoldfeliileti arany: 17,2 % (375 m2) (KSZT-el6iras: min. 15 %)



A tervezett épiilet leirasa:

A tervezett szalloéplilet az emeleti szinteken (1-4. emelet) a Nagydioéfa utcai
telekhatarra illeszkedve koveti a szomszédos épiiletek zart homlokzati beépitési vonalat, a
foldszinti homlokzati sik azonban a Nagydidfa utca 12. sz. szomszéd épiilethez hasonldéan
visszahtizasra keriilt az utcai telekhatarhoz képest.

A telken a szélloda a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen 4ll, mely épitési hely a
hats6 telekhatar vonalatol (azzal parhuzamosan) 18 m-re, a Nagydiofa utca 12. sz. ingatlannal
hatéros telekhatartdl 9 m-re huzodik. A terepszint alatti beépithetéség 90 %-os, igy a
pinceszintek a telek teljes szélességét kihasznaljak, az utcai telekhatartol pedig mindossze 55
cm-re, a hatso telekhatartol 5,75 illetve 6,84 m-re kertiltek visszahtzasra.

A telek belsé részén az épiilet tdomege az utcai egyenes traktusbdl arra merdleges
iranyban folytatodik oly modon, hogy a Nagydiofa utca 16. sz. épiilettel hataros telekhatér
kozel haromnegyedén tlizfallal csatlakozik a szomszéd épiilethez. Az épiilet sulypontjaban
egy fedetlen belsd vilagitoudvar keriilt kialakitadsra, melyre nemcsak szalloegységek néznek,
hanem ez az udvar a foldszint bels6 kozOsségi terének természetes fénnyel torténd
megvilagitasat is biztositja (a foldszint mennyezetén kialakitott iivegtetén keresztiil). Az
épiilet utcai homlokzata az eldirasoknak megfeleléen, a 15,50 m-es parkdnymagassagban
visszahlizasra keriilt az 5. emeleten. A 6. emeleten az ijabb utcafronti homlokzati visszalépés
mellett az épiilet északnyugati, az alsébb szinteken a szomszédos telekhatarra illeszkedd
tomege is visszaléptetett, Iényegesen csokkentve az ezen a szinten elhelyezett szobaegységek
szamat.

Az épiilet alapincézett, a harom pinceszint és a f6ldszint felett hat emeleti szint késziil.
A szélloda két fuggdleges kozlekedomaggal rendelkezik. Az utcafronthoz kozeli f61épcséhaz
¢s az ahhoz tartoz6 felvondegység valamennyi szintet kiszolgdlja, az épiilet belsd részén
kialakitott 1épcs6haz viszont csak a szalldszintek és a foldszint kdzott teremt kapesolatot.

A gépkocsik tarolasa a —3. és -2. pinceszinten torténik. A —1. pinceszintre autoval a
foldszint Nagydiofa utcai homlokzatan kialakitott gépkocsi-behajton keresztiil, rdmpan
juthatunk le. Az épiilethez sziikséges aruszallitashoz a szallitojarmiivel valé megkdzelités
szintén a gépkocsilehajtéo-rampan valdsulhat meg, a rakodéasra a —1. pinceszinten erre a célra
kialakitott helyen van lehet0ség. A pinceszintek kozotti gépkocsikdzlekedést egy belsé rampa
biztositja.

A —1. pinceszinten keriil elhelyezésre a kazanhaz és a szell6z6géphdz. Ezen a szinten
talalhato a konyha, a szeméttarold, a személyzeti szoba, iroda, illetve részben a
szallovendégek kikapcsolodasat biztositd helyiségek (fitneszterem, diszko, egyéb kozosségi
terek) 1is. A helyiségek egy részének természetes fénnyel torténd megvilagitasa
viladgitoudvarok kialakitasaval valésul meg.

A foldszinten az elcsarnok, recepcid mellett tovabbi kozosségi terek kaptak helyet
(étterem, bar, szivar-klub), melyeket a foldszinti teraszoktol, illetve a ndvényzettel telepitett
kerttdl iivegportalok valasztanak el.

Az ¢éplilet szalloszintjein (1-6. emelet) tulnyomo részben 24-25 m2 alapteriileti
egyszobas szalloegységek kaptak helyet, de tervezésre keriiltek kis mennyiségben ennél
kisebb és nagyobb szalloegységek is, mig néhany nagyobb alapteriiletii szallas a 6. emeleten
két szobaval rendelkezik. Mozgaskorlatozottak szdmara az épiilet 1. emeletén 3 db szoba lett
kialakitva. Az épiiletben taldlhato szalloegységek 80 %-anak alapteriilete meghaladja a 24
m2-t, de a tobbi szoba mérete is eléri a 20 m2-t, mellyel a szalloda négycsillagos besorolasu
lesz.

A szélloegységekben a fiirddszobak és a wc-helyiségek belsd, homlokzati kapcsolat
nélkiili kialakitastak, ezért gylijtokiirtds egyedi elszivast kapnak.

A szalloda Nagydiofa utcai foldszinti homlokzata visszahuzasra kertilt a felsobb szinti
homlokzatokhoz (illetve a telekhatarhoz) képest, lehetdséget biztositva arra, hogy az épiilet



elott rovid idore (a ki- és beszallas idejére) személygépkocsival meg lehessen allni az utca
forgalmanak gétoldsa nélkiil.

Az ingatlant is magaba foglal6 teriiletet miemléki jelentdségl teriiletté¢ nyilvanitotta a
7/2005. (III. 1.) NKOM rend. 1. § (3) bekezdése (tin. Régi Pesti Zsidonegyed). Ezért a
tervezésnél elsddleges szempont volt, hogy az épiilet megjelenése illeszkedjen az utcaképbe
mind méretében, mind szinezés tekintetében.

Alkalmazott anyagok, szerkezetek:

- Teherhord6 szerkezet: monolit vasbeton pillérek és fodémek
- Homlokzati falak: 20 cm vastag tégla falazat 10 cm vastag hészigeteléssel, ragasztott
téglaburkolattal
- Tet6héjalas: kaviccsal boritott miianyaglemez (laposteto)
- Szalloegységeket elvalaszto falak: 20 cm vastag valaszfal, az eldirt hangszigetelési
kovetelmények biztositasaval
- Belsd valaszfalak: 10 cm vastag kerdmia valaszfallapok
- Homlokzati nyilaszarok: 6tkamras miianyag, illetve fémszerkezet, hdszigeteld
livegezéssel
- Foldszinti kiils6 nyilaszarok: hdhidmentes porszort aluminium szerkezet, ragasztott
iivegezéssel
- K6z06s teriiletek belsd nyilaszardi: porszort, héhidas aluminium szerkezet
- Szalloegység-bejarati ajtok. MABISZ-mindsitésli szendvicsszerkezet, T30 tlizallosaggal,
37 db léghanggatlassal, tobbpontos biztonsagi zarral
- Szalloegységeken beliili ajtok: laminalt ajtélapok konnyitett szerkezettel, faszerkezetli
tokkal
- Homlokzatburkolatok:
- dryvit vakolat ragasztott tégla- (illetve k6-) burkolattal
- Belsd falburkolatok:
- alapvakolat, kétrétegli mlianyag festéssel
- csempeburkolat ajtomagassagig a vizes helyiségekben
- kazettas dlmennyezet a k6zos helyiségekben, valamit a szalloegységek eldszobaiban
¢s flirdészobaiban
- Padloburkolatok:
- greslap ragasztva
- szényegpadlo
- gépkocsitaroloban: mapetop tipusu feliiletkeményitd bevonat
- fitneszteremben: sportpadld

Budapest, 2009. november

dr. Fekete Lajos
vezeto tervezd
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