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BUDAPEST FOVAROS KOZIGAZGATASI HIVATALA

HIVATALVEZETO
1056 Budapest, Viciu, 62-64. % 235.1737 & 235-1703 < 1364 Budapest P 234,
Intemet: wanw bfkhohe  F-mail: budapest@lkmekhhu

Ugvicatszdm: 50BP-737/6/2010. Targy: Budapest, V. Béesi u. 2., 4, 6. 8 & 100

ﬁgyimézﬁ: Fatkasné Klingl Gyonrd szam alatt ingratlanok clvi épirési enpedély
Tgve,

Telefon: 485-0%-88

E-mail: klingl. peonrvifmkmckh.ho Meliéklet:  iratak

Fellebbezd 1.: Budapest Viligérokségént Alapitvany (1025 Budapes(. Kapy (1 17, keépviscli Bouquet Laszle)
Fellebbezd 2. 1COMOS Mapyar Nemucti Bizotsdg

(1014 Budapest, Tancsics M. u. 1. képviseli: Dr. Nagy Gergely elndk)
Fellebbezb 3.: Budapesti Virosvéds Coyesilet
) (1053 Budapest, Kossath | ajos u, 14-16. kepriseli: dr. Buzna Margi )
Epittetd:  IMMOBILIA Real Hstate Development Kit.

{1052 Badapest, Deak Ferene . 15, képviseldje: Elekes Andras fipyvezetd)

Tervezd: Palffy Gyérgy (111 01-3005/05. Pilffy Yipitdsz Troda KA. 1053 Budapest, l'ejér Gydrgy u. 1)
Tiargyl ingadanok: Budapest, V. Bécsi u 2. (24413 hrse), 4. {24415 hmsel, illerve 6. {24439 hriu), 8. (24438
hese), 1k (24437 hesz)
Firintett kbzteriileti ingatlanck: Bécsiutca {24440 hrse, &5 (24416) hesz. és Ledk Ferene utea (24427 /2) hraz
Eljirs eleffoki hatdsag: Buviros-Lipénsiros Budapest Foviros V. kerdilet Onkormanyzatinak Jegyzdje
Elsifolkal hatirozat: W1/ 7 /2010, faupuszius 24.)

T

A Feliebbesd 1., Vellebberg 2. és Velebbernd 3. dltal benyijtott jogorvoslari kérelmek alapjan Budapest
Véwviros Kozigazgatisi Hivatala (a tovdbbiakban: Hivatal) hatiskorében eljarva a fellubbezés elbirilasara
jogosult hatdsagkent meghozom az alabbi

%

HATAROZATOT:

Az ElsGfoki hatésdg 2010, augnszrus 24-én Kelt, V-7104/7/2010. szamn els5fokd hatitozatat — a
jogorvaslat kérelmekben foglaltaknak részben helyt adva — Ggy valtoztatom meg, hogy épittctd
targyvi ingatlanok beépitési kivetelményeinek tisztdzasara szolgdlé elvi épitési engedély iranti
keérelemére az clvi épitési engedélyt, a tirgyi telkek Asszevonisa utdn kalakuld kér relek
beépitési paramétercinek alibbi meghatarozdsdval adom meg:

A kialakulé telkek

- legnagyobb Ledpitettsége 77%,

- 1 legnagyobb szintteriled mutaté 5,5 m™/m® + 1 kozhasznalatra atadotr reriiletek kinlakitasa esetén az
racfott teriler aranydban legfeljicbb 0,5 m?/m®

- 4 terepszint alattd bedépids mertcke 100 %,

- ax Cpilet legnagyobb épitmdényagassaga legfeljebb 30,0 m,

- a zoldicldlen murtatd legkisebb mértéke mélygarizs letesitése esetin 0 %

Az ¢pitesi terilel mcrtékére az enpedély nem vonatkozik,




cddh feltételeir kicpészitem:

Az Cpitmény terepszint alatt része a kézteriler ald 0.5 meen 1l csak 2 helyi épitési szabalyzat szetiot
nyulhat be.

A kewzteritler - a kozoti Grszelvény magassag (4.7 my — folou ¢pitményrészt clhelyezni csak a helvi
épirgsi szabalyzar alapjan leber,

Az LiGd0k s hatdrozwt cevéh rendelkezésed valiozatlanul érvienyben maradnak.

Megkeresem az AP Kozép-magyarorszigi Reginnilis lgazgarosagar, hogy a Felfebbezd 3. altal
illcrékbelyeghben lerdtt 30 000 - Fu illetéker téritse vissza,

Az lleteken kivill egych eljarasi kélrséger nem llapitok mey.

A hatirozar a kozléssel jogerds és véprehajthato. A hatirozat birosagi telilvizsgilatit az tgyfelek
jogszabalysértcsre hivatkozassal kesdoményerhetik, A kereserer az elsd fokon eljart hatosdpndl,
Fivvarosi Birdsighoz (1027 Budapest, Csaloginy w. 47-49) cimezve lehel benyijeani, vagy ajanlott
kildeménykéni postira adni hatirozarom kézlésérdl szamitore 15 napon belil

A keresetlevél benyljrisinak a déntés végrehajeasira nincs halasetd hatalya; a kercsetlevélben a
viégrehajtas felfuggesaicse kérthetS. A véprehajtds a kérelemnck a vegrehaptast foganatositd szerv
mudomasira jutisatol annak elbirilisaig nem fooganatosithatd.

A birosiy a kereserct peres elidrdsban, nyilvinos tirgyalason birdlia el A perindite felperes kérhea a per
targyalason kivitli elbirilisar. A birdsagi eliiris illctékkoteles. Porvesziés escrén a telperes koteles a
Hivaral kélségeit megtériteni.

INDOKOLAS

Az belvfakad batsip az Vidvifokd batdmsathan az Fupitresd kérelmére a targyt kdzteriiled ingatdanokat érintd, a
tiegyi ingatlinok  beépitésivel kapesolatos kovetelmenyck tiszriwdsakint a Teresd aleal késaitett
helyszineajz szerint 1 hatarozatban foghalt feliérelekkel a beépitési paraméterek meghatirozasara
vonatkozd elvi épitési engedélye megradea.

A Pelbbesii 1., Vellebbesd 2. és Velkbbegd 3. an cls6foka eljarisha Gpyfétként bejelentkeziek éx cpvben az
Fidvdfores batdrozt ellen fellebbezése nyaproctak be kildm-kilén., Ax ligyféll jogallast az [idfats bativiy a
kivzigazgarisi hatosigi eliaris és szolgaltaras alealinos szabalyaieél szol 2004, évi CXILL. Ténvény
(forcdiblrak an: Ket} 15. § (1) bekesdése alapjan igazoltnak wkintetee és a fellebbezéseker {clrerjesztette a
Hivatulhez masodfoky elbirilisea.
i

A Fellebbesid 1. a fellebberéséhen az alibbiakat adra eid:

A5 et Gitiss cngedeéfy jogrrabdiyt és kicérdeket rin, eRErT a haldrorat megsemmisitisel kémk. Az eldfokd hatdsdg ay
eljdrddsha pem ronta be g érimietl sakhatsdnl, o Kufterdlis Chrikségrededns Hivatail pedip a ferweseef buntdshos
vieugedbelesien a bossdidmisa. A BVKSZ egpirtelmivn rendetbesib arvil hogy w belid pdrosniy magavheiy
Sempanifibul kicnelten wdett feriibel, amvlven mapashds sem itesitbetd. A termegelf dpidled dszonl mapashds.
f?;r:?éy’qgﬂqg dpgeilyor ar emelels BsssoRotEr, vapyis, bogy ag indtményriszek parameterss hovd, mrelyiky felekintoring
szuietundat, be, turdhid bord sidnitandd be o ferepaging alwiti bereskedolmi e, mely rknlen d ROgplerilel alaf? Eeril
kialafitira, 1 6,00 ar STERHERRIT mntatd ciak whkkor jin &b, ha g Lt Smb fersiligher; a Kblerfilell wirsy ix
hoggdrsdmitondds, de e epifisiogilay lebwtethen, A parknti BEHY 67 o BUeRilest pearkodd BAais firdhelyre txamitolt foriilel
Jelét be keell vidmitant o siimitersilofs matatiba. As: ediy igemitn ke R e folcinek mep

N Kedadolt vivs ipitési engedify w myifndmoisdy tefivs kivdrdrgral RETCH ol euy peld nélER! d beavatkordst o budapestt
befuirarban, -\ Feretander dipont Eifudaddva wtin a tima o Abzfimeiom eliteribe ferftl, ér u fefiey frakimid a lerw
Havfgsidsa melieti iy ki, feriysitee @ scerver wirosfeilesstés dltatinasan elnsadort srakmal alaheivert, amelyeke! o
Eaneeperd semmnibe wsg Az Fpitévgek 1 delgrzerregete Tandivkazdl Testiibtinek (11L4) 2010 Rt RS

SOBI-TET 62010 (Mdai: 2 7 10




Tokidhan is mapirendre kerdilf u fima, & srakmal tinragatdst afdaiagiak ol a Bécsi wtva dépiirivel Eapesodattan, Mdr
seldig Hibls exer ember aldirdsdval fojeste &7 egyel mens ErEsit @ ferveself howidiial ér @ iizptt boepitéssel, exért ay vnvedily
hiaddss @ Kigérdek sifyor megrénésit jolenss

A brifebbesd L. fellebbezdsi dletéket nem fivctett, mivel az illetékeked] 52816 1990, évi XCHL Ty, 5. § (1)
bekezdés £y poatja alapjan teljes személyes illerékmentességben részesiil.

A Peliebbegd 2. a fellebberésében az alibbiakat adta ¢16;

A dervesed! beavatkosds o vihigdriksiyl értékedel sifyotan st Nem fogadbaté ef w favaiol) besvités, merl valamennyi
spiies boniivdl javasofia clfgetes, figetien értékvissgalal, felepitliorgprkenyl & miemliki Rormyese! &1 eilduirik s
haldsvizigalal  kéyritive wilksil Megrérti, illetve mogremminili @ wiros felgpifiseerkeselél év minden epitisgeti,
ChItErTediitenyll STkt o Dely Rimagarld iriékének megfehld mibdon mewr Grod ey éx mom Hiertd rangidnak epfeile e
o prograpla @ meghind éntdkekes, A junaiol! Sitiigeti megoldisek sem o meglid beititii read ritmuiboy, iptkhes, o
lerdiifet febyrbird Ripessiniber éx bagyominydhoy igazodik. [degen piraskiti clomekikel alapwetten mepmiltoniatia a pesti
bedverur dentisdsdt. ff timeget Epil a viros [BIF, alapyetien dtfarmelva és oltorzitea @ vildgirikody litndnyt,

A tervesels berubdsgds mregoelisnidie vielén sifabb visryafordithatation kdrokat okor vildnirikeds belymininkin. L
nent cluk érfékoessyist eredményes, hanem adoti eietben felenidren rom! Magyarorsgdy nemvethied mowitélivin i, di
pepreIneiybe sodorbalia o tersie! vHATETOE L Fardd,

A Pellebbyya 2. tellebbezési illetéker nem fizetett, mivel az illetékekrd] s2616 1990, dvi XCIIL 1y, 5. § (1)
bekezdés d) pontja alapjan teljes szemdélves illetékmentességhen részesiil.

A Tvellebberd 3. a fellebbexdésében az alibbiakat adta elG;

A Datdrogat 1505 fopszabdlival ellentites, fivérdeker & nemeesi érdeket wird, A hatdrosta wlappal pyid Kérhonti
Vervdandes elfagads eélominye figyeimen kivil bagpett iydmaes opvsabaly, mely a bonldsra 65 o bedpithetd fégre
rouatkossk, New helptilld o fidpitésy agon myilathosata mely jogszersinek 865 a lerveset bermhdrndst. Az 17 kerie
cgirse K2 dia a Vildgiriksdy di Védirdndiinak feriifeie, miemichi jelentdsépdl toriilotkint védebem a.b!; @, .1
termlapdes €5 @ Dalitdgi el sordn as el jiri elfirdsokat wem visgpdiltak. Ay irvinyer eldivdsok rgesint an ipiiet
legmagasabh ponfia wem baladhagia meg 30 métert. Epiténd anrapontbad mem fosiserd a Rdctersiiet dpnplenitely,
verlmint o Risleriilel feletts emelesi dirzekatés sem. Az elidrdshan wem visipaliak a3 beipiin paramiterskel, a pitkocs
ek Gt 61 parkolan.

Fedletibezd 3. 0 30.000- Fe dsszeph fellebbezési illetéket illerékbiélyegben megfizeree.
A felichbezésekben foglaltakat megvizsgalva, annak tartalmihoz vem kimve a Kee 1045 (3)

bekezdése szerninr a rendelkexésre allo elézményes iratnk, alapjin az aldbbi tényallist Allapitottam
meg:

Az Lipdtetd 2000, j0liys 28-4n elvi bonrdsi : toyjtott be az Filiffaks
Batdvdgfmr a targyl ingatlinokon — amelyek kéwterilettel, a Deak Ferene uteaval clvalasztott két
telekidmbhen helyezkednek el - meglévd épidetek bontisira és egy vegves funkeidjd épitlet bedpitési
parameétereinck tiszrazasara,

A ket kulon témbben v relkek timbinként Gsszevonisa utin, a tervezert épiileteker a koneefogott

kivzreriiler feletti épitményrisz kdmé éssze. Ax épitletek szintalatd részel a kdzterilet ald is kinyilnak,

A Eipitiesd ugyanezen a napon benyjtoe egy mésik chvi épitési engedély irdnti kércimet is, amely egy
csokkentett méretd — esak hdrom darab, egy tdmbben lvd telekre tervezert mepoldisra vonatkoztk,

I':;n:?rcrﬁ 2010, auguszous 12-dn a kérclmét vgy pontositota, hogy az az épulecek bontdsara nem
vonatkozik, csak is a felek beépitésével kapesolatos kovetehmények tisztizdsar szolgil,

Az bypittesé a késelemher cgy koncepeidtervet mollékelt, majd az Eidfoks datisie felhivasira podélag
helyszinrajzot és tervexdi nyilatkozator nydjrott be.
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Az Opiterr kimyoxet alakitdsard] és védelmérdl szola 1997, &vi LNXVIIL v, (@ fomabbiakian ) 35. §
(13 bekerdése szednr az ligyfél (épittets) az Cpitési engedély irdnd kérelem benyiasa elit, az épités
megvalositdsihoz szikséges kovetelmények cliizetes Hsuidzdsa céhdbol, elvi epitési ongedélye kerhee
logszabaly az elvi epitést engedély kérdsét kistelenind tehet,

(2 A jogerds és vegrehajthato elvi cpitesi engedély egy évig hatalyos. [rvényessége egy izhen
legfeljebh epy évvel meghosszabbithatd, ha a jogszabalyok, valamint a kitelexd hatosagi eldirasnk
wlokézben nem valtozrak mog.

(3) Az clvi épitési engedély haidlyossaga alatt kezdeményezett épintsipyl hardsgl engedélyeaisi cljiris
soran szakhatosig kézremikiadése esetén a szakhatdsagot ¢s az Cpiiésiigyl hatosagotr az chvi pitési
emgedély azokban a kérdésekben, amelyekedl kifcjezetten rendetkezett, akkor is ki, ha iddkozben a
jogszabalyok, valamint a kédtelezd hatosigi cldirisok megvilrozrak, Az elvi épitési engedely alapjan
epitési nunka nem vegezhetsd.

Az ipitdsigyi hatosdgi cljirisokrol és az épitésigyl hatosagi cliendraésedl szola 193/2000. (IN.15.)
Korm. rendelet (o fondbbinkban Korm, remdeiedy 25, § (1) bekesdése szerint az épitési engedély irind
kételem benwijtisa eldrt az Ggvfél (Epittetd) a relek beépitésével (kildnds wekintettel az b 18, § (2}
bekezdésében foglaleakra), a telepilésképpel, ax épitésze kialakitassal kapesolatos, tovibbi a kultorahs
Brokségvédelmi, természor, tj- Os komyezervédelmi, epgészségvédelmd, wlajvédelny, eletvidoimi,
mizvédelmi, valamine a miszaki kovetelmények (ideértve a geoldgiul, szetzmoldgial kévetelményeket &)
cldzetes tisztizdsa célidbol az épitésigyi hatdsdgtdl clvi épitési engedélyt kérher. Az chvi epitési engedely
épitési tevékenysép végzésére nem jogosit,

A Koror. rendeiet 25. § (5) bekezdése alapjn az clvi pitési engedélykérelenhez - a tartalomtdl {iggoen -
mellekelni kell:

af az Lingr.-ben meghatirozon épitészeti-mitszaki dokumentacior hirom példanyban, €s ha a kérclem
benydjeisakor mép nem all rendelkezésre a szakhatdsigi dllisfoglalds, az érdckelt szakhatdsagokra
vonatkozo killin jogszabalyban eldirt tovibbi példinyban, de legalibb szakhatésigonkent tovahbi egy
peldanvhan,

&) a tervezol nyilatkozatot,

¢) a kitlon jogszabilyban cidirt esetekben a tervtanacs szakmai vélemenyér,

# ha a kérelem beny u][a%aknr mar rendelkezeste dll, az Ogyben erintett snk}mrmah elizetes
illisfoplalasat a hozza tartozo, a szakhatdsdp dlral a 6. § (5) bekeedise seerint zaradékelt epitcszed
miszaki dokumentacioval epyinr,

Az épitéstigyl hatdsigl eljardsokrdl, valamint a relekalakitasi ¢s az Cpittszeti-mszaki dokumentaciok
tartalmard] szoks 37/2007. (Xil 13) OI™M rendelet (a rondbbinkban: Fxge) 5. mellekler 1171, ponga
srering

11, likvi épitcsi engedélyezesi dokumentacid

A relek beépitésével kapesolatos kévewelnények tiszrazasara szolgilo chvi épitesi engedélyczcsi

dokumentacionak seitkség seerint az alibbiakac kell rarralmaznia:

ay a fiildhivatal altal hitelesitett ingatlan-nyilvantartasi terkép mésolator,

bh a tervend dlal késziteer helyszinrajzor

i) cgtajjeloléssel,

bh) 10t szazaléknal nagyoblb lejrési rerillet esetében az 1 m szintkiliinbséget dbrazoléd rétegvonalakkal,

be) a tervezéssel érintett és a kiwvetlendll szomszédos - az ingatlannal kézés hatirvonali {telckhatand)
- telkek &s az azokon - a tervezett épitmény tiztavalsigin beliil elhelyezkedd - meglivd és tervezett
valamennyi épitmény méretaranyos kérvonalrazaval,

Lid) a tervezett beépitettségre jellemad mutatdszimokkal (beépitési srazalék, épirmenymagassag sth.),

be) a tervezett épitmény személy- és gépkocsiforgalmi be- és kijiratainak, valamint a gépkocsik telken
helili elhelyezésének jeliféscvel.

Fitdtteti a7 Fingr. et foplaliaknak megfeleld tervdokumenticiér, a rervezd aleal készitetr helyszinrajzot a

beépireteségre jellemzd mutatdszimokkal, valamint a Kepw., rendelet-ben eldire, a kérelem tartalma szerint
seithscges mellékleccket benvajrotta kerelmivel ax Lirdfoks batdrdghos,
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A Koem. remdetd T, § (1) bekewdése szerint az épitésipyi hatésipi engedébezisi chardst a
telepulésrendexisi ¢s az épitészeti-milszaki tervtandcsokrdl szolo kormanyrendeletben meghatatozon
esethen az abban meghatirozott terviandes véleménycezési eljdrasa elézi meg.

(2) Az épitesiyni hardsig a déntése meghoratalihoz szikséges ténvallis tiszrizdsa éedekéhen
bizonyitasi eszkidzkint az épitésiipyl hatdsdpi ehgedélykérelem benyijtasakor rendelkezésre 3o ¢
jugszabalyon alapulo épitészet-miszaki tervrandesi szakmai véleményt - killénds tekintettel az épitészeti
mindséggel, az érrékvidelemmel, valamint 1 kérnvexcther valiy illeszkedéssel kapesolatosakra -
bizonyvitckként veszi fgyelembe.

A Beliigyminisztérinm Teritletrendezési &s Ppitésiigyi Helyettes Allamtitkirsig Kozponti pitészeti-
Muszaki Tervtanacs a Févirosi Tervtandicesal kozos ulésén a vepyes funkcidjn épiileregvittres
koncepeinteredt vélemenyezte. A 200, panivs 30-4n kele 53/2010. szdm0 Tervrandcsi Vélemény szerint
b torstandcs megdllapitio azp. bopy a benydftall lerwk méfyséiifnt rekintre nemy irik o o rowathoyi josizubdtyok
soerinte o Belwdrar niquyolbt éfbetdristt megedlyd, eoyellon éhitésmeld pesvtnrsal megformdilt, Bét fil haefimbmyt ferfiloten
Fleridd ipfilet @ ravysaadort tetdszingl kisteriitetiel 5 aftraktiv frlipitménnyel példn wilkil difi ipitisger febetdsdy a
Belveiror miresisgiveséhen. A Terstundes ag &) beipités Kontiridval, siriicéeéoel egyetict, de jorasofia, hogy a wiakeges
CHBEAENYES ST Srintdl Epitéssell fervek terviandisi wileminyesiiésy e Eeriilion tor ay Gt épitler bumtdidra, A Tervtandcr
0B tagpa lepalibl o Gulyds-file iy (Béai . 4.) megtartisival ériene cgyel., o wegiéed épaiteiek drtdhmizmpdlatil
dokumenidini Rell. A Tervtondes a terv towiblferlersitoe tonin o Béood wlewi homiokratoknak a Férmyeselre
Sfouvmabban reagdld tageldsdl, a fbldvsint orindl magwbl dffdrbatdcininak bivlevititit javawefa. A Termtands a
koscepeitervben karvonalasol! beipitis! — annak fartafma reerint — engedéyesdre aiintia”

Az [hapkd hadidg ezuran 2010, augusztus 24-¢n meghozta a fellebbezéssel megtimadott hatirozatar,
atnelyben a Tervianics véleményér elfogadva az Fre 35, § (1) bekezdése, a Komw. rendeler 25.26. fai
alapjin a beépitési paraméterck meghatirozdsira vonatkazd clvi épitési engedélvt egyebek mellent az
alibbi feltérclekkel adta meg:

a Tervtandcst Vilemdnyr abb elvi épitési enpedélyczési eljarasban, valaminr épitési engedélyendsi
elfdrisban nem lehet felhasznilng, arta 0 véleményt kell kérni,
- az elvi engedély csak a bedpirési paramérerek meghardrozisira vonatkozik, a terveren épiletre nem.
Az Epitési engedély irint kérelem benyijrasa elSte a szitkséges telekalakitisi elardsokat le kell folyratni,
- Az engedily csak a helyszineajzon szerepld épitési telekre (telekesoportra) és épitlerre vonatkozo
beepitési paramnérercket hatarozza meg, a2 egyéh adatokra, jellemzdkre (pld. épitdsi reridletekre)
¢rtckekre nem vonatkozik.
- A becpitési paraméterekher kapesoldddan a vonatkozd jogszabilvok (Altalinos felsorolis) eldirasair,
Ulerve feltételer reljesitend kell,

Az Dlvifokd bardrdg a hatarozarban régziterre, hogy mivel az Fpiftetd a Inecpitésl paramererek tsztizasit
ke, fgy az egvéb bedpitéssel kapesolatos kévetelmények tisztazasara nem kerlt sor az eljirasban, nem
vizspaha tovabba a kdzterdletrdl thrténd gépkocsi megkzelités és parkolis kérdését sem.

Az Blidfokd buliregal szerint a vonatkozd jogszabilyok feltételeinek, a szakbatdsagok kikoréseinek
tehesitése, valamint cgylh  szitkséges eljdrisok eredminvet o meghatirozott paraméterck  tolies
kihasznilisat korlitoxhatjik.

A Kurwr mewdefes 26, § (2) bekezdése szerint az clvi épitési engedély irint kérelem elbirilasa soran az
epitésigyi hatdsag - a kérelem tarralmird] figedon - vizsgalja, hogy

a) & kérclem és mellékleteinek tartabna  megfelel-c a kilén  jogszabilyban  meghatirozort
kitvetelményeknek,

by az Din, 36, §-dban toglaltak rehesithetok-e,

o} az Cpltestigyi jopszabalyokban ¢lGirt szakmai kovetelményekedl chtérd tervezert miiszaki mepoldis a
killin jogszabalyban meghatirozottak szerint engedélyezert vagy engedélyezheté-g,

df a kiiin jogszabaly szerint a rerverctt ¢pitményt a kornyezetébe illeszkedien helyezték-e el.

(3) Az ¢lvi cpitési engedely iranti kérclem clbirdlasa sordn - az Fife 36. § (1) bekezdés 4) pontjiban
foplakakra 13 figyelemmel - az épitési tevékenyséppel érintert telek kialakitotmnak minésal, ha a killin
Jogszabily sxerint telekalakitasi engedéllyel rendelkerik.
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Az Err 36, § (1) bekezdése értelmében ¢pitésiigyi hatdsdjd cngedély tirvinyben, kormanvrendelethen
meghatarozottak szennt tihhek kézén akkor adhatd, ha
4) a tervezett €pitési revékenyséy megfelel a 18-22, §-ban, és a 31 § (1) bekezdéseben elSirtaknak.

Az Litr 18, § (1) bekendése szering epitesi munkdr végezni az e tirvényben foglattak, valamint az epych

jogszabilyok megtartisdn nil, csak a helyi {pitési szabdlyzat, szabdlyozdsi terv eldirdsainak megfelelden ¢
seabad,

A targyi ingathinokar magiba foglls terileten a Belvaros-Lipotvaros Keriileti Virosrendezési és Fpitési
Szabalyzatdr éx Szabdlyordsi |'ervét tartalmazd 29,2004, (VL04.) B-LO szamn rendelot (@ fondbbiakban
K782} van érvényben.

A Budapest és Pannonhalma viligérikségi helyszineinek mbemléki jelentéségi teriilerté nyilvinitisarsl
szold. 7/2005. (1I11) NKOM rendelet 2. szamd melléklete szerint a targyi ingadannk videté
nyilvinitotr miiernléki jelentdségd teritleten vannak.

Az cpiletek keriled cgvedi videiem alart nem allnak, a Béesi w 10, sedm alatt epilet korabbi
videttségét a Fovarosi Kamgydlés 2672011, {V.20)) Fév. Kgy. rendelcte megszintette, egyedi jogszahilyi
eloiras nem tltja a targyi ingatlanokon allé épiletek lebontisar, igy az clvi épitdsi engedély irand
kérelmet érdemben el kellerr birdlni.

A hontdsra, 2 bontis kehetfségére az elvi épitési engedély nem vonatkozik, azt killin engedilyezési
eliatisban fogiy vizsgilni 2z cljird hatdsig az ariksegvedelmi szempontok vizsgilataval, a kulturilis
orbksegvedelnu szakhatosag bevonasaval.

A KV az mgaddanokat nugyvarosias, jollenizéen zartsort VIOV {viroskiizpont terilletek) dvezethe
sorola.

Az dveretben 1 KVSZ 47§ 1. sz, tablizata szerint ag epitisi telek legnagvobb kialakithatd reriilete
2000 m*, telek legnagyobb beépitcttsege 80%, a legnagyobl szintteraleti mutars 5.5 m™/me., futepszing
alath beépités méreéke 100 %, az épilet legnagyobh Cpitménymagassaga legfeliebb 250 m, a legkiselb
epitménymagassiga 16 m lehet, a zéldfelileti mutaté legkisebb mérteke 10 Y% kell legyen. Bontas
cseten a purkolas melygarazsban oklandd meg.

A rablzar elrérési loherdséged:
- & ldutea mendd relker érineé telokalakitds eserén az epitési telek legnagyobh kialakithate teritlete 4.000
ur” leher,
- a seinteeriled mutatd G600 Tehet a KVSZ 34, §-dbun meghatirozon feltéielhez kotéi engedmeny
CSCEEN.

a leghischb zoldiclidet mértéke 00 lehet mélygardzs, illetve meplévd pinceszin terepszint ularti
cpitmény 1 %i-os beépitése esetén.
- 2z épilet kgnagyobb megengedertt épitménymagassdga 30 méter leher, a szahdlyozdsi terven (pitészed
hangsuly létesitési lehetdsépével érintett telken,

A KVEZ 34, §-a szedur a VR-V dvezot teriletén kivzhasznilar céljara dradort reriiletek kialakitdsa esetén

az dradott terilet arinvaban — ax Hvezetben meghatirozott szintterileti mutaté méncke a jelen
rendeletben killon meghatirozotr mérékig, de legfeliebb 05-tcl novelhett az dvezeti cldirasok
figyelembevéteitvel, az (1) bekezdésben meghatarozott szerzédésben rivgzirve.

A Szabilyozdsi Tervlap szerint 2 targyi ingatdanokon épitészeti hangsuly 1étesitési lehetdség van ds az
tingatlanck (timbon belili) Gsszevonisa leherséges.

Az cngedélyendsi tervdokumenticid szerint a telek {felekeraper!) bodpitettsége szint felett 77%, a szine
alatt 100 %%, szintteriiled mutatdja 6,00 m*/m?, az sgyediley ertelmesett Cpitménymapassaga 5000 m.
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A harom ngatlan Gsszevondsa otin kialakuld telek tenilete a | larmincad utea és 2 Dedk Ferenc utea
kizitn cdmbben 2.269 n?, Deik Ferenc utea és a Kristdl tér kézérd ombben a kér ingatlan
Osszevonasa uan a telek tertlete 1.985 m* lese.

Az ipitészet hangsaly pedig a kéc épiletet a kozteriler falott dsszekdnd épllerrész,

A rendelkezésemre alla elsdfoki iratok alapjan megallapirottam, hogy sz Bidfedsd batiidy nom telyes
kéwrlien vizsgalta a kerelem KVS8Z-nek vald meptolelisipdt,

A KVEZ fent wdezett jogsrabilyi helye valdban lehetdséger ad a szabalyozasi terven épitcszeti hangsaly
letesitési lehetasépével érmtett felkeken 2 maximalis Eplrmenymagassag tehintetében, de az nem vigisan
a KVSZ 47, § 1. szamu rablazata alapjin legfelichb 3000 méter leher.

A tervdokumentacia részletes szamirtast nein rartalmaz, ezért nem allapithato meg, hopy a szamitasokat
1kt tombben Woed relkek teriletére végeziék-e el Leleeherben pen. A feddogperte vonatkozo
becpitettsig ©5 szinmteniler szamitas Cpitesigyi hatdsdgl szempantbal nem Criclmezherd. Az Cpitesiga
jogszabilyi cldirisok mindiy az cpitkezéssel énntert telekre vonatkoznak, azok csak egy ielken belal
értelmeshewiek, ’

A Budapesti Varosrendezési és [ipitési Kererszabalvzaredl szold 47 /1994, (X.13.) Fav. Kgy. Rendelet {a
fondbhiakian BLYKYA) 8§ (5) bokerdés €) ponga szetint a kiemelten védent dvezethen magasépitlet nem
leresithets, A varoskipi illeszkedds kiwetelményeinek betartasaval az (plet lepmagasabl pontja 3040
mctemnél nem lehet magasabb, kivéve azon esetet, shel a zirtsornd beépitést teriileteken a meglévd kér
szomszidos cpolet mindegyike ezt meghaladja. Hagvomanyos magastetGs épilet esetén az épuler
gerinevonala azzal az értchkel haladbatia meg a 30,0 métert, amellvel o parkanymagassag a 30,00 m alat
matad.

A tervdokumentacion feltiintetett 50 tn-s épibmcnymagussip nem felel mey a feoti kér jopszabalyi
cliirasnak, ezdérr ozt a parameétere a rendelkezd részben fogialeak szerint 30 m-ben hatirozeam meyg,

A Yervend dltal hasznalr togalom - az eeyediing értelmerelt Epitménymagassig - épitésjogl szemponthal nem
értelmezherd, [L..'g}-ﬂn ﬁg}' twrn ertchmerherdck a n:lukctsnpnrrrn AEANMEOTT 10 camérerck semn.

Az Opitmenvmagassag szdmitist ar orszagos telepilisrendexési és dpitesi kdvetelménveked] s2éls
231097 (XTL 20 Korm, rendeler (OTTK) 1. szami mellékler Fogalommeghatirozasok 26, pontja
tartaltrazea, A KVEZ ar épitménymagassip meghatarozotr értékérdl vald eleéeésre adbar leherdséget, de
a7 epitménvmagassiy szamirds értelmezésérdd nom lehet clrérnd

A Tewend altal haszodle togalom — terepszim alatt cs terepszing felend iy fodiled - Cpitésjop
srempontbél nem ertelmiezhetd, ezért az enpedély erre a paraméterre nem vonathozik,

A BYKSZ 13, szamn mellékier Fogalommagyvarazar 14 pontja szerint ax épilet brod szintrenilete:
valamenny épitményszint bruced szmteerilere. A szamitisra vonatkozdan 4 BVKSZ 3. § -a martalmaz
cldirasokat, amelytdl szintén nem lehet eltérni.

Az (YIT'K 39. & (1) bekezdeése szerint kozteriileten, kozeeriiler alarr és kozteriilet (ol épitmenyt,
epitményresat clhelyezn, kialakitand csak helyi épitési szahilyzar alappan, valanunt a 35, § (8} bekezdése
s a (V) bukesdes 1) ponga, tovibba a 40, § eldirdsai szetint lehet.

Az OTER 40 & (3) bhekezdése szerint az epitmények alapja vagy terepszint alatti része a kéztenilet ala
{1,50-en tal esak a hold Epitdsi szabalyzat szerint nyothat be.

Ay cngedélyerési helyszinraz szerint a tervezert épinménvek szinealadi része a Bécsi utca kozterilete ala
poval 0530 meteren pal nyalik be, a Deak lereng urea ala pedig annak teljes sedlesséadben, a kér éptletet
Guszekatd eplindnyresy podig a Deak Ferene utea folon helvezkedik ol

A KWSZ szabalyozasi tervlapja a targyl telkekee és az érintert kézeeriletekre szint alatd es felern
épitmenyrészek kalakirasdr vonatkozo rendelkezést nem tartalmaz, ezért a tervezen bedpitcsre epitési
etigedily csak a helyt Cpitési szalalyzat, szabalyozasi tery ez wanyd modositasa, ez iranyo kitejerett
rendelkezise esetén adhatd.
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A Rers engif? 7.4 -a az alabbi renduelkezéseket tartalmazza:

{1} Az cpitésligyi hatdsigi cngedélvezési chardst a telepiléstendezési és az cpitészed-miszaki
tervianacsokrol sz6l6 kormanyrendeletben mueghatirozote esethen az abban meghatarozott tervianics
veleményezdsi eliarisa cldzi meg,

(2) Az épitésiigyi hatdsag a déntése meghoratalihoz sziikséges tényallis tisxtizisa érdekében
bizemyitasi eszkizkint az épitésiigyi hatdsigi engedélvkérelem benymrasakor rendelkezésre alls &
jogszabalyon alapuld épitészeni-milszaki tervtanicsi szakmai vileményt - killGnds tekinterrel az épiidseet
mindséggel, az Crrdkvédelemincl, valamint a kﬁm}-'ezelhuz valo lleszkedisscl kapesolatosakra -
Lizonyitckként voszi Agvelembe.

{3) Az épitisiigyl hatdsdg a2 épitésiignd hatdsagi engeddlyezés sorin jogszabalyban meghatirozott
kirben - kiillonésen az Hiv. 31, § (5) bekendése szerint kovetelmények érvényre juteatasinak érdekében
- a rendelkezésre dllé terviandcsi vélemény (2) bekezdés szerini furvelembevételivel, az engedély
megadisat feltérelekhez kithed, illetve az engedély megadasat megtagadhatia.

A telepilisrendezési és ax cpiteszed-milszaki tervtanicsokrol széld 2527 W06, (RIL7) Komm. rendeles
10§ {2} bekerdése alapjan a helyi épitésze-miszaki tervtandcs feladata ax ¢pitészet-muaszaki rervek
veleményezese.

Yargyl esethen az elvi engedélyesési tervdokmmenticior 2 Tervtanics velemenveste. A tervtanacs
vileményezd testiilet, nem szakhatosag, exér allisfoglalisa nem kéd a hatdsagor, de epy megalapozott
tervianacsi véleminy a ténvillis tsytizdsiban scpithed a hatdsigor.

A Belviros-Lipdrvdras Budapest Févaros V. kerilled Onkormanyzat Faépitésze 2010, jomnius 29-¢n kele
nyilatkozata szetind 2 Belvdros 0 Foutcajara nyilo Viroskédzpont — targyl telkekre ervezett - beépiicse
asszhangban van a Belviros-Lipoviros Varosrenderési ¢s Epitési Szabalyzatiban foglalrakkal,

A Rorme sendefet 7. §-a Weheedséget ad rervrandcsi allisfoglalisra alapozo dontéshozatalra, de az Elidfoks
heitavy nem tekinther ¢l a Koy, rendelet 26, 4 (2} bekezdesihen foglaltakidl, vizsgalnia kell a jogszabalyi
eldirisoknak valé megfelelséger.

A Koo, readeies 6. % (1) bekerdése szerine

.+ Kormany az épitésigyl hatdsignak az 5. melléklor szerint elsé- ¢s misodfokd épitésiigyl hatdsdpd
cliarasaiban, ar 5. srelékdetben mephatirosal! folfifelok cietén & ssakkéradshen, ay 5. melltkiet szeninki hardvdgofar
ssabivitisduend jelile &1 Az lgefcinek az eljards meginditisa elSu benymrort kérelmére a szakhardsigként
kijeléslt hatosdg elductes szakhatdsigi Allasfoglalist ad ki

A kerelem nem konkrét Cpitési tevékenységre, épitmény kialakitisra, esak 2 beépitési paramdterek
tisztizdsdra irdnyult, fgy 2 melléklotben rogzitett feltételek nem illnak tean, dlehee a szakhatdsapok
feladatkrébe rartord szakkérdés nem vizspilhatd, ezért az e ¢pitési enpedélyezési eljarasban a
szakhatosagokat nem kellert megkeresni,

Természetesen egy esetleges telepillésképi &s épitésze kivetelményeket tiszrazo elvi engedélyezési,
illetve bontdsi, ¢pitési engudélyczési eljarishan az érintert szakhatasagokar, fgy a terillet micmcki
komyezet és midemnlcki jelentGsigd terilet mivolts miate a Kulturdlis Orékségvédelmi 1 livaralt is be kel
vonni az cljardsba.

A7 Lilsffokst hatosdg az Fildfoks batdrogatban . 2 Feroeng dltal késziterr tervdokumentacic szerint .- ugy adta
meg A becpittsi paraméterck maghatirozisira vonathozd chvi épitési engedélyr, hogy a bedpitési
paramctereket nemn hatirozta mep, bar a hatdrorat indokolisi része hivatkozisokat tartalmaz arra, hogy
a patamétereker milyen jogszabilyok (£, 11K, BYKSZ, KV aiapjan hatirozra meg,

A Ket 720 §ou szerint a hatirozatnak - ha jogszabily tovalbi kévetelményt nem allapit meg -
tartalmaznia kell o datdsdy dintésdt, tovibbi a jogorvoslat hherdeégérdl, benyijtisinak helyérdl Es

hararidejérdl, valamint a jogorvoslan cljirasrol valé thidkozeatast, a Nomw. rendeies 12, §-a szenne a dénrds
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targyakint az enddsd vapy hontasi fedbenynds o finirdf, kulbndsen Epitmény esetén annak readeltetéset,
ax Onillo rendeltetési egységek szamanak és rendeltetesénck megjelolésér.

Telen esctben a hatosag dontése, a tervezett épitési tevékenvséy leirisa a beépitési paramérerck
meghatdrozisa a kévelem &5 a vonatkozd jogszabalyok figyelembe vérelével, ezérr a rendelkezd részhen
foplalt paramérerck rigeitése nem nélkilézhers,

Az engedélyezési tervdoknmenticit szerinti bedpités a fenvickben részletezereck miatt nem
felel meg teljes kiriien a fogszabilvi cldfrdsoknak, do a tdrenf ingadanok dsszevondsa urdn
kizlakuld kev relek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdra az elvi épitési enpgedély a
rendelkezé rdszben toglaltak szerimy, ar engedély felréreleinek kicpészitésével megadhato.

v orargyl ingatlanok Gsszevondsa utin kialakulo telket becpiteni, arra cpitcsi engedélyt sdni - egyebek
melicee - csak a megharirozort paraméiesek teljosilése eseten lehet. A helyszinrajzon bemutaton
heepites engedélvezhetdsépéhez eldzetesen a BVRS/-r és 4 KVSZ-1 is médositan kelene.

A fellebberdsi cliarishan megallapitottam, hogy Iipfrrrrﬁ a kérelmér 2000, johus 28-an nyujroma be, az
Lilsijokest batdsdp domrcsct a rd iranyadd gyintézési hatdnddna belal, 20100 auguszrus 24-én hozma meg.

A dellebbezési eljaras 200010, okeober U4-én indult, a diintésemet a i irdnyadd Opyintézési hatiriddben
hoztam meg.

A fellebberésekben foglaltakra eldadom, hogy a becpitési paramétereker tszedzd clvl dpiés
engedélyezési eljarasban a tervererr Cpitler tervel nem képeztek a kérclem melleklertt, czért az épiler
kialakitﬁqﬂ épitészeli megnld{ﬁa sibh netn ki'pwtik \fi?‘igflldt r:irmit Y Llj:ir:lw mr:ln. Az Birifoks

Hentickre: tekintetie] az elséioky doneese és az azt mege]nzn Ll]ﬂl‘ﬂ‘i[' a Ker 104, § {3} bekezdése szerine
megvizsgalva a 103 § {1} Lekezdése alapjan a rendelkezd részben toglaltak .x.zc.nnt disntidrrem. A
birdsagi felitlvizsgilar lehedségét a Ket. 104, 4§ (13 és {3} bekezdése alapian kizdrram.

A masedfoka cljdris soran a leedo eljarasi illecéken ol kélesép nem merilt fel, ceerr a et 158, 3 (1)
bekezdés alapjan eerdl nem rendelkertem. '

Diontésem a ket 128, § {4 bekezdeése alapjan a kizlésse jogerds &s vigrehayrhar,

A fellehbeziési dlerck visszatcrteserdl ax illettheked] szold 19900 évi NCIIL o, 32, § (1) bekezdese
alappan intézkedeem.

A Hivatal donrési hataskine ¢s illetckessége a Ker 107.5 (2) bekezdésén, a ket 213 (1) bekerdés b)
pontpan, ax fpitcsigd és oax Cpitdsteligvelen hatdsapok kijeldléséstl és mikadesi felrételeird] szolh
343720006, { X123 ) Korm, rendeler 1Y {(3) bekezdésén, valamint a févarost, megyel kizigazgacdsi
hivatalokrol szolo 214/2000. (V11 9 Koo, readeter 208 (1) &5 (@3, 18 % (1) bekezdésén alapu]
Lgvanezen rendeict 325 (1) bekezdese es melléklete crh_lmchm a |livatal 2 Kéeep rmugyarorsxdg
Regionilis Allamigazgatasi Hivaeal dlalinos joputdda.

Budapest, 2010, okidber 20,

Haszonicsné Dr, Addm Maria sk,
hivatalveeetd

A kiadmany hitgdei
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