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l. Feladat értékelése - tervezési alapelvek

- A meszesi varosrész halmozott szocialis probléméakkal rendelkezd lakéterillet, amely elengedhetetlenné teszi, hogy a
jelenlegi palyazat feladatait egy dsszetett varosfejlesztési folyamat részeként kezeljiik.

- Nem elégséges, ha csupan az altalanos kérnyezeti kultdra fejlesztését tekintjiik megoldandd feladatnak.

- A kozterek anyagi mindségének megujitdsahoz tobbre van szlikség, mint varosépitészeti €s varosi-dizajn eszkdzok
rutinszer(l alkalmazasa -tébbre van sziikség, mint az emberek altalanos kérnyezeti igényeinek a rutinszerl
kiszolgalasa.

- Afeladat joval 6sszetettebb mint negyven-6tven évvel korabban, amikor a stratégiai célt a varos infrastrukturalis
mikddtetése jelentette.

- Ma mér stratégiai célként a varosi mindség fejlesztése fogalmazddik meg. Ennek megfelelden, a kozterek fejlesztése
mas tipusu végrehajté menedzsmentet és modszertant igényel. Tal kell I€pni a hagyomanyos, ,szakégi szemléletd”
infrastruktira-fejlesztésen és egy komplex és kooperativ szemlélet(i mddszertant és kozterllet menedzselési
gyakorlatot kell adaptalni és munkaba allitani. Csak igy lehetséges hosszutavon is megtériild beruhazasképpen
végrehajtani a kdzterek feldjitasat.

- Jelen kozterillet-fejlesztési programot egy teleplilésrész-rekonstrukcio részének kell tekinteni, igy elsd lépésként a
fejlesztés céljait kell megfogalmazni. A kdzteriiletek felljitasa és az infrastruktira fejlesztése nem csak a fizikai
kornyezet meguijitasat, de az ott éI6k gazdasagi-szocidlis €s kulturalis esélyeinek javitasat is szolgalnia kell. Tobbek
koz6tt példaul, ki kell dolgozni a varosrész-megujitdsanak gazdasagi alapjait. A kdrnyezet javitasa akar
gazdasageélénkitd, munkahelyteremtd beruhazasokat, vagy az oktatas szinvonalanak javitasat is eredményezhetik.

- Ugyanakkor Meszes-varosrészre jellemz0 adottsagokat és hatranyos poziciokat tekintve nem elegendd a kozterek
funkcidit egyfajta versenyhelyzetben értelmezni. Meszesen a terlileti sajatossagokbol fakado szocialis
egyenldtlenségek ellensllyozésa varosi szinten kezelendd stratégia feladat. A szocidlis igényszint megfeleld
kielégitése kiemelt elsBbbséget kell élvezzen. Szocidlis alapu varos-rehabilitacidra van tehat sziikség.

- Aterlilet szegregacios folyamatainak ellensulyozasa érdekében, a fizikai kérnyezet fejlesztésekor legalabb annyira
kiemelt szempont kell legyen a szolgaltatas, a kdzosségi szinterek vagy az identitast erdsitd mindségi feltételek
fejlesztése, mint a pl. a burkolati vagy zéldfelilleti rendszer javitasa.

Palyamunkank olyan megoldasokat fogalmaz meg, amelyek megvalositasa esetén remélhetdleg
hozzajarul a varosrész szocialis és fizikai meguUjulasahoz, és segitséget nyujt egy komplex szemléletl
rehabilitacids program meginditasahoz.

Annak érdekében, hogy a jelenlegi palyazat feladatait egy 0sszetett varosfejlesztési folyamat részeként
kezelhesslik, javaslatainkat nem csupan a kijelélt beavatkozasi terilletre és nem is csak a most rendelkezésre
allo keret erejéig fogalmaztuk meg — hanem kitértiink a varosrész kozeljovoben esedékes és litemezhetben
végrehajthatd feladataira is. Atfogd célok mentén itemezhetd és finanszirozhato feladatsort kivantunk
osszedllitani.

Megjegyzés:

Amennyiben a palyazat feladatait egy dsszetett varosfejlesztési folyamat részeként képzeljik el, és mint ilyet komolyan is gondoljuk,
egy tervpalyazat esetén két szinten kell megfogalmaznunk javaslatainkat:

1.szint/ az alapvetd infrastruktirara fejlesztésére tehetlink csak javaslatokat a jelenlegi palyazati anyag keretei kozott

2.szint/ valds igényfelmérésre épiild fejlesztéshen kell gondolkodni, ahol a sajatos helyi igények figyelembevételével térténhet a
tervezés
(mivel a valos igények felmérési adatai nem éllnak rendelkezésre, ezért javaslataink csak opciondlis ajanlasnak tekinthetdk —
véglegesitésiikhdz egy esetleges tovabbtervezési fazisban el kell végezni a valds igények és sziikségletek szakszerd felmérését)



II. VIZSGALAT — ANALIZIS + ajanlasok: a tervezési terilet funkcionalis kapcsolatrendszere

varosszerkezet — szocidlis viszonyok — kdzlekedés — zoldfelilet — intézminyi funkciok — kdzszolgltatas — rekreacio — kdzosségi aktivitds — arculati elemek

Meszes-varosrész a ll. vilaghabor( utan fejlddésnek induld szénbanyaszatnak kdszonheti 1étét. A lakoterllet kialakitasa
latszolag a klasszikus modem varosépitészet elveinek megfelelden a kertvaros elvét alkalmazta a nagy srliség
|éptékére. Azonban a linedrisan szervezddd varosszerkezeti képlet soha nem bontakozott ki teljes kovetkezetességgel. A
felemas mddon végrehajtott fejlesztésnek szamos eldnyds és szamos hatranyos kvetkezménye van.

Kdzlekedés, varos szerkezet — A varosrész egy nagy forgalml orszagos hataskérd f6ut mentén és egy vasUti ipari vagany
mellett jott 1étre. Varosszoveti kapcsolodasa Pécs varos szerkezetéhez korantsem nevezhetd szervesnek. Meszes és a varos
kozlekedési kapcsolatainak bovitésére sziikség lenne. A varosrész utcahaldzata a sajat belsd forgalmi igényeket kielégiti, de
a nyugati irdnyd kozvetett kapcsolodasi pontok kialakitsara szintén szlikséges lenne. Erre a vastt felszamolasa utan mar
mutatkozik lehetdség. Amennyire lehetséges, a jovBben torekedni kell a Koml6i Ut forgalomi terhelésének csokkentésére is. A
tomegkdzlekedés viszont j6 kapcsolatot biztosit és konnyen elérhetfvé teszi a varost. A gépjarmi kozlekedés és a parkolasi
kapacités jelenleg képes kiszolgalni az igényeket.

Szocidlis viszonyok — A rendszervaltas utan a terllet tarsashazas dvezeteiben a lakossag szocidlis dsszetétele atalakult, és
az ingatlanarak alacsony szinten maradtak, majd pedig megjelentek a szegregacios folyamatok jelei. A folyamat azota is tart.
A foglalkoztatas, a lakossagi mobilitas vagy a fizetképes kereslet egyarant alacsony. A mivelddési- és rekreacids- lehetdség
helyben kevés, a tarsas érintkezések helyszinei leromlottak, és a kérnyezet alakitdsaban a helyi lakossag részvétele
alacsony. A kézterliletek szinvonala is leéplilt. Ennek ellenére mégis sok tartalékot hordoznak magukban.

KorszerQsitésk, vitalitisuk visszaszerzése elkerllhetetlen. Nem elhanyagolhat6 szempont, hogy egy sikeres koztéri
beruhazés hozzajarulhat a lakésallomany korszer(sitéséhez szilkséges piaci erdforrasok mozgositasahoz is.

Az intézményi funkciok tekintetében kiemelten hatranyos helyzetl a Meszesi-varosrész. Altalanos iskola, 6voda és
gimnazium talalhatd a terlileten. Azonban a Ghandi Gimnazium és a Budai Varoskapu szakiskola kivételével az
alapoktatason tdl mas oktatasi intézmény nincs a kormyéken. Sajnos a varosrész Altalanos Mavelddési Kdzpontja sem
mikodik mar. Kulturalis és kdzosségi igényeket kiszolgald intézmények szinte nem léteznek a teriileten. A civil aktivitas
jelenléte sem tapasztalhato a hétkdznapokban. Csupan a Banyasz Kulturalis Szévetseég és a TETTHELY Civil Kdzdsségi
Haldzat makddtet irodat.

Javasoljuk rendezvények és Uinnepi események lebonyolitasara alkalmas koztéri helyek kialakitasat a Szeptember 6. téren,
valamint a Komjat Aladar utca és a Szondi Gyorgy sétany talalkozasanal. Véleményiink szerint elkeriilhetetlen lenne az
Altalanos Mivel6dési Kozpont-funkci6 visszadllitasa. Tovabba a véltozasok szocidlis hatasainak érvényesitése érdekében el
kell inditani egy kdzésségfejlesztési programot is. Koz0sségi programok és rendezvények életre keltését kell segiteni.
Nemzeti és varosi tinnepek hagyomanyteremtd helyi eseményeit kell Iétrehozni. P1.: Pécsi-napok helyi rendezvényei, Szinhazi
—fesztival OFF-programjainak helyi eseményeit, stb.; a lokalis hagyomanyokra épiild innepi rendezvények megszervezdését
kiemelten szilkséges tamogatni. PL.: a Banyasz Hagyomany napjai, stb... A varosrész teriiletén tematizalt, a gyermekek, az
ifilisag, a didkok, a csaladosok, a gyermekes csaladok, az iddsek kdzénségét célzo programok szervezddesét kell elinditani.
Mindezek nélkl a kormyék 6nmagaét lefele hiiz6 szocidlis 6rvénye nem allithaté meg.

Szolgéltatasok: A Budai varoskapunal épiilt bevasarlé kdzpont biztositja az alapellatast. A kornyék kiskereskedelmi
szolgaltatasai azonban hianyosak. Etterem, kavézo, internet-hozzaférési lehetdség, bankkartya automata szinte alig talalhato.
Makodo vallalkozasok, kisebb ipari szolgaltatasok, esetleg kisiizemek és irodai kapacitas szintén alig talalhaté a kdrnyéken.
Sem allandé sem alkalmi, sem z6ldség-gyiimélcs, sem bolhapiac nem talélhat6 a varosrészben. Azok a mikro-vallalkozasok
is teljesen elhanyagolhatok, amelyek a helyi kozésseég egymas koz6tti direkt arucseréjére épiine, javitva ezzel a
foglakoztatasi probléméakon.

Javasoljuk a Komjat Aladar utcaban kialakult szolgaltatasi helyek koztéri kapcsolatainak javitasat, és az utcajelleg erdsitését;
csak Uigy mint a Szeptember 6. tér valamint a Harsfa- és a Koml6i Gt csomdpontjanak kérnyezetében. Javasoljuk ANTSZ-4ltal
engedélyezet, vizvételi lehetdséggel ellatott kdztéri arusitdpultok felallitasat a Szeptember 6. tér és a Komjat Aladar utca
kornyékén. Valamint javasoljuk foglakoztatasi akcidtervvel egybekotdtt mikro-vallalkozési program elinditasat a Meszesi-
varosrészben.

Tovabba javasoljuk a rendezési terv modositasat annak érdekében, hogy a Komjat Aladar utca végén, a sétannyal
szemben egy tér alakulhasson ki, és térfalak mentén szolgaltatdsokat nyujté épiletek johessenek létre. Ennek természetesen
feltétele olyan 6sztonzési rendszerrel egybekotott rendezési terv kidolgozéasa, amely eldsegiti a ,ZOLI-ABC, épiiletének
eltinését. Igy létrejohet egy U tér, melynek keleti térfalat a mostani szolgaltatasi épiilet kibvitésével és a haromszintesre
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fejlesztésével alakithatjuk ki. Mindez kiegésziilne a tér északi oldalan felépuld foldszintes szolgaltatd épulet megépulésével.

Enélkiil valodi varosias teresedés a hozza kapcsolodo funkcidkkal nem hozhat6 1étre a kdrnyéken.
A véltozasokat az M=1:2500-es helyszinrajz dbrazolja.

Rrekreacid: kiépllt pinend park, mikoddképes sportpalyak, futdpalya vagy egyéb sportolasi lehetdség is teljesen hianyzik.
Javasoljuk a varosrész rehabilitacids programjaként a sportcsarnok kortli rekredcios zoldfellilet miel6bbi kiépitését
sportpalyakkal, futdsvénnyel, pihendparkkal.

Javasoljuk a koml6i Ut keleti oldala mentén hliz6d6 lakéhazak mogétti zoldteriileten a Feketegyémant tértél a Vordshadsereg
utcaig egy gimnasztikai eszkézokkel kombinalt futopalya kialakitasat. Ez a futépalya dsszekapcsolhatd a felhagyott vasut
mentén kialakithato futdésvénnyel. igy a Madas Jozsef utcai visszacsatolassal létrejéhet egy 4500 méteres futokor.
Rovidtavon megvaldsithatd cél lenne a Corvin utca mentén talalhat6 kézilabda palya felljitasa gumidrlemény burkolattal és
védokeritéssel egylitt.

A zoldfellleti rendszer €s a novényallomany is kezelésre és feldjitasra szorul. A parkok berendezési targyai és burkolati
rendszere szintén amortizalodott, cserére érett. A kifejlett ndvényallomany viszont komoly lakéérték-néveld tényezd, és
hozzatartozik a terlilet karakteréhez, arculatahoz.

Javaslataink: A zéldfeliilet llomanya lapvetden nem csékkenhet. Az eldregedet, beteg €és tlindtt cserje és fas alloméany
ritkitanda, ifjitd metszéssel Ujraéleszthetd. Sok helyen a parkok fas alloménya és lombsiriisége tllzott. Tobb helyen
szilkséges a gyep életképessége miatt a lombs(rliség szabalyozasa; az 6narnyékolas karos hatasainak kikliszobolése
érdekében szikséges a kivalogatott egyedek kiszabaditasa. Altalanosan siirgetd feladat a fadpolasi és metszési
munkalatokat elvégezése az egész terlileten. A cserje- és gyepszint majd teljesen felljitasra szorul, kiilénds tekintettel a
mélyarnyékos zonakra.

kozOsségi aktivitas: a pihenésre, koz0s talalkozésra alkalmas helyek csak korlatozott korlilmények kozott Iéteznek a terlileten,
de mindségiik sokhelylitt a hasznalhatatlansagig leromlott. A kdzds linnepek és ritudlék megrendezésére alkalmas kozterek
szintén hianyoznak.

A kdzponti hely probléméja: Az intenziv és a csaladi-hdzas beépités vegyesen alkot jol kortlhatarolt varosrészt.
Részben torténeti okok miatt, a nagy srliségl beépitések telepitési képlete nem minden esetben koveti a
klasszikus modern épitészet elveit. A létrejott koztérhaldzat és zoldfeluleti rendszer tudatos tervezés eredménye
volt, de a varosrész monoton lakéfunkciojat nem volt képes feloldani. A helyi identitas €s a nyilvanossagfunkciok
kialakulasanak alapfeltétele, hogy valddi varosrész-kozpont feltételei adottak legyenek. Kisebb alkdzpontok sejtjei
megjelennek, de a kériilmények sehol nem elegenddek a kdzponti szerep mikddéséhez.

Javasoljuk: - A Szeptember 6.-a tér burkolati- és térszervezései rendszerének valamint a szolgaltatasi
infrastrukturajanak fejlesztését, illetve a varosrész alkdzpont szerepéhez sziikséges egyéb fejlesztések elinditasat.
Ugyanugy javasoljuk a Komjat Aladar utca és a Szondi Gyorgy Sétany kornyékének varosrész alkézpont
szerepéhez sziikséges fejlesztések elinditasat

Azonban a Komjat Aladar utca féartériava alakitasat csak a Dobo Istvan utcatdl tortént egyiranyusitasa esetén
javasoljuk. Ellenkezd esetben a kialakuld Utszelvény és a megnovekedett forgalom lehetetlenné tenné, hogy a
Komjat Aladar utca és a Szondi Gyérgy sétany kornyékén egy olyan koztérrendszer alakulhasson ki, amely képes
egy varosrész-alkdzpont szerepét betélteni.

A keleti irany( forgalom lebonyolitasat pedig a Madas Jozsef utca egyiranyisitasaval lehetne megoldani. Egy ilyen
verzié esetén ugyan még egy bekotdszakaszt kell ki€piteni a Madas Jozsef utca és a Gyorgy Istvan utca kozott, de
ezéltal a Komjat Aladar utca alkalmas lehet szolgaltatasi s kozosségi funkciok befogadasara.



lll.) MEGOLDASI JAVASLATOK

[ S STRATEGIAI JAVASLAT:
A VAROSRESZ NYILVANOSSAG FUNKCIOIT EROSITENI KELL

al a lehetséges varosrész alkdzpontokat mikoddvé kell tenni
b/ erdsiteni kell a kdzterlletek identitast hordozé elemeit
b/ 0sztonodzni kell a helyi kereskedelm-i és kulturdlis szolgaltatasok fejlddesét

¢—> ALKALMAZHATO ESZKOZOK

1. javitani kell a kdztertletek anyagi mindségének szinvonalat

2. karakteresebbé kell tenni a varosrész arculatat

3. a kozteruletek kozosségi aktivitasra alkalmas helyszineit ki kell alakitani:

konkrétan:

- sportolasi lehetdségek: kispalyas foci, roplabda, petanque, kosarlabda, sakk, gérdeszka és
gorkorcsolya

- pihenés: setany, iddsek gimnasztika palyaja, jatszoterek (kicsik, nagyok,
felnBttek, idosek)

- rekreécio: pihend-sportold park, futdpalya, szabadtéri gimnasztika palya,

- rendezvényhelyszinek: lak6tombok sajathasznalati kozOsségi helyei, teraszok-kavézok,
rendezvénytér, reprezentacios helyszinek, a kozos emlékezés
helyei

f_> RESZLETES PROGRAM

a tervezesi feladat egységei:

1 SZONDI GYORGY SETANY LAKOTOMBJE
2_ FEKETEGYEMANT TER



1 SZONDI GYORGY SETANY LAKOTOMBJE: A Komjat Aladar utca - Madas Jézsef utca - Dobd Istvan utca
és a Komldi ut kozotti tarsashézas beépités altal meghatarozott
kozteruleti felulet

- A Komléi it mentén elh(iz4do tarsas lakoépiiletek rendszerébe illeszkedik bele ez a lakoterillet is. A telepszerd lakotémb
mélyebben ékelddik be a csaladi hazas évezet szdvetébe. A Komjat Aladar utca északi oldalan hasonl6 telepitési tarsashazak sora
indul el a kovetkezd témb belseje fele, de négy épiilet elkészillte utdn megallt a trsashazas beépités. Majd néhany évtizeddel
késdbb négy panelhaz elkészitésével félbemaradt a telepes beépités terjeszkedése. A tdmb észak-nyugati oldalan intézményi terilet
van (a valamikori Mecseki Szénbanyék lgazgatésaga, ma Ghandi Gimnazium és Kollégium). A Komjat Aladar utca északi oldalan
szolgaltatasi funkciokat ellato lako- és mas egyéb épiletek talalhatok, melyek mar szinte utca-szer(l helyzetet hoznak létre. A Szondi
Gyorgy sétany északi vége kiszélesedd torkolattal kapcsolddik a Komjat Aladar utcahoz. Az igy elballé képlet Snmagéban csak
szamos megkotéssel véalhat egy tobbfunkcios, kdzsségi hasznalatra alkalmas varosrész-alkdzpont helyszinévé! Olyan ,hellyé”,
amely képes sajat karaktert és identitast kélcsondzni a kérnyéken lakok szaméra. Azonban ilyen szerep kialakitdséra csak nagyon
kevés hely alkalmas Meszesen.

Ezért:
Munkénkban a Szondi Gyorgy Sétany és a Komjat Aladar utca kdrnyezetében egy hatarozottabb arculattal
rendelkez0, kdzdsségi funkcidkat ellatd koztérrendszert szeretnénk kialakitani.

- A Dobd Istvan utca és a Komldi Ut kézotti tarsashazas beépitési terlileten, a nagyjabdl egy utcatémbnyi kdzterlletet a Szondi
Gyorgy sétany flizi 6ssze és egyUttal valasztja ketté. A telepszer(ien kialakuld tdmb kdzterileti rendszerét értelmezi és rendezi 6ssze
a sétany képlete. A témb keleti részén az egyméashoz kozel allé épiiletek harmas egységei szinte mar ,udvar-szerlien” kialakitott
zéldfeliileteket fognak kozre, melyek az utcs telkek hangulataval nyilnak a sétanyra. Ezek a ,telkek” egy szorgalmi Gtrdl tArhatok fel
gépkocsival. A Szondi Gyorgy sétany ,publikusabb” és reprezentativ szerepet betdltd tengely, mig a lakdépliletek altal
kozrefogott belsdk, ,intimebb” zéldfeltiletek.

A sétany és a belsd ,,udvarok” megkulonbodztetett hasznalati karakterét szeretnénk hangsulyosabbé tenni, és
egymastol elkiloniteni — mikzben toreksziink a két hasznalati funkcié kdzotti szerves kapcsolat megerdsitésére
is.

A SZONDI GYORGY SETANY LAKOTOMBJET harom megkiilénboztetett részteriiletként targyaljuk a késobbiek soran:

a. Szondi Gyo6rgy sétany maga
b. Komjat Aladar utca
C. A lakoépuletek altal kozrefogott belsd, ,intimebb” zoldfeliletek



- a Szondi Gyorgy sétany

A sétany a telepllésrész ,foutcdjanak” szerepét nem lathatja el, de egy mindségi hangsulyt képes létrehozni és ezélta
sz(kebb kémyezete szamara a mainadl nagyobb vonzerdt tud majd biztositani. Palyazatunkban olyan beavatkozasokat
javasolunk végrehajtani, ami képes a jelenleg leromlott kozterliletet az emberek mentalis térképére pozitiv eldjelle
visszahelyezni

- A sétany egyfeldl az épiletek kozotti zold feluletek kapcsolatat biztositja, masfeldl pedig egy atmend sétadt, ami telepiilés:
szerkezeti értelemben feltarja a témbot és nyilvanos kdzodsségi funkciokat képes megjeleniteni. Ezért a Szondi Gyérgy sétany
atformalasakor a pihend-sétadt funkcidjat szeretnénk erdsiteni.

- Masrészrdl viszont kevés lehetdség adodik a kdérnyéken hizonyos kozosségi aktivitdsokat befogadasara. Ezért lehetdsége
biztositunk a tarsas érintkezéssel egybekdtott aktiv kikapcsolodasra is.

- Minden korosztaly szamara egyarant vonzo helyé kell valjon a sétany. Ezért a sétany bdviileteiben helyet biztositottunk ké:
korosztély jatszoterének. Gorkorcsolyazhatd térburkolatot kapott a sétany. A csaladi séta, a gyermek vagy kutya sétaltatds mellett ¢
sportolasra (sakk, gérdeszka, foci, petanque, jatszotér, kosarlabda), vagy vasarok, innepek, blcsuk, fesztivalok lebonyolitasara is
alkalmas a sétany. Helyet kapott egy kisebb vizfelllet és egy ivokut is. Valamint egy térplasztika helyét is kialakitottuk, és a terllet dél
oldalan MINI sportpalyat hoztunk létre.

- Ugyanakkor morfologiai szemponthdl a sétany végzddései nem megoldottak. Nem fejez8dik ki az a szituacié, ahol valam
elkezdddik, vagy az, ahol valami véget ér. Ezt a szituaciot az atalakitds soran kialakitottuk. A sétany déli vége tolcsérszer(
kiszélesedést kap, amely képes talalkozok helyszinéveé vaini.

- Masrészrol a sétany északi végzddését a Ghandi épiilete joszerivel kitakarja, és szinte értelmezhetetlen helyzetbe hozza a sétany
két fasor kozé szerkesztett tengelyét. Ennek a lehetetlen helyzetre nincs igazan megfeleld megoldas, csupan orvosolni lehet. Ezért m
a sétany tengelyét eltoltuk keleti iranyba, és a keleti fasor képezi az Uj tengelyt. Egy fasoros sétannya valtozott a sétautvonal, mig &
maésik fasor ligetes zdldfeliiletekként kapcsolddnak hozza.

. _Fasor tengelye

Szondi Gyorgy sétany alaktani képlete jelenleg Fasor tengelye

kbzleked{és tengelye Fasor tengelye

>

Szondi Gyorgy sétany Uj alaktani képlete

- A parki burkolati rendszerek tébbszintlek. A gyermekjatszéterek és a sportpalya gumidrlemény burkolatiiak. A fétengely
kdburkolatd, mig a masodrendd sétautak térelem burkolatot kaptak.

- A Szondi Gyérgy sétany Uj funkcioi a Komjat Aladar utca megfeleld atalakitasa nélkiil nem érvényesiilhetnek teljesértékien. A
Komjat Aladar utca kdzszolgaltatasainak erdsitése hiztosithatja csak azt a vonzerdt, ami a sétany potencialjaval egyiitt képes lehet
kornyéket egyfajta varosrész-alkdzpont szerepbe juttatni. A két tengely kapcsolatat dgy kell kialakitani, hogy burkolati mindségében és
mikroarchitekturajaban megfeleljen tinnepi rendezvények lebonyolitasara, de a hétkdznapok soran tovabbra is biztositsa a parkolas
lehetdséget.

- Ez a csomdpont ugyan nem illeszthetd a varosrész geometriai és utcaszerkezeti kozéppontjaba, és térszerli képzddményt is nehéz
lenne létrehozni. Azt a megoldast javasoljuk, amikor a Ghandi Gimnazium mogotti parkold a Komjat Aladar utca szemkozt
teresedésével egyiitt értelmezhetd szitudcioban jelenhet meg. Korlatozott eszkdzok allnak csak rendelkezésre a cél eléréséhez: A
teresedés burkolatainak irdnyultsaga és kiterjedése azt kell kifejezze, hogy az itt talalkoz6 utak csomépontjban egy mas, magasabk
téri mindség alakul ki. Koncepcidnkban ez a teresedés az egyik kdzponti identitdshordozo elem. A hétkdznapok soran a Komjat Aladai

utca ketté osztja ezt az egységet, de nagyobb iinnepek alkalméval lezarhatd lesz az utca ezen a szakaszon.
A valtozasokat, forgalmi irdnyokat, a tervezési tertileten kialakitott parkoldhelyeket az M=1:2500-es és az M=1:500-as helyszinrajz abrazolja



- b Komjat Aladar utca

A Komjat Aladér utca a kormyék laksarliségéhez képest nem kellden tdgas ahhoz, hogy igazi foutca szerepre
tarthasson igényt. A térbutorok és burkolatok leromlott allapotban vannak, a térszervezés sem megfeleld. A Szondi
Gyorgy Sétany és a Komjat Aladar utca torkolata jelenleg nem megoldott: Nincs olyan burkolati €s térszervezési
kialakitasa, amely lehetfvé tenné a kdzosségi hasznalatot, vagy a szolgaltatisok megfeleld szinvonalu kialakitasat. A
torkolat jelenleg csak parkoloként funkcional.

- Megoldasunkkal lehetéveé valik az utca mentén kialakitott lizlethelyiségek megkdzelitése. A CBA melletti teresedést
igyekeztiink térszer(i karakterrel felruhdzni. Ezt a teresedést Iépcsdvel nyitjuk meg az utca tdloldalan 1évd parkold
irdnyaba, és a burkolat mindsége a parkol6 burkolatdban megjelenik.

- A jelenlegi atalakitast Ggy tervezziik meg hogy az ajanlasainkban szerepld (j rendezési elképzelésekkel
6sszhangban legyen. Ennek megfelelden megeldlegezi azt a helyzetet, amikor a ,ZOLI-ABC, épiilete eltdinik, és az U]
tér keleti és északi oldalan térfalként szolgaltatasi épiiletek éplilnek. Enélkiil valodi varosias teresedés a hozza
kapcsolddd funkcidkkal nem hozhat6 étre a kornyéken.

- A szolgaltatasok tekintetében sem alland6 sem alkalmi, sem zdldség-gyiimélcs, sem bolhapiac nem talélhaté a
varosrészben. Azok a mikro-vallalkozasok is teljesen elhanyagolhatok, amelyek a helyi kozosség egymas kozotti
direkt arucseréjére épiine. A Komjat Aladar utca Komloi Ut feldli végén, a szolgaltatd haz kdrnyezetében javasoljuk
ANTSZ- altal engedélyezet, vizvételi lehetbséggel ellatott kdztéri arusitopultok felallitasat. Olyan rendszerben,
melyek képesek alkalmi arusitasok megszervezésére, de altalanos funkcidjaban tlépadokkal kérilvett
pihendhelyekként mikddhetnek a fak arnyékaban. Ezen a terilleten javasoljuk egy Ujsadgos-dohanyarusito pavilon
felallitasat.

- Javasoljuk a Komjat Aladar utca Komldi (t talalkozasanak déli oldalan, a haztombok altal kialakult kiszdgelésben egy
banyasztorténeti mialkotas felallitasat javasoljuk. A CBA-meletti banyasz mellszobor idehelyezését annak szinvonala
miatt nem javasoljuk.

- A Komjat Aladar utca fdartériava alakitasa esetén elvész az utcaszer kialakitas lehetdsége. Osszesz(ikiil az Gtburkolat
és az épliletek kozotti terlilet, igy elvész a potencidlis lehetdség, hogy a kérnyék multifunkcionalis alkdzpontja
létrejohessen — amely véleménylink szerint az adott helyzetben stratégiai cél kell legyen.

Ezért a Komjat Aladér utca foartériava alakitasat csak a Dobd Istvan utca és a Komléi Ut kdzotti szakaszanak
egyiranyusitassaval javasoljuk. Az egyiranyusitassal adodik a kisebb forgalmi terhelés és lehetdség nyilik
parhuzamos parkolohelyek kialakitasara; a kereskedelmi és szolgaltato funkciok pedig megfeleld modon kialakithatok
az utca északi oldalan.

- C lakéépliletek altal kdzrefogott belsd, ,intimebb” zoldfelliletek

A meszesi trsashazas tdmbok kozil itt tapasztalhaté az utdbbi évtizedben a legnagyobb ingatlanforgalom. Minden
éptilet vakolati rendszere rendben van tartva és folyamatosan beépiilnek a tet6terek. Megallt a lakossag eloregedése
és sok gyermekes fiatal par koltozott a teriletre.

A legfontosabb feladatnak ezen zoldfellletek kihasznélatlansédganak javitasat, a hasznélati lehetdségeik
bdvitését tekintjiik. A funkci6-megerdsités elve mogott az a szandék all, hogy az épiletek kozotti zOldet az ott
lakdk kisebb és zartabb k6zdsségei hasznalhassak intimebb tarsasagi események és a pihenés céljaval. A
cél az, hogy a kibdvilt hasznalati lehetdségek kdvetkeztében minél inkabb a sajat teriiletliknek érezhessék a
lakdk a zold felliletet, és igy fenntartasadban-gondozaséban egyre aktivabb szerepet vallaljanak.

- Minden mésodik egységben kialakitunk egy kisebb terliletet asztallal és tldpadokkal; valamint egy kisebb, néhany
elembdl all6 jatszoteret az Uldfeliletek kérnyezetében. Minden térsejt szegélyén szerény, alig feltind pergola
alakithato ki, amely lugasként rendezi a névények lombjat a terlilet védelme érdekében. Helyenként vadsz6lat
futtatunk a pergolara, helyenként pedig a meglévd bokrok és fak koronajahoz alakitjuk. Formailag harmonizélé
uldbutorok és pergolak kertilnek egy-egy terliletegységbe, de minden egység egy kicsit mas-mas variaciot hoz létre,
és mas motivummal teszi karakteressé az udvart”.

- Minden éplilet bejarata elbtt rendezetlen az elbtetd. Ezért javasoljuk, hogy a kdztér-megujitasi program terhére kertiljon
egységes edzett liveg eldtetd minden bejérat folé, amelyen az adott ,udvar” karakterére igazitott variaciés motivumok
megjelenhetnek. Egyuttal Iétrejohet az a konkrétan megfoghat6 pont, ahol a lakék személyes tulajdona talalkozik és
gazdagodik a kdztér megujitasa altal.



- Az épliletek megkozelitése jelenleg egy aszfaltburkolatt Gton keresztil torténik. Az éplilet eldtti parkolast
megszlintettiik. Az épiletek eldtt csak egy 3,5 m-es burkolt feltilet marad, amely biztositja a bitorszallitd autok,
mentdk, tlzoltok behajtasat. Parkolasra csak a belsd ,udvarok” sz&lén lenne lehetdség. Ezaltal az épiletek eldtti
terlilet nagysaga lecsokken, a zold feluleté pedig ugyanannyival névekedhet. Természetesen az utca csak behajtasi
engedéllyel rendelkezOk szamara hasznélhaté gépjarmavel, és csak kizarélag a ki- és berakodas idejére.

- A beavatkozasok csupan finom szegély- és burkolatképzési eszkdzokben mertilnek ki. Azt szeretnénk elémi, hogy a
visszafogottan hasznalt eszkézrendszer alkalmazkodjon a teriilet mar meglévd karakteréhez, de kdzben képes
legyen finoman arnyalt arculatot kdlcséndzni a lakétémbnek.

- A zoldfelilletek sétany fel6li zarddasat enyhén emelkedd tamfalak zarjak le, amelyek enyhe ivvel vezetnek fel az
épliletek eldtti burkolt feliletre. A valtozd terepszint kisebb tamfalaiként és kis Ul6feliiletként mikddnek. Elregyartott
monolit VB elemek sorolasaval épithetd meg.

- Minden lépcsBhazi bejarataval szemben pihend padok kertilnek.

- A tomb déli oldalan a legutolsé zéldfellleti egységben javasoljuk két kisméret gumidrlemény burkolatu kosérlabda
palya kialakitasat. A palyakat tildpadok €s alacsony véddhald veheti korbe. A tertilet utcaval hataros oldalan kis- €s
kozepes ndvekedési fakbol valamint cserjékbdl hatarold névényfalat kap.

- A téren athalado6 gyalogos forgalmat csak a célforgalomra korlatoztuk. Nem szerencsés, hogy a belsd zoldfellileten
halad keresztlil a buszmegéllé gyalogosforgalma.

- A lakéhazak kozotti zoldfelliletek és a ndvényallomany kiemelkedd kornyezeti feltételeket biztositanak. Ezért
karakterliket nem kivanjuk megvaltoztatni vagy allomanyat csokkenteni. Azonban az eléregedet, beteg és tlindtt
cserje és fas allomany ritkitando, ifjitd metszéssel Ujraéleszthetd, a szlikséges fadpolasi munkalatokat el kell végezni.
A gyepszint is feldjitast igényel.

(A sétanytdl nyugatra lévo lak6tdmb rész zoldfellletei ugyanazon elvek és ugyanazon eszkdzrendszerek
segitségével Ujithatok meg egy kovetkezd litem végrehajtasa soran. De a tdmbbelsdk kezelésének kovetnie kell a
keletei oldalon kialakitott elveket, és a két oldalnak egységet kell képeznilik. A tovabbi parkolasi igények kielégitését a
belsd teriiletek védelme érdekében a Dobd Istvan utca lakétémbbel hataros részének 1.5 m-es hovitésével
parhuzamos parkoltatassal javasoljuk megoldani a késdbbiek soran.)

2_ FEKETEGYEMANT TER

A tér voltaképpen pszeudd keretes beépitésként értelmezhetd. Az épilettdmb belsejében kialakuld kdztér

udvarszer( kialakitasa az ott é1 lakdk igényeit szolgalja elsGsorban. Az altalunk megfogalmazott javaslatok
ennek a funkcidnak a kiteljesitését szolgaljak.

- Olyan funkciok mikodését kivanjuk erdsiteni, amelyekre igény mutatkozik. A jatszétereket és a pihend terlleteket
épitjlik djja. Valamint kialakitjuk a felndttek tarsas kapcsolatainak létrehozasat biztosito helyeket. Néhany apro igény
kielégitését is rendezett keretek kozott biztositjuk — igy példaul ruhaszarité kotél allvanyat helyeztiik el.

- A belsd térrészt szimmetrikusan négy egységre tagoltan alakitottuk ki:

A kozépso térész egy pihend park funkciojat kapja. A ndvényzet siriin bendtt. Megfeleld kezeléssel az tlathatosag
biztositasa sziikséges.

A két kisebb atmenti egység kisebb-nagyobb kézds események és a talalkozas lehetdségének formaltuk meg. It
pergolaval ellatott iil6fellileteket, korbelilhetd asztalokat hoztunk étre teraszos kiképzéssel. Megjelenik egy ivo- és egy
szokokut is.

A két szélsb egység a pihenés parkszerlen kialakult helye lesz jatszotérrel és tldpadokkal.

-A zbldfelllet és a gyalogos dsvények megujitast igényelnek. A fak és bokrok feldjité metszést kapnak €s az eléregedett,
beteg egyedeket potoljuk. A tertilet atlathatdsaganak megfelelden alakitjuk a fak és bokrok koronaszintjét.

- A parkolas lehetdségét a tombon beliil megszintettilk, viszont a témb keleti és nyugati széle mentén, kiviil alakitottunk
ki Gjabb parkolokat.

- Javasoljuk a Komldi Gt és a tdmb koz6tti részen az Ul padok felszamolasat, és a vizesarok befedésével a felszabaduld
helyen kerékparos Utvonal johet létre.

- Javasoljuk a garazssor burkolati rendszerének felljitasat. HosszU tavu fejlesztési javaslatként ajanljuk a témb déli
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IV. KOZLEKEDESI REND ES PARKOLAS

GEPJARMUFORGALOM - MARAD A JELENLEGI REND AZ ELSO UTEMBEN

A Komjat Aladar utca fo-artériava alakitasa esetén a kdvetkezdket javasoljuk:

A Komjat Aladar utca egyiranyuva valik a Dobd Istvan utca és a Komldi Gt koz6tti szakaszan. A nyugat felé térténd
egyiranyusitasabdl adodik a kisebb forgalmi terhelés és lehetdség nyilik parhuzamos parkol6helyek kialakitasara. A keleti irany(
forgalom lebonyolitasét pedig a Madas Jozsef utca vagy a Balassi Balin utca egyiranyUsitasaval lehetne megoldani. A két utca
javaslatunk szerint forgalmi egységet alkotna. A Komjat Aladar utca Komldi Gt keresztezddésben lampéaval ellatott kihajtast tennénk
lehetdve, és gyalogatkeldt alakitunk ki. A Meszesi Iskola el6tti lampas keresztezddés és gyalogatkeld megszinik, a ki és behajtas
bekanyarodd savokkal oldhaté meg. A Madas Jozsef utca torkolatdban egy Gjabb forgalmi lampa segiti a bekanyarodast.

BUSZKOZLEKEDES

Az északra tarté 2-es busz megall6jat a helyén hagytuk. A délre tarté 2-es jarat megalljat pedig 250 m-rel elmozditottuk a Madas
Jozsef utca torkolatatdl délre. A késdbb megvaldsuld Uthalozat bdvitések sorédn ide érkezd 27-es busz a Komjat Aladar utcardl délre
fordulhat a Koml6i Gton, majd a Madas Jozsef utcan elkanyarodva tarthat visszafele. Megalljat az egyirany( Madas Jozsef utcan
ajanljuk kialakitani, igy elégséges ha a Komjat Aladar utcan mar az elején, az Aknasz utcanal kap megallot.

GYALOGOS FORGALOM

A Meszesi Iskola eldtt, a Komldi tton kialakitott lampéas keresztezddés gyalogosatkelldje megmarad az eredeti helyén. A Szondi
Gyorgy sétany és a Komldi Ut kozotti dsszekottetést megerdsitjiik a Komléi Ut 63-as és 57-es épiilete kdzott. Innen indul a gyalogos
Istvéan Gt irdnyaba.

A Meszesi Iskola eldtt, a Koml6i Uton kialakitott lampéas keresztezddés és a gyalogosatkelld megszinik. A Komjat Aladar utca Koml6i
Ut keresztez8désben lampaval ellatott gyalogatkeldt alakitunk ki. A Madas Jozsef utca torkolatdban egy Ujabb forgalmi l[ampéat
helyeztiink el gyalogatkeld zebraval. Igy a gyalogos forgalom a témb sarkai felé iranyul és a Komjat Aladér utca valamint a
Feketegyémant tér kozott kozvetlenebb lehet a gyalogos forgalom. Ezaltal az épiletek kozétti zoldfeliileten az &tmend gyalogos
forgalom gyengll.

A buszmegallo déli iranyba torténd athelyezése is csokkenti az épiletek kézétti gyalogos forgalmat, ugyanakkor a Sétany atmend
forgalma erfs6dik. Azontul a szorgalmi Ut is szerencsétleniil keresztezte a buszmegallohoz tartd gyalogos forgalmat, és jelenleg a
buszra varakozok az Uttesten alldogéalnak. Az épuletek kozétti gyalogos dsvények vonalvezetése joval céliranyosabban szervezhetd.

KEREKPAROS FORGALOM

A felhagyott vasut helyén kialakitando kerékparos Utvonalat 8sszekéttetésbe kell hozni a Komléi t keleti oldalaval. Ehhez a Balassa
Balint utcan javasoljuk lecsatlakoz6 vonal kialakitaséat. A Komloi Gt nyugati oldalan északi iranyban haladhatna tovabb a Madas
Jozsef utcai lampas keresztez8désig. Ott folytathat6 a szorgalmi Gton kialakitott kerékparsavban. Majd Komjat Aladar utcandl
keresztezheti a Komléi utat, majd a fekete Gyémant tér alsé (tjan folytatodhatna északi irdnyba.

PARKOLAS

A Sétany lakétémbjén belill csak a bekétd utak végén lenne parkolasi lehetdség. Tovabbi parkolasi igények kielégitésére a Komldi
Uttal parhuzamos szorgalmi Ut keleti oldalan van lehetdség — valamint a Madas Jozsef utca egyiranyusitasaval és 1,5 m-es
szélesitésével lehetdvé valik a pArhuzamos utcai parkolohelyek kialakitdsa. A Sétany nyogati témbrészén lehetdség kinalkozik a
tdmbon belili intenzivebb parkolas megtartasara. A tovabbi parkolasi igények kielégitését a belsd terilletek védelme érdekében a
Doh¢ Istvan utca lakotombbel hatéros részének 1.5 m-es bovitésével pdrhuzamos parkoltatassal javasoljuk megoldani a késobbiek
soran. A Komjat Aladar utcan parhuzamos parkolas valik lehetfvé az egyiranyusitott szakasz bizonyos részein.

V. Utemezés

- A jelenlegi anyagban szerepeld terveket hosszabbtav fejlesztési folyamat elsd [épésének tekintjik. Ezért
megkuilénboztettiink I. UTEMET és II. UTEMET.

- Az . item a Szondi Gydrgy sétany és lakétdmb keleti oldalanak, valamint a Fekete Gyémant tér atalakitasat jelenti!

- Az Il. Utem keretei kdz6tt mindenképpen szilkségesnek tartjuk, hogy a Szondi Gyérgy sétany nyugati oldala is
megujuljon:

- Ennek sorén lehetdséget kell teremteni egy kereszttengely kialakitasara. Ennek feltétele, hogy a Ghandi Gimnazium
gazdasagi udvara eldtt megsz(injon a kerités mostani kialakitasa. (Ezt a helyzetet abrazoljak a jelenlegi tervek.)

- A kovetkez0 (tem kapcsan sort kell kerfteni a Komjat Aladar utca és a sétany csomdpontjanak térszer( kialakitasara.
Ehhez a jelenlegi allapot komoly atalakitaséra lenne szilkség, amely elengedhetetlenné teszi az ,ABC” és a "Kocsma”
épiletének szanalasat. Az igy megiiresedd terlilet nyugati hataran 1év0 lakoépiilet mellé szolgaltatatd funkcidkat
befogadd térfal-alkoto épiileteket kell emelni északon és keleten. igy a mostani kézosségi épiilet helyén egy legalabb
haromszintes, nagyobb tdmeg( éplilet jelenhetne meg a tér keleti falat képezd lakoépulettel szemben. A két éplilet
kézott pedig kétszintes 0sszekotd épiilet készilhetne - szintén szolgaltatasi funkcioval -, amelyek létrehozhatnék a

térfalakat.
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Maalkotéasok, jatszoterek

Fontos szempont, hogy a térbdtorok és plasztikak reprezentativ szereplik mellett k6zdssegi aktivitast igényld koztéri funkciokat is
ellassanak. Lehetfséget kell adni interaktivitast igényld targyak elhelyezésére, amelyek értelme a targy és hasznaléja kozotti
kapcsolaton alapszik, és dialogust general a lakdkkal mind fizikai mind kulturélis értelemben — legyen az valamilyen jelentést
hordozé mtargy, esetleg vizualis vagy hasznalati élményt ny(jto térplasztika.

Esetleg lehetdséget kell teremteni olyan feluletek kijeldlésére a terilleten vagy annak kdmyezetében, ahol a varosi létforma irasos és
képi kifejezésmadjai megjelenhetnek. A ,,Varosi vizualis szOveg-textira emlékmave” az 6nkifejezd energidk szamara
biztosit fellileteket, amelyekre firkalni, rajzolni, sprayzni lehet. igy a tér hasznaldinak dnkifejezési formaja szabélyozott
keretek kdzott taldlja meg a maga helyét — és ezzel esély mutatkozik arra, hogy a tobbi targy ne essen rongalas ldozatava. A
graffitik, tag-ek, szévegek, rajzok egyfajta ,vizudlis szdveg textirava” mindsilhetnek at, amely képletesen szdlva a tér
kisgyermekek szdméra a jatszéterek kozelében.

Ajelenlegi tervek tartalmazzak a ,,Varosi vizualis sz6veg-textira emlékmive” helyét a sétany déli tengelyénél. A
jelenlegi anyagi keret terhére nem tartjuk megvalésithatonak az emlékmivet, de a tervezett atalakitas a lehetdséget
teremthet létrejottéhez, és dsztdnzdleg hathat a kdzosségre, hogy énmaga szamara teremtse meg a mi
létrehozasahoz sziksége anyagi fedezetet. igy olyan ,ligy” j6het létre, ami talan kdzosségteremtd energiak
mozgositasat eredményezi.

Jatszdszerek a SETANY-on
HAGS —tipusu

Juster 606 318 19
millié Ft
Tartalmaz: 620 712 jar6hid, 628 762 maszblemez, latcsd, beszéldcso,
628 954 pérositd
jaték, 620 761 06 maszoalagut, 620 922 13 erkély, 628 936

korméanykerék, cstszda,
628 952 algebra
Homokoz6 asztal 620 838 320 ezer Ft
Hintadllvany 2 tiléssel 120 402 230+34+74 ezer Ft
(1 lap Glbke 150 720 + 1 Kiddy gyermekiilés 150 671)

Agito 5-12 év
Azor 144 410 52 millio Ft
Bandahinta 120 060 1,9 millié Ft

Jatszoszerek a FEKETEGYEMANT TER-re
I Méaszos

Active 4000 275KN104 3,6 millio Ft
http:/www karim.cz/produkty_hu.php?sekce=1&kat=2&prodID=10

Akadalymentes 2-12
Melaka 408 157 5,8 millié Ft

OSSZ.- nett. : 20,85 millié
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