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8. BUDAPEST TERULETHASZNALATA,
A BEEPITES JELLEMZOI

8.1. A TERULETHASZNALAT

A vdros terllethasznalata folyamatos vdltozason megy
keresztul. Jelen vizsgalatot kovet6éen fontos az adatok
karbantartdsa, hogy barmikor megbizhaté elemzésekhez
alapot tudjon adni, illetve a valtozasok trendje is
megallapithatd legyen. Az aldbbi térkép mutatja azokat a
teriileteket, amelyek a rendszervaltast kovetben atépiiltek,
vagy ahol az atalakulas folyamata megkezd6dott.

8.-1. abra: 1990 utan lezajlott valtozasok

Atepuld zartkerti - adalSterGletek jellemzoen
lakopuletekkel torténd folyamatos beépllése
Zoldmezos fejlesztesek
B Barnamezés tertleteken lezajlott U beépités,
vagy jelentos funkciévaltas
Kialakult varosszerkezeten belll lezajlott
jelentésebb atépllések (Gsszefuggd / elszort)

Laké- és kézosségi (intézményi) tertletek

Két féle folyamat kilonboztethet6 meg:

- a varosszélek mentén Uj terlletek igénybevételével
terjeszkedett a varos,

- a kialakult varosszerkezetben tortént atépulések
jellemz6en a barnamezds teriileteken eredményeztek
Uj tertilethasznalatot.

P Vizsgdlati modszer

A teriilethasznalat vizsgalata részben meglévé dokumentumok

aktualizalasaval, nagyrészt azonban a terlletek
helyszinelésével tortént. Az adatok feldolgozdsa a
koncepcidhoz  szikséges |éptéken tulmutatva kerdlt
megallapitasra. Altaldban az egyes tdmbok jellemzd

hasznalatat vizsgaltuk, de esetenként egy tombon beliil tobb
tertilethasznalatot is jeloltiink, ha az eltér6 hasznalat
jellemz6i, vagy az eltéré hasznalat mérete ezt indokoltak. A
minél részletesebb adatok rogzitése érdekében azonban az
egyes terllethaszndlati kategdriakon bellil a mellékelt tdblazat
szerinti funkcio-kategéridkat is tartalmazza a digitalis térkép.
Ez a munkamddszer lehet6vé teszi, hogy a feldolgozott adatok
a kés6bbiekben feltlvizsgalando egyéb févarosi
telepulésrendezési eszkozokhoz (TSZT, BVKSZ, FSZKT) is
megfelel§ alapot nyujtsanak.

P> A teriilethaszndlat kategoriai

A tényleges hasznalat alapjan a terileteket az aldbbi
kategdriak szerint csoportositottuk:

Lakoteriiletek: Tulnyomodrészt  lakéfunkcioju  teriletek,
amelyeken bellil az egyes lakdegységeket kiszolgald kisebb
alapfoku ellatd intézmények, a lakofunkcidba integralt irodak,
kereskedelem (pl. az épiiletek foldszintjén) és szolgdltatas is

taladlhato.

Kozosségi célu (intézményi) teriiletek: A human infrastruktura
terlletei (pl. oktatas, képzés, egészségligy, egészségfejlesztés,
szabadidg, sport, szocialis intézmények, kulturalis
intézmények, igazgatas).

Irodateriiletek: Legnagyobb részben irodafunkciét tartalmazoé
terliletek, ahol az épiletek foldszintjein a kereskedelem,
szolgaltatas is el6fordul.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek: Kizarélagosan a
kiskereskedelem és a szolgaltatasok teriletei.

Tobbfunkcids varosias teriiletek: A varosias terileteken
taldlhatd olyan tombok, ahol a vegyesen el6fordulé funkcidk
kozil egyik sem domindl. A tulnyomorészt ellatd és kiszolgald
(pl. kereskedelem, szolgdltatas, vendéglatas, szalloda), iroda,
valamint intézményi funkciék mellett, a lakéfunkcid is jelen
van.
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Gazdasagi teriiletek: Tobbnyire a termelés és a logisztika
terlletei, csak kisebb aranyban fordul el6 kis- és
nagykereskedelem. A végzett tevékenység alapjan ebbe a
terlleti kategdridba vannak sorolva a mezégazdasagi lizemek
is.

Rekreacids teriiletek: A pihenés, szabadidé eltoltés
létesitményei (Udal6k, kempingek, GdilGjellegl szallashelyek,
sportteriiletek, strandok és flird6k), az id6szakos tartézkodast

szolgdlé teriletek.

Kilonleges teriiletek: Specidlis funkciéju, orszagos és févarosi
szerepkor(l terlletek (pl. vasar, allatkert, stadionok,
honvédségi teriletek).

Varosiizemeltetési teriletek: Ide tartoznak a teriletigényes

kozmteriletek (vizmdi, szennyviztisztito, erémdj,
hulladékkezel6k,  nagyobb  szennyvizatemelS, fltémd,

elektromos aladllomas), tovadbba kozlekedésliizemi terliletek
(jarmtaroldk, karbantartasi teriletek).

Kozlekedési teriiletek: A nyomvonalas (kozut, vasut) és a
terlletigényes (pl. palyaudvar, repllétér, kikotd)
létesitmények teriiletei.

Zoldfeliiletek: Ide a kdzhasznalatu, a napi rekredciét biztosité
tertiletek (parkok, szabadtéri sportteriilet) és az egyéb
kondiciondlé zoldfeliletek tartoznak.

Erdé: A 0,5 ha-nal nagyobb, legaldbb 50 %-os aranyban
Osszefiiggd fas novényallomannyal boritott teriiletek.

Természetkozeli teriilet: Ide az erd6k mellett a cserjés,
gyepes, ligetes és/vagy vizkozeli terllet tartozik,
természetkozeli vegetacidval.

Vizfeliiletek: A Duna és mellékaga, a kisvizfolyasok, valamint a
természetes és mesterségesen kialakitott tavak.

Mezbgazdasagi teriilet: A mez6gazdasagi mivelés alatt |évd
terlletek, és a mlveléshez sziikséges létesitmények tartoznak
ide.

Hasznalaton kiviili teriiletek: Az egykor, vagy még jelenleg is
mdszakilag igénybevett, de jelenleg haszndlaton kivil allé (pl.
nem mukodd ipari teriletek, felhagyott kozlekedési teriletek,
beépitésre elSkészitett teriletek), tovabbd azok az egykori
mezG6gazdasagi, vagy zoldteriiletek, melyek épitési teriletként
torténd el6készités miatt, ma roncsolt teriletek, amelyeknek
bioldgiai szerepik nincsen.
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Sor-

Egyéb tematikus térképekhez sziikséges kategoriak
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Sor-

Egyéb tematikus térképekhez sziikséges kategoriak

s7am Teriilethasznalat Kéd (eltérs kodolds) Al-kéd
Lakoteriletek L1
1 |Lakoteriletek L
Hétvégi hazas teriiletek L2
Oktatas 11
Egészségligy 12
Kdz0ssegi célu Szocidlis (id6sek otthona, gyermekotthon ...) 13
2 | (Intézményi) |
teriiletek Mdvel6dés - Kultura 14
Igazgatas I5
Egyhaz 16
3 |lIrodateriletek (o] Irodateriletek (0]
Altalanos kiskereskedelem S1
Bevasarlokoézpont S2
Vasarcsarnok S3
Keres,kedellmi, Egyéb szabadtéri piac S4
4 |szolgaltatd S
teriiletek Egyéb szolgdltatas S5
vendéglatds, szérakozas S6
(kereskedelmi) szallashelyek, kollégium S7
parkoléhaz S8
Tobbfunkcids
5 |varosias T Tobbfunkcids varosias teriletek T
teriletek
Termelés/raktarozas G1
Logisztika G2
Gazdasagi , . ;
6 . 8 G Kutatds+Fejlesztés G3
teriletek
Egyéb kereskedelem, szolgaltatas G4
Mez6gazdasagi lizem G5
Szolgaltaté aduléteriletek (udulsk,
. kempingek, adulgjellegd kereskedelmi R1
| Rekredcios R |széllashelyek)
teriletek
eruiete Sportteriletek R2
Strandok és flird6k R3
Vasar X1
Stadion X2
Kalonl p
g | Aloneses X | Allatkert X3
teriletek
Vidampark X4
Fegyveres testiletek teriletei X5

s7am Teriilethasznalat Kéd (eltérs kodolds) Al-kéd
Vizm( V1
Szennyvizkezelés V2
Gazfogado terilet V3
Erém, FlUt6md va
Egyéb varoslizemeltetési teriilet V5
9 Vélro.sijzg.melt \' Elektromos aldllomas (1 ha felett) V6
etési terliletek
Tav- és hirkozlési létesitmények (1 ha felett) V7
Hulladékkezelés V8
Jarmtdroldk V9
Temet6k Vo
Kozuti kozlekedési teriilet K1
Jelent6s kozterek (pl. HEsOk tere) K2
) o Vasutvonal K3
10 L(:rﬂfeliiieg K Vasuti palyaudvar K4
Autébuszpalyaudvar K5
Replil6tér K6
Kikotd K7
Varosi park Z1
1 7Z6ldfeliiletek ; Kozpark (mérettdl fliggetlenil) Z2
terlletei Szabadtéri sportteriilet Z3
Egyéb kondicionald zéldfelllet Z4
Turisztikai erd6 El
1o |Termeszetkdz | s erds E2
eli teriletei
Cserjés, gyepes, ligetes teriletek E3
Folyé wi
13 :/;igileiiﬁtek W :tak, kisvizfolyas x;
IdGszakos vizfolyas, egyéb vizfeliilet w4
1 Mez6gazdasag M Altaldnos mez8gazdasagi teriilet M1
i terulet Kertes mezégazdasagi terilet M2
Mlszakilag igénybevett, jellemzéen meglévé H1
Hasznélaton éplletallomdannyal
15 | kivali H Mszakilag igénybevett, jellemz6en H2
teriletek beépitetlen
Mdszakilag nem igénybevett, beépitetlen H3
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P A teriileti mérleg

Budapest 525,12 km? teriileten helyezkedik el, a teriilet 52 %-at a jelenleg beépitett telkek teszik
ki, 48 %-a beépitetlen. A hatalyos TSZT alapjan ez az arany tavlatban akar 59% - 41% is lehetne. Ez
azt jelenti, hogy a hatdlyos terv alapjan a jelenleg még nem beépitett teriletek rovasara 3675 ha
terilet Ujonnan beépithetd.

A terileti mérleg alapjan lathatd, hogy a févaros terilete jelenleg milyen célbdl igénybe vett,
milyen a beépitett és szabad (beépitetlen) teriletek aranya.

8.-2. abra: Budapest teriileti mérlege

2 046,6 ha, 4%
6 486,2 ha, 12% "

1823,1ha, 15 480,7 ha, 28%

3%

1453,5 ha, 3%

7 233,3 ha,
e 340,3 ha, 1%
1406,0 ha, 3% 1405,4 ha, 3%

4,2 ha, 0%

9325,0 ha, 18% 1198,8 ha, 2%

3072,2 ha, 6%
881,6 ha, 2%
398.8 ha. 1%

8.-4. abra: Budapest beépitett teriileteinek mérlege 8.-5. dbra: Budapest beépitetlen teriileteinek mérlege

7% 2%

6%
1%

6%
0%

1% 5% 2% 29 3%  12%

[ Lakéteriiletek (L)

O Intézményi teriiletek (1)

@ Irodateriletek (O)

[ Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek (S)
H Tobbfunkcios varosisas teriletek (T)
[0 Gazdasagi teriiletek (G)

[0 Rekredcios teriiletek ( R)

[M Kiilonleges teriletek (X)

[ Vdérosiizemeltetési teriiletek (V)

[ Kozlekedési teriletek (K4-K7)

] Hasznalaton kiviili tertletek (H1)

26%

[ Varosiizemeltetési teriiletek (V0) - Temet6k
[0 Kozlekedési teriiletek (K1-K3)

[ zZoldfeliiletek terileti (2)

W Természetkozeli teriiletek ( E)

@ Vizfeliiletek teriiletei (W)

[0 Mez6gazdasagi teriilet (M)

[J Hasznalaton kiviili teriiletek (H2-H3)
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8.-3. abra: Teriileti mérleg keriileti megoszlasa

6 000,0—

5000,0—

4 000,0—

3 000,0—

Terllet [ha]

2000,0—

1000,0—

0,0

Keruletek

M Kilodnleges terlletek (X)

O Rekreacios teriletek ( R)

O Gazdasagi tertletek (G)

O Tébbfunkcids varosisas teruletek (T)
O Kereskedelmi, szolgaltaté teriletek (S)
O Irodateriletek (O)

O Intézményi teriletek (1)

O Lakoterlletek (L)

O Hasznalaton kivili tertletek (H)
O Mez8gazdaségi terilet (M)

O Vizfellletek teriletei (W)

B Természetkozeli terlletek ( E)
@ Zoldfellletek teruleti (Z2)
OKozlekedési terlletek (K)

O Varosuzemeltetési tertletek (V)

A beépitett terliletek zomét a lakoteriletek (62%), ezt kdvetben a gazdasagi teriletek (12%)
teszik ki, minden mas terlilethasznalat 6% alatti ardnyt képvisel.

A beépitetlen terliletek koziil a mez6gazdasdagi teriilet, az erd6k és a kozlekedési terliletek
hasonld aranyban fordulnak el6. Mivel a kdzlekedési teriiletek miszaki szempontbdl igénybe vett
teriletek, a varos szabad terlileteinek aranya a teljes terlilethez képest 6sszesen csak 32%.

146

Ve Ve

Ve

z

TERULETHASZNALAT, BEEPITES



B %
~ ' PILISBOROSJENG : S/
o /" URGM g
SOLYMAR 3
[
o
TESZO i, &
&
IDAKESZ!
e ‘“
BUDAORS
TOROKBALINT I
1
DIOSD :
1 a5
: 0;%:.:.
5 "':;.‘
i
|| -
SZIGETSZENTMIKLOS
e HALASZTELEK

(ot

DUNAHARASZTI

Ed FOT
DUNAKESZI - )
e o
=)
o
5 iz d%
=
Lt
L)
o3 ;
i 2
N
ALSONEMEDI

- = JELENLEGI TERULETHASZNALAT
MOGYOROD [ |
f BUDAPEST
’f' .
| .
| \ O
, KEREPES N |
CSOMOR ! \ .
- - . Jelmagyarazat:
|
‘1.‘ ) ] . [ | Lakotertletek
|KISTARCSA . | 1 Intézmeényi teruletek
" ~e (] [ ] lIrodateruletek
S ‘ \ . [ ] Kereskedelmi, szolgaltaté tertletek
' . N L‘ . [ 1 Tobbfunkcios varosias tertiletek
NAGYTARCSA ' [ Gazdasagi teruletek
' N | ] Rekreacios teruletek
. [IT1 Kulenleges tertletek
] varosuzemeltetési teruletek
e =l [ Kozlekedési teruletek
G PECEL [ Rekredcios célu zoldfeluletek tertletei
5 - Bl Természetkozeli zoldfeluletek tertletei
-l [ Vizfeluletek tertletei
|.] | Mezégazdasagi tertilet
— s2 Haszndlaton kivuli terUletek
=
. [
: '1
= o
ECSER "H}i'
)
iy
vecses
, ULLS
s ||
5% i
. : : S T BFVT Kft.
3 - ..?-t;;s-" I LU l — |
A 1| ETTT=Ua T 5

2011. OKTOBER HO

CCl CADAKNAMY




8.2. A BEEPITES JELLEMZOI

> A beépités maddja

A beépitési mddok kozil, az alapvetéen eltéré karakterik
miatt, a szabadon allo, a zartsoru és a telepszer( beépitést
kGlonboztettik meg. A varos beépitett teriletének 82%-a
szabadonadllé jelleggel beépitett, a lakételepeket jellemz6
telepszerl beépités a teriilet 8 %-an, mig a zartsoru beépités
Osszesen a terilet 10 %-an jellemzé.

8.-6. abra: Beépitési modok - mintateriilet

QY.‘!‘ l “t “ay
e ~

= ) S, 4$
L™ = “l’?};" s:: L

S L /
LA n
L2 _h_i_l_mi /

Szabadonallé B Zartsord

B Telepszert

» Telekstruktura, telekméret

A beépités jellegét nagyban befolyasolja a telkek mérete.

A vizsgdlat alapegységét a tombméretnél kisebb,
teriilethasznalat  szempontjabdl eltéré teriletegységek

képezik. Erre vonatkozdéan szamitott az atlagos telekméret.

8.-7. abra: Telekstruktura, telekméret

0000 ey

ul
Wro
[ S /

H 500 m2 alatt 4000 - 5 000 m2 1 25000 - 50 000 m2
I 500 - 1000 m2 5000 - 7 500 m2 [ 50000 -75000 m2
I 1000-2000m2 7 500 - 10 000 m2 1 75000 - 100 000 m2
I 2000 -3000m2 10000-15000m2 [ 100 000 m2 felett
[ 3000-4000m2 15 000 - 25 000 m2

A legkisebb telekméreteket természetesen a beépitett
terlileten taldljuk, itt is els6sorban a lakéterileteken.
A lakoteriileteken bellil a telekméretek a budai oldalon
jellemz6en nagyobbak, mint a pesti oldal lakéteriletein.
A legnagyobb telekméreteket a beépitetlen teriileteken, igy a
mez&gazdasagi és az erdterileteken taldljuk.

» A beépités mértéke

A beépités mértéke kifejezi, hogy egy telek milyen aranyban
beépitett. Az épliletek magassaga mellett, a beépités mérteke
alapjan érezzik s(r(inek, akar zsufoltnak a varost, vagy éppen
ellenkez6leg lazanak, levegdsnek.

A beépitettség mértéke szamitason alapul, a nem mindenhol
naprakész alaptérképek miatt. A bekdvetkezett valtozdsok
alapjan (bontdsok vagy Uj beépitések) helyenként becsléssel
allapitottuk meg az értéket.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-8. dbra: A beépités mértéke

8.-9. dbra: Beépitettség szerinti megoszlas aranya

0%
0-2%
2-5%
5-10%
10-15%

1 15-
[ 20 -
I os-
N 30-
-45%

[ 35

<J1

20 %
25 %
30 %
35 %

45 -
S0 -
65-7
75-
80 -

Befépl”tés Teriilet A teljes teriilet A beépitett teriilet

'“e(';:‘;"e (ha) szézalékaban szézalékaban
0 22421 42,70
0-2 6 070 11,56 20,17
2-5 1828 3,48 6,08
5-10 2292 4,37 7,62
10-15 3858 7,35 12,82
15-20 51272 10,04 17,52
20-25 4239 8,07 14,09
25-30 2034 3,87 6,76
30-35 1273 2,42 4,23
35-40 820 1,56 2,73
40 -45 550 1,05 1,83
45-50 430 0,82 1,43
50-65 646 1,23 2,15
65-75 301 0,57 1,00
75 -80 166 0,32 0,55
80 - 311 0,59 1,03
)y 52512 100,00 100,00
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A f6varos beépitett teriiletei nagyrészt alacsony aranyban
beépitettek. A 64,2%-uk esetében a beépitési mérték 20%
alatti. 50% folotti beépitéssel csak a teriletek 4,73 %-a
rendelkezik. A legmagasabb beépitési mérték a torténelmi
belvaros és az ahhoz csatlakozo teriileteken talalhatd, amig
igen alacsony beépitettséggel az el6varosi zénaban |év6
lakéteriletek rendelkeznek.

> Az épiiletek szintszamai

A szintszamok meglévé dokumentumok felhasznalasaval,
helyismeret és helyszinelés alapjan keriltek feldolgozasra.
A vdros morfolégidja mellett a szintszam a beépités
mértékével egyitt alkalmas a teriiletek terhelését kifejezd
szintterileti mutatd szamitdsara.

A beépitett teriileteken az éplletek szintszdma 81,23 %-os
aranyban nem haladja meg a két szintet, 11 szint folotti
beépités a terllet 1,71 %-an mutathaté ki. A legfeljebb
kétszintes éplletek nemcsak a lakdteriletek, hanem
jellemz6en ilyen moddon beépitettek a kozosségi célu
(intézményi) terlletek, a kereskedelmi, szolgaltaté és a
gazdasagi terlletek is. A vdaros Uzemeltetéséhez sziikséges
terliletek is alacsony szintszammal beépitettek. A 11 szintnél
magasabb épileteket els6sorban a lakdtelepeken talaljuk, de
irodaéplletek és igazgatasi éplilet esetében is elé6fordulnak
ilyen magassaggal rendelkezé épiiletek.

8.-10. abra: Szintszam szerinti megoszlas aranya

Szintszamok Teriilet A teljes teriilet & beé"pl’tett
terilet

0 24 195 46,07

1 11 990 22,83 42,34
15 6376 12,14 22,51
2 4636 8,83 16,37
3 2019 3,85 713
4 1164 2,22 4,11
> 773 1,47 2,73
6 321 0,61 1,13
7 168 0,32 0,59
8 157 0,30 0,55
9 75 0,14 0,26
10 156 0,30 0,55
11 432 0,82 1,53
12 -15 42 0,08 0,15
16 - 19 9 0,02 0,03
20-23 1 0,00 0,00
2 52512 100,00 100,00

8.-11. dbra: Szintszam szerinti megoszIlas

\ ST T &Y
=y \

(] N s Bl 0
1 15 1 s 11
£ 2 B 7 Bl 2-15
I 3 1 s Bl 15-19
] 4 N o Hl 20-23

» A szintteriileti mutato

Az 1998 o6ta hatalyos févarosi kertszabdlyzat (BVKSZ) a
nemzetkozi gyakorlatnak megfelel6en a teriletek terhelését
kifejez6 Uj mutatdt vezetett be. A szintterileti mutaté az
Osszes bruttd szintterilet és a telekteriilet hdanyadosa.

Mivel a keretszabalyzat készitésekor nem késziilt vizsgalat a
varos teljes teriletére, hanem csak mintateriletekre, jelen
vizsgalat ezt a hianyt potolja.

A koncepcid kés6bbi megalkotdsahoz, a dontések
megalapozasahoz elengedhetetlen ezen tényleges értékeinek
ismerete. Osszefiigg a varosi élet minden teriiletével.

A szintterlleti mutato a varos beépitett teriileteinek a 2/3-an
0,4 érték alatti. 4,0 értékd szintterileti mutatd csak a terilet
0,97 %-an fordul el6. A nagy szintterileti mutatéju teriiletek (a
beépitési mérték és a szintszdm Osszefliggései miatt)
leginkabb a torténelmi belvaros és az ehhez csatlakozd
tertileteken talalhatok.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-12. abra: Szintteriileti mutaték megoszlasa

1

[ 1 000-015
[ 015-0,25
[ ] 025-040
[ 040-050
1 050-080

“F i

0,60-0,70
0,70-0,75
0,75-1,00
1,00 -1,20
1,20-2,40
2,40 -250

-
[ ]
B 400-450
[ ]
[ ]
[ ]

2,50 - 3,00
3,00-4,00

4,50 - 5,00
5,00 - 5,50
5,50 -

8.-13. abra: Szintteriileti mutatdk szerinti megoszlas aranya

Szintterileti mutatoé Terilet A teljes teriilet A beépitett teriilet

0 27 170 51,74

0,00-0,15 6 419 12,22 25,33
0,15-0,25 5547 10,56 21,89
0,25-0,40 5367 10,22 21,18
0,40 - 0,50 1680 3,20 6,63
0,50 - 0,60 766 1,46 3,02
0,60-0,70 751 1,43 2,97
0,70-0,75 335 0,64 1,32
0,75-1,00 1174 2,23 4,63
1,00-1,20 598 1,14 2,36
1,20-2,40 1804 3,43 7,12
2,40-2,50 59 0,11 0,23
2,50- 3,00 230 0,44 0,91
3,00 - 4,00 369 0,70 1,46
4,00 - 4,50 96 0,18 0,38
4,50 - 5,00 55 0,10 0,22
5,00 - 5,50 33 0,06 0,13
5,50 - 60 0,11 0,24
z 52512
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8.3. A VAROS BEEPITETT TERULETEI

Amig a varosszerkezetet elemz6 7. fejezet az egyes
terilethaszndlatokat, funkcidkat szerkezeti jelentGségiik,
illetve szerkezetalkotd szereplik alapjan targyalja, jelen fejezet
els6sorban a teriiletekre vonatkozd jellemzéket (beépitési
paraméterek) elemzi és értékeli.

8.3.1. Lakoéteruletek

A lakéfunkcid vizsgdlata sordn megkiilonbozottik azokat a
terlileteket, ahol a véros lakossdga jellemzéen allandé
jelleggel tartozkodik, illetve azokat a teriileteket, ahol az
idényjellegl ott tartézkodas jellemz&bb (U4n. hétvégi hazas
tertletek). Utdbbi terlilethasznalat azonban csak téredéke a
lakoterileteknek, 6sszesen a 3%-a.

8.-14. abra: Lakdteriletek megoszlasa hasznalat szerint

97%

[ Lakéteriiletek
[ Hétvégihazas teriiletek

3%

A lakéteriiletek Budapest beépitett teriileteinek 61,7 %-at
foglaljak el, amely 15 481 ha-t jelent.

Budapest beépitett terilletének dontd részét, 61,7 %-at (az
Osszteriilet 28%-at) a lakéterilletek foglaljak el. Itt meg kell
jegyezni, hogy vizsgalatunkban a ténylegesen lakott
terileteket tintettik fel annak ellenére, hogy a lakdsok egy

része nem az erre a célra kijelolt terlleteken, hanem részben
mez&gazdasagi vagy akar erdd terileten talalhaté (459,8ha).

Mivel a lakékdrnyezeti kornyezet alapvetéen meghatarozza,
hogy jol érzi-e magat a lakos a vdrosban, kiemelten fontos a

lakoteriletek vizsgalata, elemzése egyrészt a mdszaki
paraméterekre, masrészt a human infrastruktirara

vonatkozdan is.

8.-15. abra: Lakott teriiletek beépitésre nem szant teriileteken

PILSBORCSIENG. DUNAKESZI

MOGYOROD
UROM.

SOLYMAR

eszo\as s i KEREPES

KISTARCSA

NAGYTARCSA

TORGKBALINT

BlosD

VECSES

[RT)

STGETSZENTMIKLOS

DUNAHARASZTI
ALSONEMED!

Az eltérd karakter miatt a beépités modjat illetéen a szabadon
allé, a zartsoru és a telepszer( beépitést kilonboztettiik meg.

A zartsoru terliletek a torténelmi belvaros, a var és kornyéke
mellett Ujbudan és Eszak-Pesten jellemz6k. Megtaldlhaté még
az 1951-ben Budapesthez csatolt telepllések régi
kozpontjaiban (pl. Soroksar, Nagytétény) is. Ez a beépitési mod
csak a lakéteriletek 10%-an taladlhato.

A Il. vildghaboru utan kezdtek épilni a lakételepek, egészen a
rendszervaltasig. Erre a strukturara jellemzs, hogy a
lakéteriletekhez tartozéd  zoldfellletek kodzhaszndlatuak,
fenntartasuk altaldban dnkormdnyzati feladat. A lakdtelepek a

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

varos szerkezetében két, helyenként harom gylir(it alkotva
csoportosulnak, a lakoteriiletek 12%-4at adjak.

A varos dont6 része (78%-a) azonban szabadonalld
épliletekkel beépitett (a karakter miatt ide tartoznak az ikres
és az oldalhatdron all6 épliletek is).

8.-16. abra: Beépités modok szerinti eloszlas

HEREFES

KISTARCSA

SAKESR

..........

B Telepszert

Szabadonalld B Zartsord

8.-17. abra: Lakoéteriiletek beépitési maddja
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8.-17. abra: Lakoéteriiletek beépitési modja

O szabadonallé
@ zartsoru

M telepszeri

10%

A népesség azonban a zdartsoru és a telepszerl beépitések
intenzitasa miatt ettdl lényegesen eltér6 mddon, majdnem
azonos aranyban oszlik meg.

8.-18. abra: A népesség megoszlasa a kiilonb6z6 beépitési modu
lakoéteriileteken

[ szabadonallé
D zartsoru

34% [ telepszeri

28%

8.-19. abra: Lakoéteriletek megoszlasa beépitési mértékik alapjan

0,
2 2% % 12%

0J0-10%
010-20%
[020-30%
[30-40%

M 40-50%

M 50-60%

W 60% felett

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A beépitési mérték szorosan Osszefligg a beépitési mdddal. A lakéteriletek beépitési mértéke a
torténelmi belvaros zartsordan beépitett teriletein a legmagasabb. Az elmult években azonban
megfigyelhet6 volt az Un. lakdparkok teriletein a beépitési mérték, a szintszamok és ezzel egyiitt a
szintterlleti mutatd novekedése is. A lakdteriletek 4%-a 60%-nal jobban beépitett.
A szabadonalld beépités esetén viszont csak a teriilet 2%-an haladja meg a beépitési mérték a 40%-ot.

A lakoteriiletek 86%-a esetén a beépités mértéke 30% alatti, 4%-an azonban meghaladja a 60%-0s
mértéket is.

8.-20. abra: Lakoéteriiletek beépités mértéke

FOT
PILISBOROSJENG DUNAKESZI . ; 3

KEREPES

| KISTARCSA

AKESZ]

TOROKBALINT

—. -

Jelmagyarazat:

1-10%
10-20%
20-30 %
30 -40 %
40 -50 %
50 -60 %
60 % felett
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Az éplletek atlagos szintszama szempontjabdl a

févaros lakoteriileteinek 76%-a legfeljebb
kétszintes, esetleg még beépitett tetGtérrel
rendelkez6 épilet! 10 szintnél magasabb
beépités csak a lakotelepeken taldlhatd.

A torténelmi belvdros régebbi teriileteken az
éplletek zome 3-4 szintes, az 1900-as évek
elejétdl az ett6l magasabb beépités dominal.

8.-22. abra: Lakoteriiletek megoszlasa atlagos szintszamuk alapjan

76%

8.-21. abra: Lakéteriiletek

PILISBOROSJEND

DAKESZI

TOROKBALINT

Il 5-10
B 10 felett

MOGYOROD

KEREPES

KISTARCSA

NAGYTARCSA

VECSES

uLLe

EEL SADARONY

m1-1,5-2
m3-4
05-10

010 felett

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A terliletek terhelésének egyik fontos jellemzGje a szintterileti mutato.

A lakoteriletek 75%-an ez az érték 0,5 m2/m2-t nem
haladja meg. 4,5 feletti érték azonban csak a terilet

8.-23. abra: Lakateriiletek

, P , , sy s , . 10% 10% % 1% 0J0,01-0,5m2/m2
1%-an talalhaté. A tul slrlinek tartott belvarosi
. . , s e E0,5-1m2/m2
teriiletek mellett ilyen mutaté mellett épil be a I
1-2,5m2/m
Marina part is.

H2,5-4,5m2/m2
lgen kényes feladat annak az intenzitdsnak a 48 mafma felet
meghatdrozasa, ami a lakos szempontjabdl élhetd, 75%
és a varos Uzemeltetésének szempontjabol
gazdasagosan fenntarthaté.

8.-24. abra: Lakoteriiletek megoszlasa szintteriileti mutatdjuk alapjan
DUNAKESZI FOR
PILISBOROSJENG mvoa_ao
TESZOND KEREPES
KISTARCSA
NAGYTARCSA
HALASZTELEK
DUNAHARASZTI
001-025m2/m2 MM 1-12m2/m2 M 25-35m2/m2
025-05m2/m2 M 12-15m2/m2 WM 35-45m2/m2
05-07m2/m2 M 15-25m2/m2 A 45 m2/m?2 felett
B 0,7-1m2/m2
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Masik fontos jellemz6 — a lakdteriiletek esetében a szintterilettel szorosan 0Osszefliiggé —
népslirliség, ami a lakosszamot teriileti egységre (ha) vetiti. (Itt megjegyezziik, hogy nagy
jelent6sége még a lakdsszdmnak lenne, ami azonban megfelel§ részletezettségben csak a
népszamlalast kovetSen fog rendelkezésre allni.)

A KSH szerint 516 varosrendezési korzetre vetitve is jol kivehet6ek a stirln lakott teriletek.

8.-25. abra: Népsiirliség az 516-os VRK kérzetekre

— R T — T — — A " —_—
= XY / FOT ) ;
l- PILISBOROSJENG 4 DUNAKESZI y "
B i ¢ MOGYOROD
UROM [ \ Po— e
SOLYMAR A | , P . e

KEREPES

KISTARCSA

ECSER

TOROKBALINT
. .
—

—

Népsiirliség az 516-0s

DI0SD VRK korzetekre (fé/ha)
0-20
20 - 40
I 40-60
60 - 80
2l 580-100
I 100-250

- 250 - 500

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Pontosabb képet ad azonban a lakéteriletekre vald vonatkoztatds, mivel a lakdsokkal nem
beépitett teriiletek is egyértelmden kirajzolddnak.

8.-26. abra: Lakoteriiletek népstiriisége

PILISBOROSJENG

MOGYOROD

KEREPES

KISTARCSA

NAGYTARCSA

TOROKBALINT i g | , _ = |

/ Lakoteriiletek

népsiiriisége (fé/ha)
DI6SD 1 0-20
|l 20-40
40 - 60
- 60 - 80
~— 4l 80-100
Vi A
" HALASZTELEK m.r. L 3 - 100 - 250
DUNAHARASZTI < Bl 250-500
ALSONEMEDI Bl 500 felett
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A lakéteriletek kozosségi célu (intézményi) teriletek
kiszolgdlasa szempontjabdl az elldtottsag vizsgalatahoz
szikséges ismerni, hogy a népesség kormegoszlasa a
teriileteken milyen jellegl. A népslrlség adatai alapjan a 0-14
éves koruak legnagyobb szamban a belvarosban és a
lakdtelepeken élnek, ami az ellatas szempontjabdl (bdlcséde,

ovoda, dltalanos iskola) figyelembe veendé.

s s

8.-27. abra: 0-14 évesek népsiirlisége

MOGYORGD

wEREPES

H o5 Bl 20-50
B s5-10 Bl 50-100
| 10-20 100 felett

Az id6skoruak népslrlsége ma mar nem a belsé kertletekben
a legmagasabb, hanem a Lipdtvarosban és Ujbuda belsé
teriiletein. Az id8&skordak intézményeinek ennek az Uj
kihivasnak meg kell tudni felelnitik.

8.-28. abra: A 14 év alatti népesség aranya (%-ban) az adott lakéteriileten
(laké teriilethasznalati folton).

FELSOPAKON

B 30-35%

B 25-30%

B 20-25%

—prerin BPittg

I 510% ’
5% alatt

A 14 év alatti gyermekek nagyobb szamban élnek a
kertvarosias varosszéli lakoterlileteken, mint a bels6
tertileteken. Budan a hegyekben, a pesti oldalon a varosszéli
keriiletekben a teljes f6varosi atlag felett jelenik meg a
fiatalkoruak korcsoportja.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-29. dbra: A 14-65 év kozoétti népesség aranya (%-ban) az adott
lakoéteriileten (laké teriilethasznalati folton).

PILISBOROSIENG DUNAKESZ

MOGYOROD

KEREPES

KISTARCSA

HAGYTARCSA

HALASZTELEK

DuNAHARASZTI I
i
b FELSOPAKONY

B 35% felett
B 50-85%
B 75-80%
B 70-75% BP-i 4tlag
I 55-70% 57 5%
B 60-65% '
55-60%
50-55%

A népesség vizsgdlata a fiatalkoruak és a nyugdijas korcsoport
nélkil hasonld képet mutat, mint az 6ssznépességet vizsgalva,
melynek oka, hogy a népesség szamottevé hanyadat teszi ki a
korcsoport. A népslirliség a Pesti oldalon, a “Nagykérut”-on
belll csucsosodik ki. A tobbi terileten elszértan taldalhatok
magasabb lélekszamu gdcok, kivéve a Budai hegyeket, ahol
nem haladja meg a teljes Budapestre vetitett atlagot a
korcsoport aranya
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8.-30. abra: 65 év felettiek népslirliség

MOGYORSD

WEREPES

Il 05 Bl 20-50
Hl 5-10 Il 50-100
10-20 100 felett

A nyugdijas koruak ardnya a lakdteriileteken bellil Budan a
teljes fOvdrosi aranyhoz képest magasabb. Pesten ezek a
terliletek elszortan fekszenek. A Belvarosban a Duna mentén
magasabb ennek a korosztdlynak a megjelenése. A
fiatalkoruakkal O0sszevetve altaldnossagban elmondhatd, hogy
ahol a fiatalkoruak nagyobb szamban jelennek meg, ott kisebb
a nyugdijasok ardnya és forditva.

8.-31. dbra: A 65 év feletti népesség aranya (%-ban) az adott
lakéteriileten (lakoé teriilethasznalati folton)

PILISEOROSIENS
MOGYOROD

KEREPES

KISTARCSA

NAGYTARCSA

ALSONEMEDI

L ‘ A FELSOPAKONY

Bl 40% felett
B 35-40%
B :0-35%
B 25-30%
I 20-25% BP-i dtlag
B 15-20% 19,5%
10-15%
10% alatt

8.3.2. Kozo6sségi célu (intézményi) teriiletek

A human infrastruktuira alapvet6en ezeken a terileteken kerdl
biztositasra  (oktatds, nevelés, képzés, egészségligy,
egészségfejlesztés, szabadid6, sport, szocidlis intézmények,
kulturdlis intézmények, igazgatas, egyhazi |étesitmények).

8.-32. abra: Kozosségi célu terliletek megoszlasa

6%

O Oktatas
W Egészségligy

10%

7% s . gz
[0 szocialis (idések otthona, gyermekotthon ...)

6% 52% O Miivel&dés - Kultura
M Igazgatas

[ Egyhaz
19%
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A lakéteriletek intézményi terlletekkel valé ellatottsaga
minGségi és mennyiségi szempontbdl egyarant fontos
szempont az életmindség megitélése szempontjabal.

A kozosségi célu (intézményi) teriletek Budapest
beépitett teriileteinek 5,79 %-at foglaljak el, amely 1454
ha-t jelent.

Ezek a teriletek szorosan a lakdteriiletekhez kapcsolddnak,
mivel elérhet6ségik a lakosok szamara kiemelten fontos.
Kilon vizsgaljuk azon intézmények korét, amelyeknél a
gyalogos tavolsagon belili elhelyezkedés az ellatas mindsége
szempontjabdl fontos tényezé (pl. bolcséde, dvoda, altalanos
iskola, id6skoru ellatas). A tobbi intézmény esetében is fontos
szempont az elérhet6ség, de itt mar mas kozlekedési mod is
szOba johet. Ezekben az esetekben nem jellemezheté az
ellatottsag, hanem a lakoteriletektdl vald tavolsag kritérium. (
A human infrastruktura erre vonatkozé részletes elemzéseit a
5. fejezet tartalmazza)

8.-33. abra: K6z06sségi célu teriiletek
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Szamos intézmény azonban nem 06nallé ingatlanon m(ikodik,
igy a vizsgalatok az intézményekre vonatkozéan nem csak a
terileti meghatdrozassal torténtek, hanem az egyes
témakorokben az  objektumokra, létesitményekre s
kiterjednek. Erre példat az alabbi abra mutat, mely szerint
lakoterileten taldlunk értelemszerlien pl. konyvtarat is.
Minden vizsgalt objektum jellemz6 adatait adatbazisban
rogzitettiink az elemezhet6ség érdekében.

8.-34. abra: Kényvtar réteg adattartalma
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Az Osszes intézmény elhelyezkedését tartalmazo térképek a
melléletben taldlhatdak.

Az 5. fejezetben targyalt oktatas, gondozas, egészségligy és
kultura témakoron felll az intézményi terileten helyezkednek
el jellemz8en az igazgatas funkcidi is.

A varosi szerepkor altaldban az egyes jelenlévé funkciok
mennyiségének és valasztékanak fliggvénye. A varosok kozotti
hierarchia az intézmények szintjének vizsgdlata alapjan

allapithaté meg. Budapest Magyarorszag fGvarosaként
kiilonleges statusszal rendelkezik.

A kiemelkedd févarosi szerepkor els6sorban az orszadgos
hataskor( (adminisztrativ, koltségvetési, kulturalis,
egészségligyi, szocialis-ellatd, stb.) intézmények jelenlétét

feltételezi. A févaros az orszag kozigazgatasanak a kézpontja, a
helyi feladatok ellatasara szakosodott intézmények mellett itt
taldlhatd az orszag legfels6 torvényhozdsanak helyszine a
parlament, a kormdnyzat cstdcsintézményei, a minisztériumok,
az orszagos hataskorl hivatalok kdzpontjai is.

Budapesten bellil ezek az intézmények altaldban a
forgalmasabb és magasabb presztizsG  helyszineken,

jellemzéen varoskozpont térségben helyezkednek el.

8.-35. abra: Orszagos hataskorrel rendelkezd intézmények
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A minisztériumok a kozigazgatas legfébb kozponti allami
szervei, a minisztériumok az orszag kormanyanak egyik tagja, a
miniszter iranyitasa alatt allnak. 2010. majus 29-étél, - az
addigi 12  minisztérium  (Egészségligyi  Minisztérium,
Foldmdvelésligyi és Vidékfejlesztési Minisztérium, Honvédelmi
Minisztérium, Igazsaglgyi és Rendészeti Minisztérium,
Kornyezetvédelmi és Vizligyi Minisztérium, Kozlekedési,
Hirkozlési és Energialigyi Minisztérium, Kulligyminisztérium,
Nemzeti Fejlesztési és Gazdasdgi Minisztérium, Oktatasi és
Kulturdlis  Minisztérium, Onkorményzati  Minisztérium,
Pénzligyminisztérium, Szocidlis és Munkaligyi Minisztérium)
atszervezésével, megsziintetésével - 8 minisztériuma van az
orszagnak.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Az adatok térképi feldolgozasan jol lathatd, hogy a
minisztériumok, sajatos feladataikra is tekintettel, — a
killigyminisztérium kivételével — koncentrdltan a belvarosban,
az V. kerlletben, az Orszaghdaz kornyezetében talalhatok.

8.-36. abra: Minisztériumok elhelyezkedése
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A févaros, mint az orszag kodzpontja magaba foglalja mas
orszagok kulképviseleti kozpontjait és nagykovetségeit.
Budapesten jelenleg 72 nemzet nagykovetsége talalhatd meg.

8.-37. abra: Nagykovetségek elhelyezkedése
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A f6varos kétszint(i dnkormdnyzata a f6varos és keriletei
Onkormanyzataibdl 3all. A f6varos és a f6varosi kerilet
torvényben meghatdrozott 0ndllé feladat-és hatdskori
telepulési onkormanyzat. El6bbi ellatja azokat a kotelezd és
onként vallalt helyi, telepllési 6nkormanyzati feladat-és
hataskoroket, melyek a févaros egészét vagy egy keriletet
meghaladd részét érintik, valamint amelyek a févarosnak az
orszagban betoltott kilonleges szerepkoréhez kapcsolédnak.”

A kerileti onkormanyzat mdkodési teriiletén koteles
gondoskodni a torvényben meghatarozott feladatok
ellatasarol (pl.: egészségligyi és szocialis alapellatas,

egészséges ivovizellatas, helyi kozutak fenntartdsa, dvodai és
altalanos iskolai nevelés, stb.).!

Az V. kerlilet ad otthont a f6varosi és a megyei
onkormanyzatnak egyarant.

8.-38. dbra: Onkormanyzatok
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Kozosségi célu terlileteken helyezkednek el zomében az
egyhdz intézményei is

11990. évi LXV. térvény a helyi 6nkormanyzatokrél

A templomok a tdrsadalom szervez6dését meghatdrozé
kozosségi épliletek, melyek az egyhaz tevékenységének
alapegységei és az egyhaz egyidejlileg szamos szerepet betolt
a kozosség életében. Az egyhdz komoly kozOsségszervezd
erével rendelkezik, részt vesz a helyi kdzosség mindennapi
életének szervezésében is. A templomok az allamalapitas ota
toltik be ezt a tarsadalmi szerepet; Szent Istvan torvénye
elGirta, hogy a templomjards kotelesség és azt is, hogy tiz
teleplilésenként egy templomot kell emelni. A templomok,
kapolnak és imahazak nemcsak a vallasi élet helyei, de
épitészeti igényességik, eszmei (zenetik hatasaként
altaldban kifejezik épitési koruk kulturalis attit(idjét. Ennek
megfelel6en szdmos templom egyben a kulturalis 6rokség
része, miemlék.

8.3.3. Irodateriiletek

Az irodateriiletek Budapest beépitett teriileteinek 1,36 %-
at foglaljak el, amely 340 ha-t jelent.

Budapesten a gazdasagi agazatok koziil a munkavallalék 90 %-
a szolgaltatd szektorban dolgozik, az ezzel kapcsolatos
munkahelyek nagy részét az irodahazak teriletén talaljuk.

A torténelmi belvaros mellett Un. irodatengely alakult ki a
rendszervaltast kovetSen a Vaci it mentén, ami elsGsorban a
3-as metré Uzembe helyezésének koszonhet6. Hasonld
tengely van kialakuldban a dél-budai teriileteken a volt
barnamezés teriiletek atalakitasaval, beépitésével.

o R .
8.-39. abra: Egy hektarra juto
irodaterdlet

8.-40. abra: Egy hektarra juto
irodaszintterdlet

Az egy hektarra jutd irodateriilet értékei a pesti és budai
kozponti  terliletek  tagan értelmezett  terlletén
kiemelkedGek észak-déli irdnyban elnydlva. Az egy hektdrra
jutd irodai szintteriiletek értékei ugyanitt magasak.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Az emlitett irodatengelyek és dont6en a belsé keriiletekben
koncentralodd egyéb irodai funkcidju teriletek - Budapesten
belili elhelyezkedésébdl addéddéan is - kozel 45 %-a a
zartsortuan beépitett. A zartsoru terlletek jellemzGen
intenzivebb  beépitési mutatdibél addéddan az iroda
tertileteken intenzivek a beépités paraméterei. A teriiletik 40
%-an 60 % feletti a beépitési mérték, 2,5 m’m/’m feletti
szintterlileti mutatoé és 5 szint feletti éplilet szintszam adadik.

8.-41. abra: Irodateriiletek
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8.3.4. Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek

TR

A kereskedelmi, szolgaltaté funkcidju teriiletek Budapest
beépitett teriileteinek 5,6 %-at adjak, amely
1403 ha-t jelent.

A kereskedelmi, szolgaltaté terllletek a rendszervaltdst
kovetéen rohamosan fejlédtek. A kereskedelmi ellatasban
nagy valtozdst hoztak az uj bevdasarlékozpontok, valamint az
épitészeti szempontbdl sildny épitészeti min&ségl hiper-, és
szuper-marketek, valamint szakdruhazak.

A kereskedelmi, szolgaltatd egységek teriletei egész Budapest
lakott terlletein megtaldlhatéak. Természetesen a sirlbben
lakott terlleteken az ellatast biztosité létesitmények is

77 sr

strdbben jelennek meg.

Meghatarozé a szabadonallé beépitési méd a teriletiik 80 %-
an, ill. megemlitendd a nagy lakdtelepi egységek kozé ékel6dd
kereskedelmi funkcidk kore is. A belsé keriletekben 06nallé
egységekként  (éplletekként)  ritkdn  jelennek  meg
(vasarcsarnok) a kereskedelem, szolgdltatdas funkcidi,
jellemz6en az épliletek foldszintjén taldlhaték. Zartsorud
beépitést csak a kereskedelmi, szolgdltatd teriletek kozel 15
%-at jellemzi.

Beépitési  mutaték  tekintetében nehéz  jellegzetes
hatarértékeket elkiloniteni, pontosan az el6bb emlitett nagy
kiterjedés( teriileti megjelenés miatt. A beépitési mérték O-
100 %-ig egyenletesen oszlik meg a teljes teriiletre vetitve,
természetesen a sirlibben beépitett teriileteken magasak, a
kiils6 keriiletekben, varoskozpontokon kivili teriileteken
alacsonyak az értékek. A kereskedelmi, szolgaltatd funkcioju
terlleteken a szinttertleti mutato értéke 1,0 m’m/*m alatti (a
terlletek 80 %-an), valamint az éplletek jellemz6en 2 szintnél
nem magasabbak (a terlletek 70 %-an).

8.-42.4bra: Kereskedelmi teriiletek megoszlasa

@ Altalanos kiskereskedelem
B Bevasarlokozpont
O Vasarcsarnok
[J Egyéb szabadtéri piac
B Egyéb szolgaltatas
8% O Vendéglatas, szorakozas
B (kereskedelmi) Szallashelyek, kollégium
O Parkol6haz

.-‘mr 4 Canan L pe—

8.-43. dbra: Egy hektarra ju;o onallé 8.-44. dbra: Egy hektérr;-jhté
6nallé kereskedelmi

kereskedelmi funkciéju teriiletek
funkcidju szintteriletek

Az egy hektarra jutd kereskedelmi teriiletek értéke a pesti
terlileteken lényegesen magasabb, mint Budan. Az egy
hektarra jutd kereskedelmi szintteriiletek értéke hasonld, a
pesti oldalon kiemelkedik a Vaci Gt menti és az Europark koruli
térség.

8.-45 abra: Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek

A bevasarlokozpontok elsé generacidjat az 1970-es években
épilt Floridn Aruhaz és a Nyugati téri Skala Aruhaz jelentette,
melyek kozul a Floridan még ma is lGzemel. Azt kdvetGen az
1980-as években adtdk 4t a Sugar Uzletkézpontot. A
rendszervaltas utani évtizedben a megvaltozott vasarlasi
szokasok kovetkeztében a kereskedelmi forgalom attevédott a

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

kiils6 keriiletekbe a belvarosbdl. Az els6 tdbbfunkcids
bevasarlékézpont a masodik keriileti Budagyéngye volt.” Az
1990-es évekt6l mar évente akar tobb bevasarlokozpont is
megnyitotta kapuit a vasarlok el6tt. Jelenleg megadllapithato,
hogy a varost viszonylag egyenletesen fedik le.

8.-46. abra: Bevasarlokozpontok lakéteriiletektSl mért tavolsaga

WOTTORGE

HEREPES

HETAREEs

NADYTARCEA
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(szintteriilet (m2) nagysag szerint)

0-1000
B 1000-2500
I 2500-5000
B 5000 felett

50 000 - 75 000

35000 - 50 000
20000 - 35 000
10 000 - 20 000
0-10000

A hipermarketek a nagy alapteriletdi (6000 m?® feletti),
egylégterd, altaldban egyszintes aruhdzak, melyek f6 profilja
az élelmiszer és napi cikk-arusitas. Emellett
termékpalettajukon szerepelnek kiilonféle elektronikai-és
papiraruk, valamint ruhazati cikkek is.

A hipermarketek f6ként ,nagybevasarldsokra” alapoznak.
Helyigényiket tovabb noveli a hozzdjuk tartozé parkold
mérete, éppen ezért Altaldban a  varosszéleken,

2 forrds: Ember Anikd: A bevasarldkozpontok fejlédése kezdetektdl
napjainkig
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kilvarosokban, optimalis esetben
eszkozokkel és személyautéval is jol
terileteken taldlkozhatunk veliik.

tomegkozlekedési
megkozelithetd

A szupermarketek alapteriilete 2500 m2 és 6000 m2 kozott
van, kialakitasuk a hipermarketekhez hasonlé. Méretik
alapjan a varos belsébb teriiletein is vannak.

A szakdruhazak viszonylag nagy alapteriiletli, sok dolgozét
foglalkoztatd egységek, melyek rendszerint tobb arufécsoport
aruit értékesitik csoportositva 6nallé osztalyokba szervezve.

A szakaruhaz kategéridba vizsgalatunk szerint a valamely
iparcikkcsoport (pl. butor, barkdcsaru, elektromos haztartasi
cikk) arusitasara specializalddott, legaldbb 2.500 négyzetméter
alapteruletd kiskereskedelmi létesitmények tartoznak.

8.-47. abra: Hiper-, szupermarketek és szakaruhazak lakoteriiletektdl
mért tavolsaga
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Kereskedelmi létesitmények

0-1000
@® Hipermarketek 1 1000-2500
@® Szupermarketek B 2500-5000
) Szakaruhazak 5 000 felett

A vdsdrcsarnok a nagyobb telepiiléseken, elsGsorban
varosokban a piacokat felvalté fedett élelmiszer kereskedések.
A vasarcsarnokok fontos helyszinei a varosnak, mivel a fedett

helyen vald kereskedelem jo lehetGséget biztosit a k6zOsségi
taldlkozdsra, valamint épitészeti szempontbdl is sokszor magas
értéket képviselnek. A térképi abrazolas jol mutatja, hogy a
févarosban leginkabb a pesti oldalon  taldlunk

vasarcsarnokokat, mig a budai oldalon kevesebbet (minddssze
3 db).

Févam téri Nagyvasarcsarnok

8.-48. abra: Piacok, vasarcsarnokok lakéteriiletektSl mért tavolsaga

Piacok es vasarcsarnokok

0-500

500 -1 000
B 1000-2000
B 2 000 felett

® Vasarcsarnokok
*  Piacok
B Biopiacok

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Az élelmiszerellatd kiskereskedelmi egységek a mindennapi
élet szerves részét képezik. Ezek az egységek a varoson beliil
megjelenhetnek a mar meglévé éplletdllomanyba beépiilve,
illetve kilonallo épliletekként egyarant. A vizsgalatunkban az
1000 m2-t meghaladd létesitmények szerepelnek. A vizsgalt
adatokat a cégek hivatalos honlapjanak nyilvantartdsa
biztositotta.

Vizsgalatunk kiterjedt az egyéb altaldanos kiskereskedelmi
létesitmények mellett (pl.: ruhdzati-, haszndlati cikk Uzlet,
gyogyszertdr, autdszalon, épitéanyag kereskedés stb.). (lsd.
6.7.1. fejezet)

8.3.5. Tobbfunkcids varosias teruletek

A varosias terlleteken taldlhaté sok olyan tomb, ahol egyik
funkcié sem domindl. Egymas mellett jelen vannak ellaté és
kiszolgaléd  funkciéju  (pl. kereskedelem, szolgdltatas,
vendéglatas, szalloda), iroda valamint k6zosségi célu teriletek,
a lakéfunkcid jelenléte mellett. Ezek a terlletek a torténelmi
belvdrosban és az ehhez csatlakozd teriileteken taldlhatok. Az
el6bbi terlletek igen magas intenzitdsuak, a beépitési
jellemzék minden szempontjabdl, utdbbi eseteiben leginkdbb
a szintszam alapjan mutatkozik kiildnbség, ami a szinttertleti
mutatora is kihat.

A tobbfunkcids varosias teriiletek Budapest beépitett
teriileteinek 0,44 %-at foglaljak el, amely 111 ha-t jelent.

Bar teriletileg nem tlinik jelent6snek ez a terllethaszndlat,
mégis az ezeken a teriileteken taldlhatod funkciondlis kevertség
adja a varosi élettér pulzalé terileteit.

Vizsgalatunk szdmara az adatbazisban a tombnél részletesebb
adatokat rogzitettiink, igy ezeknél a teriileteknél is pontos
ismereteink vannak, hol vannak a terileteken pl. a laké- vagy
irodaépiletek.

A tobbfunkcids varosias teriletek kozel 85 %-a zartsoru
beépitési modu. A teriiletek egészét figyelembe véve 70 %-
ban 2,0 m2/m2 feletti a szintterileti mutatd, 60 % feletti a
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beépitési mérték, ill. az éplletek szintszama 3 szintnél
magasabb.

8.-49. abra: Tobbfunkcids varosias teriletek
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Lako- es kbzossegi cell (intezmenyi) terdletek
B Tobbfunkciés varosias tertletek

8.3.6. Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi terliletek tulnyomodrészt a termelés és a logisztika
teriletei, csak kisebb aranyban fordul el6 kis- és
nagykereskedelem, itt talaljuk a K+F egy részét is. A végzett
tevékenység alapjan ide tartoznak a mez6gazdasagi lizemek is.

A gazdasagi teriiletek Budapest beépitett teriileteinek
12,25 %-at foglaljak el, amely 3072 ha-t jelent.

A gazdasagi teruletek egy része a lakoteriletekbe ékelédve,
illetve ezekhez kozel helyezkedik el, ami szamos konfliktus
forrdsa. A gazdasagi terilletek altalaban alacsony szintszamuak
(a terlletik 85 %-an 1, 2 vagy 3 szintes), a szikséges
szabadtéri kiszolgalasi teriiletek miatt beépitési mértékik sem

magas (teriletik 80 %-an 50 % alatti a beépitési mérték, 1,0
m’m/m? alatti a szinttertleti mutatd). Kivételt néhany régi
iparterilet képez, igy példdul a csepeli iparteriilet.

8.-50. abra: Gazdasagi teriiletek megoszlasa

10% 394

3% @ Termelés/raktarozas

3% M Logisztika
[0 Kutatas+Fejlesztés
[ Egyéb kereskedelem, szolgaltatas
B Mez6gazdasagi lizem

82%

8.-51. abra: Gazdasagi és varosiizemeltetési teriiletek

PILISBORCSJENS
MOGYORGD
UREM

SOLYMAR

Teszolos = | : . KEREPES

KISTARCIA

HAGYTARCSA

DAKESZI

BUDAORS

TORGKBALINT

DiosD
VECsES

e
SLGETSZENTMIKLOS

ALSONEMED]

Lako, kézdsségi céll (intézményi) tertiletek P  Gazdasagi és varosizemeltetési teriletek

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.3.7. Rekreacios teriiletek

A rekreacids terlletek a pihenést, szabadid6 eltoltést szolgald
létesitmények, Udul6k, kempingek teriiletei, Uduldjellegl
szdallashelyek, sportteriletek, strandok és flurddk teriiletei.

A rekredcios teriiletek Budapest beépitett teriileteinek
3,52 %-at foglaljak el, amely 882 ha-t jelent.

A rekredcids teriletek tulnyomo részét (74 %-at) a
sportteriletek alkotjak, |ényegesen kisebb ardnyban vannak a
kemping- és tdulGjellegli szallashelyek, illetve a strandok és
fardék teruletei.

8.-52. abra: Rekredacios teriiletek megoszlasa

9% 17%
O Szolgaltaté udulGteriletek
[ Sportteriiletek
O Strandok és fiird6k

74%

Az aktiv pihenés, kikapcsolddds fontos szerepet jatszik a
varoslakék mindennapjaiban. A térképi elemzés révén jol
lathatd, a rekredcids teriiletek szervesen kapcsolddnak a
lakott teriletekhez. Jellemz6en alacsony szintszamuak és
beépitésliek.

Az udilGjellegl szallashelyek és kempingek elsésorban a
Dunamenti teriileteken, valamint a Budai- Hegyvidéken, mig a
flrdok és a sportteriiletek elszértan helyezkednek el.
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8.-53. abra: Rekreacios teriiletek térbeli elhelyezkedése

FaT

PILISBORDSJENG DUNAKESZ)

WOGYORGD

SOLYMAR

KEREPES

HISTARCSA

NAGTTARCIA

BUBAGRS.
TOROKBALINT

VECSES

(UK.

SOGETSZENTMIKLOS
HALASZTELEK

DUNAHARASZTI
ALSONEMED|

Lakd és kozosségi (intézményi) terdletek
I Kempingek, uduléjellegli szallashelyek tertlete

I Sportteruletek
B Furds - strandtertletek

A rekredcios terlletek kizardlagosan teriiletalapu vizsgdlata
azonban nem mutat teljes képet, mivel pl. egy iskolai
sportlétesitmény, uszoda hasznalata meghatdrozé lehet egy
varosrészen beliil, azonban a teriilethasznalat vizsgalata soran
ezek a létesitmények nem jelennek meg. Ennek okan kiilon
vizsgdlat ala kerlltek az wuszoddk, sportlétesitmények
objektumai is, térbeli elhelyezkedésiiket a melléklet
tartalmazza.

A sportlétesitmények az aktiv pihenés meghatarozo helyszinei.
A sportcsarnokok, sportpdlydk, iskolai sportlétesitmények
eloszlasa egyenletes. A lakott tertiletek mindossze 2,3 %-a esik
2000 méternél messzebb sportlétesitménytél.

8.-54. abra: Sportlétesitmények lakéteriiletektdl mért tavolsaga

ALBONESED

Sportcsarnok sportpalyaval 0 - 500

Sportcsarnok 500 -1 000
*  Sportpélya B 1000-2000

Iskolai sportlétesitmény B 2000 felett

Az uszodak kiemelt szerepet téltenek be a nevelés és a
mozgaskoordinacio kialakitasanak és megdbrzésének
szempontjabol, emellett az Uszésport meghatarozo bazisai. Az
uszodak (min. 25 m-es medence) elsGsorban a torténelmi
varosmag kozvetlen kornyezetében helyezkednek el, valamint
a kuls6 keriletek kozpontjaiban. A lakott terlletek
egynegyede fekszik 2000 méternél nagyobb tavolsagra
uszodatol.

A gyogyfurd6k az egészségmegbrzés mellett a turizmus
kiemelt célteriiletei. Budapesten 10 db gydgyflird6jébdl
jelenleg 7 db Uzemel. A flird6k elsésorban a torténelmi
varosmagon belil, a Duna mellett helyezkednek el.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-55. abra: Egy hektarra juto intézmények alapjan.

A sportlétesitmények, uszodak, strandok elhelyezkedése
alapvetéen fedi a lakoterileteket, slrlsodik a beld
terlleteken.

8.3.8. Kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletek Budapest beépitett teriileteinek
1,59 %-at foglaljak el, amely 399 ha-t jelent.

Kilonleges terliletként szerepelnek a specialis funkcidju,
orszagos és févarosi szerepkord teriiletek (pl. vasar, allatkert,
stadionok, fegyveres testliletek teriiletei). Itt a
tertilethasznalat miatt mas altalunk vizsgalt kategodridba nem
illeszkednének.

8.-56. abra: Kllonleges teriletek

9% O Vasar

@ Stadion
O Allatkert
67% 19% »
[ Vidampark
3% O Honvédség

(]
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8.-57. dbra: Kiilonleges teriletek

MOGYORGD

WEREPES

MISTARCSA

NAGYTARCSA

P e

Vasar Bl vidampark
B stadion Fegyveres testuletek
Allatkert

Beépitett tertletek

8.3.9. Hasznalaton kiviili teriiletek

A beépitett terilet igen kis hanyadat jelentik azon jellemz&en
barnamez8s teriletek, amelyeknek épiileteit jelenleg nem
hasznaljak (1 %). Az épliletek egy része értékes, védelemre
méltd. Egészen lehangolo, kirivd példa a varkert bazar és az

ahhoz kapcsoléodd kazdanhaz, ami sokdig kaszinoként
mikodott.

Az abra alapjan jol kivehetd, a varos belsé és atmeneti zona
teriletén talaljuk az ilyen jelleg( teriileteket.

8.-58. dbra: Hasznalaton kiviili teriiletek megoszlasa

13%

] Miiszakilag igénybevett, jellemzéen
meglévo épliletallomannyal

44% | Miiszakilag igénybevett, jellemzGen
beépitetlen

Miiszakilag nem igénybevett,
beépitetlen

8.-59. abra: Haszndlaton kivili jellemz&en beépitett teriletek

B Haszndlaton kivali, miszakilag igénybevett, jellemzéen meglévé
épuletallomanyu teraletek

A  mdlszakilag igénybevett, de jellemz6en beépitetlen
terlileteket is itt mutatjuk be (bar ez a fejezet a beépitett
terlileteket targyalja), mivel itt dltaldban folyamatban Iévé, de
megtorpant beruhdzdsokrol, fejlesztésekrél van szé. (llyen pl.
a Duna-City, vagy a Marinapart még nem beépitett térsége.)

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-60. dbra: Miiszakilag igénybevett jellemz6en beépitetlen teriiletek

B Hasznalaton kivali, muszakilag igénybevett, jellemzien
beépitetlen terdletek

A hasznalaton kivili teriiletek mellett vannak olyan teriletek,
melyek teljes egészében vagy korlatozottan, de a jelenlegi
funkcidéjuktol eltér6 fejlesztésre is alkalmasak. Példaként
megemlithetiink néhdnyat a MAV pélyaudvari teriiletei koziil,
mint pl. a Déli vagy a Nyugati palyaudvar, a Rdkosrendezé vagy
Kelenfold.

161

rr

Ve Ve

Ve

Ve

Vé

BUDAPEST TERULETHASZNALATA ES A BEEPITES JELLEMZOI



8.4. VAROSI SZABADTERULETEK JELLEMZOI

Elemzésink targyat azok a varosi beépitetlen teriletek
képezik, amelyek dontéen novényzettel fedettek, a telepilési
zoldfellileti rendszer részét alkotjak. A zoldfeliiletekkel
jellemezhetd varosi szabadteriiletek legalapvetGbb egységei
az erd6- és mez6gazdasagi teriletek, a varosi parkok,
kozparkok, kozkertek, amelyek a lakossagi rekreacio szinterei.

» Természetkozeli teriiletek

Ebbe a kategéridba az erdéteriiletek, valamint a dontéen
természetkozli vegetacioval boritott cserjés, gyepes, ligetes
terlletek tartoznak. A févaros teriletének 14 %-at teszik ki.

8.-61. abra: Természetkozli teriiletek megoszlasa

15%
24%
@ Turisztikai erd6
B Védo erdé
[ Cserjés, gyepes, ligetes teriletek
61%

A févaros erdésliltsége 11%.

A turisztikai erddék (parkerddk) a févaros zoldfeliiletének
legnagyobb terilet(i elemei.

Osszteriiletiik mintegy 4966 hektar.

Az erdészeti hatdsag 5268 hektar lizemtervezett erdGteriiletet
tart nyilvan, de a févadrosban szamos tovabbi erdével boritott
ingatlan talalhatd, melyet a korzeti erdGterv nem tartalmaz
(Iasd ,,Erdéteriiletek” cim( tervlap).

Becslések szerint Budapest kozigazgatdsi hataran beldl
O0sszesen mintegy 6000 ha erdéterilet taldlhatd. Az allami
tulajdonu erdéteriiletek vagyonkezel6je a Pilisi Parkerdd Zrt.,
amely kizarélag erdétervezett teriileteket kezel kdzel 3980
hektaron (ez a févarosi erdéteriiletek 66-67%-a). A févarosi
erdéteriletek  tovabbi tulajdonosai lehetnek: kerileti
onkormanyzatok, gazdasagi szervezetek és maganszemélyek,
az erdészeti hatdsaggal tortént el6zetes konzultacidk alapjan
kdzel 22-23%-0s ardnyban.

A F6vdarosi Onkormanyzat, illetve érdekeltségeinek (sajat
alapitdsu  intézmények, koézmdvallalatok) tulajdonaban
mintegy 700 hektar erdéteriilet lehet, amely a févérosi
erd6teriletek 10-12%-a. Ezek pontos felmérése még nem
tortént meg, de mindenképpen indokolt. A F&varosi
Onkormanyzat sajat erdéterileteibdl a F6varosi
Onkormdnyzat Varosiizemeltetési FSosztdly Kézmd és
Kornyezetvédelmi Osztalyanak vagyonkezelésében 168,8
hektar erdé 6vezeti besorolasu terilet talalhato, melybdl 140
hektart borit erdé. Ezekbdl az erdéteriiletekbSl mintegy 90
hektarra készilt korzeti erd6terv. Az FSZKT a meglévd
turisztikai erd6kon kivil tovabbi 2728 hektar terileten jelolt ki
erd6ovezetet. Az  osztaly vagyonkezelésében  |év6
erdéteriletekbdl mintegy 129 hektar (mintegy 76%) a jelenleg
erd6gazddlkodasra alkalmas erddk oOsszterilete, amely
helyrajzi szdmu ingatlanokra az erd6gazdalkoddi bejelentkezés
utdn megkezdddott az erdégazddlkodasi feladat ellatdsa.

A turisztikai erdGk (a févarosi erdGtervezett teriiletek mintegy
94%-a) jellemz6éen a budai oldalon, a hegyvidéken taldlhato
Osszefliggd felliletet alkotnak, a pesti oldalon elsésorban a
Szilas- és a Rakos-patak volgyében, valamint Rakoshegy és
PestszentlGrinc hataraban taldlhaték. A turisztikai erék terileti
eloszlasa egyenetlen, 68 %-uk Budan talalhato.

A védelmi erd6k koziil a védGerd6k a zoldfellleti rendszer
kondiciondld, de nem rekredcids teriletei. Teriletlik kb. 800
hektar (a févarosi erd6tervezett teriletek mintegy 15%-a),
elsGsorban dél-pesti mez6gazdasagi térségben talalhatok.

A természetvédelmi terileten taldlhato védett erddk teriiletén
jellemzé terhelés az erd6k tidulési, turisztikai igénybevétele.

Az erdéterileteken kiemelt figyelmet igényel néhany
probléma, mint a hajléktalankérdés, vagy az illegalis hulladék-
lerakdsok ligye. Az el6bbi egyre inkdabb aktualissa valik, egész
hajléktalan-telepek jelennek meg az erdéteriileteken, amelyek
felszamolasa a forrashiany miatt nagy gondot jelent.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

» Mez6gazdasagi teriiletek

A févaros teriiletének 14 %-at foglaljak el mez6gazdasagi

teriletek.

8.-62. abra: Mez6gazdasagi teriiletek megoszlasa

19%
O Altaldanos mezdgazdasagi teriilet,
O Kertes mez6gazdasagi teriilet
81%
A varos peremteriletein jelent6sebb  kiterjedésben

taldlhatdoak mez6gazdasagi terliletek. Ezek nagyrészt
szantofoldi vagy gyepmdvelés alatt allnak, de megtalalhatoak
a zartkertes térségek is. Kiterjedt mezGgazdasagi teriiletek a
pesti (XVI., XVII., XXIII.) keriletekben jellemzéek. A budai
oldalon a kisparcellas zartkertek dominalnak.

Budapest termdéteriileteinek — a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatalanak adatszolgaltatasa szerint — szamottevd
hanyada kivalé termé&helyi adottsagu. Ezek zomében
mezG6gazdasagi mdvelés alatt allnak, kis szazalékuk erd@siilt
vagy egyéb zoldfellletként funkciondl. A jé minGségl
terméteriiletek az 6sszes mezégazdasagi teriilet 16 %-at teszik
ki, ezek dont6 része a XVII., XXIIl. kerliletekben talalhato.

A terméfoldek egyt6l nyolcig terjedé mindségi osztalyat un.
,osztalyba sorozdssal” allapitjdk meg, az els6 harom osztaly
kaphat , kivalé” jelz6t. Budapest kivalé adottsagu terileteinek
elhanyagolhaté hdanyada tartozik a legjobb, 1. osztalyba.
Negyedrészilk a 2., hdaromnegyed részilk a 3. min&ségi
osztdlyba sorolhaté.
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8.-63. dbra: Terméteriiletek

Mezbgazdasagi teriilet
B Erd6-és egyéb zdldterulet
man Kivalo terméhelyi adottsagua
tertlet

Adatforras: Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala

8.-64. abra: Kivalé terméGhelyi adottsagu teriiletek eloszlasa
keriiletenként

600

500

400+

ha 300

200

100

L. L. X. XL XV. XVI XVIL. XVII. XXI. XXII.

Adatforrés: Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala

8.-65. abra: Kivalo termdbhelyi adottsagu teriiletek ardanya Budapest
mezG6gazdasagi teriileteire vetitve

@ Kivalo termdhelyi adottsagu
terméterdlet 16%

O Mez6gazdasagi tertilet

84%

(Adatforras: Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala

» Zoldfeluiletek teriiletei

A févaros teriletének 3 %-an taldlhatok zoldfeltletek.

8.-66. abra: Zoldfeliiletek megoszlasa
34%
@ Varosi park
3% 25% B Kozpark (mérettdl fiiggetleniil)
O Szabadtéri sportteriilet

[J Egyéb kondicional6 zoéldfeliilet

38%

A varosi parkok komplexitasukkal és terileti kiterjedésikkel
markdansan elkilonllnek a tobbi zoldfelileti elemtél. A
kozparkok kozé soroltuk mérettdl flggetlenil a lakossagi
rekredcidét szolgald kozcélu zoldfellleteket. A szabadtéri
sporttertiletek azokat a sportolasi célu zoldfelileteket
foglaljak magukba, amelyek korlatozds nélkil szabadon
latogathatdk. Az egyéb kondiciondld zoéldfelliletek kdzé olyan
emberi beavatkozds soran létrejott zoldfellletek tartoznak,
amelyek jelent&sebb rekreacids potenciallal nem birnak.

» Haszndlaton kiviili, midszakilag nem
jellemzéen beépitetlen teriiletek

igénybevett,

A beépitetlen teriletek jelentSs részét (44 %) teszik ki azok a
mdszakilag nem igénybevett terlletek, amelyek egykor
kondiciondld zoldfellleti szerepet toltottek be, de mara az
emberi beavatkozds nyomdn bolygatottd valtak, roncsolt
fellleteknek tekintenddék.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.4.1. Zoldhalézati elemek és azok hierarchiaja

A kozcélu zoldfeliiletek tipusonként eltéré funkcionalis és
rekredciés szereppel birnak. A legnagyobb komplexitdsa a
nagyvarosi parkoknak (60 ha feletti zoldteriletek: pl.
Varosliget, Margitsziget) van, ahol a széleskorld kozparki
rekredciés funkciokon kival kilénbozé egyedi intézmények
(allatkert, vidampark, jelent6s sportteriilet, strand) szinesitik a
kinalatot. A 10 és 60 ha kozotti varosi parkok varosrészek
lakossaganak szabadidGeltoltését biztositjak. A 10 ha alatti
kozparkok, illetve kozkertek a kornyezé lakoteriileteket
szolgaljak ki.

P Fovarosi jelent6ségli zoldfeliileti elemek allapota,
rekredcids intenzitasa, mindségi értékelése

Az egyes zoldfellleti elemek felszereltsége, fenntartasi
szinvonala, a benne taldlhaté kornyezetarchitekturak és
novényzet dllapota, gondozottsdga hatdssal van a
latogatottsagara és befolydsolja a rekredcid minGségét, ezen
keresztil végs6é soron a lakossag egészségi dllapotat. A
rekredciés  intenzitds megmutatja az adott elem
latogatottsagat, amib6l kovetkeztetni lehet a terhelés
nagysagara.

8.-67. dbra: Fovarosi jelentdségi zoldfeliiletek értékelése
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0O Felszereltség, o Allapot B Rekreacios

rekreacios lehetéségek kihasznaltsag

Vizsgalatunkban a varosi parkok mellett a févarosi jelent&ségli
parkok is szerepelnek, amelyek a budapesti lakosok korében
rekredciés szempontbadl szintén kiemelt jelent&séggel birnak, a
nagyparkokhoz hasonléan. Az elemzés a zoldfelllet minden
lényeges jellemz6jének vizsgdlatat tartalmazza, harom
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kategdridba sdritve. A felszereltség és rekreacids lehetfség
mutatja az adott parkban talalhaté rekredcioval 6sszefliggésbe
hozhaté elemek szdmat, mint a jatszétereket, kutyafuttatoét,
sportpalyakat, kutyasétaltatasi lehetGséget, de ide tartozik a
vizfelilet, vizarchitektura, diszkert, illemhely megléte,
valamint a nagyrendezvények helyszinei.

8.-68. abra: F6varosi jelentdségti zoldfeliiletek

értékelése
ﬁ ]

& £ E %

w — ~3 - BN

= ] — | @ o W@

5 E o | x 2 =3

R ¥ F £l |2 B8
2w g8 T« 2 z |2 2 gE _
E R TE ot 3 Tl |§ |BE3
5 B 5 88§ B 2 g8 A
i B S| Be a| £3% =1 ] E18z|t5 25
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1|1, X. | Gellérthegy- Taban* 3 2 3| 47ha | 8/6422 1/820 42 3 317
2 (1 Vérmezd 3 2| 1lha 1/3522 2/575 23 7 n.a.

35
3(m Millendris* 2 5 4 ha n.a. n.a. n.a. n.a. na.
4 | . Obudai-sziget* 3 3 3| 62ha 2/8002 | 6/17400 18 3 107
S|V Erzsébet tér- Godor* 2 3 5 3 ha 2/1965 1/1265 7 4 n.a.
6 | V. Szabadség tér* 2 5 3 2 ha 2/1610 - 27 - n.a.
7| vl Orczy kert 3 2 2| 18ha n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
8| X Népliget* 3 1 1| 93ha 4/7313 1/1155 11 5 248
9| X Ohegy park 2 2 1| 13 ha n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
55
10 | XI. Feneketlen té 2 3 3 ha | 1/2850 1/205 19 2 120
11 | XI. Kopaszi gat 3 5 4| 16ha n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
12 | Xl Varosmajor 3 2 3| 10ha 2/3300 9/2099 24 12 177
13 [ XIIl. Szent Istvan Park 3 5 4| 3ha| 3/6170 1/432 18 7 106
14 | XIIl. Margitsziget* 5 4 5| 75ha | 2/12400 1/450 48 2 660
15 | XIV. Varosliget™® 5 3 5 | 8lha | 4/12285 | 18/11774 70 44 n.a.
* Idészakos, nagy rerdezvények

helyszine
n.a. = nincs adat

A zoldfelilet allapota egy Osszesitett érték, amely magdaba
foglalja a parkberendezések, novényzet, épitett elemek
allapotat. A rekreacids kihasznaltsag egyenes aranyban van a
rekredcids intenzitdssal, amely kifejezi a latogatottsagot, a
park kiterjedésének viszonylataban. A pontozas
kategéridanként 1-t6l 5-ig tortént, ahol az 1l-es legrosszabb
érték, az 5-06s pedig a maximumot képviseli.

8.-69. abra: F6varosi jelentdségli zoldfeliiletek dsszesitett értékelése

Varosliget*
Margitsziget*
Szent Istvan Park
Véarosmajor
Kopaszi gat
Feneketlen to
Ohegy park
Népliget*

Orczy kert
Szabadsag tér*
Erzsébet tér - Godor*
Obudai-sziget*
Millenaris*

Vérmez6

Gellérthegy - Taban*

Az értékeléshez forrasként hasznaltuk K. Hlatky Katalin:
Budapesti zéldkalauz ciml koényvét, a Studio Metropolitana:
Kézteriiletek haszndlata és megitélése Budapesten 2004. és a
Capital Research: A Margitsziget, a Vdrosliget és a Népliget
tarsadalmi  megitélése  és  haszndlata  2007. cimd
tanulmanyokat. A f6varosi kezelésli  zoldteriletek
felszereltségére vonatkozéan a F6évéarosi Onkormanyzat
Varosizemeltetési FGosztalya szolgaltatott adatokat.

A févarosi, kiemelt jelentGségli zoldteriileteket felszereltségik
és ezzel jaré rekredciés lehetGségeik, allapotuk,
(fenntartottsaguk), valamint rekredaciés kihasznaltsaguk
alapjan rangsoroltuk. A vizsgdlat alapjan a legmagasabb
(Osszesitett) értéket a Margitsziget kapta, majdnem a
maximalis 15-6t. Ennél valamivel kisebb értékkel szerepel a
Varosliget. A Szent Istvan park és a Kopaszi gat kdzel azonos
besorolast kapott. A magasabb értéket elért parkok kozé
tartozik még a Millenaris és az Erzsébet tér — Godor. A
legkevesebb ponttal a Népliget és az Ohegy park rendelkezik.

8.4.2. Zoldteriiletek ingatlanérték-novel6 hatdsa

A zoldfeliletek megléte szamos pozitiv hatassal bir a varosi
kornyezetre nézve. Esztétikai, varosképi jelent6ségén tul, a
z0ld novényzet kedvezben befolyasolja a helyi klimatikus
viszonyokat, jotékony hatdsa mutatkozik a szennyez&anyagok
megkotése révén, a talajjavitdsaban, a vizhdaztartas
szabalyozasaban illetve a zaj-és rezgésterhelés csokkentése
tekintetében is. A gazdag ndvényzet tehat noveli az adott
terlilet értékét, mely sok esetben megmutatkozik az érintett
ingatlanok araban is.

A Studio Metropolitana Kht. 2006-os tanulmanyaban a
kozparkok ingatlanérték-novel6 hatdsat vizsgalta. Bar egy
ingatlan arat rendkivil sok tényez6 hatdrozza meg, a hasznalt
lakdsok tekintetében kimutathatd volt a zoldfelilettel jaré
értéknovekedés. Megallapitasra kerilt, hogy az eladd lakdsok
négyzetméterarat leginkabb két tényez6 befolydsolja, ez pedig
a kornyék presztizse és a park, zoldfelilet megléte, és
allapota.

Az Ot vizsgalt helyszinen a parkra, zoldfellletre nézé lakasokat
mindenhol magasabb aron hirdették. A ,zoldre” és ,nem
zOldre” néz6 lakasok meghirdetett ara kozotti kilonbség néhol
két-haromszoros volt. Az alabbi 4dbra alapjan lathatd, hogy
egy-egy kornyék viszonylag alacsony presztizsét a helyi park jo
allapota igen nagymértékben képes kompenzalni. Erre a
legillusztrisabb példat a Lenhossék park adja, amely jé

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

allapotban nagyon jél ellensulyozza, kompenzalja a kdrnyék
negativ lakossagi megitélését.

8.-70. abra: Zoldfeliiletek ingatlanérték-novel6 hatasa

A park allapotanak és a kornyék presztizsének hatasa a meghirdetett
lakasok négyzetméteraraban

20

9
18 A1

= A kimyek presztizse (0-10
pont)

== A park allapota (0-10 pont)

=== A fenti pontszamok dsszege

il A\ vizsgalt lakasok
negyzetmeteraranak atlaga
(szazezer Ft/m2)

Varosmajor SzentlIstvéan Hunyaditér KosKaroly Lenhossek
park ter park

Forras: Studio Metropolitana Kht.
8.4.3. Zoldfeliileti- rekreacios ellatottsag

Egy telepiilés zoldfellleti ellatottsagat a kozosség altal igénybe
vehet6 zoldfellletek nagysaga, illetve ezek térbeli
elhelyezkedése hatdrozza meg. A telepilés zoldfelileti
rendszere nagyban meghatdrozza a zoldfellleti ellatottsagot.
A két kérdéskor szorosan Osszefligg, hiszen a zoldteriiletek
illetve a kozosségi zoldfeliletek meghatarozé szerepet
toltenek be a lakossagi rekreaciéban.

A kozosségi zoldfellletek tipusonként eltérd funkcionadlis és
rekreaciés szereppel, és eltér§ vonzaskorzettel birnak. A
vonzaskorzet mérete, kiterjedése a zoéldfelilet funkcidjatdl, a

kornyezd lakoteriletek elhelyezkedésétdl, valamint a
korlatozd tényez6k 1étét6l és elhelyezkedésétdl filgg.
Vizsgdlatunkban  alkalmazott  vonzaskorzet  nagysdgok

megegyeznek a szakmailag elfogadott értékekkel.

A nagyvarosi park vonzaskorzete a legnagyobb, jelent&ségénél
fogva akar az egész varosra is kiterjedhet (mint pl.
Margitsziget, Varosliget), de mindenképpen egy nagyobb
varosrészt lat el (2000 m, kisebb jelent6ségl varosi parkok
esetén 1000 m sugaru teriletet szolgal ki). A komplex
rekreacids lehetGségeket nyujtd kdzparkok vonzaskorzete 500
m, amely kiemelt jelentGség miatt nagyobb is lehet, a
kozkeretek vonzaskorzete pedig 300 m, illetve 150 m,
méretikt6l és felszereltségiktl fliggben. A telepszer(
beépités parkjainak vonzaskorzete szintén 300 m — 500m-ben
allapithaté meg.
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Kilonleges helyzetben vannak a Duna parti zoldfellletek és a
Budai-hegyvidék erdéteriiletei, egyrészt mert egyedi
kornyezeti adottsdgokkal rendelkeznek, masrészt mert a
hagyomdnyos kdzparkokhoz viszonyitva mas jellegl rekreacids
lehet6séget biztositanak. Ezek vonzaskorzete ezért nehezen
hatarozhatdé meg, nagyobb, mint a koézparkoké, varosrésznyi
teriletekre terjed ki.

A zoldfellleti ellatasban részvevé kozkertek, parkok és
vonzaskorzetiik abrazolasaval kirajzoldodik az ellatottsag térbeli
szerkezete, megmutatkoznak az ellatatlan, kozcélu
zoldfelliletekben szegény térségek, a lehetséges fejlesztési
irdnyok.

rekreacid

»  Zoldfeliileti ellatottsag elemzése a

idétartamanak fliggvényében

A zoldfellleti ellatottsag egy masik megkozelitési médja a
rekredcié idGtartamara vonatkozé elemzés, amelynek soran a
napkdzbeni szabadid6-eltoltést biztositd zoldfellletek, illetve
az egésznapos rekredcidt biztosité zoldfellletek kerilnek
Osszevetésre a kiszolgalandd lakdteriiletekkel.

° Napkdzbeni rekredcio

Szinterei a kisebb kozkertek, parkok, melyek ugyan kisebb
vonzaskorzettel birnak, de mozaikosan helyezkednek el a
varosszerkezetben. Az aldabbi abran l|athaték az ebbdl a
szempontbdl ellatatlan teriletek (sargaval jeldlve).

8.-71. abra: Zoldfeliileti ellatottsag a rekredcids idotartam fiiggvényében

A vizsgalatok eredményeképpen elmondhatd, hogy a
legjobban ellatott térség a 1., V. keriletek, a VIII. kerilet
kozépsé sdvja, XI. és Xl kerllet bels6 része, IV. és XXI.
keriiletek lakételepi beépitései, amelyek sird zoldterileti
haldzattal birnak. Altaldban véve j6 zoldfeliileti ellatottsagu
terlileteknek szamitanak a lakdtelepek, hiszen épitésik
idGszakdban a hatdlyos jogszabalyok tartalmaztak kotelezé
zoldfellileti normativat, amely szakmai szempontbdl jelenleg is
kivanatos lenne.

Kozhasznalatu zoldfellletek tekintetében a kertvarosias
terliletek a leginkdbb ellatatlanok. Ez szinte valamennyi
keriiletre érvényes, de kimagasléan kevés kozcélu zoldfelilet
taldlhato a Il., IlIl., XII. keruletek északnyugati részén, Alsérakos
térségében, Rakosszentmihdlyon, Arpadféldén, XVII. kerileti
kertvarosias részeken, Pestszentimrén, Csepel — Kirdlyerdd
varosrészben, és a XXII. keriletben.

° Egész napos rekreacio

Az egész napos rekreaciéban a komplexebb funkciéval
rendelkez6 parkok (vdrosi parkok), valamint a nagyobb
kiterjedés(i erdéteriletek jatszanak szerepet. A kovetkezé
abran az erdéteriletek és a varosi parkok, vonzaskorzeteik,
illetve sargaval jelolve az ebbdl a szempontbdl ellatatlan
lakoteriletek [athatok.

8.-72. abra: Erdéteriiletek és varosi parkok vonzaskorzetei

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Legjobban ellatott a Il., Ill.,, XIl., Xlll. kertlet, a XI. kerilet
Kamaraerd6 kozeli része, a Varosliget okan a XIV. kerilet
jelent6s hanyada, XV. és XVI. keriletek Szilas-patak, Rakos-
patak menti térségei XVIII. Pestszentimre térsége. Ellatatlanok
az erdéteriletekt6l tavol esé varosrészek: IX., Xl., XV., XIX.,
XX., XXII. kerliletek egyes részei.

A kovetkez6 dbran a lakdteriletek zoldfellileti vonzaskorzetek
altali lefedettségét vizsgalatuk. Az abrabdl |athatd, hogy a
bels6 varosrészekben magas a vonzaskorzeti fedettség, azaz a
zoldteriletek joval sliribben helyezkednek el.

8.-73. abra: Lakoteriiletek koézhasznalatu zoldfeliiletek vonzaskorzetei

altali lefedettsége
ellatott lakotertletek aranya a
p—— /\Rlakmeruletek dsszteriiletehez viszonyitva

XV \

0-10%

0-25%
5-35%
5-50 %
0-75%
5-85%
5-100 %

» Zoldfeliileti ellatottsag teriileti viszonyai — elérési tavolsag
alapjan

A kilonbozs, lakossagi rekreacios igényeket kielégité
zoldfellilet-tipusok lakoteriletektdl vald tavolsaga hatarozza
meg a zoldfelUleti elldtottsdg terlleti viszonyait. A
teleplilésszerkezetb6l, domborzati viszonyokbodl fakaddan az
egyes varosrészek zoldfellleti elldtottsagat mas-mas tipusu
zoldfelliletek biztositjak. A térképeken abrazolasra keriiltek a
lakotertletek, az erdéktdl, illetve a zoldteriletektsl vald
tavolsaguk fliggvényében valtozé szinekkel (,Erdéteriiletek

tavolsdga lakotémbéktél”, ,Zoldteriiletek tavolsdga
lakétémbdéktsl”,  ,Erd6-  és  zlldteriiletek  tdvolsdga
lakotémboktél”).
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ErdéGteriiletekkel legjobban ellatott térség a Il., lll. és Xll.
kertlet. A budai és a kiilsé pesti kertletekben atlagosan 1 km
belll el lehet jutni a legkozelebbi erdébe. Az erdéteriiletek
allapotanak fliggvényében kilonbségek mutatkoznak. A budai,
védelem alatt 4ll6 erdék jobb allapotuak, turisztikai
szempontbdl vonzébbak, mint a kevésbé karbantartott, vagy
kevesebb latnivaldval, turisztikai potenciallal (pl. kilatépont,
valtozatos domborzat) rendelkez6 erdéteriletek.

Erdéteriletekkel legkevésbé ellatott térség a belvaros, ahol
az erdéteriletektdl valé tdvolsag atlagosan 2,5-5 km kozotti.
Ugyancsak ellatatlan terilet a Csepel-sziget lakéteriileti része,
illetve a XI. belsé részei, valamint az atmeneti zénaba esé pesti
kertletek (X., XIV., XIX.)

A kozkertek, kozparkok, vdrosi parkok a vdarosszerkezetben
elszértan helyezkednek el. Kirajzolédnak a mozaikos
elrendez6désii ellatott illetve ellatatlan tertletek, ahol a
lakoteriletek zoldfeliiletekt6l vald tdvolsdga tébb mint 300
méter.

Az elérési tavolsag alapjan zoldteriiletekkel jol ellatott térség
az |. kerilet, a IV., VI, IX,, Xlll. kerlletek nagy része, a XI.
keriilet belsé zéndja.

Zoldteriiletekkel legkevésbé ellatott térség a lll. északi és a
XXII. kertlet nyugati része, a XVI., XVII., XVIIl., XXI. kerilet
kiils6 szegélye.

Az erdéteriiletekkel, illetve zoldterliletekkel valé ellatottsag a
valdsagban kiegésziti egymast. A két elemzés egymadsra
vetitésébdl rajzolddnak ki a ténylegesen ellatott és teljesen
ellatatlan lakoteriletek — ,Erd6- és zéldteriiletek tdvolsdga
lakétombéktsl”. gy szerencsésen alakul azon varosrészek
helyzete, amelyek ugyan kozkertek, kozparkok terén kevésbé
elldtottak, viszont az erdéteriletek szempontjabdl kivald
ellatottsagnak orvendnek. Es forditva: erdéteriiletektdl tavol
es6 varosrészekben kedvez6 lehet a kozOsségi zoldterliletek
eloszlasa.

Osszegezve: legjobban elldtott térség az I. és XII. keriilet, a Il.
kerillet nagyobb része és Xl kertlet belsé része.

Legkevéshé ellatott térség a XIV: Alsérakos térsége, XVI., XVII.
kerilete kils6 részei, a XXI., XXII. kertvarosias teruletei.

» Zoldfeliileti ellatottsag elemzése a teriilet és lakosszam
fliggvényében

A zoldfeliileti ellatottsagot nem csak a zoldfellletek terileti
szama és elhelyezkedése alakitja, hanem a zoldfeliiletek
terlileti kiterjedése és a kiszolgdlandé lakossdag szdma. A
zoldfellletek méretét a keriiletek lakosszamaval Osszevetve
megkapjuk az 1 f6re jutd zoldteriiletek nagysagat. Mivel a
varosi parkok terilete a legjelent&sebb, igy a szamitasok soran
torzitandak az adott kerilet értékeit. Ezért a kerlletekben
taldlhatd zoldteriletek Osszegezése soran teriletiiket
(Varosliget, Népliget, Margitsziget, Hajogyari sziget) kivettik a
szamitasbol.

8.-74. abra: 1 f6re juté zoldteriiletek nagysaga (mz)

Az 1 fére juto zoldteriiletek szempontjdbdl a
legjobban ellatott keriletek a I., X., XIl., XVII., XXIII.
és a XXI.

Ez az adat a zoldfelUleti elldtottsdag tovabbi elemzése
szempontjabdl is érdekes, hiszen pl. a XIl. és a XXI. keriletek
zoldteriileti ellatottsaga (a zoldfellletek elhelyezkedését és
Osszteriletét figyelembe véve) nem a legkedvez6bbek kozé
tartozik, de a lakossagszdammal torténd Osszevetés

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

eredményeként ,behoztak a hatranyukat”. Az I. kerlletben a
viszonylag alacsony népességszam és a kerilet méretéhez
képest magas zoldfellleti arany eredményeképpen alakult ki a
fenti érték.

A legrosszabb helyzetben a VI., VI, XIV., a XIX. és a XX.
kerlletek vannak, ahol az egy fére esé zoldteriletek
mennyisége kevesebb, mint 2 m% Ezek esetében nemcsak a
zoldterliletek alacsony aranya, hanem a keriiletek nagy
népessége is meghatarozo tényezé.

A zoldfellleti ellatottsag elemzése tovabb arnyalhaté, ha
nemcsak a zoldteriletekre, hanem az erdékre is kiterjesztjiik a
szamitdst. A kovetkezd abra az 1 f6re jutd Osszesitett erds- és
zoldteriiletek nagysagat mutatja kertletenként.

8.-75. abra: 1 f6re jutd erdd- és zoldteriiletek nagysaga (mz)

Az 1 f6re jutd zold- és erddteriiletek szempontjabdl

a legjobban ellatott kertletek a Il., XII. és XVII.

Szintén jo helyzetben vannak a Ill.,, X., XVI., XVIII. és XXII.
kertletek, ahol ugyancsak a meglévé erdéterlletek aranya
emelte az értékeket. Erd6- és zoldteriiletek szempontjabdl a
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legkevésbé ellatottak a V., VI, VI, VI, IX., Xlll: és a XIX:
keriiletek, ahol ez a szdm nem éri el az 5 m*-t. A belvarosi
keriiletek és az utdbbi esetében a zoldteriiletek 1 f6ére jutd
nagysaga is igen alacsonynak mutatkozott.

Ha Budapest teljes kozigazgatasi teriletére vetitve nézzik az
értékeket, akkor a kovetkezbket kapjuk:

5,4 m2/ f6 kozhasznalata zoldfelilet
(az Egészségugyi Vilagszervezet (WHO) ajanlasa
9 m2/f6)

1,0 m?/f6 kozkert (1 ha alatt)

2,1 m*/f6 kézpark (1-10 ha)

1,2 m?/f6 véarosi park (10-60)

1,2 m? varosi nagypark (60 ha felett)

24,9 m%/f6 erdd

A kozhaszndlatu zoldteriiletek teriletét a legkozelebb esé
lakoterileti tomb Osszesitett szintterlletével 06sszevetve
megkapjuk, hogy a kapcsol6dé témbok 1 m? szintteriiletére
mekkora zoldterilet jut. A varosi struktura strlsodési pontjait
rajzolja ki az aldabbi dbra, ahol igen alacsony ez az érték.

8.-76. dbra:1 m’ szintteriiletre juté zéldteriilet nagysaga (m?)

W2 -

B 5 -20
2 -5
W1 -2
05- 1
0 - 05

A kozhaszndlatu zoldteriletek terliletét a legkdzelebb esd
lakéterileti tomb lakossagszamaval 6sszevetve az 1 f6ére jutd
zoldterilletek nagysagat kapjuk meg, a lakétombokre vetitve, a
zoldteriletek elérési tavolsagat figyelembe véve.

8.-77. dbra: 1 fére juté zéldteriilet nagysaga (m?)

M 200-

B 100-200

B 60-100

I 30- 60
14- 30
7- 14

7

Az el6bbi vizsgélat inverze az 1 m® zoldterlletre jutd
lakosszdmot mutatja, a legkozelebbi lakéterileti tombok
lakosszdmadanak figyelembe vételével. Ez az érték kozvetve
kifejezi az adott zoldterlilet hasznalati intenzitdsat. Az elemzés
a kozkertek, kozparkok esetében értelmezhetd, hiszen a varosi
parkok hasznalata nem csak a legkdzelebbi lakétombok
lakossagara korlatozédik. Itt is [athatd a belvarosi teriletek
zoldfellileteinek magas hasznalati terhelése.

Az 1 ha-ndl nagyobb zoldteruletek tomegkozlekedési
elldtottsdganak elemzése soran a park tomegkozlekedési
megkozelithetfségét vizsgaltuk, az elérhet6 viszonylatok
szamat alapul véve. A vizsgalatban a kotottpalyas
tomegkozlekedési eszkozok sulyozottan keriltek
figyelembevételre. Lathaté, hogy pl. a Margitsziget
megkozelithetGsége |ényegesen rosszabb, mint a Feneketlen-
t6 kordli parknak.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-78. abra: zoldteriletek hasznalati intenzitasa

8.-79. abra: 1 ha-nal nagyobb parkok témegkozlekedési ellatottsaga

@ «ivaio
@ megfelels
® gyenge
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» Zold és erdéteriiletek potencialis fejlesztési térségei

Vizsgdlatunk soran szdmba vettiik azokat a terileteket, melyek
zoldfellileti fejlesztések szinhelyélil szolgalhatnak és — a
rekreaciés terlleteket novelve — javithatndk a lakossag
zoldterileti ellatottsagat.

Budapest teriiletén jelent6s méretli az erdédvezetbe sorolt,
am erd6ként nem funkciondalo, fasitatlan terilet.
ErdGtelepitésre alkalmas térségek kiilonosképp a pesti oldal
kiils6 kerileteiben (pl. XV., XVI. keriletekben a Szilas-patak
mentén) talalhatok, kisebb szamban az atmeneti zénaban is
(pl. K6banyan a Rakos-patak mentén).

A zoldterileti fejlesztések lehetséges helyszinei els6sorban a
jelenleg haszndlaton kiviili, beépitetlen teriiletek. A felhagyott
ipari (rozsdadvezetek) vagy egyéb parlagon heveré teriletek
alkalmassd tehet6k kozkertek, kdzparkok létesitésére. Kivald
példa erre a Millenaris Park, mely a Ganz egykori telephelyén
[étestlt. A mellékelt abran jol lathatd, hogy legf6képp a
févaros datmeneti zonaja bdévelkedik a hasznalaton kiviili
teriiletekben, a vdros ipar hanyatlasdnak kdszonhetSen. A
kiils6 kertletekben a felhagyott mez6gazdasagi teriletek
jellemzéek.

A térképen megjelenitettik a zoldterilettel ellatatlan
lakoterileteket, melyek zoldfeliileti fejlesztésre szorulnak.
Kedvezd esetben (pl. XIV., XVI., XVII. keriletekben) ezek
kozelében megtalalhatok a kozcélivd tehet6 haszndlaton
kivuli tertletek, bar természetesen ez a tulajdonviszonyok
figgvénye is. A hegyvidéki kerliletek kevésbé rendelkeznek
potencialis fejlesztési terliletekkel, de a helyzetet javitja, hogy
ebben a térségben megfelel6 rekreaciés lehetGséget
nyujtanak a meglévé erd6teriletek.

8.-80. abra: Z6ld- és erdéteriiletek potencialis fejlesztési térségei

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

1

)
/ —
] ]

) ]

Jelmagyarazat:

Lakéterilet

Hasznalaton kiviili,
beépitetlenterilet

Erdédvezetben levo,
nem erdositett teriilet
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» Kozhasznalatu jatszéterek

A zoldfellleti rekredcidnak egyik specialis szinterét képezik a
kézhaszndlatu  jatszéterek. A  gyermekkoru lakossag
egészséges fejl6dését szolgdljdk: mozgasigényilk kielégitésén
tul tarsasagi életlik fontos szintereként is funkciondlhatnak az
ilyen kozosségi helyszinek. Kiilondsen fontos szerepiik van a
lakdtelepeken —sajat kert nélkil — felndvekvd ifjusag életében.

A fb6varos jatszotereinek felmérésére adatszolgaltatasi
kéréssel fordultunk a févarosi és keruleti nkormanyzatokhoz.
Az adatszolgaltatds szerint a kerlleti 6nkormanyzatok
osszesen 771 db, mig a F&varosi Onkormanyzat 43 db
kozhasznalatu jatszoteret tart fenn.

8.-81. abra: Kozhasznalatu jatszoterek Budapesten

120

100+

O Févarosi
80 kezelésii
«a
60+ m Kertleti
kezelési

401

20+

Lo Ve VI X X XL XV XVIL XX XKL XKL

A X. és XI. keriiletek adatai, adatszolgaltatas
hianyaban pontatlan adatok!

Kerlletenként atlagosan 34 jatszotéri egység talalhato.
Legtobb (50 db-ot meghaladd) a X., Xlll., XVIII. keruletekben
van, kiemelkedé a IV. kerilet (104 db) jatszétérszama.
Legkevesebb jatszotér a belsé (V., VI., VII.) keriletekben
talalhatd. A f6varosi jatszoterek zome a belsé kerliletekben
helyezkedik el.

A jatszéterek atlagos felszereltsége kozepes, azaz 5-8
jatszéeszkdzt  tartalmaznak. Allapotuk atlagosan jonak
mondhatd, donté hanyaduk a kozelmultban lett felujitva,
szabvanyositva. (Részletes adatokat l|asd Melléklet 8.4.
fejezetében.)

A jatszoterek lakétomboktdl valé tavolsaganak
megvizsgalasaval kirajzolédnak az ellatatlan teriiletek. A
JJatszoterek tavolsaga lakotémbdktél” c. tervlapon jol lathato,

hogy a belsé varosrészek valamint a jol felszerelt lakdtelepi
terliletek viszonylag egyenletes tdvolsdgra tartalmaznak
jatszétereket. Ugyanakkor jelent6s nagysagu kertvarosias
lakéteriletek vannak ahol 500- vagy akar 1000 m tdvolsagon
belil nem taldlhatunk kozhasznalatl jatszoteret. Ez a
probléma legf6képp a hegyvidéki terileteken mutatkozik,
kiilonésen Obudan.

Kovetkezs |épésben megvizsgaltuk, hogy egy jatszétérre hany
gyermek jut kerlileti és varosrendezési korzetekre vetitve. Az
arany tekintetében nagy széras mutatkozott: a kerlletek
esetében 58 — 440 f§/jatszétér kozott valtozik, atlagosan 154
f6/jatszotér a jellemzé.

8.-82. abra: Egy jatszotérre juté gyermekek szama keriiletenként

féfdb

[] 300- 450
[] 200-300
[71 100- 200
[l 50-100

A X. eés Xl. keriiletek adatai adatszolgaltatas hianyaban pontatlan adatok!

Az elemzés arnyalta az ellatottsdgi képet, hiszen ahol
kevesebb gyermek él, kisebb igény van ilyen kozosségi terekre.
igy pl. a Xll. és XXII. keriilet hidnyossagai kevésbé tlinnek
problémdsnak a kisebb gyermekszam miatt, ugyanakkor
szembetlin6 a belsé kerliletek jatszétereinek jelent6s
igénybevétele. Legkedvez6bb arany a IV., X., XV. és XXIII.
keriletekben van, itt 75 fénél kevesebb osztozik egy
jatszotéren. Legrosszabb arany a Il., VI. és VII. kerilletekben
mutatkozik, ezek esetében 300 fG/jatszéteret meghaladd
értékek jelentkeznek.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-83. abra: Egy jatszétérre juté gyermekek szama varosrendezési
korzetenként

B Gyermekek szama <1006
foidb

[] 500-800
] 250 -500
] 100 - 250
B 50-100
B o0- 50
L] nincs jatszotér

A X. és Xl. keriiletek adatai adatszolgaltatas hianyaban pontatlan adatok!

A 164 varosrendezési korzetre végzett elemzésiink tovabb
arnyalja a képet. Kirajzolédnak az ellatdsra nem szoruld,
gyermekkoru lakossag nélkili illetve a legrosszabb helyzetben
lévé, jatszotér nélkili tertletegységek. Megallapithatd, hogy a
legjobb ellatottsag - a nagyvarosi parkok térségét leszamitva —
Budapest tdmbhazas lakoteriletein mutatkozik. Kiilondsképp
Angyalfold, Rakospalota, Ujpalota, Rakoskeresztur,
Ferencvaros, Budafok és Budatétény lakotelepein.
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8.4.4. Zoldfeliileti intenzitas

A zoldfeliileti intenzitds) egyik meghatdrozé indikatora a
teleplilések élhet6ségének. A zoldfellletek kozvetetten illetve
kozvetleniil hatassal vannak a varosklimara, ezen belill is a
leveg6 paratartalmara, h6haztartasara (varosi hészigetekre), a
talajvizhaztartasra, a levegbminGségre és mas kornyezeti
tényez6kre. Kozvetett mddon pedig jelentés hatassal van
él6vilagra és az emberre is.

A zoldfellileti intenzitds vizsgalatdhoz a Budapesti Corvinus
Egyetem, Tajtervezési és Teriletfejlesztési Tanszék kutatasi
eredményeit hasznaltuk fel. A vizsgalat alapjat képez6
adatbazis 2010-ben rogzitett Landsat TM5 miholdfelvétel
felhasznaldsaval készilt. Az adatbdzis a mdholdfelvételbdl
NDVI vegetdciés index alkalmazasaval nyert zoldfelilet
intenzitas (intenzitas) értékeket tartalmaz 25x25 m-es raszter
haléban. A Zoldfelllet Intenzitas érték (ZFI) a zoldfeliilet
intenzitdsat jellemz6 % érték, mely az adott teriletre esé
zoldfellletek ardnyat (terlleti kiterjedés és boritottsag
min&sége is) fejezi ki. Ertéke 0 és 100 kozott taldlhatd. Az
érték nagysdga nem egyezik a zoldfeliletek tényleges
nagysagdaval. (Pl.. egy zart lomkorona szint alatt 1évé szilard
burkolat nem érzékelhetd a felvételeken.)

A ZFl érték a 2010-es id6pontra 85 mintaterileten vizsgalt
infravords légifelvétel vizualis interpretacidval megallapitott
zoldfellileti-ardny becslés szerint a kovetkezé pontossaggal
rendelkezik: a masfél hektaros mintaterileteken a ZFI érték
bizonytalansaga atlagosan: 3,1 % (a szantoteriletek
kivondsaval a ZF| érték bizonytalansaga atlagosan: 2,6%)

A bizonytalansag egyik okozéja a jellemzéen valtozé
zoldfellileti intenzitdssal rendelkez6 mez6gazdasagi, vagy nagy
kiterjedés(i szélsGségesen szdraz, vagy nedves gyepek
terileteken zajldé  folyamatok, melyek rendszeresen
megvaltoztatjak a zoldfellilet boritasat vagy minGségét. A hiba
mérséklésére ezeken a teriileteken egy altaldnos értékkel
szamoltunk.

P A zoldfeliileti intenzitas teriileti megoszlasa

A 25x25 m-es raszter haléban rendelkezésre allo értékeket a
terilethaszndlati egységekre aggregaltuk (lasd ,Zdldfeliileti
intenzitds” tervlap), majd 0Osszesitettiik varosrendezési
korzetekre, illetve keriletekre is, igy |ényeges Osszefliggések
mutathatdk ki, koncepcionalis megallapitasok teheték.

A varosrendezési korzetekre Osszegzett intenzitdsi adatokbdl
egyértelmlen kirajzolédnak a zoldfelllet-hianyos, illetve
magas bioldgiai aktivitasu terlletek: a Budai-hegyvidék
vonulatanak erddi, a belvdros és az atmeneti zona
rozsdadvezeteinek alacsony zoldfellletl térségei, a kozepes
intenzitdssal rendelkez6 el6varosi zéna kertvarosi és
mezbgazdasagi teriletei.

A legmagasabb zoldfeliilet-intenzitasu térségben
taldlhato keriletek (1., XIl.) 70-80 % zoldfelileti

intenzitasnak orvendnek.

8.-84. abra: Varosrendezési korzetekre Gsszesitett zoldfeliileti intenzitas
érték szazalékban kifejezve

10-25%
26-35%
35-50%

50-75%

i 75-85%
- 85-100 %
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8.-85. abra: Keriiletekre Osszesitett zoldfeliileti intenzitas

A zoldfellleti intenzitdas az V. VI. és a VII. keriletben a
legalacsonyabb, illetve a VIII. és IX., valamint a XIIl. keriletben
is 25 % alatt marad. A keriletek zomének intenzitasa 50 %
alatti, de néhany el6varosi keriilet, mint a XVII., XXIl. ennél
magasabb értéket mutat.

» A zoldfeliileti intenzitas valtozasa

A zoldfellleti intenzitds valtozasadatai jol szemléltetik az
elmult évek urbanizdciés folyamatait. A Studio Metropolitana
(Gabor Péter, Jombach Sandor, Ongjerth Richard) SA
zoldfellleti rendszer allapota és valtozdsa Budapest és a
budapesti agglomeracio teriiletén 1990-2005” c. tanulmany
részletesen bemutatja a kordbbi id6szak folyamatait. Jelen
vizsgalatban — az Ujabb adatokat felhasznalva —a 2005 és 2010
kozotti id6szakot is vizsgaltuk (lasd ,Zéldfeliileti intenzitds
vdltozdsa, 2005-2010” tervlap).
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8.-86. abra: A fdvarosi zonak zoldfeliileti intenzitdsanak nagysaga az
egyes térségek osszteriiletének szazalékaban 1990-2010 k6zott:

90
80 -
70
60
50 - 01990
X m 2005
401 m 2010
30 -
20 -
10 -
0
£ o R > o 2
& \o Q O R <O
Ka < & o §© {6\'&
< ¥ O\)o \2\0 <
Budapest | Bels6 | Atmeneti | Duna | Hegy- | El6-
menti | vidéki | varosi
1990* 51,1% 21,4% 34,9% | 43,5% | 76,2% | 54,7%
2005* 48,7% 18,3% 32,9% | 44,6% | 75,5% | 51,1%
2010** 47,1% | 18,1% 32,3% | 41,8% | 75,0% | 48,6%

*Az 1990 és 2005-0s adatok a Studio Metropolitana Kht.: , A zoldfelileti
rendszer allapota és valtozdsa Budapest és a budapesti agglomeracid
terliletén 1990-2005” tanulmanyabdl szarmaznak.

*A 2010-es év adatai a Budapesti Corvinus Egyetem, Tajtervezési és
Teriletfejlesztési Tanszékének adatszolgaltatasan alapul.

Valamennyi budapesti zéna esetében meghaladja a
zoldfellilet intenzitas csokkenés a zoldfeliilet intenzitas

novekedési értékeket a 2005-0s adatokhoz képest.

Osszességében Budapesten 1,5 % kériili az intenzitas
csokkenés az elmult 6t évben, amely az azt megel6z6

id6szakhoz képest gyorsuld csokkenést mutat.

A zoldfellleti intenzitas valtozasanak tendencidi a 2005-2010
kozotti id6szakra vonatkoztatva:

e Az elmult 6t évben legnagyobb, kdzel 3 %-os csokkenés

a Duna menti zénaban mutatkozott, mellyel a korabbi

javulé tendencia negativ irdnyba fordult. Ez

magyarazhaté a kozelmultban tortént jelent6sebb part

menti beruhazdsokkal (pl: MO autdut, csepeli
szennyviztisztitd)

A bels6 zona 1990-2005 kozott bekovetkezett
intenzitds csokkenése megallni Ilatszik az elmult
években, a térség , beallasa” kovetkeztében.

Az atmeneti zona zoldfelllet csokkenése
folyamatosnak mondhatd, lévén, hogy a térség
atalakulas alatt all.

A hegyvidéki zéna intenzitdsa, az atmeneti zénahoz
hasonlé mértékben, permanens lassu csokkenést
mutat.

Az el6varosi zénaban folyamatos, erésebb intenzitas
csokkenés latszik, a térség jelentbs fejlesztések szintere
(pl.  MO0), ugyanakkor az ezeket kompenzald
novénytelepitések kevésbé jellemzséek.

A varosi parkok, kézparkok esetében nem figyelhetd
meg szamottev6 valtozds, az intenzitds stagndaldnak
mondhaté.

A bedllt lakételepi terileteken jellemzd a zoldfelileti
intenzitas novekedés, a fadllomany felnévekedésének
kdszonhetben.

A kertvarosi lakéteriletek tobbségében intenzitas
csokkenés figyelhet6 meg, kilonésen a pesti
kertletekben.

Az erdéteriileteken alapvetéen viéltozatlan a
zoldfellleti intenzitads, illetve inkabb kismérték(
novekedés a jellemzé.

Megfigyelhet6 a megkezdett rekultivaciéju banyak
illetve hulladéklerakék teriiletén a zoldfellleti
intenzitas fokozatos javulasa.

A tervlapon jdl kirajzolddnak az elmult évek fejlesztési
terlletei: a zoldfellletek csokkenése dont6 részben
emberi beavatkozasok, beépitések kovetkezménye.
Ugyanakkor az Uj beépitések jelent6s intenzitas
csokkenése ideiglenes allapot, a kés6bbiekben
meger6sodé novényzet  zoldfellilet  intenzitas
novekedést fog eredményezni, valamelyest
kompenzalva a hidnyt.

A legjelentésebb intenzitas csokkenés a gyorsforgalmi
utépitések illetve egyéb kiemelt beruhazasok
helyszinein mutatkozik. (pl: csepeli szennyviztisztito,
kelenfoldi palyaudvar, MO hid).

A fejlesztések zomében szanté terileteken valdsulnak
meg, jol megfigyelhet6 az ebbdl szarmazé zoldfelllet-
csokkenés.

A kisvizfolydsok (Rakos-patak, Szilas-patak, Mogyordédi-
patak, Csomori-patak, Erzsébet-ér, Gyali-patak,

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Aranyhegyi-patak) zoldfolyoséként  funkcionalnak,
partmenti savjukban megfigyelhet§ kisebb intenzitas
novekedés.

8.-87. abra: Vdrosrendezési korzetek zoldfeliileti intenzitasi értékének
valtozasa szazalékban kifejezve 2005-2010

8.-88. abra: Budapesti zonak zoldfeliilet-intenzitas valtozasa 2005-2010

Bl Bels6 zéna

1 Atmenetizéna
Duna menti zéna
B Hegyvidékizona

Bl El6varosizona

171

Ve Ve

Ve

Vé

TERULETHASZNALAT, BEEPITES



\\/'

MOGYOROD

o

?%

CSOMOR

>

b

3

TOROKBALINT —

DIOSD

VECSES

|

|

¥
S
' HALASZTELEK |
SZIGETSZENTMIKLOS

ZOLDFELULETIINTENZITAS

BUDAPEST

Zoldfeliileti intenzitasi ertek (%)

B o o
B o >
B 5 35

 35- 50
B s0- 5
B 5 s
B ss- 100

A zoldfeluleti intenzitas vizsgalatahoz a Budapesti
Corvinus Egyetem, Tajtervezési és Teruletfejlesztési
Tanszék kutatasi eredményeit hasznaltuk fel.

A vizsgélat alapjat képezd adatbazis 2010. julius 14-én
rogzitett Landsat TM5 Miholdfelvétel felhasznaldsaval
készilt.

VAG Y
s J4

£ 5
2‘93 Q\“‘

k]
O
& e
ZNT.

R
=
&
=
)

i
i

%,

||||IiI||I||||
|||llnl !

BF}’]"K

2011. OKTOBER HO




\\\
\

7
Ve ~“~

y At : MOGYOROD 7 .

/ \\\ W
P N / f“_(

: Sy
. / | "

\\\ csoml )\K\ KEREPES \\\
e ( N B
\\ //
\.KISTARCSA e - m(
B N
— N \

NAGYTARCSA

. \/\

T \\

.

BUDAORS

TOROKBALINT

NSNS SEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEDE

—_—

SZIGETSZENTMIKLOS

ZOLDFELULETIINTENZITAS VALTOZASA
2005-2010

BUDAPEST

Jelmagyarazat
Zoldfeliileti intenzitas valtozasa

B 100--20%

Bl 0 s5%
-5-+45%
+5 - +20 %

B 20-+100%

A zoldfellleti intenzitas vizsgalatahoz a Budapesti
Corvinus Egyetem, Tajtervezési és Terlletfejlesztési
Tanszék kutatasi eredményeit hasznaltuk fel.
Avizsgalat alapjat képezé adatbazis 2010. julius 14-én
rogzitett Landsat TM5 Mdholdfelvétel felhasznalasaval
készilt.

.e—“c'“nym'h’ |l|||||=i"|l||||
I 2

P YOI 11
= :@f e 2 U BATRR
Reh

SN E il
S | III||I il ""
“ : [ I i

% 1l

ZRT.

2011. OKTOBER HO




8.4.5. Nemzetkozi kitekintés: a vizsgalt eurdpai nagyvarosok
felszinboritottsaganak 6sszehasonlitasa

Budapest terllethasznalatdanak nemzetkdzi 6sszehasonlitasa
az egyes orszagok eltér6 teriilethasznalat-kategorizal3si
gyakorlata a miatt meglehetGsen nehézkes, és ezért az
0sszehasonlitasok megbizhatdsaga kérdéses.

Ugyanakkor Eurdépa nagy részén rendelkezésre all egy
egységes moadszerrel elGallitott kornyezeti informacios
rendszer, a CORINE (Coordination of Information on the
Environment). Ennek az informaciés adatbazisnak a része
Corine Land Cover, ami 28 eurdpai orszag felszinboritasat
dolgozta fel mintegy 4 milli6 km2 teriileten. A Corine Land
Cover (CLC) alapjan megbizhaté 6sszehasonlitds készithet6
Eurdépa nagyvarosaira is.

A CLC legkisebb térképezett folt mérete 25 hektar, a
legkeskenyebb térképezett vonalas elem (pl. ut, folyd)
szélessége 100 méter. Ez 1:100 000 térképezési
méretaranynak felel meg.

A felszinboritasi  adatbazis  el&allitasa Grfelvételek
szamitogéppel segitett vizudlis interpretacidjaval tortént. Az
Grfelvételek értelmezéséhez kiegészité adatokat (elsésorban
topogrdfiai térképeket és légi fényképeket) hasznaltak fel,
tovabba a feldolgozas fontos eleme volt a terepbejaras, mind
a problémds esetek tisztdzdsa, mind az altaldnos ellen6rzés
szempontjabdl. A felszinboritasanak jellemzésére standard
modszertant dolgoztak ki. Ennek része a 44 osztalyt
tartalmazé ndmenklatura, amelyet az alabbi 6t f6 csoportba
soroltak:

(1) mesterséges felszinek

(2) mez6gazdasagi teriletek

(3) erd6k és természetkozeli terliletek

(4) vizeny@s teruletek

(5) vizek

» Eurdpai nagyvarosok felszinboritasanak 6sszehasonlitasa

Jelen vizsgalatban Budapesten kivil a 3 kivalasztott eurdpai
nagyvarosra (Bécsre, Berlinre és Pragara) készitettik el a
felszinboritottsag teriileti megoszlasat. Az eredményeknél
figyelembe kell venni a varosok kozigazgatasi lehatarolasabdl
adodé anomalidkat, amelyek elsGsorban a varoskornyékre
jellemz6 felszinboritasi kategodridak (pl. mez6gazdasagi- és
erdéteriletek) 6sszehasonlithatdsagat érinti.

Mindezek figyelembevételével is egyértelmden kirajzolddik
Budapest alacsony zoldfeliileti ellatottsdga. A vdrosi
zoldteriiletek tekintve messze a legalacsonyabb értékkel bir
Budapest (2,7 %). Ugyanakkor az erdd és természetkézeli
teriileteket tekintve mar kedvezdébb a helyzet, a 11,2 %-0s
értékkel mar Praga el6tt helyezkediink el rangsorban.

8.-89. abra: A vizsgalt eurdpai nagyvarosok felszinboritasi megoszlasai a
Corine f6kategdriak alapjan

Budapest Praga Bécs Berlin

Tertlet (km2): 525,58 496,47 414,72 889,82

Alkategoriak: Felszinboritas aranya
Osszefliggé telepiilés
szerkezet 2,6% 1,5% 8,4% 6,9%
Nem-6sszefiiggd teleplilés
szerkezet 40,9% 30,0% 28,5% 80,8%
Ipari vagy kereskedelmi
terliletek 12,8% 8,2% 5,2% 11,8%
Ut- és vasUthalézat és
csatlakozo teriletek 2,2% 1,8% 1,4% 1,6%
Kik 6tk 0,6% 0,1% 0,4% 0,1%
Repiléterek 1,7% 2,0% 0,0% 1,6%
Nyersanyag kitermelés 0,3% 0,2% 0,1% 0,0%
Lerakdhelyek,
meddéhanyok 0,1% 0,2% 0,2% 0,1%
Epitési munkahelyek 0,7% 0,0% 0,1% 0,1%
Varosi zoldteriletek 2,7% 5,8% 4,4% 5,5%
Sport-, szabadidé- és duld
teriiletek 4,0% 0,8% 0,7% 8,3%
Nem-6ntozott szantofoldek 10,4% 26,9% 8,0% 7,9%
Sz616 0,2% 0,0% 1,3% 0,0%
Gylimoélcsosok, bogydsok 0,6% 0,1% 0,0% 0,1%
Intenziv legel6k és erésen
| degradalt gyepteriletek 3,5% 1,5% 0,3% 1,5%
Komplex miivelési szerkezet 1.6% 1.0% 1,3% 0.4%
Elsédlegesen mezégazdasagi
teriiletek jelentés természetes
névényzettel

0,8% 4.7% 2,0% 1,1%
Lomblevelii erdék 8,3% 2,2% 13,9% 9,4%
Tllevell erdék 0,0% 0,3% 0,0% 19,5%
| Vegyes erdék 1,1% 5,0% 0,2% 3,2%
Természetes gyepek,
természetkozeli rétek 0,2% 0,1% 0,0% 0,3%
Atmeneti erdés-cserjés
terliletek 1,6% 1,1% 0,0% 0,8%
Szarazfoldi mocsarak 0,2% 0,0% 0,0% 0,1%
Folydvizek, vizi utak 2,9% 0,9% 1,3% 0,6%
Alldvizek 0,0% 0,1% 1,3% 7,5%
Foékategoriak:
Mesterséges teriletek 68,5% 53,6% 62,5% 69,0%
Mez6gazdasagi teriiletek 17,2% 36,2% 16,3% 6,5%
Erdék és természetkozeli
terliletek 11,2% 9,2% 17,8% 19,7%
Vizek és vizeny0s teruletek 3,1% 1,1% 3,4% 4,9%

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-90. abra: A vizsgalt europai nagyvarosok felszinboritasi megoszlasai

Budapest
Vizek és
Erdok és vizeryas
természetkszeli  teriletek; 3,1%

teriiletek: 11,2%

‘

Mezdgazdasagi
teriiletek; 17,2%

Mesterséges
terlletek; 68,5%

Praga
Vizek és
. vizenyds
Erdok és teriletek: 1,1%
természetkozeli

teriletek; 9.2%

§

) Mesterséges
Mezogazdasagi teriiletek; 53.6%

teriiletek; 36,2%

Bécs
Vizek és
vizenyds
Erdok és teriiletek; 3,4%
természetkszeli

teriiletek; 17,8%

Mezdgazdasagi

teriiletek; 16,3% Mesterséges

teriiletek; 62,5%

Berlin
Vizek és
vizenyds
teriiletek; 4,9%
Erdok és

természetkozeli
teriiletek; 19.7%

Mezdgazdasagi
teriiletek; 6,5%

Y Mesterséges
teriiletek; 69,0%
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» Eurdpai nagyvarosok felszinboritasanak valtozasa

A 2000-es és a 2006-os felszinboritdsi adatok 6sszevetésével a
varosfejlesztés irdnyai rajzolédnak ki az adott id6szakra
vetitve. Magyarorszagon ebben az intervallumban a
z6ldmezGs beruhazasok élték virdgkorukat, az Uj épitkezések
az addig beépitetlen, egybefliggé terliletek rovasara torténtek.
A dinamikus varosfejl6dés hatasaként a beépitett teriletek
jelent6s novekedése figyelheté meg.

A tablazatban is lathatd, hogy Budapesten a beépiilt illetve
épités alatt allé teriletek novekedésével parhuzamosan a
jellemz6éen beépitetlen, ,z0ldmez6s” terliletek nagyobb
aranyban csokkentek a vizsgalt eurdpai nagyvarosokhoz
képest. Ez az érték majdnem masfélszerese a pragainak és
kozel négyszerese a bécsinek, ahol az ilyen tipusu beruhdzasok
erre az id6szakra mar idejétmulttd valtak.

A mellékelt abra szemlélteti a beépiilt illetve épités alatt allé
teriiletek novekedésének ardnyat az Osszes valtozashoz
képest. Lathatd, hogy az el6bbiek, mintegy 60 %-at teszik ki az
Osszvaltozdsnak, szemben pl. Berlinnel, ahol ez az érték csak
6%.

2006. 6ta ujabb Corine felszinboritasi vizsgalat nem készilt
Eurdépara, a kovetkez6 felmérés 2012-ben varhaté. A
koézelmultban tapasztalhaté tendencidkat (gazdasagi valsag,
varosfejlesztGi politika fokozatos szemléletvaltasa) figyelembe
véve varhatéan nem lesz ennyire jelent6s a beépitetlen
teriletek csokkenése a févarosban. (v.0. 8.4.4. Zoldfeliileti
intenzitas fejezetének megallapitasaival)

8.-91. abra: Eurdpai nagyvarosok felszinboritottsaganak valtozasa 2000-
2006 kozott

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Felszinboritasi kategéria Budapest Praga Bécs Berlin
Kod: 2000- 2000 2006 525,58 km2 496,47 km?2 414,72 km2 889,82 km2
2006
Terulet (ha)| Arany* |Terulet (ha)] Arany* | Tertlet (ha)| Arany* | Terllet (ha)| Arany*
211-133 [Szantoterllet Epitési munkahely 307 0,58% 99 0,20% 85 0,20% 18 0,02%
X 4 i P
O |3p4.311 |Atmenetierdds- ) o bieveld erdsk 219 0,42% - - -
® cserjes tgr.
S 231-133 |t legelck, Epitési munkahely 188 0,36% 23 0,05% - -
= degradalt gyepek
\(U B .
> 1211121 |Szantoteriilet lgf“ vagy kereskedelmil , 5, 0,25% 60 |o12%| 10 |002% -
0 R
£ |211-112  |Szantonteriilet {“em.."?szefugg" ; 124 |o25%| 68 |016% ]
o clepiles __
© |133-112  |Epitési munkahely t'\é‘fe”;'uﬁzzzefugg" 119 0,23% 45 | 0,09% - 205 | 0,23%
133-121  |Epitési munkahely {Zfr' vagy kereskedelmil 54 0,10% 11 0,02% 33 008%| 153 | 0,17%
211-142  [Szantéterilet Sgag'iesrzabad'do' es - - - 153 0,17%
Beépiilt illetve épités alatt ll6 teriilet (2000-2006)] 855 1,63% 493 |o99% | 183 | o044% 71 0,08%
Osszes valtozas (2000-2006) 1471 2,80% 826 1,66% 265 0,64% 1211 1,36%

8.-92. abra: Eurdpai nagyvarosok felszinboritottsag-valtozasanak aranya
2000-2006. kézott

3,00%

2850%

200%

1,50% -

1,00% +

0,80% +

0,00% =
Budapest Praga Bécs Bedin

B Bedpilt illetve épités alatt A6 teriiet (2000-2008)
0 Ceszes \éltozss (2000-2006)

* Valtozas terlilete a varos dsszteriiletének aranyaban

173

Ve

Ve

TERULETHASZNALAT, BEEPITES

Ve

Vé



23R
A£324
237121

uqﬁ\\
¥4

234%422
»

~

2311433
324-37:
-

‘M .

i | A

2122208

e}
e

NSNS ESEEEEEEEEEEEEEEEEEE

e
2115133

214
o

bk

H98

\ <

2302433

FELSZINBORITAS VALTOZASA
2000 ES 2006 KOZOTT
CORINE LAND COVER ALAPJAN

BUDAPEST

324-311

Felszinboritasvaltozas 2000-2006 kbzott

2000-es és 2006-o0s corine felszinboritatasi kod

Corine felszinboritasi kategériak

111 - Osszefliggd telepllésszerkezet

112 - Nem-Gsszefluggo telepllés szerkezet

121 - Ipari vagy kereskedelmi tertletek

122 - Ut és vasuthalozat és csatlakozo teriletek
123 - Kikotok

124 - Repuléterek

131 - Nyersanyag kitermelés
132 - Lerakéhelyek, medddhanydk
133 - Epitési munkahelyek

141 - Varosi zoldteruletek

142 - Sport-, szabadid6- és Gduld tertletek
211 - Nem-6nt6zott szantofoldek

221 - Sz06l6

222 - Gyumoélcsdsok, bogydsok

231 - Intenziv legeldk és erbsen degradalt gyepteriletek
242 - Komplex mivelési szerkezet

243 - Mezdgazdasagi terlletek természetes ndvényzettel
311 -

Lomblevelll erdok

312 - Tulevelld erdék

313 - Vegyes erddk

321 - Természetes gyepek, természetkdzeli rétek
324 - Atmeneti erdés-cserjés tertiletek
411 - Szarazfoldi mocsarak

511 - Folyovizek, vizi utak
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8.5. A VAROS SPECIALIS MUKODTETESI TERULETEI
8.5.1. Kozlekedési teriiletek

A vdros mikodését biztositd kozlekedési rendszer altal
igénybevett teriiletek részben vonalas |étesitmények, részben
terileti jellemzdékkel rendelkezé |étesitmények.
A teriilethasznalat szerinti vizsgalat is ennek felel meg.

8.-93. abra: Kézlekedési teriiletek megoszlasa
8% 2% 0%
11%

[ Ko6zuti kézlekedési teriilet
M Egyéb terek
1% O Vasttvonal
[ Vasuti palyaudvar
H Autdbuszpalyaudvar
O Replil6tér
M Kikot6

78%

Kozuti kozlekedési teriilet

A kozuti  kozlekedési terlletek tartalmazzdk a vdros
kozteriileteinek az 6sszességét, a specidlis funkcidval bird un.
»,Egyéb terek” kategdria kivételével.

A kozteriletek kozé tartoznak a gyorsforgalmi utak
(autopalyadk és autdutak), a féutak (az I. és Il. renddl féutak), a
mellékutak (gyUjt6é utak és kiszolgald utak) az 6nallé gyalog és
kerékparutak, valamint a varosi tomegkozlekedés autdbusz és
trolibusz végdllomdsainak teriletei, és a kozati palyak mentén
[évé villamos palyak teriletei.

Egyéb terek

A kozteruletek gyalogos kozlekedés céljara szolgald,
jelentésebb méretli egyedi terei, terililetei tartoznak ide
(H6sOk tere, Vorosmarty tér, F6 tér ...)

Vasutvonal

A vasuti terlletek kategéridba az orszagos kozforgalmu
vasutvonalak vaganyhaldzata, valamint megalléi és allomasai
altal igénybevett teriiletek tartoznak, tovabbd a varosi
kozforgalmu kozlekedési eszkdzok altal igénybevett teriiletek
kdzil a metré és HEV vonalak felszini teriiletei és az 6nallé
villamos vaganyok terlletei, valamint a gyermekvasut
terilete.

A févaros teriletén 1évS nagy személy és teher palyaudvarok
kiilon teriletfelhasznaldsi egységként jelennek meg.

Vasuti palyaudvar

8.-94. abra: Vasuti palyaudvarok elhelyezkedése

FILIZAOROSIENG.

Jelmagyarazat:
B Vasiti palyaudvar

Eazchos oo \ WERIPES
ETamcan

HAGYTARCEA

wKESZ|

SOCETSIENTMIKLGS BYAL

MALASTTELER
DRUNAHARASZT]

Budapest nagy jelent&séggel biré vasuti |étesitményei onallé
terlletfelhasznalasi egységként jelennek meg, ide tartoznak a
belvaros peremén elhelyezked6 nagy fejpalyaudvarok, a Déli
palyaudvar, a Keleti pdlyaudvar, és a Nyugati palyaudvar. Ide
tartozik a kuls6bb  terileteken [év6, elsGsorban
személyforgalmi feladatokat ellatd két létesitmény is, a
K&banya-Kispest és a Kelenfoldi palyaudvar.

A teherforgalmi létesitmények koziil csak a Ferencvarosi
rendezé pdlyaudvar keril ebbe a kategdriaba.

Autdbusz palyaudvar

A tavolsagi és helykozi autdbusz forgalom nagy jelentGséggel
biré létesitményei 0ndllé teriletfelhaszndlasi egységként
jelennek meg, igy ide sorolhatd a Hungaria-gy(rd vonalan [évé
Arpdd hid autdbusz palyaudvar, a Stadionok autdbusz
palyaudvar, a Népliget autébusz palyaudvar, valamint Budan a
Kelenfold autdbusz palyaudvar és Eszak-Pesten az Ujpest-
varoskapu palyaudvar.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-95. abra: Autdbusz palyaudvarok elhelyezkedése

Jelmagyarazat:
I Autébusz palyaudvar

[ETrr: v Sl iy KEREPES

KISTARESA.

MAGYTARCSA

MKEST

STIGETSZENTMKLES
HALASITEILEK

Repiil6tér

8.-96. abra: Repiil6terek elhelyezkedése

PILISBORCSJENG e g Jelmagyarazat:

B Repilotér
~ | Repillétér Budapesten kivil esé része

SOLYMAR

eszoNBS & Tl SR ) KEREPES
wsTARCSA

HAGYTARCSA

KESZI

TORGKBALINT

Dios0

VECSES

oLd

STIGETSZENTMIKLOS
HALABZTELEK

DUMAHARASZTE
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A légikozlekedést szolgald teriilet a fGvarosban harom helyszinén
talalhaté. Teriletileg meghatdrozé nagysaggal a Budapest Liszt
Ferenc Nemzetkozi Replil6tér rendelkezik a varos keleti hataran.
A két masik teriilet a Budaorsi és a Budakeszi replil6tér, melyek a
varos nyugati hataran terilnek el.

Kikoto

8.-97. abra: Kikotok elhelyezkedése

Jelmagyarazat:

I Kikats

SOLYMAR

HEREPES
CEOMOR

| KIETARCES

AKESZ

STCETRIENTMIKLOS
MALAEZTELEK

Vizi kozlekedést szolgdld teriletek a févaros ot helyszinén
taldlhatéak. Meghatarozé méretl terilettel a Csepeli kikotd
rendelkezik a csepeli szigetcsucson. Tovabbi harom kikotd
taldlhaté az Obudai-sziget cstcsan, a Téli kikots oblénél két
helyen, és a belvdrosi Duna parton a nemzetkozi
hajéallomasnal.

8.5.2. Varosuzemeltetési teriiletek

A kozlekedési infrastruktira teriiletei mellett a varos
biztonsdgos Ulzemeltetéséhez sziikséges funkcidkat és az
altaluk elfoglalt terileteteket is vizsgaltuk.

8.-98. abra: Varosiizemeltetési teriiletek megoszlasa

1%

O Vizmii

B Szennyvizkezelés

[0 Gazfogado teriilet

M Erémi, Fitdmi

l Egyéb varosiizemeltetési teriilet
O Elektromos alallomas

W Tav- és hirkozlési létesitmények
50% O Hulladékkezelés

[ Jarmtaroldk

O Temet6k

6% 10%

Vizmdi teriiletek

A varoson beliil teriletileg eloszlanak, azonban a rendszer
elvét tekintve a varos széleken talalhatdak a vizbazisok, illetve
a tisztitdmdvek (Eszak-Pest, IV. keriilet és Dél-Csepel), mig a
varos belsd ,,magjdban” vannak az egyes géphazak, illetve
tdroz6 medencék. Utdbbiak a Budai oldalon a morfoldgiai
adottsagok miatt joval nagyobb szdmban fordulnak el6, mivel
a nyomaszénak atlagosan ~40 méter szintkilonbségek
képesek lefedni.

Szennyvizkezelés teriiletei

8.-99. abra: Szennyvizkezelés teriileteinek elhelyezkedése
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A szennyvizkezelés teriileti eloszlasa jol szemléltethetd, mivel
a befogaddhoz, azaz a Dundhoz kozel, az egyes haldzati
végpontokon kaptak helyet. A szennyviztisztitok Eszak- és Dél
Pesten, valamint a Csepeli szigetcsucson talalhatdak.

Gazfogado teriilet

A teriletei elsGsorban kilteriileteken taldlhatoak, ahol a
gazellatdshoz tartozé gazatado-, ill. gdznyomas-szabalyzé
allomasok, illetve ahol a beérkez6 nagynyomasu (63, 40 bar)
gaz nyomasa kerul csokkentésre nagy-kozép-, kozép- és
kisnyomasra. A terileten |év6 berendezések véddtavolsaga a
terlleten kivilre is kiterjedhet.

Erémdi, Flitdmdi terilet

A terileten a févarosban elsGsorban a h6termel6 gazturbinak,
gazkazanok és kiszolgdld berendezései keriiltek elhelyezésre.
Az elmult 20 évben a budapesti erémivekben jelent6sen
megnovekedett a villamos energiatermelés, amelynek
létesitményei is itt taldlhatok. A fltémlvek a hdékorzetek
kozelében éplltek ki, azonban a rekonstrukcidjuk sordn a
kiilsé terlleteken 1év6 nagyobb kapacitasu erémdivekbe kerdilt
at a hétermelésuk.
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Elektromos alallomas teriilete

A terliletek a véros villamos energia terhelések sulypontja
kornyezetében taldlhatok, ahol az atalakitdsdahoz sziikséges
transzformator 4dllomasok létesiltek, amelyek a kiils6
terileteken szabadtériek, a belvarosban jellemz&en épiiletben
vannak elhelyezve.

Tav- és hirkozlési létesitmények teriiletei

Ezek a terliletek altaldban az jelentkez6 igények kdzpontjaban
taldlhatéak, ahol a tav- és hirkdléshez tartozd
telefonk6zpontok tGzemelnek. A nagy mikrohulldmua atjatszé
allomasok két terlleten épiiltek fel, az egyik a Széchenyi
hegyen, a masik a Hatar uti M3-as metrémegallé kozelében.

Hulladékkezelés teriiletei

A f6varosban keletkez6 szilard hulladék  kezelését,
artalmatlanitasat tobb helyen, tobb féle technolégidval végzik,
illetve végezték. A keletkezé hulladék artalmatlanitasi formai
Budapesten: égetés, lerakds, komposztalds, bontott anyag
feldolgozas, valamint szennyviztisztitds és a kapcsolédd
iszapkezelés.

Hulladékleraké létesitmény 2005 ota nem Ulzemel a
févarosban, de tobb bezart telep talalhatd, melyek egy része
mar rekultivalt. A keletkez6 kommunalis hulladék rakospalotai
Hulladékhasznosité Ml iben keril energetikai hasznositdsra,
illetve a varoshataron kiviili lerakdkba szdllitjak. Budapesten
és kornyékén jelenleg 16 hulladékgy(ijté udvar és négy
veszélyeshulladék-kezel6 |étesitmény mikodik. A téma
b6vebb kifejtését |asd 12.8. fejezetben.

A hulladékgazdalkodassal, koztisztasaggal és
kozutfenntartdssal kapcsolatos szolgaltatasokat az FKF Zrt.
végzi a varos terlletén. A cég telephelyeinek elhelyezkedését
Iasd az alabbi abran.

8.-100. abra: FKF Zrt. kommunalis lizemei

Forras: www.fkfk.hu

Az FKF Zrt. a hulladékszallitast harom hulladékszallité Gizemb6l
bonyolitja le. Az izemekben zajlik a célgépek javitdsa, mliszaki
karbantartasa is.

8.-101. abra: FKF Zrt. hulladékszallitasi lizemei

Enzak-Pesti Hulladékszalitasi zem

Budai Hulladehszallitisi Uzem T /’ 1
H- 1037 Budapest, Tasvérheayi 0f 10/a ( s D

/ H H-LES1 Budapest, Saroly Sandor oz 117+ 119,
e
~of
/

Pasti HulladakzzaMitas Uzam
H-L008 Budapest, Ecserl it -12,

Forras: www.fkfk.hu

Jarmdtaroldk

A jarmdtarolok terlletei a varosi tomegkozlekedés
jarmdparkjanak elhelyezésére, javitdsara szolgalo,

Uzemaganként elkloniils teriletek.

A metré lizemdg esetében minden vonal 6nallé jarm teleppel
rendelkezik, mely a vonal egyik végallomasahoz kapcsolddva,

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

annak kozvetlen koérnyezetében van kialakitva. E teriletek
kozil a metrd jarml(itelepek egyenként és egyittesen is a
legnagyobb méretUek.

8.-102. abra: Jarmlitelepek elhelyezkedése

FOT

PILISBOROSJENG DUNAKESZ! Jelmagyarazat:

Metré jarmiitelep
HEV jarmiitelep
Villamos jarmiitelep
Trolibusz jarmiitelep

Busz jarmiitelep

KISTARCSA

HAGYTARCSA

AKESZI

BUDAGRS

SZIGETSZENTMIKLOS.

A HEV (izemag esetében minden vonal egy, vagy két
jarmdteleppel rendelkezik, melyek altalaban a végallomason
keresztiil kapcsolédnak a vonalakhoz. (A HEV vonalak
regionalis kozlekedési szerepkort toltenek be, a jarmltelepeik
nagyobbrészt Budapesten kiviil talalhatdak). Budapest
kdzigazgatasi teriiletén két HEV jarml(itelep taldlhatd.

A villamos (zemdg esetében 9 kis teriletld jarmltelep
biztositja — a vonalaktdl flggetlenlil — a hdldzat igényeit. A
remizek nagyobb részét a varos kozéps6 teriileteire
telepitették kozel egy évszazada. A villamos (izemdaghoz
tartozik a specidlis jarmulparkkal rendelkezd kisfoldalatti
(MFAV), és a Fogaskerek(i vasut is, melyek 1-1 06nallo
jarm(iteleppel rendelkeznek.

A trolibusz lGzemdagat egyetlen, a Hungdria korat vonaldban
kialakitott garazs szolgalja.

Az autdbusz lzemdg négy kozepes méretl buszgarazzsal és
egy jarm(javité telephellyel rendelkezik a varos kiilsé
terlletein.
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Temetok

A temetd Osszetett funkcidju teriilet, s nem lehet csak egy
szemsz0gbdl kezelni. A kegyelet az ember bensGjébdl fakadé —
els6sorban — érzelem, a varosizemeltetés komplex
munkalkodast igényl6 tevékenység, a zoldfellileti rendszer
pedig testi-lelki jolét elGsegitését célzd eszkoz. Az els6 nem
szamszerdlsithet6 és tervezhet6, a masik két vonatkozas
viszont kotelezettség és lizlet is egyben. Vizsgdlni, elemezni ez
utobbiakat fogjuk az alabbiakban. A budapesti temet6k kozil a
koztemetGket tekintjik elemzésink targyanak, mivel a
felekezeti temetSkre a varosnak sem kotelezettsége, sem
rahatasa nincs, direkt mdédon. A févaros tertletén miikodé
(illetve lezart) hagyomanyos, vegyes temetési maddu
temetSkon  kivil két csak urnatemetdé taldlhatd és
folyamatosan bévil az egyhazi létesitményekben kapcsolt
funkcioként az urnatemeték kinalata.

A vdarosban két temet6 van kilonleges helyzetben. Az elsé a
Nemzeti Sirkert, mely a varos és a hon nagyjainak nyughelye
és csak korlatozott mértékben vehet6 igénybe. A masik a XIX.
szazadi  varostervezés  el8relatdsanak  koszonhets  Uj
koéztemetS, mely hosszu tavra, szinte az egész varos igényeit
kielégitheti méretei folytan. E robusztus méret viszont
Uzemeltetési gondokat vet fel, kb. négy kisebb temet6
m(ikddhetne itt. Az atfogd tervezés |éptéke és a helyi lakossag
lelkivildaga e téren egyébként kevéssé talalkozik, a redlis
kereslet inkdbb a kisebb, s a lakdékornyezethez kozelebbi
temetdk irdnt van. Tobb kisebb temet6 fejlesztését tervezte
mar a varos, de elsGsorban anyagiak hijan bdévitések nem
valosultak meg, pl. a Cinkotai temet6 esetében. Belsé
tartalékok aktivaldsaval pl. a Farkasréti temetl szélesitette
kinalatat. A budapesti hamvasztom( degradalédasat kovetden
a funkcio kitelepllt Csomor teriletére, s a hamvasztasi
igényeket itt elégitik ki. A m(ikod6 temet6k egy részében talaj-
, talajviz gondok meriltek fel, igy jelent6s kapacitasbévités
ezekben nem varhaté. llyenek pl. a Rakospalotai, az Ujpesti és
a PestszentlGrinci temet6. A térbeli elhelyezkedést latva
feltlnik, hogy a pesti varosmag és a kozép-budai rész,
valamint a keleti varosszélek latszdlag ellatatlanok
temetkezési lehet6séggel, de az adatok azt bizonyitjak, hogy
sirhely hidny nincs, a megkozelithet6ség terén viszont er@s
egyenetlenség tapasztalhato.

8.-103. abra: Temetdk és lakoteriiletek tavolsaga

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

TEMETOK ES LAKOTERULETEK
TAVOLSAGA

Jelmagyarazat:

1 Temetd
Temetdk lakoteriiletektd!
mért tavolsaga (m)

= 0 - 500

= 500 - 1000
1000 - 2000

N 2000 - 3000

Bl 3000 felett
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8.6. A TENYLEGES TERULETHASZNALAT ES A
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
OSSZEVETESE

A tényleges terllethaszndlat a févaros nagy részén megfelel a
hatadlyos tervekben szereplé meghatdrozasoknak. A févaros
feladatkorébe tartozik a TSZT és az FSZKT (a hozza tartozd
keretszabalyzattal). Az 6sszehasonlitas szempontjabdl jelentés
nehézséget okoz, hogy a két terv 6sszhangja nem biztositott,
mivel a TSZT 2005-ben tortént elfogadasat nem kovette az
FSZKT/BVKSZ mddositasa (Isd. 3. fejezet).

A hatalyos TSZT-ben 3750 ha olyan terilet szerepel, ami ma
még nem beépitett, de beépitésre szant.

A hatalyos TSZT szerint tervezett teriletfelhaszndlds és a
tényleges  terllethaszndlat  kozotti  eltérés  egyrészt
természetes, mivel nem minden fejlesztésre jelolt terilet
épllt be.

Megallapithato
azonban, hogy a
beépitésre nem
szant terilet egy
részén

(600 ha) az
ingatlanok
beépitettek.

A leginkdbb
érintett
térségeket a
mellékelt abra
mutatja be.

A beépitésre szant terileteken is szamos helyen eltérés
tapasztalhatd, 6sszesen 3100 ha teriileten. Az eltérések nagy
része abbdl adddik, hogy a TSZT a tavlati hasznalati célt
tartalmazza, és a teriiletek funkciévaltdsa, atalakulasa még
nem tortént meg.

A varosfejlesztési koncepcid szempontjabdl a késébbiekben
meg kell fogalmazni ezekkel a teriletekkel kapcsolatosan is a
fejlesztési célokat, és ha szlkséges ez alapjan lehet a
telepulésszerkezeti tervet modositani.

A teriiletek részletes kimutatdsat a mellékelt abra tartalmazza.
Az FSZKT-vel torténd Osszevetés a terv avultsdga, és a
tervrendszer hierarchidja miatt nem sziikséges.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-104. abra: A jelenlegi teriilethasznalat és a TSZT 6sszevetése
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S TSzT-ben beépitésre szant,
meg nem felhasznalt terdletek

I TSzT-ben beépitésre nem szant,
jelenleg beépitett, felhasznalt tertletek 600 ha
TSzT és jelenlegi hasznalat eltérése
a beéplitésre szant tertleteken

3750 ha

3100 ha
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8.7. A FEJLESZTESRE ALKALMAS TERULETEK

A kompakt, de tagolt varostest megtartasa, illetve kialakitasa
érdekében a koncepcidé készitése elStt szamba kell venni
azokat a terileteket, amelyek kilonféle szempontokbdl
fejlesztésre predesztinaltak.

Megvizsgaltuk azokat a terlleteket, amelyek kordbban
funkcioval rendelkeztek, ma pedig hasznalaton kiviliek. Itt
megkllonboztettiik azokat a teriileteket, amelyeken ma is
éplletek taldlhatok, és azokat, ahol els6sorban megkezdett
beruhazasok miatt az épiletek lebontasra keriltek, de a
gazdasagi valsdg kovetkeztében a fejlesztés nem indult el.
El6bbibél 257 ha, utdbbibdl 1790 ha terilet van a varosban,
beépitésre szant terilleten. Ezek a teriletek a jelenleg
hasznalaton kivili barnamezds teriletek.

Vannak olyan beépitetlen, hasznalaton kivilli teriletek is,
amelyek korabban mdszakilag nem keriltek igénybevételre,
de bioldgiai értékiik nincsen, teriilet-el6készit6 vagy egyéb
munkdk okan. Ezek a terlletek nem minden esetben a
beépitésre szant terileteken taldlhatok, hanem pl. tervezett
erd6teruleteken.

Ezen teriletek nagysagrendje 2046 ha.

8.-X. dbra: Egy hektarra juté
hasznalaton kiviili teriilet (m2), a
hasznalaton kiviili
teriilethasznalatra kodolt
teriiletek abrazolasaval
(H’,H2,H3) a gazdasagi teriiletek
egylttes megjelenitésével.

i & i Y.
8.-X. abra: Egy hektarra juté
hasznalaton kiviili teriilet (m2), a
hasznalaton kiviili
teriilethasznalatra kédolt
teriiletek abrazolasaval
(H’,H2,H3).

Hasznalaton kivil terliletek Budapest egész teriletén
elszortan taldlhaték. S(irlsodés ott tapasztalhatd, ahol a
hasznalaton kiviili terlletek nagyobb, egybefliggd egységet
alkotnak (pl. Eszak-Csepel, Dél-Buda, Gyal kozeli teriiletek, a
XVI. kerilet déli sarkan, Obuda erdé menti nyugati felén. A

teleplilés torténeti magjdban a haszndlaton

leginkabb foghijtelkekben jelentkezik.

kiviliség

A haszndlaton kivili terlletek a gazdasagi térségekkel szoros
viszonyban vannak, teriletileg kozel helyezkednek el,
altalaban egymas szomszédsagaban. Kivétel ez aldl a telepiilés
torténeti magja, ahol a gazdasagi terliletek nem
szamottevdek.

A hatdlyos TSZT-ben 1650 ha infrastruktura fejlesztéshez
kotott fejlesztési terilet szerepel, amely koziil 2005 ota 245
ha belteriiletbe vonasa és beépitésre szant keretdvezetbe
soroldsa megtortént. Ezen teriletek fejlesztése minden
esetben jelent6s kozm(- és kozlekedési rendszer kiépitést
igényel, és a varos tovabbi szétterlilését eredményezi.

Az FSZKT alapjan van a varos teriiletén 3000 ha olyan terilet,
amely beépitésre szant, de jelenleg még beépitetlen, tehat
igen nagy a szabad kapacitassal rendelkez6 teriletek aranya.

Ezeken felil vannak azok a terlletek, amelyek belsé
tartalékkal rendelkeznek, un. alulhasznositott teriiletek. Ez
egyrészt azt jelenti, hogy a tavlatban is megcélzott
terlilethasznalat mellett rendelkezhet tovabbi lehetGségekkel,
de azt is, hogy a terlilet varosszerkezeti elhelyezkedése miatt
egy ahhoz jobban illeszked6 terlilethasznalat lenne ésszerd.
Utdbbiak soraba tartoznak példdul a nagy kiterjedési vasuti
palyaudvarok is.

Fejlesztési lehet6séget is rejlenek magukban a varos
kiilonb6z6 okok miatt leromlott allapotu teriiletei is, de itt
nem csak lehet6ségrél, hanem feladatrdl is kell beszélni.
Ezeket a terlleteket a févarosi IVS (Integralt Varosfejlesztési
Stratégia) mellett a kerdileti IVS-ek is tartalmazzak.

A koncepciéo a varoson beliili leromlott allapotu teriiletek
vonatkozasaban tamaszkodni kivan arra a felhalmozott
tudasbazisra is, mely az elmult tébb mint egy évtized
varosfejlesztési, varosrehabilitaciés, dokumentumaiban &lt
testet, és amely egyre jobban 0Osszecsiszolédott az Eurdpai
Unid varosmegujitasi filozofiajaval is. Ezek a tarsadalmi,
gazdasagi, lakdékornyezeti indikatorokon alapuld kijel6lési
metodusok, melyek a koncepciénal joval mélyebb,
keriileteken belilli, majdnem toémb szintl lehataroldsokat
(példaul.: krizistertletek; IVS rehabilitaciés akcidteriletek)
eredményeztek, meg tudjdk erGsiteni a koncepcié atfogod
megallapitasait. Elemzésiik ezért hasznos.

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

» Krizisteriiletek

A krizisterlleteket a F6épitészi Iroda adatszolgdltatdsa alapjan
dolgoztuk fel, tdmaszkodva a Gondozds cim( fejezetre is. A
2008-as terlleti lehatarolasok dsszevethetdk voltak a 2006-0s
krizisteriletekkel, illetve a 2006-ban még csak veszélyeztetett
tertiletekkel. Az 6sszehasonlithatdsagot csorbitotta az a tény,
hogy statisztikai adatok mas rendszerben alltak rendelkezésre
2008-ban, de egyfajta fejlédési iranyt mégis mutatnak. Sajnos
2008-nal frissebb krizistertleti felllvizsgalat nem all
rendelkezésre, pedig a leromlott teriletek helyzetének
folyamatos monitoringja szlikséges lenne.

A kékkel jelolt szdmozott Ilehatdrolasok a 2008-as
krizisterlletek. Halvany és sotétebb lila szin kiilonbozteti meg
a 2006-o0s veszélyeztetett-, illetve krizisterlleteket. A 2006-0s
veszélyeztetett teriletek kozil 4 tovabbra is érintett terilet
maradt, 3 tertlet ,csUszott le” krizisterileti statuszba.
Ugyanakkor egyes 2006-os krizistertletek 2008-ra teljesen
kikertltek ebbél a korbél.

8.-105. abra: Krizisteriiletek valtozasai 2006-2008

WISTARCSA

BUCARKESDY

A krizisteriiletek elhelyezkedése alapjan megallapithatd, hogy
a belsé pesti keriiletek a legérintettebbek, a szliken
értelmezett 5. kerlleti belvaros koridl tobbé-kevésbé
Osszefliggd gydrdt rajzolnak ki, melynek dél-keleti irdnyban, a
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IX., X, XIX., XX. és XXI. kerliletekben van egy plusz karéja. A
kiils6 pesti kerliletekben egy-egy magdnyos inkdabb csak
veszélyeztetett terilet taldlhatd, valamint a XVII. keriletben
egy jelentGsebb sirlsodés. A budai oldalon 2008-ban mar
csak a békasmegyeri lakotelep keleti oldala kerilt bele a
krizisterliletek korébe.

A térkép kiegészitésként sarga szinnel dbrazolja a kerileti IVS-
ek szocidlis rehabilitacidval is érintett akcidterileteit (ezekrdl
lasd késb6bb), melyek rafednek a krizisteriletekre, megerGsitve
a leromlott allapotu teriletek elhelyezkedését.

A 2008-as krizisteriletek részletesebb demografiai és szocialis
adatokkal is rendelkeznek, ezekbél az alacsony komfortu
lakdsok, a munkajovedelemmel nem rendelkez6k, a
laks(iriségre (f6/lakds) és a lakdnépesség korosztaly szerinti
megoszlasara készitettlink elemzést.

8.-106. abra:2008-as krizisteriiletek — alacsony komforti lakasok és
munkajovedelem nélkiiliek aranya

8.-107. abra:2008-as krizisteriiletek — a lakonépesség korosztaly szerinti
megoszlasa és a laks(irliség

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA
P Kerileti IVS-ek rehabilitacios akcioteriiletei

Az egyes kerliletek integralt varosfejlesztési stratégidikban
(IVS) a maguk altal feldllitott prioritdsi sorrend alapjan
kijelolték fejlesztési akcidterlleteiket, sok esetben nem
fliggetlenil a fent bemutatott krizisterlletektél. Az VS
akcioteriileteket elemezve meghatarozhatd, hogy melyek
tartalmaznak valamilyen rehabilitacios elemet is példaul
éplletallomany-, kozteriilet-, zoldterilet-, vagy akar szocialis
tipusu rehabilitaciot.

A krizisterlletként is definidlt terlileteken altaldban komplex
fejlesztési szandékot rogzitenek az akciodteriletek, fekete
kontur jelzi a rehabilitacids elemek meglétét ferde sraffozas a
szocidlis elem meglétét, illetve a panelrekonstrukciét. Az
egyébként krizisterllettel nem érintett terileteken a
kozterlileti, a zoldterlleti, illetve az épuletallomany
kdrnyezetével egyiitt torténé fejlesztése a leggyakoribb. Uj
fejlesztési  akciotertletek  Duna-menti, illetve  budai
terlileteken taldlhaték. Térséget érinté jellemzdSiket a
kovetkez6 térkép mutatja be. A térképen jol lathatdak azok a
térségek, amelyek kilonboz6 szempontok alapjan a varos
olyan teriletei, melyek megujitdsa, rehabilitdcidja az eddigi
tanulmdanyok és stratégiak alapjan a jovGben sziikségessé
valik. A koncepcié szamara az az Uzenete, hogy a
kerlletenként készitett IVS elemzések helyenként térbeli
csoportosulasokat képeznek, ezaltal térségeket alkotnak,
melyre a koncepcidban térségi szemléletld megoldast is talalni
kell.

Fejlesztés alatt nem csak a beépitésre szant teriletek
fejlesztését kell érteni,, hanem a zoldfellletek fejlesztési
lehetGségeit is, ezért fel kell tarni a varos életében az egyre
fontosabba valdé, a klimatikus viszonyok javitasara alkalmas
szabad terileteket. Itt a mar emlitett hasznéalaton kivili, nem
beépitett teriiletek és a szabadterileti tartalékkal rendelkezé
tertiletek mellett a jelenlegi mez6gazdasagi terliletek is fontos
szerephez juthatnak. Ma 2600 ha olyan mez6gazdasagi terilet
van a varosban, amelyet a TSZT erdéteriiletnek jelolt ki.
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8.-108. abra: IVS akciéteriiletek fejlesztési céljai

" PILISBOROSJENS : - % : g —— )
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Uj fejlesztések 2008-as dokumentumban kijelolt krizisteruletek

Komplex fejlesztesek Krizisteruletek térsége

Jelentds zaldfeltleti rehabilitacié oon]  Szocidlis rehabilitacioval érintett akciotertilet

Elstsorban koztertleti rehabilitacié V777]  Panelrehabilitaciéval érintett akcidterclet

A Belvarost kortlvevo epuletallomany
rehabilitacidja €s komplex fejlesztések

Kertleti IVS-ben kijelolt fejlesztési akciotertlet

Rehabilitacioval érintett tertletek

BUDAPEST VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

8.-109. abra: hatalyos févarosi telepiilésrendezési eszk6z6k szerint Gjonnan beépithetd teriiletek

i ) / FOT e
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SOLYMAR
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BUDAORS
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cEl cADArANY.

Beépitett tertletek

Beépitetlen teruletek

TSzT szerint infrastruktira fejlesztéshez kotott
fejlesztési tertletek 1650 ha

FSzKT szerint beepitésre szant,
jelenleg beépitetlen tertletek 3 000 ha
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