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"Hétemeletes" lakdéplletek revitalizdcidja
Készitette: Gyergydk Akos
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Konzulensek: Dr. Getté Tamds_Epitészet | Dr. Perényi Laszlé_EpUletszerkezettan

A helyszin:

Elhelyezkedés:

A ,hétemeletes” lakdépUletek az Esztergdr Lajos utca, Kéroési Csoma Sandor utca, Zipernowsky Kdroly utca és a
Szilérd Led park dltal lehetdrolt tdmbben helyezkednek el. Urdnvdros féteréhez kdzel, kdzponti helyen fekszenek,
j© megkdzelitési lehetéségekkel. A tomb észak-keleti sarkdn taldlhatd buszmegdlld és taxidllomds megfeleld
kodzlekedési kapcsolatot biztosit a vdrossal.

A beépités nagyvdrosias jellegl, a tombot jellemzéen 4-5 szintes lakdépiletek veszik korll, még a kdzelben van
két 6voda, egy dltaldnos iskola és egy szakkozépiskola. Keletrdl a beépités felbomlik, itt taldlhatd Urdnvdros
legnagyobb egybefiggd zoldfelllete, a Szildrd Led park, jatszétérrel, sportpdlydval, kdvézdval. Urdnvdros két
emblematikus épuletét is &sszekdti az Esztergdr Lajos utcdnak ez a szakasza, keletrél a Mecsek Aruhdzat,
nyugatrdl [egy kicsit messzebb] az Olimpia Uzlethdzat.

Az 1. és 2. ,hétemeletes” kozott taldlhatd az a szolgditatd épllet, amely egyeduliként megéplt a négy darab
tervezett szolgdltatdhdzbdl. Epitészeti értéke alacsony, a felljitdsa elkezdédétt, ellenben nem hozott jobb
eredményt. ElStte kisebb teresedés alakult ki pinendfelUletekkel, padokkal, Ujsdgosbddéval, zoldségdrussal.

,Hétemeletes" lakdépulet:

Az épUletet BsIdNy Arpdd tervezte, akinek nevéhez még szédmos Urdnvdrosi lakdépilet fizédik. Az 5 db épulet
egymdstél egyenként kb. 48 m-re helyezkedik el. Az épUlet K-Ny tdjoldsu, 3 kilon l1épcséhdzzal, a bejdratok a
keleti oldalon vannak. A lakdsok fogatolt rendszerben kerltek kialakitdsra, [€épcséhdzanként 33, dsszesen 99 lakds
[igy egyUttesen majdnem 500 lakds taldlihatd a témbben]. A Iépcséhdzak tagas kialakitdsuak, lifttel felszereltek. A
bruttd szintterUlet kb. 1050 m2.

Az épilet szintjei: alagsor, féldszint, 7 emelet és a tetétér. Az alagsorban eredetileg LEGO helyiségek [dvohelyek]
kaptak helyet, jelenleg tdroldknak vagy gardzsnak haszndljdk Sket. Ezen kivUl ift taldlhatéak a gépészeti
helyiségek és a liftakna is. A foldszinten és az emeleteken kaptak helyet az 1-2-3 szobds lakdsok, egyoldali
t&joldssal. A tetdtéren eredetileg mosdkonyhdk és mUvészlakdsok kerdltek kialakitdsra, mdra dllapotuk jelentdsen
leromlott és szocidlis lakdsként haszndljck Sket. A fenti tetdterasz nem jdrhatd, az egyeduldlld panoréma
kihaszndlatlan.
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Az épUlet vasbeton vdzas, kitdltd tégla falazattal. Az alapozds sdvalap. A homlokzatburkolat ragasztott klinker és
mészkSlap. Nagyon értékesek, ellenben mar elég rossz dllapotban vannak, tdblbszéri megerdsitésre szorultak az évek
folyamdn. Hészigetelés nincsen, az épllet mdr nem felel meg a mai kor energetikai elvardsainak. A nyildszérok a
lépcséhdzakban fémek, a lakdsokban és az erkélyeken kapcsolt gerébtokosak, sok helyen mdar ki lettek cserélve
mUanyagra. A parapetfal kivil ragasztott csempeburkolatot vagy festést kapott. Az erkélyek miké boritdsuak, fém
korldttal, dllapotuk t6bb helyen elég rossz. A tetészigetelés bitumenes, betonlap rogzitéssel. Az attika fal 2 métertdl 3
méteres magassdgig terjed, nagy attért falnyildsokkal, klinker téglaburkolattal. A lakdsokban sima, kétcséves kdzponti
fUtési rendszer van, a belsé szocidlis helyiségekben gravitdcios szell6zd strangok.

A szerkezetek, anyagok rossz dllapota ellenére a homlokzat és az épUlet témege, ardnyai még ma is egyeduldlidak,
kUlénleges épitészeti karaktere még ma is nagyon meghatdrozd a vdarosrészoen.

Kornyezet:

A zdldfelUletek ardnya a terGleten belUl igen magas, mint az egész Urdnvdrosra is jellemzd. Az épulletek kdzott tagas,
kellemes parkok alakultak ki, sok faval, névényzettel. Ezt az Gsszképet rontja az itt taldlhatd padok, jatszétéri elemek
silény, leromlott dllapota.

A parkolds jelenleg elég rosszul megoldott, az eredetileg megkdzelitésre és megforduldsra szdnt ,,palacsintasité” alakd
behajték nem alkalmasak a megnévekedett gépkocsiforgalom szdmdra. Emellett rossz dllapotuk is elésegiti azt, hogy
sokan ,,ad hoc” mddon haszndljdk ezeket a parkoldkat. Ezen kivil a koérnyezd, hatdrold utcdkban és a Szldrd Led
parkban is van lehetéség parkoldsra.

A gyalogos felUletek, jarddk rossz dllapotUak. A témb északi részén egybefiggd nagyobb sétdny alakult ki fasorral, de
hidnyoznak az azt kiegészité kdztéri elemek, padok, kandeldberek. A sétdny a keleti oldalon a szolgdltatohdz eldtt
teresedésbe fordul &tf, iddig tartott az EKF felUjitds hatdkdre - kéburkolat, szegélyek, Ujonnan Ultetett fak, padok,
kerékpdrtdroldk - dm ezek mindsége és dllapota is hagy kivetni valdét maga utdn.

Lakék:

Jelenleg az itt lakdk nagyobb része dregkorld, még az elsé lakdk kozUl valdk. Elvétve eldfordulnak fiatal, ideiglenes
bekdltdézé fiatalok. Igazi kézosségi Gsszetartds mar elveszében van, hidnyoznak a kézds helyiségek, fellletek, igénye
lenne rd az oft lakdknak. A megkérdezettek abban mind egyetértenek, hogy szikség van korszerUsitésre, csak a
modjdrdl oszlanak meg a vélemények. Jelenleg mindenki a maga moédjdn probdlja megoldani, ami példdaul
dtgondolatian, az épUlethez nemiillé nyildszérécserékhez vezet.
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Problémak 6sszefoglaldsa:

- ,Hétemeletesek” amortizdcidja - Parkolds nem kelléen megoldott, rossz dllapoty parkoldk

- Energetikai, hétechnikai problémdk - Kérmyezet, gyalogos fellletek, parkok rendezetlensége
- Elavult szerkezetek, gépészet - Meglévé koztéri elemek elavultsdga
- Rossz dllapoty homlokzatburkolat - Kozosségi felUletek, Uj koztéri elemek hidnya
- Tetétér sildny dllapota, kihaszndlatlansdga
- Epitett drokség elvesztésének lehetésége

- A terUlet vdrosban betdltott eredeti szerepének hidnya
- Nincs kozosségi dsszetartozds

- Szolgdltatdsok hidnya

- Kozdsségi helyiségek hidnya - Szolgdltatdhdz dllapota, alacsony épitészeti mindsége

Megoldads, célok:

A helyszinen fellelnetd problémdkra csak egy komplex - épitészeti, urbanisztikai, szocidlis és gazdasdgi
szempontokat is szem el6tt tartd - dtgondolt program nyJjthat megolddst.
A cél épitett 6rokségink megdrzése, a terilet varosban betdltott eredeti szerepének visszadllitdsa, élhetébb

koérnyezet kialakitdsa, a lakok életkoriiményeinek javitasa, kéz6sségi osszetartozds erdsitése, tarsadalmi-szocidlis
presztizs ndvelése, gazdasdgossagra valé térekvés, megtérilés lehetdsége.

Témavdlaszids:

Diplomamunkdm helyszineként a Pécs-Urdnvdros kdzpontjdban taldlhaté ,hétemeletes” lakbéépileteket és azok
dltal meghatdrozott témbdt valasztottam.

Jelenleg is Urdnvdrosban lakom és mdr kordn felfigyeltem a vdrosrész és ezen belll a ,hétemeletes” lakdépUletek
magas épitészeti értékeire. Ezzel szemben sajndlattal tapasztaltam a vdérosrészre oly jellemzd amortizdciot,
elhagyatottsdgot, a régi értékek elvesztésének lehetdségét, mely folyamatokat hiven tUkrézi a fenti lakdépuletek
sora.

Az éplletek energetikai felUjitasa elkerilhetetlen, de fél8, hogy a hazai gyakorlatnak megfeleléen az épuletek
atgondolatlan felUjitdsa, szokvdnyos korbeszigetelése kdvetkeztében elvesznének a hdz igazi értékei. Ezeket az
értékeket megdrizni és tovabbadni fontos feladat, igy aktudlis a probléma, hogyan és milyen eszkbzdkkel érhetd
el mindez.

Egy igényes, korszer( felljitds-revitalizdcid, amely szem elétt tartia a ,hétemeletesek” karakterét, kellé aldzattal
nyUl az épuletekhez és nem pusztdn csak energetikai szempontbdl nyUjt megolddst, minta értékd lehet.

MUIt_kitekintés:
Az eredeti tervek szerint az Ybl Mikiés utca és az Esztergdr Lajos Ut kézés silypontidban jéhetett volna Iétre a
terilet centruma, amely szinte egy hagyomdnyos vdroskézpont szerepét helyezte volna el a lakdtelepen. A
nagyszabdsu tervek valdra vdltdsdnak sajnos nem kedveztek a kor térténelmi kérilményei. Urdnvdrost is utolérte a
magyar lakdtelepek tipikus végzete, a ,kapacitdshidgny” miatt elmaradtak a kiegészité beruhdzdsok. Az
adlapelldtdshoz tartozd druhdz csak 1969-re készUlt el. De soha nem valdsult meg a mozi, a kulturdlis kézpont, az
uszoda vagy a vdsdrcsarnok terve sem. Csak egyetlen egység épiilt meg a szolgdltatéhdzak kézil is, melyeket
az Esztergdr Lajos Ut mellett sorakozé hétemeletesek kézét terveztek. Ha elkésziilnek, a vdrosrész féutcdja
jbhetett volna Iétre az Esztergdr Lajos utcdban.

A régi tervek, elképzelések megerdsitik, hogy a ,hétemeletesek”

témbje Urdnvdros szempontjdbdl

kulcsfontossagu terilet, a féutca egyik meghatdrozé silypontja lett volna.

Az elmaradt beruhdzdsok Ujragondoldsdaval és a ,hétemeletes” lakéépiletek mintaszerl revitalizacidjaval az
Esztergdr Lajos utca visszakapnd a varosrészben betdltott eredeti szerepét és egy Urdnvdaroshoz méltd, élettel teli,
nyizsgé féutcavd, korzéva léphetne elé.




