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1. Varosszerkezet

A vasut és a Budaorsi Ut altal kdzrezart terlileten a XX. szazad elejéig elsGsorban a keserl(iviz forrasok
miatt épultek épliletek. A Budadrsi ut, csekély forgalma miatt, még nem jelentett éles hatart a sasadi,
gazdagréti teriletektdl, igy itt is gylimolcsosok, lakohazak, gazdasagi éplletek alltak. A varosi
forgalom novekedésével és a varos terjeszkedésével er6s6dott a lakdéfunkcid. A hetvenes, nyolcvanas
években éplilt lakdtelep, elvagott minden addigi telepilésszerkezeti szalat. A rendelkezésre allé
terliletre sajat, bels6é torvényszerlsége szerint teleplilt. Az azéta eltelt 30 évben a lakdtelepen
megndttek a fak, egy Uj generdcio koltozott be, az épliletek energetikai korszer(sitése folyik, az épulé
metré miatt a kozlekedési kapcsolatok radikalisan javulni fognak, a teriilet egyre inkabb
felértékel6dik. Az alsd Beregszasz uttdl északra elkeskenyedd teriileten egy id6ben elindult iroda és
hotel fejlesztések megrekedtek, az ott maradt néhdny csalddi haz funkciét valtott, épitéanyag
kereskedés, iroda, szerelémuhelyek lettek.
Metrd végdllomds és a nagy lakéterilet varosi alkozpontot feltételez. A feladat azonban P+R parkold
és buszpdlyaudvar létesitése. A Budadrsi Utra tervezett autdpalya szerl csomépont is kilteriletként
kezeli a helyszint. Sajnos a metrdt beldthatd idén belil nem folytatjdk a viragpiacig, hogy ott,
felhasznalva az egérut csomdpontjat és a rendelkezésre allé szabad terileteket, P+R parkoldkkal
megdllitsak a Budaorsi Ut forgalmat.

Jelen pdlyazat feladata szamunkra az volt, hogy a varosszerkezeti adottsagokat a lehet6
leginkdbb szinkronba hozzuk a kiirds alapvet6en praktikus kivdnalmaival. Hogyan képezhet
varoskozpontot egy P+R parkolé és egy buszterminal ?

2. |. item, autébusz termindl és P+R parkoldk

A mar folyd tender komoly kotottséget jelentett a busztermindl éplleténél. A két |épcsd
elhelyezkedése, geometridja és mérete kijelolte a terminal terét. A haz korili terek az autdbusz
forgalomnak lettek aldrendelve. Gyalogosan a haz haszndlata a fold aldl zajlik. Az éplletbe atriumot
vagtunk, e koré szerveztiik az utasok forgalmat. Ez az atrium a kiilsé térrel 6sszekottetésbe kerdl.
Parkolas:
A megoldasi javaslat alapvetése, hogy a buszterminal teteje parkoléként hasznosithatd. Ezzel a
parkold igény fele kielégithetd, a masik fele felszini parkoloként megoldhaté.
A megoldas el6nyei:
- Jelentds koltségmegtakaritast jelent az 6nallo, tobbszintes parkolohaz létesitéséhez képest.
3 szintes parkoléhaz 6nalld épliletben:

terpszint 30E Ft/m2 — 5000 m2 — 150M Ft

Két felépitmény szint 100E Ft/m2 — 10000 m2 — 1 Mrd Ft

Osszesen: 1.150Mrd Ft
tetdre telepitett parkold és felszini parkolé:

Felszini parkold 30E Ft/m2 — 7500 m2 — 225M Ft

Tet6parkold 50E Ft/m2 — 6000 m2 — 300M Ft

Osszesen: 525M Ft

Megtakaratds: 625M Ft

A megtakaritdsbdl 3200 m2-nyi napelemet telepitlink a parkold folé a tetére ennek koltsége 300M Ft.
Ez nem csak a teljes éplilet energiaellatasat, a hdszivattyuk miikodését, a hiitést biztositja, ellatja a
teljes térvilagitast, de kés6bb az elektromos jarmdvek, autdk, buszok térnyerésével, azok toltését is.
Az éplilet és parkolok energetikai koltsége 0. A hdz a halézatba visszataplal.

- A napelemek az 6tddik homlokzat problémajat is oldjak, a hazon a gépészeti felépitmények ezek
alatt elintézhetGek.

- A parkoldk koncentrdlt telepitése lehetévé teszi az ingatlan kés6bbi tovabbfejlesztését, a felszini
parkoldk karara, amelyek a vasut menti teriileten pétolhatok vissza.

- A tet6szinten parkolok kozvetlen funkcionalis kapcsolatba keriilnek a terminallal és az aluljardval, a
buszforgalom akadalyozasa nélkdl.

- A parkoldszint szines frize karakterizalja, felismerhet6vé teszi a hazat.



A terminal tetGszintje a felszini parkoldk fel6l szintben elérhetd, kihasznalva a tereplejtés adta
lehetGségeket. A két szintet tamfal valasztja el, amely egyben a lakdhazak zajvédelmét is biztositja.

3. Kozlekedési kapcsolatok:

Az intermodalis csomdpont két helyszinen csatlakozik a kdzuthalézathoz. Délen a Péterhegyi Uton
keresztilil az Egér Uthoz, mig északon az Alsd-Beregszdsz Uton keresztiil a Budadrsi Uthoz.

Mindkét utcsatlakozas illeszkedik és igazodik a Péterhegyi Ut terveihez, ugy vizszintes vonalvezetés
tekintetében, mint magassagi értelemben.

Buszpalyaudvar
A tervezett buszpalyaudvar ki és bejaratdt egy 1m széles, kiemelt szegéllyel hatarolt forgalomtél
elzart terilet (kozépsziget) valasztja el az Alsé Beregszdsz - Péterhegyi Ut forgalmatél. A beérkezé
buszok az Alsé Beregszasz utca fel6li buszsavban érkezve kozelitik meg a buszpalyaudvar 56m hosszu
érkez6 allashelyeit, mely mind a Volan, mind a BKV buszait kiszolgalja. Ezt kévet6en a buszok a
dinamikus terminal forgalomirdnyitéinak utasitasai szerint az inditdallasba, révid tavua taroldba, vagy
pedig hosszu tavu taroléba allhatnak.

A. Kozvetlen beallas az inditd allasokba. Az inditdallasokat a szolgaltato fliggvényében

helyeztiik el, el6segitve ezzel az induld utasok poziciondlasat. Az inditd allasok koziil a 8-as,
valamint a 40-240-es jaratok dupla megallohelyei a buszterminallal parhuzamosan
megépiteni javasolt kozépperonok mellett keriiltek elhelyezésre. A BKV buszjaratai a
busztermindl épllet észak-keleti, észak nyugati oldalan kerdltek kialakitasra. A BKV buszai
szamara 6sszesen 7 indito allashely (2 dupla csuklds, 1 csuklds, 1 dupla sz616, 2 sz610) kerilt
kijelolésre a buszpalyaudvar teriletén. A 150-250 sz6l6 buszok szamara az allashelyek
autdébusz 6bolben a Péterhegyi Uton, illetve az Alsd Beregszdsz utcan kerliltek menetirany
helyesen elhelyezésre.

A busztermindl déli, dél-kelet, dél-nyugati oldaldn keriltek elhelyezésre a Volan inditd
allasai. Valamennyi Voldn csuklds busz a terminallal pdrhuzamos inditohelyekrdl, mig a 3
sz6l6 busz inditdallasa a termindl déli oldalan kialakitott 45°-os alldshelyrél indul. A 45°-o0s
sz016 inditd allashelyekrél a kiallas tolatd mozgdssal egylitt biztosithatd. A tovabbi 3
opcionalis sz6l6 busz inditdhelye is a termindl ezen részén alakithaté ki. A Volan jaratai
szamdra 6sszesen 7+3 allashely kerdlt kialakitasra. (4 csuklds, 3+3 sz610)

B. ROvidtavu parkolas a buszpalyaudvar teriiletén kialakitott tarolé helyeken. A révid tava
tarold helyek az érkezd allashelyeket elhagyva a buszterminal megkerilése nélkil érhetéek
el. Arovidtavu parkolds athajtds rendszerd 45°-os allashelyeken keresztil, vagy pedig

parhuzamos feldllasi helyeken keresztil valdsulhat meg.

C. Hosszu tavu parkolds az B fejlesztési teruleten kialakitott tarolé helyeken torténik, melynek
megkozelitése az érkezé allashelyek fel6l Péterhegyi Uton keresztiil torténik. A tarolé hely
fel6l érkez6 buszok a buszpdlyaudvar dél-keleti oldalan kialakitott bejaraton keresztil
kozelithetik meg a buszterminalt.

A buszpalyaudvart bazaltbeton burkolattal javasolt kialakitani, a csapadékviz elvezetése zart
csapadékcsatorndn keresztil torténik.

A Péterhegyi Ut szelvényezés szerinti bal oldaldn a buszpalyaudvarral parhuzamosan létesiilé
szervizut mentén keriltek kialakitasra 4 db taxi allashely, mely szlikség szerint bévithetd. A
szervizuton a taxi allashelyeket kdvet6en kerilt elhelyezésre 5 db K+R parkold. Az Egér at feldl
érkez6k szamara a kijel6lt taxi és K+R parkoldéval szemben a Péterhegyi Gton 9 db allashely keriilt
kijelolésre, melynek létesitéséhez tdmfalat kell épiteni.



Az’A’ fejlesztési terlileten a buszpalyaudvar nyugati oldalan IétesulS P+R parkolé kiszolgalasara,
tovabba a 'C’ fejlesztési teriilet feltarasa céljabdl az Als6 Beregszdasz és a Boldizsar utca kozott
kiszolgald ut létesil. A tervezett kiszolgald Ut és az Alsé Beregszasz utca csomopontjat a buszterminal
be-, kijarataval kozosen vezérelt jelz6lampas csomdponttal javasolt kialakitani. A buszpalyaudvarrdl
kihaladd jarm(vek szamara a zoldid6t az Uj kiszolgalo ut feldl (1. Gtemben P+R parkoldbol) érkezd
jarmuivekhez képest el6bb javasolt inditani, hogy a buszok a célirany eléréséhez sziikséges forgalmi
savok kozotti fonddast a gépjarmiivek zavartatasa nélkil le tudjak bonyolitani. Ezen fazissal egylitt
lehet engedni a gyalogos, kerékparos atkozlekedést az Alsé-Beregszasz uton.

Alternativ javaslat az elsé Gitemben épiil6 kozlekedési kapcsolatokra.
Amennyiben a Boldizsar utca tervezett meghosszabbitasa és bekotése a Péterhegyi Utba, elsé
itemben megvaldsul.
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Ezzel a valtozattal Iehetne a Iegegyszer ibb kapcsolati rendszert kiépiteni a termlnal szamara,
ugyanakkor tudja azt is, hogy barmilyen irdnybdl kérbe jarhaté a palyaudvar, ezaltal mind az Egér at
fel6l vissza lehet menni az Egér Ut irdnydba, mind a Budadrsi ut fel6l. Ez nagyban el6segiti a
gépjarmlivek (K+R) és taxik mozgdsat is. Ugyanakkor jelent8s a kéltséghanyada és a lakotelep felé
jutd forgalomterhelés is. Az atkotés I. itemben torténé megvaldsitdasahoz tovabbi egyeztetések
szlikségesek.

B-fejlesztési teriilet:

A’B’ terilleten kerilt elhelyezésre 654 P+R parkold, 20 hosszu tava autdbusz parkold (12 csukléds, 8
sz616), valamint 92 db fedett B+R tarold. A parkoldk 2 be-, kijaratrol kozelithet6k meg. A buszok
hosszu tavu parkoldsa a déli bejarat fel6l biztositott. A csuklds buszok, valamint 3 db sz616 busz



szamara 45°-os athajtds rendszerd tarold hely biztositott, mig tovabbi 5 sz616 busz athajtés rendszer(
merdleges taroldban helyezhetd el. A B+R parkold szervizatjai egyiranylak, az egyiranyu parkold
utakrél kétoldali meréleges allashelyek kialakitasa biztositott, mig a parhuzamos parkolo
szervizutjardl egyoldali parkolds biztositott. A déli be-, kijaraton keresztiil a busztaroldk iranyaba
elhelyezett parkold allasok szervizutjai kétiranyuak.

A P+R parkolé javasolt burkolata a parkold helyeken térké burkolat, mig a szerviz utakon aszfalt
burkolat. A csapadékviz elvezetése zart csapadékcsatornan keresztil torténik.

A parkold szervizUtjainak bejaratanal parkolas iranyitasi rendszer kiépitése szlikséges, mely az érkez6
autok szamdra informaciét nyujt arrdl, hogy melyik szervizutra kell behajtani. A parkold teriletének
elhagydsakor a parkolds iranyitasi rendszernek tdjékoztatast kell nydjtani arrél, hogy melyik a
Budadrsi, vagy pedig az Egér Ut irdnydba milyen a kdzlekedési lehet&ségek.

A parkold és az Uj, megvaldsitas alatt allo gyalogos aluljard, valamint buszpalyaudvar kézotti gyalogos
kapcsolatot a P+R parkolé északi kijaratanal, a B+R parkolé mellett létesitendd gyalogos |épcs6n és
liften keresztil, valamint a buszpdlyaudvar irdnyaba létesil6 Iépcsdn keresztiil lehet biztositani.

4. Gépészet, energetika:

Vizellatas
Az éplileten a kdvetkez6 viz felhasznalasi médokat kilonboztetiink meg:
- ivoviz
- Oblit6viiz -nem ivéviz célra felhasznalasra keriil§ Ujrahasznositott viz

- locsoléviz -es6vizbél, valamint talajvizbdl nyert

A keletkez6 csapadékvizet talajszint alatti tarolékban taroljuk, ebbdl hasznaljuk a vizet kezelés utdn
locsolasra, illetve a vizesblokkban WC oblitésre. A vizeldéket vizmentes kivitelben kivanjuk kialakitani.
A melegvizet helyi elektromos vizmelegit6kkel allitjuk el6, az energiatakarékossag érdekében nem
minden kézmosét kivanjunk melegvizzel ellatni. (ezt egyeztetni sziikséges az illetékes ANTSZ-szel). A
betdrazott csapadékviz a felhasznalas el6tt megfeleld vizkezelést igényel.

A sziikséges ivOvizmennyiség:

Fajlagos napi ivoviz fogyasztas mennyiség

Irodai dolgozdk 30 I/f6
Utasok 1 I/f6
Takaritas 0,3 |/m?

Kiindulasi alapadatok

Irodai dolgozdék 70 fé
Utasok 10000 |f6
Takaritas 1500 |m’
Osszes napi vizigény 12,55 | m3/nap

Szirkevizet locsolasi, WC 6blitési célra hasznalunk fel

Szlikséges szirke viz mennyisége

Fajlagos szlirkeviz fogyasztas mennyiség ‘
Irodai dolgozdk 6 I/f6
Utasok 4 I/f6




Locsolas 1 |/m?

Kiindulasi alapadatok

Irodai dolgozdk 70 fé
Utasok 10000 |f6
Napi sziirkeviz igény Osszesen 40,42 |m*/nap

Csatornazas

Az éplletben keletkez6 kommunalis szennyvizeket el8tisztitas nélkil a kozcsatornaba engedjiik.

A buszparkolo teriileten keletkez6 olajos csurgalékot olajfogdn atvezetjiik és innen a kils6 szennyviz-
elvezetd haldzatra vezetjiik. (nem vezethetG a csapadékvizbe)

Csapadékviz-elvezetés

A keletkez6 csapadékvizek kozott megkilonboztetlink olajos, valamint tiszta csapadékvizet.

Az utakrdl, valamint a parkold tetejérél elfolyd olajos csapadékvizeket olajfogd molitargyon
atvezetjik, innen keril kibocsatdsra a kiils6 csapadékviz-elvezetd haldzatra.

A betarazott csapadékviz locsolasra, valamint wc-6blitésre keril felhasznalasra.

Flités-h(ités-szell6zés
A palyazati kiirds alapjan a buszterminalt a szell6z6 levegbvel kell h(iteni és flteni. Ez alapjan a f(itést
hitést légkezel6kkel biztositjuk, amelyek a biztositjdk a bent tartézkoddk szdmadra a sziikséges friss
leveg6t is.

A frissleveg6t 30m3/h/f6 mennyiséggel szamoltuk a szabvanyoknak megfelel6en

o Asziikséges fitési teljesitmény: 70 kW
o Asziikséges h(itési teljesitmény: 170 kW

e Aszikséges friss leveg6 mennyisége  34.000 m*/h

A szikséges szell6z6 levegd tOmegdram nydri allapotban dt=10°C-os hémérséklet kiilonbséget
feltételezve kb 51.000 m’/h. A friss levegé mennyiségét a helyiség CO, tartalmardl kivénjuk
szabalyozni.

A levegével torténd flitéshez kb 400 kW teljesitmény talajszondds hészivattyut terveziink elhelyezni,
ehhez ca 2700 m?-nyi szabad teriiletre van sziikség. Ez a teljesitmény fedezi a f(itési és h(itési igényt
is.

Alternativ megoldasként sugarzo fltést és hdités javaslunk alkalmazni héleaddként, amellyel
csokkenthetd a flitési-h(itési h6termel6 mérete 25-30%-al.

A légkezel6 berendezést fogddobos hévisszanyerGvel latjuk el.

Energetika

A tervezett hészivattyl éves energiafelhasznaldsa: kb 70.000 kWh/év COP=4 mellett.

Az épiilet tetején elhelyezésre kertil 3200 m*-nyi napelem, amelynek az éves energia termelése kb.
537.600 kWh/év.



A napelemek haszndlataval a gépészet teljes éves energiaigénye fedezhetd.

5. Il Gtem, varosi alkozpont beépitése

AlapvetGen az ,A” terilet felszini parkoldjat, és a ,,C” magantulajdonu telket haszndltuk fel az Uj
varosi alkozpont elhelyezésére. A vasut menti ,B” terlletre beépitést nem javaslunk. Azt, mint
varosizemeltetési teriletet (opcidként napfarm) hasznositjuk. A P+R parkoldk szamat itt noveljik, a
metréhoz kdzvetlen lejaratot biztositottunk.

Az Uj beépités nem lehet kizardlag monofunkcids, csak iroda. Vegyes, szdllds, szolgaltatds, iroda,
kulturdlis funkcidk telepitend6k ide. Els6dlegesen a lokalis utirdnyok szabjak fel a teriiletet.
Hagyomanyos utcas teres elrendezés alakul igy ki. A teriilet tombdkre osztdédik. Magassagban
igazodtunk a lakdtelep és a kollégium tombjéhez. A kézpont jelszerliségét és intenzitdsat er6teljes
varosias srlséggel érjik el. A vasiut menti teriileten a zoldfelllet atfordul, alacsony beépitéssel. A
kollégiumtdl keletre 1évé sportpalya helyére min&ségi, kozosségi sportfejlesztést javaslunk, az Uj
majus utca mentén alacsony beépitéssel.

Beépités adatai:

Ajell terilet:

telek terilete: 23.639 m2
beépités 1. item terminal: 3.467 m2
tet6parkol6 terilete: 5961 m2

beépités 2. litem, épliletek: 2.397 m2
2. Utem bruttd szintterilet: 20.325 m2
beép%: 35,36%

szintterileti mutato: 1,16

Cjeli teriilet:

telek teriilete: 17.938 m2
beépités 2. litem, épliletek: 9312 m2
2. Utem bruttd szintterdilet: 82.526 m2
beép%: 51,91%

szintterileti mutato: 4,60

Il. litem Kozlekedési kapcsolatai:

A Il. fejlesztési Utemben a buszpdlyaudvar kialakitasa, forgalmi rendje, technoldgiaja valtozatlan
marad. A ’'B’ fejlesztési terileten a szintbeli parkoldk helyén parkolélemez létesiil, melynek harom
be-, kijarata tervezett. Két be-, kijarat az I. Gtemben létesiilt kialakitasnak megfeleld, mig a 3-dik be-,
kijarat a Boldizsar utca tervezett meghosszabbitasanak Péterhegyi uttal alkotott kdrforgalmu
csomodpont egyik aga.

A megnovekedett gépjarm(i forgalom szamdra harom bejarat kedvezébb megoszlast biztosit.

Az Also beregszdasz utca és Boldizsar utca kozotti atkotés, forgalomesillapitott utcava valik, a,,C” és
,A” terlilet mélygarazsait innen tarjuk fel. Az 4j M3jus utca kétszer egy savban létesl.



Koltségbecslés:

, . Egységar ety
Megnevezés Terllet (m2) (eFt/m2) Koltség (eFt)
LA” terlilet beépitése
Terepmunka, tdmfalak 0 0| nem tisztazott, a kiindulasi alap
Kozterilet, utepltes, 2691 35 94 185
forgalomtechnika
K?Ztenﬂlet' gyalogostertlet, 0 0 kornyez6 utak projektben
zoldfelllet
Kozterilet kozmd, kozvilagitas 0 0 kornyez6 utak projektben
Sajat ingatlan, ytepltes, 6614 40 264 560
forgalomtechnika
S?Jat |n.gatlan, gyalogosteriilet, 302 25 7550
zoldfelllet
Sajat ingatlan, kozmdvek, vilagitas 13706 3,5 47 971
Buszpalyaudvar éplilete 3467 250 866 750
P+R létesitmény épiilete felszini P 6790 30 203 700
P+R létesitmény épllete tets P 5961 50 298 050
napelemek telepitése 3200 90 288 000
Egyéb (utastdjékoztatd rendszer, L .

A tervezesi

parkolasiranyité rendszer, . . 150 000

e 4 . diszpozicié?
térfigyel6 kamerak)
,A” TERULET OSSZESEN: 42731 2220766
LA” teriilet beépitése Il litem:
Uj epEJIetelk veg,ye,s funkcflo (iroda, 16858 300 5 057 400
szolgéltatas, szallas felszin felett)
Uj bee[f)ltes felszin alatt egy szint 6000 120 220 000
parkold
,»A” TERULET OSSZESEN lIl.iitem: 5777 400
,B” terlilet beépitése
P+R parkold 18030 25 450 750
B+R parkold 246 20 4920
Zoldfelulet 0
,B” TERULET OSSZESEN: 455 670
,B” teriilet beépitése Il. litem
parkold lemez 250 parkoléhely 5514 100 551 400
»B” TERULET OSSZESEN II. iitem: 551 400
,C” terlilet beépitése
Uj éplletek vegyes funkcid (iroda, 82526 300 24 757 800
szolgaltatas, szallas, kulturdlis)
Uj beer’)ltes felszin alatt egy szint 12000 120 1 440 000
parkold
»C” TERULET OSSZESEN: 26 197 800
A +’B’ +’C’ TERULET OSSZESEN I. 2 676 436
Utem:
A’ +’B’ +’C’ TERULET OSSZESEN II. 31 975 200

Utem:







