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El16zmények

Céglink 2006 nyara o6ta foglalkozik a jarmltelep teriletének
beépitésével, amely megbizasunkat orszagos, nyilt tervpalyazat

eredményeként nyertik el. A BKV zrt-vel kotott tervezési
szerzddésiink alapjan a jarmitelep épitési engedélyezési

tervdokumentacidjat 2007  O6szén benydjtottuk az engedélyez6
hatésaghoz. A tervdokumentacié a terilet egy levalasztott részének
(kb. 14000 m2) lGzleti célu felhasznalasaval szamolt, a fennmaradd
telekteriileten a jarmitelep és BKV diszpécserkozpont funkcidi kaptak
helyet. 2008 januarjaban felkérést kaptunk a BKV zrt. részérdél annak
vizsgalatara, hogy az idokozben a FOvaros részérdl felmerilt
varoskdozpont fejlesztési elképzelések jobb megvalésithatdsaga
érdekében vizsgaljuk meg a jarmltelep teriiletének beépitését, az
alabbi célok megvalodsitasa érdekében:

1. Tehetévé kell tenni a korabbiaknal jelentésebb uzleti célu
fejlesztés megvaldsitasat a terileten

2. megoldast kell talalni a terileten a tervezett fejlesztés altal
generdlt szikségletek mellett tovabbi, olcsoén lzemeltethetd P+R
parkolék elhelyezésére

3. figyelembe kell venni a Kelenfdldi Varoskozponti teriletre
késziil6 KSzZT moédositas altal tamasztott varosszerkezeti
igényeket

4. a jarmitelep folyamatban 1év6 tervezési, tender és kivitelezési

folyamatainak idébeli hatraltatdasa a teljes metréberuhazas
fontossaga miatt nem Tehetséges

II



A megoldasi javaslat elemei

1.

Javasoljuk a terilet fejlesztési Tehetdségeinek
kihasznalhatésdaga miatt a  kordbban tervezett utdlagos
telekmegosztas elhagyasat, a teljes terilet egységben torténd
kezelését.

. Javasoljuk az uzleti célu fejlesztések koncentralasat a Somogyi

ut mentén, mivel a terilet e részén a fellilépités Tlehetdsége
biztosithaté a jarmitelepi funkcidk zavarasa nélkil

. Javasoljuk a parkolé kapacitasok Somogyi Ut mentén torténd

elhelyezését oly médon, hogy a jarmiitelep sinkorona szintjéhez
képest kb. 5 m magassaghol Tlefelé 4 parkold szint Tegyen
kialakithato. Az els6 két szint (-1,-2) természetes szellbzése
a jarmitelep feld1l oldaliranybol, illetve felulrdél attorésekkel
megoldhaté, 1igy Ulzemeltetése kiltéri parkoléhazhoz hasonldan
gazdasagos Tlehet, mig a kelenfoldi varoskdézpont -dranyabdl
egyaltalan nem Tlesz Tlathatdé. Ezzel Tehetdéség nyilik a P+R
funkcid koTtséghatékony biztositdasara A kovetkez6 két szint (-
3,-4) hagyomanyos mélygarazsként lUzemeltethetd, itt
biztosithaté a tervezett Uzleti célu fejlesztések parkoléd
igénye.

. Javasoljuk a jarmdtelep felulépitési koncepcidjanak

kiterjesztését a Somogyi Ut teljes hosszaban, valamint a
fellilépités atkotését a Borszéki utra.

. Javasoljuk, hogy a teriilet d6sszetett felhasznalasi szandékainak

teljes és kolcsondosen kielégité megvaldsitasa érdekében az
érdekelt felek (BKvV, Févaros, szakmai befektet6(k)) hozzanak
Tétre a teriletre o0nallé beruhazéi szervezetet, amely a
fejlesztés teljes id6tartama alatt képes a szerteagazd
beruhazéi érdekek megfelel6 Osszehangolasara és a fejlesztések
gyors, hatékony megvalodsitasara.

ITT



A beruhazéi szempontok érvényesiilése:

1. a 4-es metrovonal jarmitelepi funkcidéi valtozatlanok maradnak
és a tervezés, tender és kivitelezés folyamatainak idbébeli
Utemezésén nem sziikséges valtoztatni

2. a metréberuhazasra a javasolt megoldasbal kdozvetlen
tobbletkoltségek varhatdéan nem keletkeznek

3. a terileten lehetévé valik a korabbi mintegy 30.000 m2 helyett
koriulbelul 100.000 m2 lzleti célu fejlesztés

4. a terileten elhelyezheté6 varhatéan parkolé szintenként 1100,
0szesen 3900 gépkocsi. A tervezett lizleti célu fejlesztés
parkolasi igénye kb. 1700 gk, a jarmitelepé 80-100 gk, P+R
célokra biztosithaté a fennmaraddé mintegy 2100 parkoldhely.

A varosépitészeti szempontok érvényesiilése:

1. javaslatunk meg6rzi a korabbi tervpalyazat koncepcionalis
alapelveként az uzleti célu fejlesztések foldszinti
atjarhatoésagat, a zoldfellletek akadalytalan szintbeli
csatlakoztatasat

2. eredeti formajaban a jarmitelep hosszan elzarja a gyalogos
athaladas Tehet6ségét a MAvV vonalak mentén a jovbben
kialakitando jelentd6s fejlesztési teriletté]l. Ennek megoldasara
javasoljuk a jarmltelep kozépsé részén parkkal fedett
fellulépités megvaldsitasat, amely Tlehetdévé teszi a fejlesztési
teriletek és belsé zoldfeliiletek gyalogos és kerékparos
megkdzelitését a Borszéki ut feldl

3. a vazolt megoldassal Tlehetévé valik a korabbi tervek alapjan
,féloldalas” Somogyi ut mindkét oldalanak térfalakkal torténd

kovetése
4. a somogyi ut két oldalan tervezett beépitések miatt javasolt az
ut kapacitasanak megfeleld biztositasa, a tervezett

mélyparkolok megkdzelitési pontjainak meghatarozasa, ezekhez ki
és besorold savok tervezése
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Epitészeti megfontolasok érvényesiilése:

1. a tervpalyazat eredményeképpen elfogadott beépitési koncepcid
tovabbfejlesztéseként javaslatunk a terilet egységes,
Utemezhetd lizleti és P+R fejlesztését teszi Tehetdvé.

a. horizontalis és vertikdlis Utemezés (I. Utem: parkold
szintek, tovabbi Utemek: kereskedelmi célu épilletek
Kelenfdold vK feldl haladva akar 6 kilon ttemben)

b. vertikdlis Utemezés (parkoldk és felettik T1évd Ilzleti
célu épiletek tombonként akar 6 kiulon lUtemben épilnek ki,
Kelenfdold vk feld61l haladva)

2. a korabbinal intenzivebb felulépitéssel alapvetden valtozik meg
a teljes terilet épitett karaktere, a telek északi részét
jellemzé varoskozponti parkfelilet gyakorlatilag a teljes
vaganyhalézatot Tlefedi, 1ily médon a teriiletet nagymértékben
felértékeli, dintegralja a kialakuldé Gj varoskdzpontba, az
indusztridlis elemeket hattérbe szoritja

3. a terileten megjelend fejlesztéseket miiszakilag lehetséges egy
épliletként kezelni, ami megoldast adhat a korabbi megoldasok
soran felmeril6é, komplikdalt és draga megoldasokat eredményezé
tlizvédeImi kérdésekre (kulonallé épililetek kozti tliztavolsag,
felvonulasi teriletek stb.)
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P-1 SZINT

P+R parkolo: 23500 m2
(kb. 850 db parkolohely)

BKV teriuletek: 1800 M2
OLDSZINT

felulépites: 56300 M2

BKV teriuletek: 300 M2

kereskedelem: 6650 M2

1roda: 1100 M2
. SZINT

BKV teruletek: 300 M2

1roda: 12270 m2




2. SZINT

BKV teriuletek:

iroda:

3. SZINT

BKV teriuletek:

iroda:

4. SZINT

BKV teriuletek:

iroda:

820 m2

13170 m2

820 m2

13170 m2

820 m2

13170 m2



5. SZINT

BKV teriuletek:

iroda:

6. SZINT

BKV teriuletek:

iroda:

/. SZINT

BKV teriuletek:

iroda:

820 m2

13170 m2

820 m2

13170 m2

320 m?2

11200 m?2



BKV diszpecserkdzpont

BKV jarmukarbantartd

BKV jarmutarolo

“F” épulet
“E” épulet
“D” épulet
“C” eépulet
“B” epllet
“A7 épulet

4 szintes mélygarazs

TERULETKIMUTATAS
Telekterulet 85600 m2 (100%)
Felulépiteés 56300 m2 (66%)
BKV beépiteées 17200 m2 (20%)
Beépitetlen 12100 m2 (14%)
Funkcio Osszesitett terillet
Mélygarazs (3900 fh.) 108000 m2
BKV jarmutelep 23720 m?2

Diszpécserkdzpont 4720 m2

Jarmukarbantarto /7800 m?2

Jarmutarolo 11200 m2
Iroda,kereskedelem 104000 m?2

“A” éplulet 24450 m2

“B” eépulet 16300 m2

“C” épulet 18250 m?2

“D” épulet 15330 m2

“E” épulet 18690 m2

“F” eépulet 10980 m2
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