KOZOSSEGI LAKHATAS
A BELVAROSBAN

TARSADALMILAG ERZEKENY LAKASEPITESI MODELLEK BUDAPESTEN

REPLAN - Innovativ megoldasok a varosi lakasproblémakra

Készult a Budapesti MUszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem Lakoépulettervezési Tanszéke,
a Varoskutatas Kft. és a Holcim Hungaria Alapitvany egyuttmuakodésével.

CSOPORTVEZETO: Jancsd Miklos DLA épitész
RESZTVEVOK: Mathé Déra épitész, Nagy Zsolt szociolégus,
Sarkany Csilla varosrehabilitacids szakérté

- a szorakozd fatalok hangosak éjszaka,
ettél az utcai lakdsok tulzottan zajosak intimitas hidnya: az udvari

- lakasokhoz a tobbi lakas ablakai

) | o Celdtt kell elmenni
- Atmeneti hasznositas:

- a kornyék tele van romkocsmakkal és
foghijakra telepitett kerthelyiseégekkel
: - az udvari lakdsok csendesebbek
; LAz utcara nézoknél

- az utcakon keveés a fa, a noveények telepitéset 5

- atombon belll kell megoldani

a hazaknak sokszor szik, sotét a belsd udvaruk,
a sOtét udvarokrol sotét lakasok nyilnak

- a foldszinti lakasok sokszor
‘nem csak sotétel, de vizesek is

Arnintatery Belsd-Erzsébetvarost vizsgélta, a Kis didfa
utca 10-es bérhaz példajan

BelsO-Erzsébetvaros, a belvaros tobbi re-
széhez hasonldan zartsord beépitésd, nagy
népsdrdségd zona, ahol a varosszerkezet és
a beépftés s tobb, mint szaz éve alakult ki, A
lakasok /0%-a a 19, szazad masodik felében
epuUlt a helyl polgarok, kozéeposz-talybeliek
és kispolgarok részére,

A terUleten alacsony a kozéposztalybeliek, a foghijtelkeket jobban megér

parkolasi probléma:

az atlagnal viszont magasabb a legfeliebb  szak utcsk, kevés parkoléhely kerthelyiségnek vagy parkolénak
- bérbeadni, mint beépiteni

altalanos iskolal végzettséggel rendelkezdk
es a munkanélkuliek aranya.
A gazdasagi valsag és a terUlet vedetté nyil-

vanitasa alapjaiban  valtoztatta meg a  653%atombben “TTTTITTTTT
terdlet fejlddési iranvat, A lakdingatlanok
: / J 13 3% az Ovezetben ‘..‘..“.‘

ara leesett, egyre tObb uUres ingatlant atme-
neti iddre romkocsmakent hasznositanak, a
akdsokbél hosteleket alakftanak ki, A val- ~ Zsufoltlakasok aranya
tozas olyan mertekd, hogy a Kiteljesedd 35700 tambben

‘TTTITTTTT T
szOrakozonegyedben egyre nehezebb nyu-
godtan élni, 204% az dvezetben .‘.‘..‘..‘

Ahol nincs "bulinegyed’, ott is megérett a
Nelyzet a valtozdsra: a sotét, levegdtlen,  altalanos iskolai végzettségliek aranya

egyr“rjgara nézé udwafﬂ lakadsokat %Jféelehlegﬂ 1366 a t6mbhben * i i i i ' ' ' ' i
formajukban nem érdemes feldjitani, U],

kortars koncepcidra van szuksed, 2,0% az dvezetben i ' i i i ' ' ' ' ' Pesti bérhaz belsd udvara, Kis didfa u. 10.

onkormanyzati bérlakasok aranya
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KOZOSSEGI LAKHATAS
A BELVAROSBAN

Az atalakitas célja, hogy a lehetd legkisebb
beavatkozassal  optimalizaljuk  a  haz
mdkodését, szintenként egy-egy kozossedi
lakas kialakitasaval, A sOtét, de csendes
Udvarra privat haldegységeket nyitunk, a
vilagos, de zajos utcafrontra a kozos nappali
terek kerulnek, A legfelsd kozosségi 1akas a
tetdtér fele bovul, Az ugyanitt |étrenozott
rmultifunkcionalis teret a lakdk kozossége
nasznalja, de akar ki is adnatja, A foldszintl,
esetenként a pince felé bovuld szorakozd-
&5 munkanelyek rendszeres bevétellel
seqitik a haz mikodeset,

A |EtrejOtt conousing  tervezésében és
Kivitelezésében maguk a lakdk is részt
vesznek, gy valdban rajuk szabott terv
készUl, mikozben az épitési koltségek s
alacsonyabbak, Az elkészult épuletetlakas-
szovetkezetl formaban muadkodtetik,

tetGtér: a kozosségilakds bdvitése és multifunlkcios tér
2. emelet: kozosséqi lakas

1. emelet: kizdsségilakas

foldszint: bérelhetd szdrakozdhelyek, munkahelyek
pinceszint: a bérelhetd terdletek

bévitményel és tarold/gépészet| helyiségek

A mintaépllet az atalakitas utan
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A mintahaz metszete, az utca feldli részben szdrakozo-
helyekkel és kdzdsségl terekkel
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A mintahaz 1. emeletialaprajza az utca felé kozosségi
terekkel, az udvari részen privat hildeqgységekkel

A mintahaz foldszinti alaprajza, az utcardl szérakozohe-
lyek, az udvarrdl irodak és mihelyek, taroldk nyilnak

Az kivitelezés becsllt 6sszege

287,1M Ft pince 20,20 Ft

2. emelet £ foldszint 52,2M Ft

+tetétér O

".7;; =,
iR . emelet 77,0M Ft

A beruhazasi koltségek
osszesen 661,5M Ft

tervezés, lebonyolits

ingatlan vétel]
& mivezetds 144M Ft

ara 360,0M Ft

kivitelezési koltsegek

287 1M Ft
Forrasok,
Osszesen 661,5M Ft
kezddtdlke -
il @ lakok45MFt
571 5M Ft sajat forrés -
kereskedelmi céll
ASM Ft
Hitel éves
torlesztése SO0M Ft
bevétel -3 ég*::;[ bhevéte| -
lakék bérleti B keresledelm
dijabdl L; hasznositashdl
22,2M Ft ’f-;? 27,8M Ft

Udvarra nézd privat lakrészekkel és utcara
nézO kozOsséql terekkel nem csak co-
housingok alakithatdk ki, az elrendezés |0l
midkodhet  hostelek,  kolléegiumok — &s
munkasszallasok esetében s, Az udvar
beuvegezésével alkalmassa lehet tenni a
hazat egy Kkorszerd  nyugdijasotthon
szamara 1s - azoknak, akik itt élték le az
életiket, és nem szeretnének elkcltozn,
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A kihasznalatlan ingatlanck feldjitasa és az allando
lakdlk sUlyanak ndvelése konszolidaltabb utcal élethez
és rendezettebb utcaképhez vezet.
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A feldjitott, cohousingokka alakitott éplletek csendes
orivat lakrészel és hangos kozosseqgi terei alkalmazkod-
nak a varoshoz és korszerd lakdsmindséget teremtenek
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Az onfenntartd, csaladokat is befogadd lakdkdzds-

segek erdsitik a helyhez kétodd lakossaqg sllyat és seqi-
tik a kbzosseqgi szemlélet elterjedését.
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