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1. Bevezetés

A budapesti Kézvagoéhid térsége egyike azon terileteknek, melyek a févaros tavlati
fejlesztési tervei kozott kiemelt helyen szerepelnek. A terilet varoson beldli
elhelyezkedésébdl (1. abra) addédoan tébb tényezé is kozrejatszik a kitlintetett
szerepben. Hangsullyos tényezd a teriilet barnamezés jellege, ami a fenntarthaté
varosfejlesztési elv alapjan elsédlegesen atalakitandé célteriiletté teszi. Szintén
meghatadrozé adottsdg a Duna kozelsége, ami a févaros altal kijelolt ,Duna menti
fejlesztési tengely” kapcsdn helyezi el6térbe a térséget. Taldn a legfontosabb
tényez6 a terilet varosszerkezetben elfoglalt poziciéjabol koévetkezd potencidlis
alkozponti statusz. A térség jelentéségét tovabb arnyaljdk a varoskézponthoz valé
kozelség, valamint a ,hatar-kapu” helyzet, nem utolsé sorban pedig a varosrész
indusztridlis multjat tikroézé, varosképileg is meghatarozé ipari épitészeti értékek.
Mindezen adottsdgok egyiittes hatdsa teszi egyedivé és tervezési szempontbdl
érdekessé a vizsgalt térséget. Jelen diplomaterv célja, hogy bemutassa a Kézvagéhid
és kornyezete varosépitészeti eszkozokkel torténé fFejlesztési lehetdségét, ami
alkalmassa teszi a teriiletet a varosszerkezeti elhelyezkedésébdél adédé elényok jobb
kihasznaldsara és a varosfejlédéssel jaré jovobeli feladatok betdltésére, tgy, hogy
mindezek mellett megdérzédjenek és hasznosuljanak az épitészetileg értékes

éplletek.

1. abra A Kézvagohid elhelyezkedése Budapesten



A tervezési teriilet Budapest 6t eltéré adottsagu zéndja’ kozil az dkmeneti zéndba
esik, amely egy jellemzéen torténeti varosrészekkel korilvett, heterogén térség,

vegyes funkciéju ipari, raktarozasi, kozlekedési és kozm-teriletekkel.

A diplomaterv az aldbbi négy lehatarolast (2. abra) alkalmazza az adott vizsgalatnak

megfeleléen:

* Ferencvaros (Vamhaz kérat — Ull8i Gt — Hatar Gt — Duna folyam &ltal hatarolt
terdllet)

= Atmeneti z6na, a ferencvarosi dtmeneti zéna északi része (Haller utca — UllGi
Ut — Konyves Kalman kordat — Duna folyam altal hatarolt teriilet)

= Kozvagohid kérnyezete (Toth Kalman utca — Mester utca - Konyves Kalman
korat — Duna folyam 4ltal hatarolt terilet)

= Kozvagohid tombje (Vagdhid utca — Mester utca — Maridssy utca — Soroksari
at)

2. abra Lehatarolas

! Belsd, atmeneti, elévarosi, hegyvidéki és Duna menti zéna. Forrds: Budapest Févaros

Telepiilésszerkezeti Terve 2005, 21. o.



2. Tervi elozmények és irodalmi attekintés

2.1. A teriilet fejlodéstorténeti attekintése?

[1.sz. melléklet]

Ferencvaros kialakulasanak kezdetei a XV. szazadra tehet6ek, am a varos névekedése
a vizsgalt teriletet csak a XIX. szdzad masodik felében érte el. A Kozvagdhid
kérnyezete varosfejlédési szempontboél nem kezelhetd 6nallé egységként, szerves
részét képezi a nagyobb |éptékl dtmeneti zonanak, igy a torténelmi attekintés is erre

az egységre terjed ki.

A Ferencvaros ,varoscsirdjaként” emlegetett Szentfalva a mai Kis- és Nagykorat
kozott helyezkedett el. Eleinte Pest kiilvarosa volt, majd fokozatosan egybenétt vele.
Ferencvaros tényleges novekedése a pesti varosfal elbontdsdval (1780-as évek)
kezd6dott meg, és a XIX. szdzad elejére elérte a Nagykorut vonaldt. A belsé
Ferencvadros mai Uthalézatdnak alapszerkezete ez id6 tajt alakult ki. Az ezt kévetd
idészakban Ferencvaros hatara kijjebb, a mai Haller utca vonaldara kerilt. A kozbensé
részen (Kozéps6-Ferencvaros) Falusias jellegli Ovezet alakult ki, Ffoldszintes
éplletekkel. A telekstruktira az egykori szantéfoldek felparcellazasaval keletkezett,
ennek ajellegzetes d(ilgut-alapu szerkezetnek a lenyomata a mai Ferenc kérat — Ull&i
Ut — Thaly Kalman utca — Mester utca altal hatarolt terileten figyelhet6 meg. Az itt

élok elsésorban zoldségtermesztéssel és allattenyésztéssel foglalkoztak.

Az 1838-as nagy pesti arviz pusztitdsa egészen a Kalvin térig terjedt, a viz magassaga
egyes helyeken elérte a 2,7 m-es magassagot is. Az akkor 529 épiilettel rendelkez6
Ferencvaros éplletdllomanyanak 82%-a megsemmisilt, érthetd, hogy ezek utan
komoly mérnoki védmuivek épiltek varosszerte. Ferencvaros védelmére az eredeti
Duna menti gatat megmagasitottdk, és a Haller utca vonaldban harant iranyban
meghosszabbitottik, ezzel mintegy kijelélve az akkori ,fontos”, védendd varos
hatdrat. A gdatakon beldli részeket a térség fejlodése folyaman Ffokozatosan

feltoltotték, és az Gj beépitések altal kialakult a torténelmi varosrész ma is ismert

% Forrasok:
»  Ferencvdros kétszdz éve. Szerk. Gotz Eszter, Orban Gyorgy. Raday Konyveshaz,
Budapest, 2010.
» Preisich Gabor: Budapest vdrosépitésének térténete. Buda visszavételétél a I
vildghabort végéig. Terc Kiado, Budapest, 2004.
= A http://budapestcity.org alabbi oldalai: Budapest IX. kerliilete, Kézvagohid, A nagy
pesti drviz, 1838.



http://budapestcity.org/

utcahdlézata. A tervezési teriileten ebben az idében olyan létesitmények telepedtek
meg, melyek funkciojuknal fogva kiszorultak a belsé varosrészekbdél. Itt kapott helyet

a ferencvarosi temetd, egynéhany laktanya és kérhaz is.

A Haller utca vonaldban hizédé ,hatart” Ferencvaros az iparosodas idején lépte at.
Kedvez6 helyzetet teremtett az ipartelepitésnek, a terililet beépitetlenségén tul,
két orszagut is hatarolta: az Ullére és a Soroksarra vezeté Gt. A teriilet f8 ,profilja” az
élelmiszeripar, azon belil is a malomipar volt. Az iparag kiilénb6z6 létesitményei a
Soroksari it — Duna-part tengelyen kaptak helyet. A mai Pet6fi hid vonalatol északra
az elevatorhdz, a kozraktarak, a séhdz, a vdmhaz, délre pedig a gézmalmok (pesti
siték és molnarok malma, Gizella, Concordia, Kirdly, Hungdria malom). A févaros
malmaiban 6rolt buza mennyisége folyamatosan novekedett: 1866-ban 0,5 millié
mazsat, 1875-ben 3 millié mazsat, 1878-ban 4,4 millié mazsat, 1894-ben pedig mar 7,1

millié mazsat dolgozott fel a nyolc nagy gézmalom.

A tervezési teriiletet érinté legjelentésebb valtozas a Kozvagdéhid megépitése volt, a
létesitmény 1872-ben, két éven at tarté munkalatok utdn nyitotta meg kapuit. A
marhavagohid megépitésére higiéniai okokbdl volt sziikség, addig ugyanis szdmtalan
mészarszék mikodott Budapest kiilénb6zé pontjan. Az urbdnus kérnyezetben
kozegészségiigyi okokbél fenntarthatatlanna valt az allatok szallitasa, tarolasa, igy a
varosvezetés egy kozponti vagohid létesitést inditvanyozta, ennek megépiiltével
pedig az 6sszes maganvagohidat bezaratta. Hasonlé okok miatt épiilt a kézelben a
sertésvagohid is, &m ez csak 1902-ben kezdte meg a feldolgozast. A két vagohid
telepitésének helye nem véletlenszer( volt, azért keriiltek Ferencvarosba, mivel az
épitési szabdlyzat a blzos Gzemek (vegyi gyarak, vagohidak) létesitését a févaros

uralkodé szélirdnyahoz igazitva csak Dél-Pesten engedélyezte.

Az intenziv ipari fejlédés az 1850-es évektél a szdzadforduldig tartott. A varosvezetés
kezdetben korlatlan iparszabadsdgot engedélyezett,® késébb az iparGzést
képesitéshez kototte, majd az 1881. évi XLIV. térvénycikk alapjan adomentességet
biztositott a kritériumoknak eleget tevé gydrak szdmara. A XIX. szdzad mdsodik
felére Ferencvaros mar a mai Hatar Utig terjedt ki, a térségben lakéteriletek, gyarak
és laktanyak épiltek, mindezek kiszolgadldsara pedig vasutvonalak létesiiltek, ami
tovdbb gerjesztette a szallitdsigényes ipari (malom-, hus- és vegyipari) izemek

letelepedését. A legjelentdésebb vasuati fejlesztések mind érintették a targyalt

3 Lasd: 1872. évi VIIL. tc. (Preisich 2004, 213. 0.)



atmeneti zénat: Déli 6sszek6td vasuati hid (1877), Kelebia vasutvonal (1882), Duna-
parti teherpalyaudvar (1888). Egész Ferencvaros teriiletén tobb szaz kisebb-nagyobb
ipari Gzem létesiilt. Ezek k6zil néhany nagyobb: Zwack és Tarsa likérgyar (1870), Herz
Armin szaldmigydara (1882), Ferencvéarosi Dohanygyar (1850), Magyar Petréleumipari
Rt. (1884), Steinberger-féle tégla- és mészégeté (1830), Rock gépgyar (1854),
Hungdria M(tragyagyar (1890).

Az iparosodas egyenes kovetkezménye volt a lakossag szamanak novekedése.
Ferencvaros lakossdga 1850-ben 8 280 f6, 1870-ben 21 ezer, 1880-ban 30 ezer f6
volt, a szdzadfordulén pedig elérte a 70 ezret. A gazdasdgi fejlédés keltette
népességnovekedés a lakasallomany mindségi és mennyiségi valtozasat igényelte. A
féutvonalak mentén megjelentek a sokemeletes bérhazak, a kézbensé foldszintes
éplletek fokozatosan eltintek, &m az ipari épiiletek még sokdig fennmaradtak a
Nagykoéruthoz kozel is. A lakossagszam-novekedés tovabbi sziikségleteket
tdmasztott, Ggy az intézményi elldtds, mint a témegkozlekedés terén. Az oktatdsi
intézmények szinte mind a belsé varosrészekben nyitottdk meg kapuikat. Az
atmeneti zéna Uj egészségligyi intézményként elé6bb a Szent Istvan Kérhaz (1885),
majd a Fert6z6 betegeket ellaté kérhaz helyén a Szent Laszlé Kérhaz (1894) jott létre.
A kozoOsségi kozlekedés elsé, az atmeneti zonat is érintd eszkdze a lévasuat volt. A
kiskoruati vonalrél ledgazva a Lényai utca — Soroksari it mentén haladt végig egészen
a Kozvagohidig, itt (a korvasut déli oldalan) egy remiz is helyet kapott. A vonal
folytatdsaként 1887-ben indult meg a HEV-kdzlekedés Soroksérig, késébb
Dunaharasztiig. A Kozvagoéhidig vezetd szakaszt 1897-ben, a dunaharaszti szakaszt
pedig 1906-ban villamositottak. A XX. szazad elején a lakossag szama tovabb nétt,
1920-ra elérte a 91 ezer f6t. A szdzadforduléra elbontottdk a Haller utca vonaldban
haz6dé arvizvédelmi toltést, és felszamoltdk a régi temetdt. Minthogy az ezt
megel6éz6 évtizedekben tobb gyar, kérhaz és laktanya is a védmivon tali térségbe
telepllt, igy az dtmeneti zéna nem valt a lakasépités célteriiletévé. A kornyéket
érinté jelentés épitkezések ekkoriban: a Fferencvarosi helyi kikoté (1927), a
Nagyvasartelep (1932), a Pali Szent Vince-templom (1936) és a Horthy Miklds hid*
(1937) megépitése.

A haborlk évei alatt az addigi dinamikus fejlédés lelassult, a varosfejlesztés helyett a
hdborik Ffinanszirozdsdra kerllt a hangsuly. Ferencvaros ipari teriletei, és

kozlekedési létesitményei (igy csak nem az atmeneti zéna egésze) a haborls

* A mai Pet6Fi hid.



bombdazasok célpontjaiva valtak. A gyarak mellett sutlyos karok érték a Vamhazat, az
Elevatorhazat, a Szent Laszlo- és Szent Istvan Koérhazat, a Duna hidakat és

Ferencvaros lakdsallomanyat is.

A haborik és a gazdasdgi valsag ,hozadékaként” mind az anyaorszagi, mind az
elcsatolt terilletekr6l tomegek telepiiltek a févarosba a jobb megélhetés
reményében. Az ideérkez6k sokasdga viszonylag konnyebben Kébanyan és
Ferencvarosban taladlt munkat. Mivel nem volt fizet6képes kereslet a lakasépitésre,
az atmeneti zéndban is megjelentek a szikséglakotelepek, a barakk-kérhazakbol

atalakitott nyomornegyedek (Maria Valéria-telep®, Zita-telep®, kiserdei telep’).

A lakashelyzet javitasat még az I. vilighabora elétt a Barczy Istvané-féle munkaslakas-
épitési program célozta: a Kén utcaban (258 lakds), a Gyali aton (217 lakas), a
Mihdlkovics utcdban (212 lakas), a Telepy utcdban (113 lakas), a Gubacsi Gton (320
lakas). A MAV sajat dolgozdi szdmara a Gyali it — Aszédi utca kérnyékén épittetett
lakdsokat. 1938-ban épiilt meg a Vagohid utca 31-33.-ban az a kislakasos lakotelep,
ami a mai napig hasznalatban van. A telepet rendkivil rossz mlszaki és szocidlis
allapot jellemzi. Szintén ebbdl az idébél szarmazik a szomszédos lakotelep is

(Vagéhid utca 23-29.), am ennek feldjitdsa mar megtortént.

Az 1960-ban elfogadott Févarosi Altaldnos Rendezési Terv Ferencvaros esetében az
ipari fejlesztést helyezte el6térbe, ami Gjfent a népesség novekedésével jart, az
amugy is elégtelen lakasallomany terhére. Ezt a problémdat a szocialista
telepilléspolitika tomeges lakasépitéssel probalta orvosolni. Ekkor épilt Budapest
elsé panelhdzas lakotelepe, a Jozsef Attila-lakotelep az egykori Maria Valéria-telep
helyén. 1980-ig 8 000 lakast adtak atitt. Ez a program tobb szempontbdl is elhibazott
volt. Barmiféle lakéfunkcids fejlesztésre elséként a slrl varosszovetet felvaltd
atmeneti zénat kellett volna felhaszndlni. Az dtmeneti zéna mind kozlekedési-

megkozelithetdéségi szempontbdl, mind pedig beépitetlenségébdél adéddan sokkal

> 1915-ben létesitett szitkségkorhaz, a Hatar ut — UllSi Gt — Ecseri Gt — Gyali Gt ltal hatérolt
teriileten. 1918-ban hadifogolykérhazza alakitottdk. A habord utadn sziikséglakételepként
hasznaltak. 1957-ben bontottak el végleg.

® Elsé vilaghaborus barakk-kérhaz, 1914-ben épilt a Gyali at — UlSi ut — FTC-palya kozotti
terlileten. 1920-tdl sziikséglakdtelepként mikodott, 1941-ben szamoltak fel.

" Az 1920-as évek elején hajléktalanok altal illeglisan épitett telep, a mai Kényves Kalman
korat — Vagéhid utca kozotti terileten. 1938-ban felszamoltak, lakéinak nagy részét a
Vagohid utca 35-37. sz. éplilet lakasaiba koltoztették.

® Barczy Istvan (Pest, 1866. okt. 3. — Budapest, 1943. jun. 1.) jogasz, politikus, Budapest
polgarmestere, majd FOpolgdrmestere. Forras: Magyar életrajzi lexikon 1000-1990.
http://mek.oszk.hu/00300/00355/html/
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alkalmasabb lett volna a fejlesztésre. Arrél nem is beszélve, hogy ezzel
elkezd6édhetett volna az ipari terliletek Fokozatos ,kiszoritdsa” a Kils6-
Ferencvarosba. Ehelyett a centrumtél tavol, egy ,lres” varosrészen épilt meg a
lakételep, mely igy indokolatlanul tovabbgerjesztette az infrastrukturdlis,
kozlekedési igényeket. Mig Kiils6-Ferencvarosban egy ilyen oriasi |éptéki fejlesztés
valésult meg, addig a bels6 varosrészek fejlesztése, a lakhatdsi koériilmények javitdsa

nem tortént meg, igy a kornyék szlémosédésnek indult.

A tomegkozlekedési fejlesztés a '70-es években érte el az dtmeneti zéndt. A 2-es
villamosnak 1973-ban lett a déli végallomasa a Kbzvagohid. A 3-as metré Deak tér -
Nagyvarad tér kozotti szakaszat 1976-ban adtdk at, majd 1980-ra a kébanyai szakasz
is elkészilt, végiil 1990-ben adtik 4t az Ujpestig tarté szakaszt. A Csepeli HEV vonala
.Nagy-Budapest” létrehozdsa utan, 1951-ben épilt ki. A motorizacié hatdsara a
tomegkozlekedés mellett az egyéni kozlekedés és a szdllitas ,kotetlen” Formaja
kerilt elétérbe, ennek kévetkezményeként a kotott palyas vasuti szallitds szinte
teljesen megszint, az ingatlanokig vezetett, szertedgazé vasutvonalak teljes
felszdmoldsa viszont nem tortént meg. igy ezek a mitargyak a fejlédés gatjaiva

valtak, megnehezitve a kozlekedést és zarvanyterileteket eredményezve mind a mai

napig.

A rendszervaltozastol napjainkig tarté idészak dtmeneti z6nat érinté ,,utolsé” nagy
fejlesztései az Expo '96 vilagkiallitas kapcsan a Rakéczi hid (LAgymanyosi hid) és a
Koényves Kalman kordt megépitése (1995) volt, ami a pesti oldalon befejezetté tette
az addig hidnyos févarosi kilsé gydrit, a Hungdria-korgydrdt. Szintén a tervezett
vilagkiallitds elSkésziileti munkalatai révén toértént meg a MAV Duna-parti
teherpédlyaudvaranak felszdmolasa. Ez tette lehetévé a Millenniumi Varoskozpont
fokozatos beépitését a Boraros tért6l a Rakéczi hidig. Ezzel egy idében Belsé- és
K6zépsé-Ferencvarosban rehabilitaciés varosmegujitasi folyamatok kezdédtek meg a
févarosi, 6nkormanyzati és a vallalkozoéi szféra 6sszefogasaval. Megujult a Nagykorut,

a Haller utca és a Mester utca kornyéke is.

Az dtmeneti z6ndban végbement valtozasokrél elmondhatéak, hogy azok jellemzéen
Llinearis irdnyd”, a teriletet keretezé utakra felfliz6d6 Fejlesztések (Konyves Kalman
koruat, Soroksari Ut, Haller utca menti beépitések). Mig az atmeneti zéna belsd részén

jelentdés és koncepciondlis fejlesztések nem torténtek.



2.2. A Kozvagohid létesitésének rovid torténete’
[2. sz. melléklet]

A kiegyezés évében, 1867-ben Pest varos tandcsa arrél dontott, hogy a
mindségvédelmi és higiéniai el6irdsoknak megfeleléen felszdmoljdk az Osszes
maganvagohidat és -mészarszéket, és helyette egy — a varos kezelésében all6 -
kézvagohidat létesitenek, ahol a vagas allatorvosi feliigyelet mellett, jol képzett
szakemberek segitségével folyhat. Az elhatdrozast indokolta a megndvekedett
hasfogyasztas, illetve a vagodallatok szamdanak gyarapodasa is. Mindemellett az
Alfoldrél szallitott joszagok kereskedelme és feldolgozasa szempontjabdl a dél-pesti
helyszin idedlisnak bizonyult. A kdzponti létesitmény megépitése azért is célszer(
volt, hogy a bécsi exportra szant évi 4-6 ezer darabos hismarhaallomanyt ne kelljen
élve a csaszarvarosba szallitani. A hdsfogyasztdsi add pedig hossza tdvon jelentds
jovedelemforrast jelentett a székesfévaros szdmara. A kozvagohid létrehozasanak F6
kezdeményezéje Kamermayer Karoly volt, aki akkoriban a varos husiigyi
bizottsaganak elnokeként, késébb Budapest elsd, igen sikeres polgdrmestereként
szolgalt.

A létesitmény tervezésekor figyelembe vették a nyugat-eurépai és az egyesiilt
allamokbeli varosok hasonlé lGzemeinek mukodését, ami nem a kilfoldi mintak
szolgai masolasat jelentette, hanem a hasznos megoldasok alkalmazasa mellett az
ott el6Forduld szervezeti, épitészeti, miikodési hibak kikliszobolését is.

A kozvagohid telkét a Dunatél 500 méterre, a varoshazatél 3200 méterre jelolték ki,
eredetileg a Pesttdl délre fekvé Soroksari Uti szantd terlletébdl. Mivel a kornyék az
1838. évi arviz szintje alatt fekldt, hatalmas feltoltési munkalatokra volt sziikség,
melyekre 1869 6szétél keriilt sor.

Utébb a kozvagohid mellett a marhavasarcsarnok épitésérdl is dontottek, igy a

teriletet jelentésen kibdvitették. Az egykori ,Bikarét” mellett a Duna-parti legeldk

® Forrasok:
= A KOzvagoéhid. Ferencvdros. A IX. kertileti 6nkormadnyzat lapja, 2001. jan. (XI. évf. 6. sz.)
11-13. 0.

(http://www.adsonline.hu/varosok/budapest/ix_ker/hirek/ferencvaros/xi_6/pdf/feren
cvaros_teljes.pdf)

»  Ferencvdros kétszdz éve. Szerk. Gotz Eszter, Orban Gyorgy. Raday Konyveshaz,
Budapest, 2010. 30-31. o.

»  Kézvdgohid. http://budapestcity.org/03-muemlekek/09/Vagohid/index-hu.htm

= Vagohid-histéria. HVG, 2010. marcius 31. (13. sz.)
http://hvg.hu/hvgfriss/2010.13/201013 vagohidhistoria

= Mesélnek a ferencvdrosi utcdk. Helytdrténeti olvasékényv. Szerk. Lukacs Emilia.
Ferencvarosi Onkormanyzat, Budapest, 2001. 190-191. o.

= Kemény verseny a budapesti hispiacon. Hisos. A Husipari Dolgozok Szakszervezete
lapja, 1998. (VI. évf.) 2. sz. http://www.hdsz.tag.hu/keret.cgi?/98/2/98 02 05.html



http://www.adsonline.hu/varosok/budapest/ix_ker/hirek/ferencvaros/xi_6/pdf/ferencvaros_teljes.pdf
http://www.adsonline.hu/varosok/budapest/ix_ker/hirek/ferencvaros/xi_6/pdf/ferencvaros_teljes.pdf
http://budapestcity.org/03-muemlekek/09/Vagohid/index-hu.htm
http://hvg.hu/hvgfriss/2010.13/201013_vagohidhistoria
http://www.hdsz.tag.hu/keret.cgi?/98/2/98_02_05.html

északi részét is beépitették a kettés Funkcidju létesitmény céljdra. Mar az eredeti
tervek szerint sem csupan a helyi piacok igényeit szerették volna kielégiteni, a has
belfoldi és kilFoldi értékesitésére egyarant gondoltak.

Az eldmunkalatok utdn 1870 tavaszan —a német Julius Hennicke és Hermann van der
Hude tervei szerint — belekezdtek az épitkezésbe, és 1872. jalius 27-én mar at is adtak
a belvarossal lovasiti palydval 6sszekotott Koézvagodhidat, mely végil tizennégy
hektaros teriileten kapott helyet. Monumentalis, gynevezett birodalmi stilusban
épilt, gondosan kivalasztott épitéanyagbél: kébanyai, biai'®, séskuti, illetve siittsi

mészkébél. A tet6Fedéshez hasznalt palaké Angliabél szarmazott.

3. abra A k6ézvagohid Foépiiletei 1894 (Forras: FSZEK Budapest Gyiijtemény)

Egy-egy vagoéépliletben harminc vagokamrat, két bélmosodat, hiitéhelyiségeket és a
hasszallitd kocsik megrakodasara alkalmas fFedett udvart alakitottak ki. A vagoéhid
hatszdz marha befogadasara volt alkalmas, de a szomszédos vasartéren Otezer
szarvasmarha és tizezer apromarha is elfért. Az els6é évben 158 ezer allatot vagtak itt
le.

A komplexum épitészetileg legkiemelkedébb része a robusztus latvanyt nydjté
viztorony (3. abra), mely 185 kobméter viz taroldsdra volt alkalmas. 1897-ben
megvaltoztattdk a telep szimmetrikus elrendezését, a déli épiletet kéthajods,

vasszerkezet( csarnokka alakitottak.

' Ma Biatorbagy.



A fébejarat két pillérén nyugvé jellegzetes alkotasokat, az ifju altal megfékezett bika,
illetve bivaly szobrat eredetileg kébdl faragtdk ki Reinhold Begas berlini mester
tervei szerint, megrongalédasuk miatt azonban 1937-ben bronzba ontétt alakok
keriltek a helyikre.

A Kozvagohid 1964-ig mikodott onallé Gzemként, amikor a IX. kerllet 6sszes husipari
étesitményével egyiitt beleolvadt az akkor alakult Budapesti Huasipari Vallalatba,
melynek jogutddja, a jelenleg is létez6 Budapesti Husnagykereskedelmi Koézos

Vallalat 1984-ben befejezte a marhak vagdsat a telepen.

2.3. Fovarosi szinti tervi el6zmények

Az aldbbiakban a keriiletinél magasabb szint( teriiletrendezési és teriletfejlesztési

tervek Kozvagohidat és térségét érinté céljait mutatom be roviden.

2.3.1. Budapest Fovaros Integralt Varosfejlesztései Stratégiaja

A f6varos vezetése a 23 kerilet jovébeli elképzeléseit egyesitve megalkotta
Budapest Févaros Integralt Varosfejlesztései Stratégidjat. A stratégia hét févarosi
projekttérséget hatarol le.

4. abra Projekttérségek Budapesten (Forras: BP IVS)

A IX. keriileti &tmenti zondhoz ezek kozil kettd, a Dél-budapesti projekttérség és a
Duna projekttérség kapcsolédik. (4. abra)

A Dél-budapesti projekttérséget az IVS ,a vdros egyik legdinamikusabban vdltozé
teriileteként”jellemzi, ahol a potencidlis budapesti fejlesztési teriiletek jelentds része

fekszik. A projekttérség f6 fejlesztési céljai: Uj varoskdzpontok kialakitdsa, a kozuti és



tdmegkdzlekedési kapcsolatok javitdsa, valamint egy késébbi, lehetséges olimpia’

megrendezése kapcsan a sport- és rekredcios funkcioju fejlesztések.

A stratégia kulcsprojektje a Csepel-sziget északi cslcsara tervezett Csepel Park
létrehozasa, illetve az olimpiai fejlesztések. Habar Budapest nem palyazott a 2020-as
nyari olimpiai jatékok megrendezésére, tovabbra is adott a lehet6ség az otkarikas
jatékok késobbi lebonyolitasara, ezért ezt a teriiletet mindenképp fenn kell tartani

potencialis olimpiai helyszinnek.

Az (] varoskoézpontok kialakitdsa a FOvaros decentralizacidés térekevéseihez
illeszkedik, a projekttérségben a f6 cél a tulterhelt varoskézpont tehermentesitése a
varosmag déli iranyd kiterjesztésével. A kozlekedési kapcsolatok Fejlesztésének
legfontosabb eszkdéze a févaros gylrls-sugaras szerkezetének bdvitése (j
kozlekedési gydrikkel, valamint az észak—déli regiondlis gyorsvasut kiépitése. Ehhez
kapcsolodik a Déli osszekotd vasuti hid és a Rakoéczi hid pesti hidféjénél egy

intermodalis vagy nagyvasuti'? csomépont kialakitasa.

A projekt eredményeként az IVS az dtmenti zéna és a tébbi diszfunkciés terilet
funkciégazdag atalakitasat, a szennyezett teriiletek Felszdmoldsdt, a Duna-part
rekredciés teriletté alakitdsdt, a kozlekedési Fejlesztések révén a térség
bekapcsolédasdt a varosi vérkeringésbe és az atmend forgalom csokkenését

viziondlja.

A Duna projekttérség dtmeneti zonat is érint6 legfébb Feladata a folyd és a varos
kapcsolatanak erdsitése, ezért a kulcsprojekt a Duna megkoézelithetéségének
javitdsa, a rakpartok minéségi kozterilet-fejlesztése lett. Az atmenti zéna
vonatkozdsaban a fejlesztési programok az aldbbiak: A Duna mint vdrosi élettér
Jjavitdsa, A Duna mint kozlekedési folyosé, A Duna mint a kultdra tere. A Millenniumi
Varoskozpont fejlesztése részben belesimult ebbe a koncepciéba, dm a kézvetlen viz-

varos kapcsolat a zart palyas HEV-vonal miatt nem johetett létre.

2.3.2. BUDAPEST 2030 hosszu tavua varosfejlesztési koncepcio (2013)

A 2013 aprilisdban jovahagyott varosfejlesztési koncepcié 17 fejlesztési célja mind

érinti a tervezési terilet térségét. Az alabbiakban tomoren dsszefoglalva bemutatom

" Az IVS itt a 2020. évi nyari olimpiai jatékok megrendezésének jogara utalt, amit 2013.
szeptember 7-én a NOB Tokié varosanak itélt oda. Az 6t palydzé kézott Magyarorszag nem
indult.

12 El@varosi és interregionalis egyben.



a tervezési terilet vonatkozdsdban az &tmeneti zonat és a Duna menti zénat érintd

varosfejlesztési célok megvaldsitasanak teriletspecifikus eszkozeit.

Partnerség - a jovo kozos tervezése a térségben és orszagosan (térségi és
kozosségi kapcsolatok)

A koérvasut a térségi kozlekedés és a varosi kézosségi kozlekedés taldlkozasa,
ezért sziikséges a térségi és a helyi kozlekedés szinvonalas dsszekapcsolasa

A vasuthalézat keleti és nyugati vonalcsoportja kozott az 4atjarhatésag
megteremtése, a kdrvasut itemezett fejlesztése, a megallok siritése

A térségi kozosségi kozlekedés bovitése a személyhajézas UGjrainditasaval,
integraltan a varosi hajézassal

Kikotok létesitése az intenziv beépitésl partszakaszokon és a varosi kozosségi

kozlekedési halézatra megfelel6 atszallasi lehet6ségeket biztosité pontokon

Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése

Az atmeneti z6ndban sok a biolégiailag inaktiv, barnamezds teriilet, sziikséges
ezek egybefliiggé feliiletként térténd hasznositdsa. A rekreaciés Ffunkcidju
hasznositds mellett atmeneti jelleggel élelmiszer- vagy energianévény-
termesztés is szdéba johet.

Uj varosi parkok létesitése (Eszak-Csepel)

Uj véarosi rendezvényhelyszinek kijeldlése a meglévé varosi nagyparkok

tehermentesitése céljabol

A Dunaval egyiitt élo varos

A Duna menti teriletek funkciébdvitése a barnamezds teriletek hasznositasaval

A fejlesztéseknél f6 szempont, hogy a Duna-parti terlletek a varosi szovet
szerves részévé valjanak

A Duna menti terlletek adjanak helyet orszdgos és varosi szintli kozosségi
intézményeknek

Sziikséges a Duna-partra vezet6 keresztirdnyl megkozelitések kozterileteinek
kialakitasa

A kozlekedési elemek elvadlaszté hatdsanak csokkentése, a jévébeni
forgalomcsillapitasig sétalé-pihend Gszomlivek létesitése

A HEV-vonalak regionélis gyorsvasutta fejlesztése Ugy, hogy egyuttal a jobb

Duna-elérhet6ség is megvalésuljon



A Duna mentén az 5. sorszamu fejlesztési céltérség a Soroksari Ut — Eszak-Csepel
terllet. Lako- és vegyes funkcidju Fejlesztések, Uj varosi park kialakitasa, a ,,zold

partok” mentén varosias jellegl fejlesztések (5. abra)

5. abra Fejlesztési céltérségek Budapesten (Forras: BUDAPEST 2030)

Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet - kompakt varos

Szabdlyozasi kedvezmények és adépolitikai tAmogatasok a leromlott teriiletek
atstrukturalasahoz

Fenntarthaté varosrészek kialakitasa - ,kis tavolsdgok elve”

A ,zoldépitészet” preferalasa (zoldtetd, energiatakarékos rendszerek stb.)

Az intermodalis kozpontok létrejottének tamogatasa

P+R és P+B rendszer kiépitése

Uj tipusu, korszer( szemléletd munkahelyi fejlesztések eldsegitése
Kornyezettudatos Funkciévaltds az értékes épiiletdllomany megtartasaval
Kornyezeti terheléssel nem jaroé funkciok létesitése

Barnamezds és alulhasznositott térségek preferdlasa Uj lakéteriletek épitésénél
Urbanus, gazdasagosan fenntarthaté lakéteriletek épitése a lakékornyezetbe
illesztheté munkahelyek kialakitasaval parhuzamosan

Kiemelt lakasépitési és -feldjitasi tdmogatdsi rendszer

Uj lakoteriletek létesitése kizardlag alapellatassal egyiitt térténhet

A Duna hattérteriletekkel és mellékkdzpontokkal valé kapcsolatdnak erésitése

A barnamezos teriiletek a varosfejlesztés célteriiletei

Fenntarthatésagra térekedni
Terlilettakarékos fejlesztések
Meglévé teriilethaszndlathoz és infrastruktirdhoz igazodé vegyes hasznalatot

eredményezd fejlesztések



= Kiemelten kezelendéek: a hasznalaton kiviili barnamezés teriletek, az
alulhasznositott és jelent6s terileti tartalékkal rendelkezé teriletek, a
veszélyeztetett épitett 6rokséggel rendelkezé teriletek

» Atmeneti hasznosités (az ériasi teriiletkinalat miatt): az épiilettel nem rendelkezé
teriletek zoldfellletként, az értékes, illetve védett épilettel rendelkezé

terlletek kulturalis, k6zosségi, szabadidds funkcidja hasznositasa

Intelligens mobilitas

= A varosi intermodalis csomépontok Fejlesztésének célteriilete, valamint az
atszalldsi csomopontok és a varoskézpont tehermentesitésére hivatott
kézpontrendszer elemeinek f6 fejlesztési teriilete

= A gyorsvasUti halézat és a villamoshalézat bévitése

= Afelszini kozosségi kozlekedés elényben részesitése a kozati halézaton

= A koOzuthalozatot ki kell egésziteni a hidnyzé hardnt iranyd elemekkel

= P+R parkolok épitése, B+R tarolok létesitése a kozosségi kozlekedési halozat
megalléihoz kapcsoléddan

=  Kozteriiletek feldjitasa, a gyalogos kozlekedés fejlesztése

» Osszefiiggd kerékparos halézat kialakitasa, a kézpontrendszer elemeinek és a
lakoteriiletek kerékpdaros-barat kialakitasa

= Adunai hajozas fejlesztése, bekapcsolasa a varosi kozosségi kézlekedésbe

Osszefoglalva elmondhatd, hogy a BUDAPEST 2030 hosszi tdvu vdrosfejlesztési
koncepcid a tervezési terilet térségének jovojét a barnamezds teriletek értékérzé
k6zosségi célu hasznositdsdban, a kozosségi kozlekedés fejlesztésében, az
intenzivebb Duna-kapcsolatban, a rekredciés zoéldfeliiletek novelésében, a vegyes
funkcidja, korszeri munkahelyekkel és megfelelé szintl elldtdssal integralt
lakoteriiletek bovitésében, valamint a helyi és a térségi kozosségi kozlekedés

kapcsolatanak fejlesztésében latja.

2.3.3. Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve (2005)

Budapest Ffunkciondlis szerkezeti térképe a tervezési terilet térségét
varoskézponthoz kapcsolédd varosrészkézpontként, a Kozvagohid témbjét pedig
varosszerkezeti jelentdségil funkciovalto teriletként jeloli. A térképen megjelenik az
észak—déli regionalis gyorsvasut tervezett nyomvonala, mely a szentendrei, a csepeli

és a rackevei HEV-vonalak ésszekapcsolasaval valésulna meg. (6-7. abra)



6. abra Funkcionalis szerkezet az atmeneti zona teriiletén (Forras: BP TSZT)

LAz dtmeneti zona teriiletén ki kell alakitani az an. intermodalis szerepkdri
vdrosrészkozpontokat, amelyek az egyéni és a tomegkéozlekedési eszkézvaltds
koncentralt helyein megvaldsithatéak. A madr kialakitott egyéb koézpontokban, a
vdaroskézpont bizonyos elemeinek kihelyezése a bels6 zéna tehermentesitését
segitheti elé. E kozpontok fejlesztésénél figyelembe kell venni azokat a
kozlekedésfejlesztési lehetéségeket, melyek a vdrosrészkézpontok tovdbbi
terhelhetéségét meghatdrozzdk. A zondba esé keriileti kézpontokat is ki kell
egésziteni azokkal a funkciokkal melyek hidnya a vdroskézpontra ro felesleges
terheléseket. Itt elsésorban a kertileti ellatds kozépfoku létesitményeinek kérét kell
béviteni.” (BP TSZT 2005, 24. o.)

LA kozforgalmu kézlekedés és az egyéni gépjarmii kozlekedés koz6tti munkamegosztds
aranydnadl a témegkdzlekedés 60-80%-os részesedésének elérése a cél. A tervezett
mellékkozpont — hdlozat kialakitasat a teriiletfelhaszndldason alapulé vdrosrendezési
eszk6zokén kiviil, a kézforgalmu kozlekedési halozat fejlesztésével is eld kell segiteni.
Ez a zéna képezi a vdros azon legkiilsé terliletét, ahol kériranyd villamosvonal még
ésszertien megvaldsithaté. Elsésorban a gyorsvasuti, a kézuati gyorsvasuti halézatot
szlikséges bdviteni. A zona terliletén elhelyezkedd nagy végdllomdsokat és dtszallo

csomopontokat, (melyek részben potencidlis intermodadlis csomépontok) fokozottan



»utasbardt« médon kell atalakitani és integralni a kérnyezé vdrosi szdvetbe.” (BP TSZT
2005, 100. 0.)

7. abra Teriiletfelhasznalas az atmeneti zona teriiletén (Forras: BP TSZT)

2.3.4. Fovarosi Szabalyozasi Keretterv

A tervezési terllet és kornyezete az aldbbi keretdvezetekre és célzott

teriletfelhasznalasi médu teriiletekre tagolédik:

L1 Nagyvarosias, jellemzéen zart sord M Munkahelyi terilet
beépitési lakéterilet . . .
Z-KK zoldterilet, kozkert
L7 Telepszer( lakoteriilet ) } )
Z-KP Zoldterilet, kozpark

I Intézményterilet . L B
K-EU Kiilonleges teriilet, jelentés

1Z Jelentds zoldfeliletd egészségligyi létesitmények teriletei

intézményterilet

KL Kozlekedési terilet
VK Varoskozponti teriilet



8. abra FSZKT odvezetek az atmeneti zénaban (Forras: FSZKT)

Jol lathaté, hogy az 4atmeneti zénaban legnagyobb ardnyban intézményi,
egészségligyi teriletek taldlhatok, valamint hogy az egykori ipari teriletek
munkahelyi terlletként Ffeltintetve a mai napig jelen vannak a térségben.
Lakéterlletek els6sorban a Mester utca és a Vagdhid utca egyes szakaszain
talalhatok. (8. abra)

2.3.5. Az észak-déli regionalis gyorsvasit terve

Az Osszes eddig vizsgdlt tervben megjelent az egész térség jovojét meghatarozé,
agglomeracios jelentéségli regionalis gyorsvasut-halézat terve. (9. abra) Az 6tos
metroként is emlegetett gyorsvasat palydja a szentendrei, a csepeli és a rackevei
HEV-vonalakat egyesitené, de kozvetlen kapcsolatban lenne az esztergomi és
kiskunlachdzi vasuitvonallal is. Véglegesnek mondhaté nyomvonal-vezetési,
megalléhely-kiosztasi és Gzemmod-terve nincs. Ami biztos, hogy a belvaros alatt
mélyvezetésben fog haladni, a Kalvin téren a 3-as és 4-es metroéval, az Astorianal a 2-
es, az Oktogonndl pedig az 1-es metréval lesz Osszekottetésben. A fejlesztési
koncepcié késébbi ismertetése soran a Budapesti Kozlekedési Kézpont ,, Az észak—déli
regiondlis gyorsvasut déli szakaszdnak megvaldsithatosdgi tanulmadnya c. elékészitési
projekthez”, valamint a FOMTERV , Az észak-déli regiondlis gyorsvasut koncepciéjanak

és el6készitettségének helyzete” cim( 6sszefoglaldjat vettem alapul.



9. abra Az északi-déli regionalis gyorsvasut tervezett vonala (Forras: www.metros.hu)

2.4. Keriileti szinti tervi elézmények

Az aldbbiakban a Kézvagohidat érinté, a keriilet altal megfogalmazott rovid, kozép és

hosszu tavu terveket ismertetem.



2.4.1. Keriileti Integralt Varosfejlesztési Stratégia (2009)

A IX. kerilet F6 célja az dtmeneti zéna varosszovetbe valé integralasa a kovetkezé
tervek megvalésitasa mellett: Gj, valtozatos arculat kialakitdsa az épitészeti értékek
megtartasaval; a Vagéhid utca menti nagy zoldteriiletes intézmények megtartasa,
rekredcidés, szabadiddés célu hasznositdsuk; a nagyméretli témbok Feltardsa,

utcafasitasok; a HEV zart palyas rendszerének megsziintetése.

A keriilet a kdzigazgatasi teriiletére esé dtmeneti zonat két részre tagolja: a Dunaval
szomszédos Millenniumi Varoskozpontra, valamint a Haller utca — Ull&i Gt - Kényves
Kalman kordt — Soroksari Gt altal hatarolt Vagohid utca térségére. A stratégia

k6zép- és rovid tavu céljait erre a két egységre fogalmazza meg.
Ko6zéptavu tematikus célok:

Atmeneti zéna (Vagoéhid utca térsége)

a kis- és kozépvallalkozasoknak fejlesztési lehetéség biztositdsa

Uj lakasépités befektetbkkel

funkciébdvités, varosi szovetbe integralas

zoldterilet-fejlesztés — a lakasépitéshez, ingatlanfejlesztéshez kapcsolédodan
rekredcios lehetéség bévitése befektetdi kozremiikodéssel
Jkrizis-lakbéhazak” felszamoldsdnak megkezdése

Millenniumi Varoskézpont
* tuddsgazdasag
= kozpontiintézmény:
= konferencia-k6zpont

= turisztikai fogaddképesség, szallodak épitése befektetbi beruhazassal
= kozpark-épités Folytatdsa, a Duna—-varos-kapcsolatok javitasa

Varosrészenkénti rovid tava célok:

V4agohid utca és kornyéke

= befektet6i beruhazassal folytatédnak:

» irodahdz-egyiittesek ingatlanfejlesztései

= lakasépitések

= az FTC-stadion és kornyezetének fejlesztése
Millenniumi Varoskézpont

= befektet6i beruhazasok folytatédnak, a kdzpark jelentés része elkésziil
Varosrészenkénti célok 6sszefoglalasa:

Vagohid utca térsége:



= 3 befektetéi beruhazasok befejezése

= 3 volt Gzemi terlletek helyén varosi szoévet létrehozdsa j6 min6ségl, Uj és
feldjitott lakdsokkal, irodahazakkal

»= (j FTC-stadion —szérakoztato-kézpont kialakitdsa

= egészségligyi fejlesztések a Szent Laszlé Kérhaz teriiletén

= szabadid6- és sportk6zpont

Millenniumi Varoskozpont:

= 3 beépités befejezése
= kulturalis és konferencia-k6zpont kialakitasa

2010-20 kozott Fejleszteni kivant akcioteriiletek:'
Akcioteriileteken kiviili, de egyidejlileg megoldandé kiemelt feladatok:
Atmeneti zéna — Vagohid utca kdrnyéke:

» szegregalt lakéhazak bontasa
= befektetdi fejlesztések elésegitése

(Ferencvarosi IVS II. kotet, 13-21. 0.)

2.4.2. Keriileti szabalyozasi terv a Vagohid utca kornyékére (2004) '

A kerileti szabalyozdsban megjelennek a magasabb szint( tervekben kitlizétt célok:
a tombok feltardsa, a kihasznalatlan terlletek hasznositdsa, az ipari teriletek

funkciévaltasa, Gj lakéteriletek kialakitdsa és az utcafasitasok is. (10. abra)

> Sem a Vagohid utca térsége, sem a Millenniumi Varoskdzpont nem tartozik kijelslt
akcioterilethez.

"“A Ferencvdrosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a médositott 18/2004. (V. 21.) sz.
rendelete a Budapest, IX. ker. VAGOHID UTCA ES KORNYEKE Soroksdri ut — Haller utca -
Nagyvdrad tér — Szent Ldszlé Kérhdz KSZT hatdra — Kényves Kdlmdn kérut — M5 felliljaro — Gyali
Ut — Ferencvdrosi pdlyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasutvonal dltal hatdrolt teriilet Keriileti
Szabdlyozdsi Tervérdl (eqységes szerkezetben).



10. abra Keriileti szabalyozasi terv a K6zvagohid tombjére (Forras: IX. keriileti KSZT)

A meglehetdésen tagra szabott keretek eredményeként a Kézvagohid Mester utcai
oldaldn 2010 és 2013 kozott a Nanette City Home laképark épitésének elsé
itemében 376 lakas és 17 {zlet késziilt el a 3500 m? alapteriiletli komplexumban,
amelynek a legmagasabb homlokzati magassaga 31 méter! A laképark épitésének
masodik (temében UGjabb 480 lakds varhatd, hasonld slrliséggel és épitészeti
megjelenéssel. (11-12. abra)



11. abra A Nanette City Home lakopark latvanyterve (Forras: www.ter64.hu)

12. abra A Nanette City Home lakopark épités I. iiteme



2.5. A torténelmi Fejlodés és a tervi elozmények konkladzidja

Mint az a torténelmi attekintésbdl kiderilt, az dtmeneti zéna és vele egyitt a
Kozvagoéhid kornyezete eleinte hatarterllet volt varosszéli funkciokkal, majd az
intenziv iparositds idején nagy telkes iparovezetté alakult. Késébb a varos
novekedésével és az iparosodas hattérbe szoruldsdval csokkent a teriilet szerepe. Az
egykori ipari hasznositas maradvanyai gatat szabtak az 0Osszefliggd lakéfunkcioja
fejlesztéseknek. A terllet meghatdrozé elemeivé a nagy multu egészségiigyi
intézmények valtak. A kialakult feltdratlan nagy telkes szerkezet teriletpazarlast és
alulhasznositdst eredményezett. A teriletet keretezé nagy forgalmd utak menti
koncepciétlan fejlesztések és az elhanyagoltabb, fejlesztések nélkili belsé teriiletek
heterogén vdrosrészt teremtettek, mind a beépités, mind a hasznositas
szempontjaboél. Ugyanakkor fennmaradtak az egykori teriilethasznositds emlékét

Orzé magas épitészeti kvalitasu épiiletegyiittesek.

A kilonbozé szintli és fajtdju varosrendezési tervek mind az 4talakuldst, a
funkciévaltast és a varosszerkezetbdl hidnyzé alkézponti szerep betéltését, valamint
a kialakitando funkciok e szerep koré rendezését tizik ki célként. Hasonléan kiemelt
célként jelenik meg a kiilonb6z6 tipusu kozlekedési halézatok metszéspontjdban
tervezett dél-pesti intermodalis csomdépont megvaldsitasa. A barnamezés teriiletek
miatt kiemelten fejlesztend6 térségként emlitik az dtmeneti zonat. Kiléndsen a

varoskozponthoz kozeli, valamint a Duna menti elhelyezkedésébdl adédodan.

Az eddig megfogalmazottakbdl kitlinik, hogy a pesti Kozvagohid térsége értékes,
fejlesztendé terilet, mely a jovében fontos szerepkérrel rendelkezé része lehet a
févarosnak. Am ezekhez az elényds adottsdgokhoz mérten az eddig elkésziilt
tervekben kevés a konkrét elképzelés a terilet atalakitasat illetéen. Nincsen atfogd
koncepcié az atmenti zéna és benne a Kozvagohid fejlesztésére, ez indokolja

diplomatervem témafelvetését.



3. Fejlesztési koncepcio

A vizsgdlt terllet mérete megkivanta, hogy egy nagyobb léptékl térségi és egy
kisebb léptékl terilleti Ffejlesztési koncepcié késziljon, mely mar inkdbb a
K6ézvagohidra Fékuszal, de integralédik a térségi fejlesztési koncepcidba is. igy a
térségi fejlesztési koncepcidé ferencvarosi éptékben (13. abra) készillt az dtmeneti
zoéndara koncentralva, mig a terlleti fejlesztési koncepciot a Kozvagohidat 6vezd

tombok léptékében mutatom be.

13. abra Ferencvaros részei (Forras: Ferencvarosi IVS)

3.1. A Fejlesztési koncepciot megalapozo6 térségi vizsgalatok

Tomb- és karaktervizsgalatok [3-5. sz. melléklet]

A belvarostol kifelé haladva szembetlind a tombstruktira valtozdsa az egykori
varoshatar, a mai Haller utca vonaldn tal. Mig a belsé varosrészek sirln, de
egységesen beépitettek, jellemzéen lakéfunkcidji hasznositdssal, addig az atmeneti
zona terllete vegyesebb képet mutat. Mind a tdbmbméret, mind a beépités terén,
mind pedig a teriilet hasznalatmédjdban heterogén jellegli. A tombméret az

egyhektarostél egészen az 500 hektarosig valtozik teriiletén, ehhez hasonléan a



telekméretek is nagyon eltérék. A beépités médja szerint zart sord, szabadon allé és
telepszerld beépitések taldlhatéak a terlleten, ami élesen elkilonil a belsé

varosrészek zart sory, keretes beépitésétol.
Kozlekedésvizsgalat [6. sz. melléklet]

Az atmenti zéna térsége kozlekedési szempontbol Fontos részét képezi
Budapestnek, egyfajta dél-pesti kapuként funkcional. Itt csatlakoznak be az
agglomeraciobol és a kiilsé varosrészekbél érkezd Féutak (Ull&i Gk, Gyali Gk, Soroksari
Gt, Kvassay Jend ut) a teriletet kettészelé6 Hungaria-korgy(riibe, mely igy fontos
forgalomeloszté szerepet tolt be mind a Budarél, mind pedig a Pestrél indulé utak
tekintetében. (14. abra) Az észak—-déli, kelet—nyugati vasuti févonalak is itt fonédnak

ossze.

Ugyanakkor az atmeneti zéna teriiletén megszakad Budapest gylris-sugaras
kézuthalézati rendszere. A nagyméretl feltdratlan tombok kozlekedéskapcsolati
hidnyokat és tomegkozlekedéssel ellatatlan terlleteket eredményeznek. A
legfontosabb feladat a kelet-nyugati; Pestet, a Csepel-szigetet, Budat Osszekotd
utak és hidak megépitése lenne, de csaknem ugyanilyen fontos a sugdarirdnyud
kozlekedési halozat fejlesztése is a Haller utcatol a Hatdr utig terjedd szakaszon. Az
Uj kor- és sugarirdnyu utak nem csak jobb teriileti 6sszekottetést eredményeznének,
hanem a jelenlegi tulterhelt uthalézat forgalomcsokkentését is, amire kiléndsen
sziikség lenne a Konyves Kalman koruat, Soroksari Gt vonatkozdsdban. A Konyves
Kalman korut és a toltésen vezetett vasUtvonalak falként valasztjdk ketté az
atmeneti z6nat. Ezt a teriiletelvalasztd hatdst mindenképpen csékkenteni kell a mar

meglévék mellett az Gjonnan kialakitott gyalogosatjarokkal.



14. abra K6zuti kapcsolatrendszer (Forras: BVK)

Teriiletfelhasznalas
Terlilethasznalat szempontjabél a vizsgalt térség harom részre oszthatoé:

= Abelsé varosrész a lakéteriiletekkel,

= Az atmeneti zéna Haller utca — Konyves Kalman korat kézotti vegyes szakasza:
intézményi, gazdasagi, kereskedelmi és lakéteriletekkel,

= Az dtmeneti zéna koruttol délre esd, féként ipari és kozlekedési teriiletei,
illetve lakéteriiletei (Jozsef Attila-lakételep, MAV-telepek)

Az dtmeneti zona teriletén jelentés a hasznalaton kiviili vagy éppen alulhasznositott
teriletek szdma, ez nagyban hozzijarul a térség rendezetlen Osszképéhez. A
legsulyosabb problémat a Ferencvarosi rendezd palyaudvar terilete jelenti, amely
tobb mint 100 hektart foglal el, és ellehetetleniti a varosrész fejlédését. Terlleti
csokkentése mindenképp sziikséges. A vasuUtvonalak masik nagy probléméja a
terileteket elvilaszté hatdsa. A zart palyds HEV-vonal a Duna megkodzelitését
neheziti meg, a Budapest-Kelebia-vasitvonal pedig varosrészeket szakit el

egymastol. (15. abra)

Szintén problémat jelentenek a Soroksari Gt menti ipari teriiletek. Az egybefiiggd,
rendezetlen tulajdonviszonyl, tulépitett teriletek jelentés kornyezeti terhelést

okoznak, és kornyezetiikben kizarjak a vegyes, lakéfunkciéji hasznositast.



15. abra Ferencvaros teriilethasznalata (Forras: BVK)

16. abra Az atmeneti zona hatarérték feletti zajterhelése (Forras: Bp. Fv. Stratégiai

Zajtérképe)



Terllethasznalati konfliktust eredményeznek a nagy forgalmu utak és vasutvonalak,
ahol a zajszint a 65 decibeles egészségligyi hatarértéket tobb mint 10 decibellel lépi
tal. (16. abra) A belvaroshoz képest latvanyosan megmutatkozik, hogy a térfalak
nélkdli tombokben joval mélyebbre ér a zajhatas. Az élhet6bb varosi kérnyezet
érdekében mérlegelni kell, hogy mely utakon csékkentheté a forgalom, illetve ahol
ez nem lehetséges, ott novényelemekkel vagy épitett térfalakkal kell csékkenteni a

zajterhelést.
Intézményellatottsag

Az dtmeneti zéna teriletén a kisszdmu lakoteriilethez mérten megfelelé aranyd az
intézményi elldtottsdg. Hidny csak a boélcsédei elldtdsban és a nappali idéskoru-
elldtasban van. A bélcs6dei Féréhelyszam-hidnyra a kerdleti IVS is felhivja a figyelmet.
(17. abra)

A kulturdlis intézményhaldzat sirisége a kilsé varosrészek felé haladva erdteljesen
csokken. A tervezési teriilet szempontjdbol meghatarozé kulturdlis létesitmények a
Nemzeti Szinhdz, a Mdlvészetek Palotdja, a Lurdy hazbeli mozi, valamint a
Ferencvarosi M(ivel6dési Kézpont. (18. abra)

17. abra Ferencvaros intézményi ellatottsaga (Forras: BVK)



18. abra Kulturalis intézmények elhelyezkedése Ferencvarosban (Forras: BVK)

ZoldFeliileti rendszerek

A bels6 varosrész zéldfellletekben szegény. A zéldfellleti hidnyt a varosrehabilitaciod
csak kismértékben tudta enyhiteni. A tényleges megoldast a varosi parkhalézat
fejlesztése jelentené. Az atmeneti zona teriletén ugyan nagyobb és 6sszefliggébb a
zoldfelileti rendszer (kiilondsen az egészségligyi intézmények térségében), am joval
tobb a parlagterilet is. E térségnek jelent6és szerepet kell jatszania a zoldfelilet-
hidnyos bels6é varosrészek rekompenzaldsaban. Févarosi szinten vizsgalva pedig a
~budapesti z6ldgyGrid” még hidnyzé ldncszeme, mely a Margit-sziget — Varosliget —
Népliget parkovezet folytatdsa lenne egy jelentésebb kozparkkal vagy

koézparkrendszerrel.

A zoldfelileti intenzitdsvizsgalat (19. abra) jol mutatja azokat a terilleteket,
melyeknek tényleges zoldfeliileti értékik van (Haller park, kérhazak, lakételepek).
Ezek mind jellemzden tobbszintes névényallomannyal rendelkeznek, mely kedvezébb
klimatikus hatast teremt. Mig a beépitett és be nem épitett parlagteriiletek, illetve
kevésbé fasitott parkok (Millenniumi Varoskozpont parkja) zéldfellileti intenzitasa

csekély.



19. abra ZoldFeliileti intenzitas Ferencvaros teriiletén (Forras: BVK)
Kozpontrendszer [7. sz. melléklet]

A Millenniumi Varoskoézpont a térség egyedili kozpontias jellegd Ffunkcidkkal
rendelkez6 terilete. Jelen allapotdban nem lehet alkézpontnak nevezni, inkabb csak
egy kulturalis, tematizalt slirGis6dési pont és egy jelentds kozlekedési csomopont
egymasmellettiségérél lehet beszélni. Annak ellenére, hogy ide érkezik a rackevei és
a csepeli HEV is, valamint a kelet-nyugati irdnyG vasdtvonalak is itt haladnak &t,
tovabbd jelentés személygépkocsi-forgalom bonyolédik le mind észak—déli, mind
kelet-nyugati irdnyban, a kilénboz6 kozlekedési halézatok nincsenek
Osszekottetésben. Egymassal parhuzamosan haladnak, ami a forgalmat tovabb

noveli, a térséget pedig élhetetlenné teszi.

A térségi vizsgalatokbol megismert értékeket és problémakat az dsszevont
probléma- és értéktérkép szemlélteti. [8. sz. melléklet]



3.2. Térségi szintl Fejlesztési koncepcio
[9. sz. melléklet]

A koncepcié célja, hogy a jelenleg foként peremteriiletként szdmon tartott térség
szervesebb részét képezze a varosnak, és Pest déli kapujaként tudjon Funkciondlni. A

térség jovoképe a kovetkez6:

= (zarvany)teriletek 6sszekapcsolasa,

* rendezett, vegyes terilethasznalat,

= egységes varosias karakter és kéztérhalézat kialakitasa,

* intenziv Duna-kapcsolat megteremtése,

= torténeti varosrészek érték- és karakterdrz6 rehabilitacidja,

=  f@varosi jelentéséqgl funkcidk betoltése (intézményi, zoldfellileti, kozlekedési,

alkézponti)

A megfogalmazott jovékép eléréséhez a koncepcid az alabbi f6 eszkdzoket hatarozza

meg:

= gylrls-sugaras varosszerkezet fejlesztése

= agglomeréaciés jelentéségli tomegkozlekedési Fejlesztés - észak-déli
regionalis gyorsvasut

= barnamez6s teriiletek atalakitdsa: vegyes Funkcié (laké, intézményi,
munkahelyi) zold kérnyezettel

* tematikus Soroksari Gt

= 0sszefligg6 Duna-part-hasznositds — tematikus Duna-tengely

= Millenniumi Varoskézpont kérnyezetének kialakitasa

» RSD' menti teriiletek kiépitése

= korutak karakterének kialakitasa

* integrdci6 a zéldgydriibe
A gyliriis-sugaras varosszerkezet fejlesztése

A célok elérésének egyik legfontosabb feltétele, hogy a térségben megszakadé
gylris-sugaras kapcsolatrendszer folytatédjon. Uj kérutakra, hozzajuk kapcsolédé G

Duna-hidakra és sugdrirdnyl utakra van sziikség a hasznositani kivant terilet

'> A Rackevei-(Soroksari-)Duna-ag réviditése.



megkozelithetdsége, dtjarhatésdga céljabol, valamint 6sszvarosi szempontbél is. A

jelenlegi TSZT altal javasolt két Gj korat-nyomvonal:

= akorvasut menti korat, mely Budan a 10-es Ut folytatasaként haladna, Pesten
a korutakkal parhuzamosan a vasutvonalak mellett hdzédna, a tervezési
teriiletet a Hatar utnal érné el, majd a Csepel-szigetet keresztezve az
Albertfalvai hidon 4t Budan az M1-es és M7-es bevezetd szakaszaba torkolna.
= Ezzel parhuzamosan a koérvasit menti kordt és a Hungaria korat kozott
létesiilne egy f6évarosi jelentéségli korat, mely északon az M3-as bevezetd -
Hungdria koérdat csomoéponttél indulna, a tervezési teriletet az Ecseri Gt
vonalaban keresztezné, a Galvani Uti hidon at érkezne Budara, és belekotne a

korvasat menti koratba.

A Konyves Kalman korut és a vele parhuzamos vasuti toltés varosrészeket elvalaszto
hatdsdt a meglévé alagutak, atjarok ,humanizaldsaval”’, Gj kozati atkotésekkel

csokkenteni kell.

A kozlekedési haldézat fejlesztése kis léptékben is sziikséges. A feltaratlan tdmbok
atjarhatésaga Uj utcdk nyitasaval oldhaté meg. Ahol ez nem lehetséges (példaul az

intézmények teriiletén), ott legaldbb a gyalogosatjarast biztositani kell.
Tomegkozlekedési fejlesztés - regionalis gyorsvasut

A tervi elézményekben mar emlitett BKK és FOMTERV altal készitett 6sszefoglalok'®
alapjan a térség szempontjabol a gyorsvasuat alabbi nyomvonalvezetése és kialakitasa
javasolhato:

= Csepeli ag: a belvaros fel6l mélyvezetésben érkezik, a Kvassay hidtol
felszinen vezetve halad egészen Csepelig (opciondlisan tovabbvezetve
bekothet a rackevei agba).

= Rackevei ag: a belvaros felél mélyvezetésben érkezik, a Kvassay Ut térségét

elhagyva a felszinen halad tovdbb egészen a Hatar Ut térségéig, innentél

6 Osszefoglalé az észak-déli regiondlis gyorsvasut déli szakaszdnak megvalésithatésdgi

tanulmadnya c. elékészitési projekthez. Budapesti Kozlekedési Kézpont, 2012.
http://www.bkk.hu/wp-content/uploads/2012/08/M5.pdf

Az észak-déli regiondlis gyorsvasut koncepcidjanak és eldkészitettségének helyzete. F6varosi
Mérnoki Tervez6 Rt., 2005. jun.
http://www.docstoc.com/docs/50611863/AZ-%C3%89SZAK-D%C3%89LI-REGION%C3%81LIS-
GYORSVAS%C3%9AT



http://www.bkk.hu/wp-content/uploads/2012/08/M5.pdf
http://www.docstoc.com/docs/50611863/AZ-%C3%89SZAK-D%C3%89LI-REGION%C3%81LIS-GYORSVAS%C3%9AT
http://www.docstoc.com/docs/50611863/AZ-%C3%89SZAK-D%C3%89LI-REGION%C3%81LIS-GYORSVAS%C3%9AT

mélyvezetésben Pestszenterzsébet-varoskézpontig, majd felszinen vezetve

Soroksar-varoskozpont és Dunaharaszti érintésével érkezik Rackevére.

Mivel az 5-6s metré gyorsvasuti izemmédban kézlekedne, peronhosszisdgat 120 m-
esre kell kialakitani, igy a tervezett szerelvényben az il6- és alléhelyek megfelel6

aranyban biztosithatok, valamint a sziikséges 4 perces kovetési idé is teljesithetd.

A gyorsvastt megépiiltével megsziintetendd a csepeli HEV Duna-parti vaganya, igy

teljes egészében, a Nehru parttél az RSD teriiletéig atjarhatéva valik a Duna-part.

A regiondlis gyorsvasuti halézattal parhuzamosan fejlesztendék az egyéb
tomegkozlekedési dgak, melyek sliribb megallokiosztassal tarjak fel a teriiletet. A 2-
es villamos jelenlegi, Kvassay Jené Utig terjedd vonalat az RSD menti lakoterdleti

fejlesztések miatt legaldbb a Gubacsi Utig javasolt meghosszabbitani.

Szikséges tovabba a gyorsvasit-halézattal szinkronban a megfelel6é kapacitasa P+R
parkolok létesitése is, mely a kozuthalézat forgalmat tovabb csokkenti. Fontos, hogy
a varoskozponttol minél tdvolabb megtorténhessen, és meg is torténjen az egyénirdl
a kozosségi kozlekedési eszkozokre vald atszallas, hogy a varoskdzpont térségét

minél kisebb 4tmend forgalom terhelje.
Teriiletfelhasznalas

A teriletfelhasznaldsnak a belsé varosrészektél kifelé haladva az alabbiak szerint kell

modosulnia.

A torténeti varosrészek f6 funkcidjat, vagyis a lakéfunkciot meg kell tartani, viszont
az élhetébb kornyezet érdekében a sGrd vdarosszovetet varosrehabilitacids

moaddszerekkel fFel kell lazitani, és a kozterilet-halézatot béviteni kell.

Az atmeneti zéna nagy tombods rendszerét a szikséges mértékben utakkal kell
feltdrni, az intézményi terileteket meg kell 6rizni, a jelentdés zoldfelilettel
rendelkezé intézmények esetében a zdldfeliletek kdézhasznalatba adasat meg kell
fontolni. A terileten elsésorban a lakéfunkciot kell sGriteni, de a tervezett alk6zpont
kérnyezetében a kdzpont koncepcidjdhoz illeszkedd funkcidkat szikséges kialakitani.
Fontos, hogy a tombfeltarasokhoz, tombatalakitdsokhoz minbségi koztérfejlesztések

tarsuljanak.

Klls6-Ferencvaros barnamezés terileteit fel kell szamolni, a talzsufolt

iparterlleteket fellazitott, zo6ldkoérnyezetes munkahelyi és lakéteriiletekké kell



atalakitani. A Ferencvarosi rendezé palyaudvar megsziintetése csak a tavoli jovében
lehetséges, addig alternativ megoldasokkal, vaganyszam-csokkentéssel szikséges
mérsékelni a teriletszétvalaszté és kornyezetterhelé hatdsokat. Az RSD menti
terlileteket a Soroksari Ut felé sGriibben, a Duna felé lazabban kell beépiteni,
els6sorban lakéfunkcidoju hasznositassal, de a part kornyezetét kotelezéen

kozteriletként kell kialakitani.

Mindharom terileten az ipartorténeti és egyéb épitészeti értékeket meg kell 6rizni,

és amennyire csak lehet, hasznositani kell 6ket.
A Millenniumi Varoskézpont kérnyezetének kialakitasa

A Millenniumi Varoskézpontnak alkalmasnak kell lennie az intermodalis csoméponti,
valamint az alkézponti feladatok ellatasara. Intermodalis csomépontként az alabbi
feladatokat kell ellatnia:

= kozvetlen atszallasi lehetéséget kell biztositani az észak—déli regiondlis
gyorsvasut, valamint a Budapest—Kelebia-vasutvonalon kozlekedé elévarosi
vonatok kozott

= 3tszallasi lehetéséget kell biztositani a budapesti és az agglomeracids
ko6zOsségi hajéjaratok, illetve az egyéb kozlekedési eszk6zok kdzott

* ajelenlegi kozuti kozlekedést (Konyves Kalman korat — Soroksari Ut) tovabbra
is biztositani kell

= |étre kell hozni a sziikséges kapacitasi P+R parkolét

Budapest policentrikussdgat erésitendd, a belvaros kiterjesztéseként olyan kozponti
funkcidkat kell elhelyezni, melyek helyi (kerdleti), illetve févarosi feladatokat latnak
el, ugyanakkor biztositjdk az intermodalis csomépont elldtdsadt is. A tébboldald
hasznositasra tekintettel a részben mar megvalésult tematikus jellegl kiépitést a
csomopont kornyezetében folytatni kell. A csomépont északi oldalan szikséges a
MUPA melletti telek beépitése, kdzcéld hasznositdsa, valamint a Kozvagéhid
funkciondlis megujitdsa. A csomoépont déli oldalan helyezend6 el a P+R parkold,
valamint az egyéb févarosi jelentéségl intézményi, kereskedelmi, sport- és egyéb

létesitmények (pl. konferencia-kézpont, szalloda, hajékikots).
Tematikus Soroksari Gt

Kiemelten kezelendd a Soroksari ut mint tengely, amelyre a f6 fejlesztési teriiletek

felfGz6dnek. A tengely harom karakteresen eltérd szakaszra oszthaté. Elsé szakasza



a torténelmi varosrészben a Kalvin tért6l kezd6dé gasztro- és kultUrutcaként
funkciondlo, Forgalomcsillapitott Radday utca. A masodik szakasz a Bordros tértél a
Millenniumi Varoskoézpontig terjed. Ezen a részen szilkséges a Boraros tér
térszerkezetének javitdsa és a Soroksari Ut forgalomcsillapitdsa, jardaszélesitése, az
éplletek foldszinti részeinek élettel valé megtoltése, vagyis a teriilet humanizalasa,
a belvarosi karakter kiterjesztése az Uj alkozpont irdnydba. A harmadik szakasz a
Soroksari Gt Millenniumi Varoskozponttél délre esé szakasza. Itt helyezkednek el a
nagyobb kereskedelmi egységek, ezért az alkdozponttél tdvolodva Fokozatosan a

kozlekedés keriil el6térbe.
Tematikus Duna-tengely

A Duna-part hasznositasa szintén tematikusan szakaszolhaté a mar meglévé és a
jovoben kialakitandé részekkel egyitt. A belvarosi és alkézponti kérnyezetben
kulturdlis Ffunkcidk (Balna, Nemzeti Szinhdz, MUPA, konferencia-kdzpont) és
zoldfelileti funkcidk (Nehru part, Millenniumi park, RSD északi része) kaptak, illetve
kapnak helyet. Az alkézponttdl délre pedig laké- és sportfunkciéojd hasznositds

sziikséges még nagyobb zoldfelileti ardannyal.
A korutak karakterének kialakitasa

A térséget 6vezd korutaknak mdas-mds karakterik van. A Nagykordat a térténelmi
varosrész klasszikus kereskedelmi korzéja volt a bevasarlokdzpontok megjelenése
elétt. Ki  kell alakitani a kordt egységes arculatdt, nivés Uzletekkel és

vendéglatohelyekkel presztizse visszaallithato.

A Konyves Kalman korat sokkal kevésbé emberi lépték(i, mint a Nagykorut. Kétszer
hdrom sdvos autéut és kozépen elhelyezett villamosvonal vezet at rajta, melyek
jelentds zajterhelést okoznak. Elsédleges cél a korat humanizalasa, melyet Fasitassal,
az (j sugariranyd utak keresztezésével, kilon vezetett kerékparat létesitésével kell
megvaldsitani. Ugyanakkor tovabbra is teret kell biztositani az olyan funkciok
szamdra is, melyek a belsébb varosrészekben nem helyezhetéek el (pl. benzinkt,

nagyobb kereskedelmi kézpontok, sportkdzpontok, jelentés méreti irodahazak).

Az Ujonnan kialakitand6é korutak esetében helyzeti elényt jelent, hogy elére
megszabhaté azok karaktere, keresztmetszete, fasitdsa, jardaszélessége stb.

Megépitésik sordn elsédleges szempont a humanizalt kialakitds és az adott



varosrész szempontjabél is megfelel6é Funkciéja éplletek elhelyezése
kérnyezetikben.

Integracioé a zéldgyiriibe

Mindenféle beavatkozas, fejlesztés esetén cél a zold kérnyezet kialakitasa, kiilonosen
az atmenti zéna és a Kils6-Ferencvaros vonatkozasaban, ahol a lazabb
varosszerkezet megfelelé6 ardnyl teret biztosit a zoldfeliletek szadmdra. Az
intézmények kornyezetét, ahol csak lehetséges, nagyobb 0Osszefliggb
zoldfeliletekkel kell kialakitani. A térségben megszakadd kézparkhalézatot ki kell
egésziteni. A beépitési tervekben a tombstruktirdval parhuzamosan meg kell
jelennie a kézpark-rendszernek, mely a Duna-parttél egészen az Ull&i atig terjed, és
kapcsolatot teremt a mar meglévé zoldfellleti elemekkel.

Kiemelten a nagy forgalmu utak (Soroksari at, Kényves Kalman korat, UllSi at,
Kvassay Jené (t, Mester utca, Vagoéhid utca, Gyali at, Uj kor- és sugarirdnyl utak)
esetén a kornyezeti terhelések enyhitése és az egységes utcakép megteremtése

céljabol kotelezéen Fasorokat kell telepiteni.



3.3. A Kozvagohid és kornyezetének vizsgalata
[25-26. sz. melléklet]

Funkciovizsgalat [10. sz. melléklet]

A Funkciévizsgalat jol szemlélteti azt a vegyes képet, ami az atmeneti zéna egészét
jellemzi. A Kozvagohid maga is vegyes vallalkozasi teriletként Funkciondl: kis- és
nagykereskedelmi egységekkel, szorakozéhelyekkel, Uzemekkel,
vendéglatohelyekkel, raktarozasi funkciokkal, de még lakéhazak is taldlhatéak
teriiletén. Kozvetlen kornyezetében két gyar: egy mianyag-feldolgozé és egy
csokolddégyar is mikodik. Osszefiiggé lakoteriiletek elsésorban a Mester utca
kérnyezetében taldlhatéak. A Soroksari it mentén irodahazak és lakohazak épiiltek.
A févarosi jelent6ségl kulturdlis intézmények a Duna-parton helyezkednek el. A
Mester utca — Vagohid utca keresztez6désében a Pest Megyei Levéltar, valamint a
megsz(ing Elelmiszer- és Takarmanybiztonsigi Igazgatésdg épiilete taldlhatd. A

Koényves Kalman kérat mentén kereskedelmi és irodai Funkciék kaptak helyet.
Szintszam- és magassagvizsgalat [11. sz. melléklet]

A vizsgdlt terilet adataibél kitGnik, hogy a Soroksari Gt és a Mester utca
kérnyezetében az épliletmagassag és a szintszam és a két utca kozotti terilethez
képest drasztikusan megemelkedik. A K6zvagohid és a Hungdria Malomudvar témbje
jellemzéen féldszintes vagy egyemeletes épiletekbdl all, mig az emlitett két at
mentén 6-8 szintes, 25-28 méter magas épiiletek emelkednek. A teriilet legmagasabb
épllete a Mester utcdban talalhaté kilencemeletes Nanette City Home laképark, a
maga 31 méteres magassagdval. Az egykori Hungaria gézmalom téglakéménye 50
méter magas, mig a Kozvagohid viztornyanak legmagasabb pontja 36 méterig

emelkedik.
Az épitészeti értékek vizsgalata [12. sz. melléklet]

A teriilet két kimagaslé épitészeti értéke a Hungaria malom miemléki védettségl és
a Kozvagoéhid févarosi védettségli épliletegyittese. A Hungaria malom a miemléki
koérnyezet szigoru szabdlyozasa révén rendezettebb kornyezetd, irodai funkcidval
hasznositott, idében korldtozottan, de barki szamara ldtogathaté. A
magantulajdonban évé Ko6zvagohid ezzel szemben leromlott koérnyezetd,
alulhasznositott teriilet, az épitészeti értékek figyelmen kivil hagyasaval. Az id6k

soran az épiletegyittest sok helyen kiegészitették, eredeti elrendezését ezzel



teljesen megvaltoztattdk. Ilyen atalakitds a két fécsarnokot Osszekétd betonhid,
valamint az északi csarnokba vezeté hid. Ezeknek és a rossz allapotd, értéktelen
éplletrészeknek az elbontasa elengedhetetlen feltétele a késébbi hasznositasnak. A
régen a Koézvagdhidhoz tartozé egykori Borjuvasarcsarnokot ezzel szemben a 2000-
es évek kozepén feldjitottak, és azoéta loft-irodahazként funkcional, jelentésen

emelve az épitett kdrnyezet minéségét.

Kiterjedt teriiletet foglalnak el a funkciondlis problémat okozd, ma is mikodé gyarak
éplletei a Vagoéhid utca mentén, kitelepitésiik szintén kulcsfontossagu. Ugyancsak

bontanddk az életveszélyessé valt Vaskapu utcai lakéhazak is.
Kozlekedésvizsgalat [13. sz. melléklet]

A Ko6zvagéhid kornyezetét két nagy forgalmu elsérendl F6Ut, a Konyves Kalman
kérat és a Soroksari Ut keretezi. Kornyezetiikben tébb nagy kapacitasu
parkoldlétesitmény is van, melyek egyittes Ffér6helyszama: 3480. A jelenlegi
hasznositdshoz mérten témegkdzlekedéssel jol ellatott terllet. Ha a Vagéhid utca
kozepét tekintjik a vizsgalt terilet elvi kdozéppontjanak, akkor megallapithatjuk,
hogy 300 méteres koérnyezetében két villamos- és harom buszjarat kozlekedik, de
elérheté kdzelségben van a csepeli HEV megélldja is. Ugyanakkor a Hungéria kératon
haladé 1-es villamos megalléjanak megkozelitése koridlményes. Jelentésebb
fejlesztés esetén a Konyves Kalman kordt — Soroksari Ut keresztez6dése
tomegkozlekedési megalldhelyeinek gyalogos megkozelithetéségét javitani

szlikséges.
Zoldfeliilet-vizsgalat

Az atmeneti zéna zoldfelileti szempontbél elényés nagy tomboés adottsdgahoz
képest a vizsgalt terlleten a tombbelsékben alig taldlhaté zoldfelllet. Rendkiviil
nagy a parlagteriiletek aranya, kiiléndsen a Kézvagoéhid tdmbjén. Ertékes zoldFeliilet
a Haller park, mely szdmos rekredciés lehetéséggel kialakitott kerileti jelent6ségl
kézpark. A masik jelentés zoldfeliilet a Millenniumi Varoskézpont Duna-menti parkja,
mely az Gj épitési kérnyezetben biztosit rekreaciés lehetéséget. Am nagyban rontja
a kornyezet minéségét a zart palyds HEV-vonal, mely a Duna-part megkdzelitését is
megneheziti. A Kozvagohid fébejarata eldtt talalhaté torténeti kert a forgalmas
kérnyezetben nem tud teljes értékd kozkertként funkciondlni, teriletét féként
kutyatulajdonosok hasznaljdk. Ugyanakkor Gt menti pufferteriletként jelentés

szerepe avan a Kozvagéhid kornyezetét terheld hatdsok csokkentésében.



3.4. A Kozvagohid és kornyezetének Fejlesztési koncepciodja
[14-16. sz. melléklet]

A nagy kiterjedés(i, rendezetlen kornyezet(i Kézvagéhid az egységes torténelmi
varosszovethez, valamint a kialakitand6 alk6zponthoz valé kdzelsége miatt prioritast
élvez a tobbi megujitasra szoruld ferencvarosi terilettel szemben. Az atmeneti
érintik a Kozvagohid teriletét is, igy a koncepcié ezek megoldasat is szem eldtt tartja
a magasabb rendl térségi szempontok mellett. A Kozvagohid fejlesztésének
elsédleges célja, hogy a Soroksari Ut — Koényves Kalman kordt keresztez6dése
térségében kialakitando6 varosi alkézponthoz funkcionalisan illeszkedjen. Emellett a
koncepcié fontos célkitizése, hogy az ipari épitészeti értékek megérzédjenek és

hasznosuljanak.

A koncepcio a kevert funkciés teriilethasznositason alapszik, melyet a varoskdzponti
kornyezet indokolt, valamint az, hogy igy egy olyan sokoldalu teriilet alakithaté ki,
mely garantalja a varosrész élettel valé telit6dését. Jelenleg a Kozvagéhid
kérnyezetét a helyben lakék és a célzottan ideérkez6k haszndljdk, akik vagy a
kérnyez6 munkahelyek/iroddk dolgozéi, vagy a Ffévarosi jelentéségl kulturalis
intézmények ldtogatdi. Az alkézponti és intermodalis fejlesztés révén ez gydkeresen
megvaltozik, és a terlletet hasznalé célkozonség tovabb boévil az intermodalis
csomoépontot hasznalo (3tutazo/atszallo) utasokkal, az alkozponti
funkcidkért/szolgaltatdsokért ideérkezé varoslakdkkal, az Gj lakéteriiletek lakéival,

valamint az Gj févarosi/kerileti jelentéségli intézményeket latogatdkkal. A cél tehat

......

A Funkciok térbeli elhelyezése

A funkciék térbeli elhelyezése azt a logikat koéveti, hogy a Soroksari Gt kérnyezetében
a (f6)varosi jelentéségl kozfunkcidk, valamint az olyan funkcidk jelennek meg,
amelyeknél fontos a jobb megkodzelithetéség, a Mester utca kornyezetében pedig a
kerileti jelent6ség(, helyi funkcidk kapnak helyet. A funkcidk elhelyezését a mar
kialakult (és a térségi koncepcidba illeszkedd) teriilethasznalat is befolyasolja, igy a
jelenleg részben lakéépiletekkel beépitett tombok elsésorban lakéfunkcidval
béviilnek (64. sz., 68. sz., 70. sz. tébmb).



Tengelyek

A koncepcié szempontjabol négy meghatarozé tengely van:

A Soroksari ut (20. abra) mar emlitett tematikus tengelye, amihez a térség
0sszes jelentdsebb fejlesztése kapcsolédik. Ezen a nyomvonalon fog haladni
az észak-déli regiondlis gyorsvasut, melynek egyik f6 eldgazasa és allomasa
(térszint alatt) a Kozvagohid elétt lesz. A jelentdés tomegkozlekedési
fejlesztés és a hozzd csatlakozé P+R parkoléhalézat-fejlesztés, valamint a
gy(lirGs-sugaras varosszerkezet boviilése lehetévé teszi a Soroksari Gt
savcsOokkentését, mely altal élhetébb kdrnyezet teremtheté. A jelenlegi (2 x 3
forgalmi sdv + oldalfekvési villamospalya + 2 x 1 sdv szervizdt) szerkezet
kozépfekvésl villamospalydra + 2 x 2 sdv kozforgalmi Gtra + 1 sdv szervizutra
modosul, a sdvcsokkentéssel — a fFent emlitett fejlesztések teljesiilése mellett

—a Soroksari Ut tovabbra is megfeleléen el tudja latni feladatat.

20. abra Soroksari ut



A harant irdnyd Vagoéhid utca (21. abra) az dtmeneti zénat feltaré at, mely
O0sszekoti a masik harom f6 tengelyt. Emellett a Kozvagohid kérnyezetét
kapcsolja 6ssze mind észak-déli, mind kelet-nyugati irdnyban. Erre a
tengelyre fiz6dnek fel a Duna-parti tematikus, kulturalis éplletegyiittes és az
gjonnan kialakulo kulturdlis/rekredciés/kereskedelmi/intézményi/lako
funkciéju teriletek, igy ,f6"” utcdjava valik kornyezetének, ennek megfeleléen
gyalogos-preferencidju kialakitdsa elengedhetetlen. Fontos latvanytengely is
egyben, mely a Rakéczi hidtél egészen a tisztvisel6telepi Magyarok
Nagyasszonya templomig ér. Ez utébbi meghatdrozé latvanya az utcanak,
mely a jardaszintrél is jol lathatd, igy a kornyezet vizudlis mindségét

jelentésen emeli.

21. abra Vagoéhid utca

A Mester utca (22. abra) a Nagykorattol induld és Kiils6-Ferencvarosig érd,
kerileti jelentéségil tengely, igy a keriileti funkcidok elsésorban ennek
kérnyezetében kapnak helyet. Nagykorut és Haller utca k6zotti belsé szakasza
karakteres, j6  hangulatq, Uzletportdlokkal,  vendéglatéhelyekkel,

platdnfasorral szegélyezett kérnyék. Ennek a ,vildgnak” a tovdbbvezetése a



koncepcié célja, mely az Uj beépitések kotelez6 Foldszinti Uzletportal-
kialakitdsdval, utcafasitdssal és megfelelé szélességl jarda kialakitdsaval

valésul meg.

22. abra Mester utca

= A Duna-part (23. abra) févarosi léptékben kapcsolja 6ssze a Kozvagohid
térségét a tébbi Duna menti terilettel. A varosi és agglomeraciés vizi
tomegkozlekedés fejlesztésével jelentés szerepet kap az alkézpont menti
partszakasz, mely a Vagohid utca tengelyen keresztiil 6sszekottetésbe keriil a
hattérteriletekkel is. A part mentén javasolt jelentés dsszefliggd zoldfeliileti
fejlesztés a Nehru parttél egészen az RSD térségéig biztosit rekreacids
lehetdséget. A Vagohid utca tengelyének metszéspontjaban kialakitandé, a
Duna megkozelitését lehetévé tevé mitargyat innovativ médon, a partfal

mUemléki védettségét figyelembe véve kell kialakitani.



23. abra Duna-part

A Millenniumi Kulturalis Kézpont ,,zaro” épiilete

A Duna mentén létrehozott tematikus kulturdlis kézpont (Mlvészetek Palotdja,
Nemzeti Szinhaz) jelenleg beépitetlen, MUPA melletti telkén szintén kulturlis
funkciéju épiilet létesiil, Foldszintjén az intermodalis csoméponthoz kot6dé funkcidk
kialakitdsdval. Az épilettomeg ,lreges” kialakitdsa biztositja a természetes fény
bejutasat, a szintek kozott pedig hidak létesitenek kapcsolatot. Az épiilet egy
mozgolépcsds alaguton keresztiil kozvetlen Osszekottetésbe keril az 5-6s metréd
kozotti atszallas idejére, illetve a szerelvények érkezéséig kulturalt varakozasi
lehetdéséget biztosit a foldszinten kialakitott, vendéglatéhelyekkel korilvett
kézponti belsé téren. A hétszintes épiilet tébb irdnybél is megkdzelithets 10 ezer m?-
es foldszintjén kereskedelmi, szolgaltatoi helyiségek létesilnek. Felsé hat emeletét
(60 ezer m?) a Zene Haza foglalja el. Az intézmény a bécsi ,,Haus der Musik” mintajara

interaktivan, minden korosztaly szdmara érdekes médon mutatja be a zene vilagat, a



magyar zenei kultGrara fékuszalva. Emellett részben a MUPA-t is tehermentesiti,

mivel teljes egészében atveszi a csaladi és ifjusagi programok szervezését.
A Kozvagohid tombjének hasznositasa

A Kozvagoéhid 16 hektadros tombje teriilete nagysdgdnak megfeleléen egy sok
funkciénak helyet adé, sokoldalian hasznositott posztindusztridlis parkként, széles
tarsadalmi és korosztalyi réteg szamara kerdl kialakitasra. Terilete kereskedelmi,
kulturalis, rekreacids, intézményi, irodai és lakofunkcios hasznositassal béviti az
alkozpont funkcionalis sokféleségét. (24. abra) A laké-, intézményi és irodai funkcidk
nagyrészt a tomb Mester utca feldli oldalan létesilnek, mig a Soroksari Gt feléli
oldaldn a kereskedelmi, szolgaltatéd és kulturdlis funkciok kapnak helyet. A témb
belsé részét a rekreacios Funkcidju zoldfeliletek foglaljdk el. A terilet alakitasat a
varosrész morfolégiai sajatossdgait tikrozé belsé szimmetria- és Gttengelyek

hatarozzak meg, melyekre az épiiletek felf(iz6dnek:

= F6 szimmetriatengely, mely a témb kozépvonaldban, hosszabbik oldalaval
parhuzamosan, a Soroksari Utra merdlegesen, a torténeti kertet, a viztornyot
és a mogotte lévd egykori étteremet, valamint tézsdeépiiletet keresztezve
halad végig a Mester utcdig. Ehhez a tengelyhez csatlakozik a metrokijarat is.

= Vaskapu utcai tengely, mely a Gubacsi Gt elvi folytatdsa, és a tomb
felez6vonalat képezi.

= Nadasdy utcai tengely, mely a Haller utcadtdél ered, és a torténeti
éplletegyiittes tagjat képez6 Borjuvasarcsarnok védett épiletében végzadik,

igy ennek esztétikus kialakitdsa még Fontosabb.

Fontos a park atjarhatésaga, a teriilet minden irdnybél valé megkozelithetésége. Ez a
fent emlitett tengelyekkel valésul meg, valamint Ggy, hogy a Vagohid utca irdnyaban

a park teljesen nyitott kialakitasu, csak az épiletek és a zoldfellletek hataroljak.

A posztindusztridlis park megvaldésuldsanak egyik alapfeltétele, hogy sor keriljén a
rossz allapoty, értéktelen épiletek, épiletrészek és utdlagos hozzaépitések
elbontasara, valamint a szimmetridbol hianyzé éplletek koncepcidba illeszkedd
modon toérténd visszaépitésére. Ezaltal helyredll a teriilet belsé rendje, és az Uj

funkciékkal az eddig alulhasznositott Kézvagéhid teriilete Gj értelmet nyer.



24. abra A posztindusztrialis park Funkcioi

A fejlesztés soran az alabbi f6 Funkciok kapnak helyet a parkban:

Piac. A térségnek sziiksége van hagyomdanyos piacra. Az énkormanyzat a
Haller utcai Ferencvarosi M(velédési Kozpont teriiletén alakitott ki egy
kisebb méret ,piacot”, ami csak pénteken és szombaton iizemel. igy
mindenféleképpen indokolt egy allandé piac kialakitdsa. Az G piac
vonzaskorzete jelentés méret(i, mivel a terllethez legkdzelebbi Févam téri
K6zponti Vasarcsarnok 2 km-re talalhaté.

Konyvtar. Ugyan a Mester utcdban mikodik a Févarosi Szabd Ervin Konyvtar
fiokkonyvtara, de a 10 ezer darabos gyljtemény a Kozépsé-Ferencvaros 27
ezer fés lakossagdhoz mérten nem elegendd, és a lakéhaz Féldszintjén
kialakitott helyiség bévitése nem megoldhato, ezért sziikséges Uj, korszerl(
konyvtar létesitése.

Szinhaz. Latszélag kérdéses, hogy a Millenniumi Kulturdlis Koézpont
kérnyezetében sziikség van-e Gjabb szinhdzra, de a budapesti szinhazak
térbeli elhelyezkedését vizsgalva jol lathatd, hogy a belsé vdarosrészben
sGrbb intézményi halézat a centrumtél tavolodva ritkul. (25. abra) A térség
leendé alkdzpont, tehat indokolt kérnyezetében a kulturdlis halézat s(ritése.
A magasabb arkateg6ridju Nemzeti Szinhadz févarosi jelent6ségl intézménye
mellett sziikséges az alacsonyabb jegyarakkal m(ikodé, igy szélesebb réteget
(F6ként a fiatalokat) eléré szinhdzak preferdldsa. Varosszerte tébb neves
szinhadz kapacitasi problémaval, helyhidnnyal kiiszkddik (pl. Szkéné Szinhaz,

Joézsef Attila Szinhdz), egy-ketté meg is szint (Merlin Szinhdz, Budapesti



Kamaraszinhdz). A helyzet megoldasara, illetve egyéb alternativ tarsulatok
szamdra a Kozvagohid csarnoképliletei atalakithatoéak.

= Kiallitotér. A szinhdz kapcsan emlitettekhez hasonlé okok miatt sziikséges a
kidllitdsoknak helyet ad6 termek/épiiletek kialakitdsa, akar egyéb
hasznositassal 6sszevonva is.

= Rekreacios zoldfeliilet. A nagyméret(i tomb adta lehetéségeket kihasznalva
az élhetébb kornyezet megteremtése céljdbdl rekredcios Ffunkcidju

zoldfeliletek és sétanyok létesitése szikséges.

A kornyezet atalakitdsanak, a meglévd épiiletek hasznositdsdnak részletes
ismertetését, illetve az Ujonnan létesitend6 épiletek bemutatasat a Mdleirds cim

fejezet tartalmazza.

25. dbra Szinhazak elhelyezkedése a vizsgalt teriileten
A Hungaria malom tombjének hasznositasa

Az egykori gézmalom mUiemléki terlletének értékérz6 hasznositdsa mar
megkezdddott. Az értékes ipari éplletek irodai, kereskedelmi funkciot kaptak. A
koncepcid6 ezt a fejlesztést ,,gondolja” tovabb, kiterjesztve a tdmb teljes teriiletére. A
helyszinen jelenleg vegyesen helyezkednek el laké-, iroda-, ipari és mihelyépiiletek.
A m(ikoédé manyaggyar, valamint a hasonlé Gzemi éplletek felszamoladsa és a rossz

allapotu lakéépiiletek elbontdsa utan a laké- és irodai/kereskedelmi/szolgaltatoéi



éplletek a tbmbon belll egymastoél elvalasztva létesilnek. A tdmb Téth Kalman utca
fel6li oldaldn egy zartabb teret képezve a lakéfunkcié kap helyet. A Vagoéhid utca
fel6li oldalra pedig az ipari épiiletek Felhasznalasaval, a belsé udvarok koré rendezve
a foldszinten vendéglatohelyek/kereskedelmi/szolgdltatdsi helyiségek, az emeleti
szinteken pedig irodak létesllnek. Az igy kialakulé ,gasztroudvarok” az atjarékon
keresztil tébb irdnybdl is megkozelithetéek, és a Vagohid utca vegyes Forgalma,
faltél Falig burkolt kialakitdsa révén kozvetlen kapcsolatba keriilnek a Kézvagoéhid
teriletén létrehozandé posztindusztridlis parkkal. A témb kialakitdsat a berlini
Hackesche Hofe ihlette, ahol hasonléan miemléki kérnyezetben, nyolc udvar koré
rendezve az épiiletek utcai oldalan irodak, mig az udvarokban kisebb muhelyek,

vendéglatohelyek, a fels6 és a hatsé szinteken pedig lakasok kaptak helyet.
A 70. szamu témb hasznositasa

A témb a Bonbonetti csokolddégyar és az egyéb lizemi épiiletek felszamoladsaval, de
a jelenlegi jo allapotu lakéhazak megtartasaval keretes beépités(, nagy zoldfelileti
aranyd lakoteriletté alakul. A Vagohid utcai oldalon bélcséde létesiil, mely az Gj
lakoteriiletek elldtdsdra, valamint az adtmeneti zéna kis kapacitdsda, 60 féréhelyes
intézményének bovitésére szolgdl. A bélcséde ugy helyezkedik el a témb belsejében,
hogy egy sajat, onallé udvart fog kozre épiilettomegével, igy biztosithaté a

lakokornyezetétél Fliggetlen, zavartalan mikodtetése.

Az egyéb teriiletek hasznositasa

A 69. sz. tomb terilletén nem torténik atalakitas, jelenlegi intézményi (Jozsef Attila
Altaldnos Iskola és Alapfoki Milivészetoktatasi Intézmény) és lak6funkcidju

hasznositdsa megd6rzendd.

A 45, sz. tomb teriletén a kerileti jelentéségli Haller park a kornyezé
lakoteriiletekkel egyltt megdbrzendd. A bels6 Mester utca ,kiterjesztésével”,
valamint a kornyez6 lakéterileti fejlesztések kapcsan a park egységes kertépitészeti

fejlesztése sziikséges.

A 47. sz. tomb teriiletén a Mester utca mentén térfalat adoé lakéfunkcidju épiletek
étesiilnek, valamint a témb () feltaré utakkal kisebb egységekre tagolédik.

Teriletén csak lakoé-, illetve sportfunkcidju hasznositas torténhet.



Az 51. sz. és a 73. sz., Konyves Kalman korattal szomszédos tombokon valtoztatas
nem torténik, jelenlegi nem lakéfunkcidju (kereskedelem/iroda) hasznositasuk a

jelentés kornyezeti terhelést okozé forgalmas kordt miatt megfelelé.
A 74.sz. tdmb Fasitassal zoldfeliiletként megdérzendé.

Parkolas

A fejlesztési teriileten a parkolas minden esetben telken belil torténik, ez alél csak a
Kozvagohid teriilete jelent kivételt. A Koézvagohid parkoléhely-sziikségletét a
kérnyezetében kiépilé mélygarazsok tobbletkapacitdsa, valamint a kérnyez6 utcdk
felszini parkoléi fedezik, illetve részben a vasuti toltés déli oldaldan megépilé 400
féréhelyes P+R parkoléhaz'’ is. A Zene Haza alatt egy kétszintes, a Soroksari Gt
mentén haladé szervizatrél megkozelithetd, 1000 féréhelyes mélygarazs létesil. A
Hungdria Malomudvar alatt, Vagohid utca feldli megkozelitéssel kétszintes, 350
féréhelyes mélygarazs épil. A 70. sz. tomb teriiletén térszint alatt, Bard utcai
megkozelitéssel a lakéterileten kialakuloé lakdsszdmhoz mérten parkold létesil. A
Kozvagdéhid Mester utca feldli lakd- és intézményi teriletein kialakitandé
mélygardzsok megkozelitését egy belsd szervizat biztositja, mely egyben a
lakéteriiletek Feltarasat és a foldszinti kereskedelmi/szolgaltatdé helyiségek

arufeltoltését is biztositja. Részletes kapacitasadatok a Mdleirdsban olvashatéak.

ZoldFeliletek

A koncepcié a lehetéségekhez mérten a minél nagyobb zoldfellleti arany kialakitasat
preferdlja. Mind a négy jelentds tengely kialakitdsa utcafasitassal valésul meg, illetve
a Mdridssy utcdban és a Konyves Kalman koruton is utcafasitasra kerdl sor. A nagy
forgalmd utak esetében (Konyves Kalman kordat, Soroksari Gt, Mester utca)
tobbszintes novényallomany keril telepitésre, mely az egészségligyi hatarértéket
tallépé zajterhelés mérséklését szolgdlja. A Soroksari Uti sdvcsokkentés
kovetkezményekét kiszélesedé jardafelliletek jelentés ndvénydllomannyal
gazdagodnak. A Soroksari Gt nyugati oldalan dupla fasoros z6ldsav alakul ki, mely a
Zene Hazadhoz kozeledve fokozatosan fellazul. A Vagohid utca esetében az Uttestet
szegélyez6 pdarhuzamos parkolék kialakitasanal két féréhelyenként egy fa keril
telepitésre, és ez fasorként egészen a Duna-partig ér, kijelolve a kornyék

meghatarozé tengelyét.

" FSZKT &ltal meghatérozott P+R parkolé és féréhely szam.



A tombbels6k minden esetben egybefiiggé nagy zoldfeliiletekkel rendelkeznek, ez
alél csak a Hungdria Malomudvar a kivétel, ahol a kis terilleten kialakulé intenziv

igénybevételre tervezve a zoldfeliiletek foltszerlien keriilnek kialakitasra.



3.5. Szerkezeti és keretszabalyozasi javaslat
[17. sz. melléklet]

A Kézvdagohid és kdrnyezetének fejlesztési koncepcidja megvaldsuldsdhoz az alabbi

szerkezeti és keretszabalyozasi mdédositdsok sziikségesek.

Varosszerkezeti szinten a tdbmbfeltardsok megvaldsuldsat biztosité Gj utak kialakitdsa
sziikséges, mely ebben a specidlis esetben nem a gépjarmiforgalom atvezetését
jelenti, hanem a gyalogos 4atjarhatésdg biztositdsat, vagyis kozteriletként vald
kialakitast. Ezek a moédositasok a Kozvagéhid tombjét érinté Vaskapu utca és
Nddasdy utca déli irdnyd meghosszabbitasat, valamint a szintén a Koézvagéhid
tombjét érinté Soroksari utat és Mester utcat Osszekotsé kelet—-nyugati irdnyu
gyalogostengelyek kialakitdsat jelentik. Ehhez hasonléan szerkezeti jellegl
atalakitds, de nem feltétlenlil kozterlletté alakitds a Hungdria Malomudvar

tdmbjének tébbiranyd feltarasa.

Keretovezeti moédositas csak azon telkek/témbok esetében sziikséges, amelyek
Munkahelyi tertilet FSZKT-Ovezetbe vannak sorolva, és a fejlesztési koncepcié alapjan
lakoteriiletekké alakulnak at. igy a 64. sz. témb telkei a Nagyvdrosi, jellemzéen zdrt
soru beépitésii lakoteriilet FSZKT-6vezetbe keriilnek at. Mivel sok témb esetében
intézmény, kiskereskedelmi terilet is létesil a lakoteriiletek mellett, és az
Intézményteriilet FSZKT-Ovezet viszonylag nagy mozgasteret enged e Ffunkcidk
egymas mellé helyezésében, ezért ebben az 6vezetben maradnak a funkciévaltasra

kijelolt terlletek, valamint a 70. sz. témb is az Intézményteriilet 6vezetbe keril at.



4. A kornyezetalakitasi terv mileirasa
[18-23. sz. melléklet] [27-29. sz. melléklet]

A kornyezetalakitasi terv a Kézvagéhid tombjére késziilt, vagyis a Vagohid utca -
Mester utca — Maridssy utca — Soroksari ut altal hatarolt teriletre. Az alabbiakban a
fejlesztési koncepcié alapjan kialakitott terv mdleirdsa és rendezési programja

olvashaté.

26. abra Sematikus abra a kornyezetalakitasi terv teriiletérél

A tervezési teriiletet négy zénara osztottam fel, kiilénb6z6 karakterik szerint. (26.
abra) igy az I. zona a torténeti kert teriilete, a Il. z6na az egykori vagéhid épiileteinek
teriilete, a Ill. zéna az Uj zoldfeliiletek teriilete, a IV. zona pedig az Uj lakdtertilet lett.
Az egyes zonakat a tengelyek, illetve az épilettomegek hataroljak. Mindegyik zéna
szervesen kapcsolédik a Vagoéhid utcdhoz, és a Kozvagodhid éplletegylttesének

szimmetriatengelyére Fiz6dik fel. A tervet e z6nak alapjan ismertetem.

4.1. Az l. zona részletes mileirasa

A Soroksari uthoz legkozelebb esé 1. zonaba érkeznek a teriilet F6 megkozelitési
Utvonalai, és itt taldlhatd a Kozvagohid torténeti kertje is. Ebben a zénaban létesiil az
5-0s metr6 egyik kijarata, mely a torténeti kertet keresztezé hidon at a Kozvagéhid

fébejaratdhoz vezeti az utasokat. A torténeti kertet 6vezé két, ives at koziil az északi



kizarélag gyalogosforgalmi utként funkciondl, mig a déli utat a gyalogosforgalom
mellett a park épileteit kiszolgald, arufeltoltés céljabol érkezé gépjarmivek is
hasznalhatjdk. Ennek megkozelitése a Soroksari ut felél, egy Uj ledgazd sav
kialakitasaval torténik. A zéna Kozvagohid feldli oldaldn raszteres Ffakililtetéssel
bévil a kert. A torténeti és az Uj kert kozott, a 25 m-re kiszélesed6 ives
vonalvezetésd Gt tengelyében ,csendkipolna” épiil. A 200 m? alapteriiletl és 7
méteres belmagassagl éplilet a Helsinki belvarosaban taldlhaté evangélikus
kdpolndhoz (Kampin kappeli) hasonléan a forgalmas, nylzsgd varosi légkorben
elcsendesedésre biztosit lehetéséget, megalldsra és gondolkodasra késztetve
ldtogatdjat. A kapolna ezért keril erre az expondlt helyre, de a megfeleléen

kialakitott zoldfelllet révén a szakralis kornyezet is megteremtédik.

4.2. Az Il. zona részletes miileirasa

A ll. zéna a kereskedelem és kultdra szintere, (27. abra) de egyben itt 6sszpontosul
az ipari épitészet eszencidja is. A Fébejarat felél érkezve monumentalis térélmény
alakul ki a latogatéban: szemkdzt a 36 méter magas viztorony a prébavagédhid
éplletével, két oldalt pedig az egykori vagoécsarnokok egyforma, szimmetrikus
homlokzata tarul fel. E térélmény fokozdsara a harom féépilet kozotti kézponti
téren feszitett viztikor kerdl kialakitasra, egy legfeljebb 1 cm mélységl vizfelllet,
mely lefolydk segitségével rovid id6 alatt elvezethetd, igy a tér barmiféle szabadtéri
rendezvény céljara hasznalhatévd valik. A kozponti tér diszburkolattal és
pihendhelyekkel épil meg, zoldfeliillet csak fasor Fformadjaban létesil a tér

felez6vonalaig, mivelitt az épitett kornyezet kap hangsuilyosabb szerepet.

Az egykori északi vagéépiletben piac jon létre. Ez azért ide kerll, mert a két,
kilénboz6é bels6é kialakitasi egykori vagéépilet kozil ennek kedvezébb az
elrendezése a piaci struktirahoz. Belsejében harom, egyenként 870 m?-es, 93 méter

hosszu, fedett udvar taldlhatd, melybdl:

= 20 db, egyenként 11 m x 8 m-es, egykor vdgékamraként hasznalt helyiség,
valamint

= 40 db, egyenként 8 m x 4 m-es egykori hiit6helyiség nyilik.

E helyiségek felhasznalasdval és a szilkséges 4talakitasokkal egy 7000 m?
alapteriletd piac alakithaté ki, mely minden irdnybél megkozelithet6. A piac
arufeltoltése a mar emlitett aton keresztiil megkozelitve, az épllet nyugati oldalarél

torténik, kizarélag a reggeli 6rakban. A piac északi oldalan, a foldszintes, értéktelen



épiiletek elbontasaval a Vagéhid utca kidblosédéseként piactér (3000 m?) alakul ki,
mely feltdrja az egykori vagéépilet eddig ,lathatatlan” homlokzatidt. A tér
diszburkolattal, pihendhelyekkel és fasitva kerdl kialakitasra. A gépjarmivel érkezé
vasarlék a piactérrel szemkozt, a Hungaria Malomudvar 200 Fféréhelyes

mélygarazsaban tudnak parkolni, illetve a Vagoéhid utca térszinti parkoléhelyein.

A déli vagoépllet egyterld, 36 m x 40 m-es volt vagdcsarnoka, valamint a fedett
udvarok és istallék felhasznalasaval az épiilet déli fFelében egy tébbcéld hasznalatra
alkalmas, 500 féréhelyes eléadétér (3500 m?) létesiil, mely szindarabok, koncertek,
divatbemutaték és egyéb eléadasok, rendezvények szinhelye lehet. Az épiilet északi
felében, az egykori vagokamrak és hitok oOsszekotésével ,aramlé tér” rendszeri
kiallitotér (3500 m?) jon létre. A prébavagohid és a viztorony épiilete a Kdzvagohid
térténetét bemutatéd helytorténeti mazeumként (1000 m?) hasznosul Ggy, hogy a

viztorony egyben kildtoként is izemel.

27. abra Funkciok megoszlasa a kornyezetalakitasi terv teriiletén

A fébejarat déli oldaldn az éplletsor hidnyz6 tagjai a szimmetrikus rendnek
megfeleléen poétlasra keriilnek. A fébejarat melletti épiilet F+1 szintes, a masik
foldszintes, mindketté lapos tetés, kornyezetébe illeszkedd kialakitdsd, de
semmiképp sem archaizalé stilusi. Az egykori éplleteket az eredeti szintszdmmal és
tomegkiosztassal idézik meg. A fébejarathoz kozelebbi kdzponti elhelyezkedésébdl
adédéan inféopontként (600 m?) funkciondl. A latogatok szamara a Koézvagoéhid

Parkkal kapcsolatos informaciék (pl. rendezvényinformaciok) itt érhetéek el, emellett



itt kap helyet a parkfejlesztésért felelés csoport PR-kdzpontja is. A fébejarat északi
oldaldn az el6bbi épiilet eredeti allapotdban fennmaradt ,ikerparja” igazgatoésagi
épiiletként (600 m?) hasznosul. Itt kapnak helyet a parkvezetés és a porta-, illetve

biztonsagi szolgalat kézpontjai.

A tervezett piac keleti oldaldval hataros épiletsor kortars képzémiuvészeti
galériasorra (1200 m? alakul at. A foldszintes és F+1 szintes épiiletekben
reprezentativ kiallitdsok varjak a ldtogatodkat, illetve a m(itdrgyak adasvétele is itt
zajlik. A galériasorral szemkozti, egykor istalléként szolgaléd foldszintes épllet a
mvészeti tematikahoz kapcsolédéan designpiacként (2100 m?) hasznosul. Az épiilet
tiz (egyenként 8 m x 27 m-es) kiilonallé helyiségbdl all, ezek részleges 0sszenyitdsa
az éplleten bellli Aatjarhatésdghoz elengedhetetlen. A piac a WAMP
designvasarhoz'® hasonléan kortars designerek és mivészek praktikus hasznalati

targyainak allando értékesitohelye.

A viztorony ,mogott”, a szimmetriatengelyre szervezve helyezték el a Kézvagéhid
patinds megjelenési kétszintes vendégléjét, valamint tézsdeépiletét. Az eredeti
hasznositast preferalva a 2400 m%-es vendégld Ujra étteremként hasznosul, melynek
teraszhelyisége a viztorony irdnydban [év6é teresedésen létesil. Az egykori
t6zsdeépiilet keleti oldalan félkorives oszlopcsarnokkal zarul. Ez az ékori gorog
peripteroszokat idéz6 oszlopsor Uj értelmet nyer az eldtte kialakitanddé 200
fér6helyes szabadtéri szinpaddal egyiitt. A szinpad hatteréll szolgdlva antik
hangulatot kolcsondéz a szindarabnak, de innovativ megoldasokkal konnyen
atalakithaté mas jellegl el6adasokhoz is. A szabadtéri szinpad a kedvez6bb ralatas
érdekében lépcsézetesen emelkedd kialakitasd, ugyanakkor, hogy ne képezzen tul
magas falat, részben a térszint ala slllyesztve létesiil. A térszinttél 2,3 m magassagba
emelkedd nézdsor fiivesitett dombbal illeszkedik a zoldfeliletbe. A F+1 szintes
tézsdeépiilet (1200 m?) homlokzata igy a szabadtéri szinpad kulisszafalaként, maga
az épllet pedig az el6adasok kivitelezéséhez sziikséges kiszolgalohelyiségként

hasznosul.

A 1. zéna egyéb, kiildon nem részletezett épiiletei (6sszesen 4700 m?), vagyis a

fééplileteket 6vezd, utcai fronton elhelyezkedd, jellemzéen foldszintes épiiletek

'8 Kéthetente jelentkezd tdrsas esemény, amely kiemelkedd magyar designereket, mivészeket,
neves galéridkat tdr a nagykézonség elé. Kulturdlis és design férum, urbdnus taldlkozdsi pont,
ahol nemcsak alkotok, és vdsdrlok, hanem budapestiek, turistdk, kreativ szakemberek,
trendszetter fiatalok, bringdsok és csalddosok futnak dssze. Evente eqyszer kinyilik a nagyvildg
felé, olyankor egy-egy designnagyhatalom legnevesebb alkotoit és munkdit ldtja vendégiil
Budapesten.” Forrds: www.wamp.hu



kereskedelmi funkciéval hasznosulnak. Uzletek, vendéglatéhelyek (kocsma, kavézo,
tedzo, cukraszda) és szolgaltatohelyiségek létesiilnek benniik, az épitészeti értékek

meg6rzése mellett.

4.3. A lll. zona részletes miileirasa
A 1. zonaban létesllnek a nagyobb zoldfellletek, intézmények és irodahazak. A
zoldfeliiletek és az épliletek helyét a fFétengelyek és az egykori vagéhidépiiletek

térfalai jelolik ki.

A zbéna déli oldalan, az épliletsor folytatasaként, két irodahaz létesil. Mindkét épilet
F+3 szintes, lapos tetds kialakitasu, egyenként 2300 m? dsszteriiletiiek, back-office,
call-center, illetve egyéb irodai funkciéra alkalmas kialakitassal. Az épiiletek ugy
vannak elhelyezve, hogy a fétengelyek atjarhatdéak maradjanak, illetve hogy az
egykori Borjlvasarcsarnok féhomlokzata elétt megfeleldé méretld teresedés
alakulhasson ki. Emellett takarast is adnak a teriilettel hataros, kérnyezetébe nem
illeszked6 autoészalon felé. Hasonlé megjelenésliek a f6 szimmetriatengely koré
rendez6dé kiesebb irodahazak is, melyek a tervezett szabadtéri szinpadot keretezik,
és a kornyezetbe illeszked6en alacsonyabb magassagu, kétszintes kialakitasuak. A
Nadasdy utcai tengely mentén pedig egy kisebb, kétszintes galéria (330 m?) is

létesdl.

A keriileti jelentéségl konyvtar épiilete (6800 m?), a szimmetriatengely zarasaként
elhelyezve, a parkon beliil kiemelt poziciéba keril. Az épiilet karaktere, magassaga,
tdmorsége miatt mar a IV. zéndba tartozik, de mivel inkabb a park felé nyit, igy itt
részletezem kialakitdsat. Homlokzati megjelenése és tomegtagolasa szimmetrikus.
Térszintje alatt 70 féréhelyes parkold, valamint a konyvtarbol lifttel megkozelithet6
raktarhelyiség létesil. A kényvtar kiszolgaldsa a Mester utca irdnyadbol egy belsé
szervizton keresztil torténik. Az épillet fF6tomegében helyezkednek el a nagy
olvasétermek, az oldalszarnyakban pedig a kiilonb6z6 tematikus olvasétermek. A
modern technikdval felszerelt konyvtar minden korosztdly szdmdara tartalmas
kikapcsolédast nyujt, legyenek akar kerlleti lakosok, akar a varoskdézpontba
dtogatok. A Foldszinten a parkkal kapcsolatot teremtd, nagy lvegfelilet( ,,szabad”
olvasétermek nyilnak, melyek vendéglatéegységekkel egésziilnek ki, élettel

megtoltve a konyvtar eldtti teret és parkot.

A zéna Vagohid utca feldli oldalan keriileti intézményként kézosségi haz (2900 m?)

étesil. A cél - a jozsefvarosi Kesztyligydr Kézosségi Hazhoz hasonléan — egy olyan



multifunkciondlis intézmény megteremtése, mely elsésorban a kornyékbeliek
k6zosségépitését, valamint a helyi identitas erdsitését szolgalja. Mindez kilonb6z6
tehetséggondozo programokkal, képzésekkel valdsul meg. Az épiilettdmeg gy keriil
kialakitasra, hogy a Vagoéhid utca kiszélesedhessen, és a hasonlé tomegalakitasu
szomszédos irodaépilet relaciéjaban Gj tér alakuljon ki. Az igy kialakulé tér a Vagéhid
utca mentén kijeloli a fontos éplileteket és a Naddasdy utcai tengelyt is. A F+3 szintes,
lapos tetds épliletet keresztezi egy belsé melléktengely is, mely a tervezett
csendkapolnatdl indul, és a kézosségi haz atjardval kialakitott Féldszintjén keresztil
Osszekottetésbe keril az Uj teresedéssel. A kozosségi haz sokszinliségét novelendd,
kézvetlen kornyezetében létesiil a multifunkciés sportpalya (2900 m?), ahol
tobbféle labdajaték is jatszhatd. Kdzvetleniil mellette pedig jatszétér (2100 m?)
létesil. Az épiilet és a jatszotér kozott 15 m szélességben burkolt Felllet kerdl
kialakitdsra, mely az egyéb szabadtéri programok megrendezéséhez biztosit teret
(700 m?).

A zéna déli oldaldn helyezkedik el a Kozvagohid nagy kiterjedés(i pihenéparkja
(15000 m?). Gyepfeliileteit a kovetkezetes moddon végigvezetett, Funkciétol
funkcidig vezet6 gyalogositvonalak alakitjdk. Az igy létrejott zoldfelilet-
egységeknek mds-mas rendeltetésik van, de mindegyik a rekreaciét szolgalja. A
parkban tobbek kdzott egy 1500 m? vizfeliiletd mesterséges to, napozérét, jatszorét,
pihendhelyek kapnak helyet. A park teriletén két épilet is elhelyezkedik, egy
irodahdz és egy kavézoé. A kétszintes irodahazban (480 m?) egykor az élelmiszer-
arusité részleg irodai voltak. A parkban kialakitott kavézé (290 m?) kétrészes,
foldszintes épiilete és a hozza csatlakozé szabadtéri kiallitotér (1800 m?) helyén
egykor a tervezett designpiac foldszintes épiletével azonos megjelenési és
szerkezet( istallé allt. Az egy kompoziciot alkoté kavézéd és kidllitotér ennek az
istallonak egyfajta Ujraértelmezése. A kidllitétér terlletén a park diffiz médon,

burkolt feliiletekkel megszakitva aramlik keresztiil.

A Nadasdy utca tengelyében kialakuld, f6 teresedéseket 6sszekot6 sétany nagy
jelent6ségéhez mérten megkiilonboztetett kialakitasd. A 20 méter szélesség(l sétany
egy kozépen vezetett F6 gyalogosutbél (5 m) és kétoldalt két keskenyebb (2,5 m)
Utbdl, valamint az utakat elvalaszto fasoros zoldsavokbol all, melyeket atlés irdanyban
kisebb 6svények tornek at. A fasor kiosztdsa a burkolt feliiletli teresedéseken

fellazul, hasonléan a gyepsav is.



4.4. A IV. z6na részletes mileirasa

A IV. zéna teriiletén taladlhatéak a nagy szintszamud és magassagu lakéépiletek, az
inkubatorhdz és az el6z6 fejezetben részletesen bemutatott konyvtar is. Az éplletek
ugy kerilnek kialakitasra, hogy a park fel6l a Mester utca irdnydba fokozatosan
emelkedve érik el az utcat jellemzé 25-26 méteres homlokzati magassagot.
Létesitésik soran meghatdrozé volt a mar megépiilt, 31 m-es homlokzati magassagu
Nanette City Home laképark, melyhez hozzaépiteni nem lehet, a kotelezd
védétavolsagot viszont tartani kell. Az igy kialakult beépithetetlen ,iires” térbe kerdal
a lakéépiileteket feltard, Mester utca fel6l megkozelithetd belsé szervizdat, ahonnan

a mélygarazsok is megkozelithetéek.

28. abra Tervezett és meglévé szintszamok a kérnyezet alakitasi terv teriiletén

Az inkubatorhaz (11000 m?) startup-cégek befogadasara alkalmas vallalkozéi
hazként mikodik, mely bérl6éi szdmara biztositja az infrastrukturalis hatteret. Az
épllet F+3 és F+4 szintes, belsé udvaros kialakitast, mely harom fé épiiletbdl tevédik
0ssze, melyeket zart, illetve nyitott kialakitdsu hidak kapcsolnak egybe. Alatta 1100
féréhelyes mélygarazs létesil.

A lakéhazak (36 000 m?) kialakitasanal az a f6 szempont, hogy egyfelél hatarozott
térfalat adjanak minden irdnyba, masfel6l transzparencidt is biztositsanak az
atmeneti zéna lazdbb szerkezet(i beépitéséhez illeszkedve. Az épiletek igy

épliletkozokkel létesiilnek. A belsé udvarok zarhaté kialakitastuak, csak a lakék



szamdra haszndlhaté zoldfeliiletekkel, kisebb jatszoterekkel. Az épiletek
foldszintjén szolgaltatéi/kereskedelmi céld helyiségek talilhatéak (6700 m?). A
forgalmas Mester utcara nézé épiiletekben a szabdlyozas alapjan a 7 m-es padlészint
alatt nem helyezhetd el lakas, igy ezek elsé emeletén irodak létesiilnek (2400 m?). Az
éplletek szintszdma a park feldli oldalon F+3, a Mester utca feléli oldalon F+7 szint.
Lapos tetével, fogatolt rendszeri (haromfogatl elrendezéssel) tarsashazakként
épllnek. A lépcs6hazak minden esetben az északi vagy a keleti oldalra kerilnek, hogy
minél tobb ablakfelilet nyilhasson a déli oldalra. igy a lépcséhazak bejaratai az
utcdkra, illetve a belsé udvarra nyilnak. Ez utébbiak megkdzelitésére Foldszinti
atjarok, illetve belsé utak léteslilnek. A Vagohid utca feléli tarsashazakban 6sszesen
143, a Mariassy utca fel6li oldalon pedig 6sszesen 314 lakas épil. Az atlagos
lakdsméret 80 m?. A lakdsszamhoz és a kereskedelmi, irodai egységekhez mérten a
Vagohid utca Feldli épllet alatt 243 féréhelyes mélygarazs, a Mariassy utca feldli

oldalon pedig 548 féréhelyes mélygarazs létesdl.

4.5. Teriileti mérleg

A Kozvagohid tombjén talalhato 6sszes jelenlegi beépités szintteriilete

Kozvagohid tombjének terilete Jelenlegi 6sszes beépités szintterilete

166 713 m? 65319 m?

A Kozvagohid tombjén talalhato épiiletek javasolt atalakitasai

Bontasra javasolt Funkciot valtéd Valtozatlanul maradé
10572 m? 25919 m? 28 828 m?
16% 40% 44%

s 2 2

A Kozvagohid tombjén meglévo és tervezett épiiletek 6sszes szintteriilete

Osszes megmaradé épiilet Uj beépités

54 747 m? 78 209 m?

A tervezett Funkciok méretezése (Uj + Funkciét valtoé épiiletekkel egyiitt)

Lako Intézmény Iroda Szolgaltatds/kereskedelem

36 628 m? 20258 m? 23372 m? 23870 m?

35% 19% 22% 23%




A tervezett parkolohelyek szama

Térszinti Térszint alatti

173 fh 1961 fh

4.6. Idobeli iitemezés

Az egész terv jovéjét meghatdrozo alapkovetelmény a nagy kozlekedési fFejlesztések
megvaldésuldsa, vagyis az észak-déli regiondlis gyorsvasit és az intermodalis
csomopont kiépitése, illetve a kozati kozlekedési haloézat bévitése. Tovabba szintén
kulcsFontossagu a kornyezé lakoteriileti és varoskézponti fejlesztések megkezdése.
A terv megvaldsitasa természetesen ezek teljesiilése nélkiil is elkezdhetd, de ebben

az esetben a terilet fenntarthatésaga és kihasznaltsdga nem garantalhato.
Rovid tavon (4-5 év)

Rovid tdvon az I, Il. és lll. z6na kisebb atalakitasai, fejlesztései valésithatéak meg:
vagyis a Kozvagohid tombjén javasolt bontasi munkdlatok, valamint
éplletegyiittesének helyredllitdsi és renovalasi munkalatai, tovdabbad a zoldfelileti

fejlesztések.
Ko6zéptavon (8-10 év)

Kozéptavon a Il. és Ill. z6na esetében a nagyobb |éptékl atalakitasok és az Uj
intézmény- és irodaépiletek létesitése realizdlhaté. A IV. zbéna esetében a
lakoteriiletek beépitése, az irodaépiilet és a konyvtar megépitése, valamint a nagy

kapacitdsu mélygarazsok kialakitasa teljesithetd.
Hosszu tavon (40-50 év)

Hosszu tdvon a fent emlitett févarosi és agglomeracios kozlekedési fejlesztések

valésithatéak meg.



5. Egyszeriisitett épitési szabalyzat'

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[2013.(...) sz. rendelete
a Budapest, IX. ker. VAGOHID UTCA ES KORNYEKE
Soroksari Ut — Vagohid utca - Mester utca — Mariassy utca
altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Tervérol

Budapest IX. keriileti Onkormanyzat KépviselStestiilete a helyi dnkormanyzatokrél
sz6lé modositott 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint 63/C. § (2)
és 65/A. § (2) bekezdéseiben meghatdrozott jogkorével élve, az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. §
(3) bekezdés a) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan jévahagyja a Keriileti
Szabdlyozasi Tervet és megalkotja az aldbbi rendeletet és elrendeli ezek

alkalmazasat.
AZ ELOIRASOK HATALYA

1. 8§ E rendelet hatdlya Budapest IX. keriilet teriiletének a szabdlyozasi tervben
lehatarolt részére, a Soroksari Ut — Vagoéhid utca — Mester utca — Maridssy utca altal

hatarolt teriiletére (a tovabbiakban: a terilet) terjed ki.
AZ ELOIRASOK ALKALMAZASA

2. § (1) Jelen Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: a Szabéalyzat) csak a jelen
szabalyozasi tervvel [24. sz. melléklet] (a tovabbiakban: a szabalyozasi tervvel) egyiitt

érvényes, azzal egyditt alkalmazandé.

(2)1 A szabalyozasi tervlap a 72.sz. tombdkre vonatkozéan modosul.

9 Készilt a hatalyos ,A Ferencvdrosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a mddositott

18/2004. (V. 21.) sz. rendelete” alapjan.



(3) A terileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriletet kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épiletegyittest épiteni, atalakitani, boviteni, feludjitani,
helyredllitani, korszerGsiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését
modositani (egyltt épitési munka) és ezekre hat6sagi engedélyt adni csak e rendelet
és a szabalyozasi terv alapjan szabad. Az ebben nem szabdlyozottak tekintetében az
Etv., az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelmények kdzzétételérdl sz6lé
253/1997 (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK), a Budapesti Varosrendezési
Keretszabalyzatrél sz6élé 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (BVKSZ) eldirasait, a

vonatkozo szabvanyokat, dgazati és eseti (izemeltetéi eldirdsokat be kell tartani.
(4) A szabalyozasi tervben régzitett kotelezé érvénydl szabdlyozasi elemek:

a) a szabalyozasi vonal

b) az 6vezeti hatarvonal

) a szabalyozasi szélesség

d) az oOvezeti jellemzék: beépitési maéd, kialakithaté legkisebb telekterdlet,
legnagyobb megengedett beépitettség, szintteriileti mutatd, legkisebb kotelezé

zoldfeliilet mértéke, legnagyobb épitménymagassag

e) az épitési hely és hatara

f) épitési vonal

g) kotelez6 megsziintetés

h) a kotelez6 Fasitas

i) egyéb Feliratos szabalyozasi elem

j) mértékadd parkdnymagassag

k) tomegtagolasi és homlokzati szimmetria tengely

|) épitési engedély feltételeként bontando épitmény (-rész)
m) kialakitandoé telekhatar

(5) A kotelezé elemek moddositdsa csak a szabalyozasi terv megvaltoztatasaval

megengedett.



(6) A (4) bekezdésben nem emlitett elemek iranyadé jelleglek, ezért azoktél e

rendelet modositasa
nélkil el szabad térni.
EPITMENYEK ELHELYEZESE

3. § (1) A teriileten a kozterilet Feldli telekhataron allé épiiletek Foldszintjén az utca

felé lakas célu helyiség nem alakithato ki.
(2) A terlleten sorgarazs nem helyezheté el.

(3) A teriileten kerités kizarélag a telekhataron és csak attort kivitelben létesithetd.
A terv teriiletén keritésen szogesdrot nem létesithetd. A kerités és labazat egyiittes
magassaga legfeljebb 2,00 m lehet, melyen belil a [dbazat magassaga legfeljebb 60
cm lehet. Keritésen és elOkertben éridsplakat és egyéb rekldm(épitmény) nem

helyezhetd el.

(4) Terepszint alatti parkolé a meglévd novényzet és zoldfelllet védelmével, illetve a

zoldfeliletek megfelel6 visszapotlasa esetében helyezheté el.

(5) Az épiletek a szabdlyozasi tervben meghatarozott keretek kézott az emeleti

szinten (terepszint felett) 6sszeépithetdk az eldirt Girszelvény(ek) megtartasaval.
EPULETEK KIALAKITAS SZABALYAI, EPITES EGYEB FELTETELEI

4. § (1) A terlleten meglévd épiilet bontdsa esetén annak helyén Gj épilet csak jelen

szabdlyzatnak megfeleléen helyezheté el.

(2)15 A tetdéfelépitmények (a teté Folé emelkedd, az épilet rendeltetésszeri
haszndlatdt biztositd éplletrész, a kémények, a szell6z6k és a tetbablakok
kivételével, lift- és egyéb géphdz, tetbkijarat, viztartaly) terllete nem haladhatja meg
az éplilet alapteriiletének 25%-at. A terileten — az épliletek rendezett megjelenése
érdekében - biztositani kell a tetéfelépitmények latvanyanak és teténézetének

egységes megjelenését

(3) A terileten az épiletek els6dleges rendeltetését kiegészité-, illetve az épiiletek
mikodéséhez-, mikodtetéséhez szikséges toldalék, tarolé-épitmény nem alakithaté
ki. llyen célra épitmény csak az épllettel azonos minGségben és kialakitassal, elvi

épitési engedélyben meghatarozott feltételekkel létesithetd.



(4)A terlleten a KL-KT keretévezetbe sorolt kozteriiletek Feldli telekhatdron allé
éplleteknél 7 méter alatti padléovonal alatt lakas rendeltetési egység nem

helyezhetd el.

(5)A homlokzatok szinezése csak egységes, a szomszédos éplleteket is feltiinteté
szinezési terv alapjan végezhetd. A hatdsdg probafestést is elrendelhet. A szinezési
tervet a keriileti féépitésszel egyeztetni kell. Uj épiilet engedélyezési tervének a

szinezési terv kotelez6 munkarésze.

(6) Az éplletek homlokzatan és tetézetén légvezeték, kozmiivezeték, hirkozlési és
gépészeti berendezés, kiltéri klima berendezés valamint fFémkémény az utca feldl
ldthatd, illetve a varosképet zavaré6 moédon nem helyezhetd el. Az épitési hatdsag

ezek utélagos bontasat is elrendelheti.

(7) A meglévé régi épliletek feldjitasa soran, kiilonos tekintettel a védett épiiletekre,
biztositani kell az eredeti részletesek megérzését illetve visszaallitasat. A nyilaszardk

cseréje esetén meg kell 6rizni azok eredeti formajat, osztasat és aranyait.

(8) Azon kozteriletek esetében, ahol a kozteriilet szabdlyozasi szélessége
meghaladja a 12,0 métert az épiiletek homlokzati sikja 4,50 méter magassag folott
1,50 méterrel nyulhat be a kozteriiletek folé. Ennél keskenyebb kozteriiletek esetén
a benyulds kozterlletek folé maximum 0,5 m-es lehet és csak épilettagozat

létesitése céljabol.
A TELEPULESKEP VEDELME

5. § (1) Vendéglatoé teraszok kialakitdsa a kozteriileteken a kozlekedést nem zavaré
modon megengedhetd. A teraszok bultorzata, kialakitdasa és haszndlata igényes

megjelenés(, a kozteriilet és az utcakép szinvonalahoz illeszkedo kell, hogy legyen.

(2) A portalok, kirakatszekrények, cégérek, hirdetétablak méretét és elhelyezését az
épllet karakteréhez, homlokzatdhoz illeszkedé6 moédon, egységesen kell tervezni és
kialakitani, utélagos cseréjiik, atalakitdsuk csak a teljes homlokzat és kérnyezet
figyelembevételével, ahhoz illeszkedé médon helyezhet6 el.

(3) Utbaigazité tablak csak csoportosan, egységes megjelenitéssel létesithetdk.

KOZTERULETI ES KOZLEKEDESI ELOIRASOK

6.8 (1) A kozlekedési teriiletek szabdlyozasi szélességét a szabalyozasi terv régziti.



(2) A terlleten a kozteriiletek és a maganutak kialakitasat, atalakitdsat az utcak,
terek berendezési targyainak — koztargyak - elhelyezését is tartalmazo terv(ek)
szerint kell elvégezni, a kertészeti tervekkel és az informacios (tdjékoztatd) rendszer

elemeivel 6sszehangolva.

(3) A teriileten a gyalogoskozlekedést is szolgdlé utcak, terek, jardak térburkolatat,
tovdbba berendezését egységes koncepcié alapjan kell kialakitani akkor is, ha azok

Utemezetten keriilnek megvalésitasra.

(4) A ,kozhaszndlat céljdra atadott terilet idékorlatozas nélkial” jel( terilletet és
magdanutat — az onkormanyzat és a tulajdonos kozotti kiilon megallapodasban
rogzitett Ffeltételekkel - szabdlyozasi tervben meghatdrozott helyen szabad

kialakitani.

(5) A kézhasznalat céljara dtadott teriiletek menti beépités kialakitasa, ill. az épiiletek
kozti tdvolsdg meghatdrozasa sordn uagy kell eljarni, mintha azok kozteriletek

lennének.

(6) A kozhasznalat céljara atadott terlleteken elhelyezett hirdet6é-berendezések,
épitmények, koztargyak létesitésének feltételei azonosak a kozterileten

elhelyezettekével.

(7) A teriileten a kozteriletek (utcdk, vegyes haszndlatl utak, gyalogutak stb.)
kialakitasat, atalakitdsat az utcdk, terek berendezési targyainak - koztargyak -
elhelyezését is tartalmazoé terv(ek) szerint kell elvégezni, a kertészeti tervekkel

osszehangolva.

(8) A kozteriileteket, gyalogutakat tgy kell kialakitani, hogy azok a mozgasukban

korlatozottak szdmara is hasznalhatok legyenek.

(9) A teriileten a kozteriletek, utcak legalabb egyik oldalan fasor telepitésérél kell
gondoskodni, kivéve, ha a novényzet kihelyezését a mliszaki adottsdgok nem teszik
lehet6vé, illetve ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés

biztonsagat.

(10) Az Gj épiletekhez illetve a meglévé éplletek atalakitdsa, bovitése soran
sziikséges parkoléhelyek szamdat a mindenkor hatdlyos el6irdsok és a vonatkozé

kerileti rendelet alapjan kell szamitani.



(11) Meglévo éplilet(rész) Funkciévaltdsa esetén a tobblet parkolds médjat az egyedi
adottsagok alapjan az épitési hatésdg hatdrozza meg a vonatkozé rendelet

figyelembevételével.

(12) Zartsoru beépitési mdédu dvezetben az épitményre eléirt parkolék legfeljebb 5

%-a helyezhet6 el térszinen.

(13) Szabadonallé beépitési modu teriileten az épitményre eldirt parkolok legfeljebb

20 %-a helyezhetd el a terepszinten.

(14) A terilet telkein (épitési helyhez) a funkciondlis egységekhez a hatélyos
szabdlyzatok altal elSirt szamu gépkocsi elhelyezését telken belil kell biztositani. A
terileten annyi Funkcionalis szintterilet létesithetd, amelynek elSirt parkoldigénye —

az el6irasoknak megfeleléen - kielégithetd.

(15) A terepszinten kialakitott parkoldokat Ffasitott parkoléként kell kialakitani.
Parkolék Ffasitdasdhoz 2 parkoléhelyenként legaldabb 1db elénevelt, min. 20/24

torzskormeéret( sorfa tltetendé.
TERULETFELHASZNALAS

7. 8§ (1) Az 1.8-ban lehatarolt teriileten az aldbbi keretovezetek és célzott

teriletfelhasznalasi
modu teriletek kilonitheték el:

* Intézményterilet (1)
= Zoldterilet - Kézkert (Z-KK)
= Kozlekedési teriilet — Kozlekedési célu kozterilet (KL-KT)

(2) A 3820, 38021/9 és 38022 hrsz.-u telkek keretdovezetbe nem sorolt kozlekedési
célu kozteriletek.

INTEZMENY TERULETEK

8. § Az intézmény teriletekre vonatkozé altaldnos elGirdsokat, a BVKSZ 40. §

el6irasait az alabbi altalanos és dvezeti eléirasokat kell alkalmazni.
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I-1X- JELU EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

9. § (1) Az I-1X-01 jell épitési dvezetbe sorolt, szabadonallé beépitési modu terilet

telkein tematikus park alakithatd ki. Elsésorban intézmények épiiletei, kulturalis



intézmények éplletei, ko6zosségi épliletek, sportolasi céld épitmények,
kiskereskedelmi- és szolgaltaté éplletek, valamint irodaépiiletek, helyezhetdk el. Az
épitési ovezet telkeinek teriiletén lakdépiiletek, illetve lakads rendeltetési egységek

valamint szallashely-szolgaltaté épiiletek nem helyezhetéek el.

(2) A 38021/7 hrsz-G, volt Marhavagohid teriletén, atalakitasra, funkciovaltasra,
bontisra vagy részleges bontdsra csak a Févarosi Ertékvédelmi Ugyosztaly
jovahagyasaval az épitményrél értékvizsgalat alapjan késziilt részletes értékvédelmi
dokumentdcié birtokaban kapott épitésiigyi hatésagi engedély szerint és az
épitmény értékes épitészeti elemeinek, targyainak megérzését kovetben kerilhet

SOr.

(3) A38021/7 hrsz-G, volt Marhavagoéhid teriilete egybefiigg6 egységként kezelendé.
Fejlesztése csak a teljes teriletre kiterjedé koncepcié alapjan és a magasabb rendd
teriletrendezési tervekbe illeszkedé moédon torténhet. A fejlesztés tébb itemben is
megvalésithatéd. A zoldteriiletek rendezésére egységes kertrendezési tervet kell

késziteni.

(4) A 38021/7 hrsz-G, volt Marhavagohid teriletén Gj épilet csak a szdmozott épitési
helyeken, a 10. bekezdésben taldlhatoé tablazat egyedi paramétereinek megfeleléen

épitheté.

(5) A 38021/7 hrsz-G telek 1-es és 2-es jel(i épitési helyén a kérnyez6 févarosi
védettségl épiletekhez illeszked6en, de azoktol eltéré stilusban, az épiilet kiosztas
ritmusat és az alaprajzi szimmetridt megtartva kereskedelmi, vendéglato, irodai
funkcidja épiletek helyezhetbek el. A teté kialakitasa magas tetds kialakitasu kell

legyen.

:::::

éplletekhez illeszked6en, de azoktoél eltérd stilusban, az alaprajzi szimmetridt
megtartva kereskedelmi, vendéglatéi, irodai funkcidju éplletek helyezhetéek el. Az
egyes épitési helyeken kotelezéen épiiletkozt kell kialakitani, melynek mérete az
épitmény magassaggal azonos, de legaldbb 10 méter kell legyen és ugy kell

kialakitani hogy mind két épllet az épllet koz Felé megnyitott homlokzattal nézzen.

Yo

(7) A 38021/7 hrsz-u telek 4-es jell épitési helyén csak intézmény épilet helyezhetd
el. A tet6 kotelezéen lapos tetés kialakitasu kell legyen. A szabalyozasi terven jelolt

helyen gyalogos atjarast kell biztositani.



s .

(8) A 38021/7 hrsz-u telek 5-6s jel(i épitési helyén kereskedelmi, vendéglatéi, irodai
funkcidju épiiletek helyezhetbek el. Az éplilet tomegét kotelezéen épililetkdzzel kell
tagolni, melynek mérete az épitmény magassaggal azonos, de legaldabb 10 méter kell
legyen és Ugy kell kialakitani hogy mind két épiilet az épiilet kéz felé megnyitott

homlokzattal nézzen.

(9) A 38021/7 hrsz-G telek 6-os jelli épitési helyén az ,A” jelli zoldfelilet

koncepcionalis kialakitasaval 6sszhangban vendéglaté egység épithetd.

(10) A 38021/7 hrsz-u telek épitési helyeinek paramétereit a kévetkezé tablazat

tartalmazza:

Jele terulzete beépités | max.ép. | min.ép.
[m7] [%] | mag[m] | mag[m]

1 330 100 11 10

2 380 100 6 5

3 690 80 11 8

4 990 100 13 9

5 1300 90 12 9

6 450 70 5 4

(11)A 38021/7 hrsz-u telek ,A” jell kotelezéen parkositandé részén rekreacios céla

zoldFelilet létesithetd, teriiletén mesterséges to kialakithato.

(12)A 38021/7 hrsz-u telek ,B” jelG kotelezéen parkositandé részén rekreacids célu
zoldfelllet létesithetd. Teriletén a szabdlyozasi tervliapon kijelolt részen szabadtéri
szinpad létesithet6. A szabadtéri szinpad leldtéjanak legmagasabb pontja 2,5 m
lehet.

(13)A 38021/7 hrsz-u telek ,,C" jelG kotelezéen parkositandd részén rekreacios céla
zoldfelilet létesithetd. Terlletén a szabalyozasi tervlapon kijel6lt részen sportpalyak
létesithetdek.

”

(14)A 38021/7 hrsz-U telek szabalyozasi terven ,Kézhasznadlat céljara dtadott tertilet
jeloléssel Feltiintetett részeit idébeni korldtozassal vagy idébeni korlatozas nélkil

kézhasznalat céljara at kell adni.

(15)A 38021/7 hrsz-U telken a meglévd éplletek hasznositasdval piac, kidllitd tér,

szinhaz kialakithaté.



(16)A 38021/7 hrsz-U telken a kereskedelmi-, vendéglaté-, szolgaltatd- és egyéb

egységek arufeltoltését kilon szabalyozva a reggeli 6rakra kell korlatozni.

(17)A 38021/7 hrsz-G telek tematikus parkként valé hasznositdsa esetén nem
kotelez6 az OTEK-ban eldirt sziikséges parkoldhely telken belili kialakitasa. A
sziikséges szdmu parkoldhely a telek 200 m-es kérnyezetében, térszint alatti és/vagy

térszint feletti parkoléval biztosithato.

(18) Az I-1X-02 jel(i épitési dvezetbe sorolt, zartsort beépitési médu teriilet telkein
els6sorban lakéépiiletek, illetve lakas rendeltetési egységek valamint irodaépiiletek
helyezhetéek el. Foéldszinten lakas rendeltetési egység nem helyezhetd el, kivéve
azok az éplletrészek, amelyek nem kozterilettel hatarosak. Az épiilet kozterilettel
hatdros foldszinti helyiségeiben (zletportalok, irodak, szolgaltaté egységek,
kereskedelmi egységek alakithatoéak ki. Az épiiletek épiiletkdzzel is kialakithatéak. Az
éplletkozt ugy kell kialakitani, hogy az épliletk6z a magasabbik épiilet magassagaval
azonos legyen. Epiiletkdz kialakitdsa esetén mindkét épiiletet az épiiletkdz felé
megnyitott homlokzattal kell kialakitani. Az épiiletek csak lapos tetdvel alakithatéak
ki.

(19) Az I-1X-03 jell épitési dvezetbe kulturalis intézmény, kiemelten kényvtar épiilet
helyezhetd el. Az épilet tomegét tgy kell kialakitani, hogy az mind tdmegében, mind
homlokzati megjelenésében a szabalyozasi tervlapon jelélt tengelyre szimmetrikus

legyen. Az épiiletek csak lapos tetdvel alakithatdak ki.

(20) Az I-1X-04 jell épitési ovezetbe irodaépiiletek, intézmények épiiletei, valamint
oktatdsi egységek helyezhetdek el. Az épiiletek épiiletkdzzel is kialakithatéak. Az
éplletkozt ugy kell kialakitani, hogy az épliletk6z a magasabbik éplilet magassagaval
azonos legyen. Epiletkdz kialakitisa esetén mindkét épiletet az épiiletkdz felé
megnyitott homlokzattal kell kialakitani. Az épiiletek csak lapos tetdvel alakithatéak
ki.

(21) Az 1-1X-21 jell épitési ovezetbe sorolt zartsort beépitési modu teriilet telkein
irodaépliletek, intézmények épiletei, sport és szabadidbeltoltés létesitményei,
teriletén lakééplletek, lakads rendeltetési egységek és szalladshely-szolgaltatéd

éplletek is elhelyezheték. Az Ovezet teriiletén az egyes telkeket egymdstol

elvalasztd kerités nem létesithetd.



(22) A 38021/8 hrsz-U és 38021/5 hrsz-U telek kdzott kerités nem létesithet.

(23)Az Ovezetek épitési telkeinek kialakitasa sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, a beépités modjat, a szintterileti
mutaté maximalis értékét, tovabba az épitheté épitménymagassag legnagyobb

értékét a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Az épitési
Ovezet jele Az épitési telekre meghatarozott Az épllet
s legkisebb Iegnegyczbb Ie'gnagy?bb_ legkisebb rlnirlim:ailis rpalximlélis
beépités . , , | beépités |szintterileti| . .. _..| épitmény | épitmény
.y kialakithato y , | zoldfellleti , ,
maodja terilet [m?] meértéke muatato mértek [%] magassag | magssag
0
(%] [m?/m?] [m] [m]
1-1X-01 szabadonallé 10000 50 2,5 35 8 16
1-1X-02 zartsoru 5000 50 3 35 13 25
1-1X-03 zartsoru 1900 70 3,5 25 13 19
I-1X-04 zartsoru 2600 60 2,5 30 13 16
1-1X-21 zartsoru 1400 65 4,2 20 19 31

ZOLDTERULETEK

10. § A zoldteriletekre vonatkozé altalanos eléirdasokat, a BVKSZ 52. § el6irasait az

alabbi altalanos és dvezeti el6irdasokat kell alkalmazni.
Z-KK-IX JELU OVEZETRE VONATKOZO ELOIRASOK

11. 8§ (1) Az 6vezet teriiletén csak a teriilet rendeltetésszerl hasznalatdhoz sziikséges

épitmények, egyéb melléképitmények és mitargyak helyezhetdk el.

(2) A 38021/3 hrsz-G telek teriiletén a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen
kadpolna létesithet6. A kapolnat agy kell elhelyezni az épitési helyen, hogy ne

akadalyozza a volt Marhavagéhid gyalogos megkozelitését.

(3) Az 6vezetek jellemzéit az alabbi tablazat rogziti:

Az Ovezet jele Az épitési telekre meghatarozott Az éplilet
e legkisebb Iegn?g}/c?bb Ie.gnagy.(.)bb. legkisebb r,nn,'nmtalls r?almmlalls
beépités . , , | beépités |szintterileti| . ~ .| épitmény | épitmény
madja AEELIEI mértéke muataté Aol GG magassag | magssag
teriilet [m? mérték [%
M e | mym Pl ) | g
Z-KK-IX-01 |szabadonallé| kialakult 2 kialakult 60 kialakult 7,5




KOZLEKEDESI TERULETEK

12. § A kozlekedési teriiletekre vonatkozo6 altalanos eldirasokat, a BVKSZ 51. §

el6irasait az alabbi altalanos és ovezeti elGirasokat kell alkalmazni.
KL-KT-IX JELU OVEZET

13. § (1) Az ovezet terilletén csak kozlekedési-, kozmU- és a terilet rendeltetésszeri
hasznalatdhoz sziikséges épitmények, egyéb melléképitmények és miitargyak
helyezhetdk el, de kozteriileten Gj épitményt elhelyezni — esévédé, autdbuszvaré,

telefonfiilke, hirlaparusité és virdgarusité pavilon kivételével — nem szabad.

(2) Az oOvezetben a telek teriiletének be nem épitett és nem burkolt részét

zoldfeliletként kell kialakitani és fenntartani.
KERETOVEZETBE NEM SOROLT TERULETEK
14. § (1) A teriilet keretovezetbe nem sorolt kdzlekedési célu kozteriilet.

(2) A teriileten a BVKSZ 51. § 19. szdmU tablazat kozlekedési célu kozteriilet célzott
teriiletfelhasznaldasi méda terlletekre vonatkozd eldirasait kell alkalmazni, de a
teriileten mélygardzs, Gzemanyagtolté 4allomds, kocsimoso, kozati és gyalogos
aluljarék. Minden esetben biztositani kell, hogy legaldbb kétoldali z6ldsav és fasor

kialakithaté és fenntarthaté legyen.

(3) A 38020 hrsz-u telket forgalomcsillapitott, vegyes forgalmu Gtként kell kialakitani.
Az Gtpalyat a jardakkal azonos magassagban kell megépiteni. Térszini parkolét csak

az uttal parhuzamosan lehet kialakitani.

(4) A 38020/9 hrsz-u teleket kizarélag gyalogos forgalmu utcaként lehet kialakitani.
Az utca Grszelvényébe a névényelemeken kiviil nem helyezhet6 olyan objektum ami
kitakarja az utca tengelyében lévd Borjavasarcsarnokot. Menté-, tizolté-, rendészeti
auto athajtasat lehetévé kell tenni. A sziikséges tlzoltasi felvonulasi terilet és utat

biztositani kell.



6. Osszefoglalas

A ferencvarosi atmeneti zéna és benne a Kézvagoéhid kérnyezete Budapest jelentés
ipari multtal rendelkez6 része. Az egykor a févaros éléskamrajaként szdmon tartott
terlilet kozel szazéves fFénykorat kévetéen a technoldgidk radikalis megvaltozasaval
hanyatldsnak indult. Mindekézben a rohamléptekben fejl6édé Budapest tulnétte
magat a térségen, igy az egyfajta zarvanyként maradt fenn a varosi szovetben.
Diplomatervemben e térség multjaval, jelenlegi szerepével, valamint jévobeli
lehetdségeivel Foglalkoztam.

A varosrészt érinté tervi elézményeket megismerve ldthatéva valt, hogy az
altaldnos atalakitast célzo tervek mellett két f6 elképzelés vetdédott fel a térség
jovébeli fejlesztését illetéen. Az egyik a varosi alkozpont megteremtése, a masik
pedig az agglomerdacios kozlekedési halézatok fejlesztése révén egy intermodalis
csomoépont kialakitdsa. Ugyanakkor a tervezett atalakitasokrél kevés konkrétumot
taldltam, igy diplomatervemben a térség atfogd Fejlesztési koncepcidjanak
elkészitésére vallalkoztam.

A legf6ébb elképzeléseket szem el6tt tartva elészor altaldnosan az dtmeneti
zondara tekintve, majd a Kozvagoéhid kornyezetére fokuszalva végeztem vizsgalatokat,
és ezek alapjan alakitottam ki a nagyobb és a kisebb léptékii fejlesztési koncepciot. A
terlilet f6 problémajat a megszakadod halézatok jelentik, Ggy a kozlekedés, mint a
lakoteriiletek és a hozzajuk csatlakozé intézmények, vagy a zoéldfeliletek terén.
Koncepciom célja igy a tervezett alkézponthoz és intermodalis csoméponthoz
illeszkedve a halézatokbdl ,hidnyzé lancszemek” poétlasa, illetve a halézatok bévitése
lett.

Nagy hangsulyt fektettem a terilet ipari épitészeti orokségének megdvasara,
illetve hagyomanytisztel6 hasznositdsara. A kérnyezetalakitasi tervet a Kézvagohid
tombjére készitettem, mely elhelyezkedésébdl adéddan kodzponti szerepet kap a
fejlesztési koncepcidéban. A koncepcié elvei és céljai szerint a tdbmb vegyes funkcidju
terliletté alakul at. A Kozvagohid értékes épiiletei és a hozza csatlakozé torténeti
kert Uj éplletek és nagy kiterjedés(i zoldfeliiletek létesitésével posztindusztridlis
parkként hasznosul, ahol a kulturdlis, a kereskedelmi és a rekreacids funkcié dominal,
mig a tdmb Mester utca Feléli oldalan lakéhazak létesiilnek.

A koncepcié megvalésuldsaval olyan Ujrahasznositott terilet jon létre, mely
funkciondlis sokszin(iségével jél illeszkedik az alkdzponti kornyezetbe, ismét szerves,
élettel teli része lesz a varos szovetének, és hosszu tdvon visszanyeri méltdé helyét

Budapest mindennapi életében.
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