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Paks varosa 1970-es évek eleje 6ta egyutt élt elébb az Atomerdmi épitkezésével,
majd késbbb az Uzemel6 Atomerémivel. Az elkdvetkezend6 idészakban mind a Il.
utem épitése idején, mind az Uj atomerédmdvi blokkok beindulasa utan a varos
népessége jelentés ndvekedésre szamithat, ami a varhaté lakasépitési igények miatt
jelentds varosfejleszté hatassal lesz az épitett kdrnyezetre is.

Paks a valtozo és novekvl elvarasok miatt jelentGs varosfejlesztési feladatok el6tt all.
A fejlesztések eddig kihasznalatlan teruletek bevonasat is szukségessé teszik, de
ennek potenciadljat kihasznalva a varos tobb alul-, vagy rosszul hasznositott

terlletének fejlesztését is meg kell oldani.

Célkitilizés

A tervezési feladat elsédleges megkdzelitési szempontja a tervezett Uj telepulés-
kézponti beépités megfeleld 1éptékének meghatarozasa, levezetése, annak a Paksra
jellemzd kettésségnek a konkluziojabdl, amit egyrészt a kisvarosias szovet, masrészt
az atalakulé ipari kornyezet general. Ez a célkitlzés jol 6tvozhetd azokkal a
fenntarthatésagi  szempontokkal, amelyek egy telepllés fejlesztésénél
hatvanyozottan el6térbe kerulnek. Ezek kozul is kiemelkedik az uUj beépitések
fenntarthatosagi és megtérulési szempontbdl alkalmas léptékének megtalalasa, az
Okologiai labnyom kiszamitdsa mind a beépitett tertlet, mind az az uj épuletek
épitészeti megfogalmazasanak flggvényében. A telepulés jelenlegi legfébb értéke
az élhet6sége, melyben a zoldfellleteknek meghatarozé szerepik van. Ezeket az
értékeket er6sitve egy jol mikodd, uj varoskozponti struktura kialakitasa volt a 6

célunk a Duna-part eddig kihasznalatlan tertleteinek bevonasaval.

Els6dleges célunk a varos kozpontjaban megtalalhaté alul-hasznositott és barna
mez6s terlletek felhasznalasaval olyan uj varoskozpont kialakitasa, mely Paks 21.

szazadi arcaként és identitdsanak megformaldjaként is szolgal, de biztositja a varos



mikodéséhez szikséges Uj kozfunkciok és a varosi kozélet megjelenéséhez
szukséges tereket is, olyan halézatot alkotva, mely mind a térhasznalati, mind az

Okoldgiai folytonossagot biztositani tudja.

Koncepcio

Alapvetd koncepcionk az uj varoskozpont kialakitasanal egy vilagos, atlathato,
egységes, megis valtozatos beépitési struktura, illetve hozza kapcsoloddan
egyszerd, jol hasznalhato kozlekedési és kozterlleti rendszer létrehozasa volt.

A térrendszer kvazi derékszogl, am attél enyhe szdgekkel eltéré koordinata-
rendszerben kialakuld halézat, melynek két f6 tengelye leginkabb a gyalogosok,
illetve kerékparosok szamara kialakitott, helyenként csillapitott gépjarmUforgalmat
megengedd tengely. Ezek mentén sorolddnak az uj, illetve megujuld funkcidk,
épuletek. Az észak-déli tengely hivatott az évaros, a jelenlegi kbzigazgatasi kdzpont,
illetve az ujvarosi, déli varosrész folytonossagat megteremteni, mig a kelet-nyugati
tengely a varos és a Duna kapcsolatat hangsulyozza. A két f6tengely
metszéspontjaban alakul ki az uj Fé tér, amely funkcionalisan és térszerkezetileg is a
varos gyujtopontjaként tud mikodni. A tovabbi haléelemek ezekhez a fétengelyekhez
igazodnak és megteremtik a szikséges infrastrukturat az 0j funkcidk kiszolgalasara,
muikodésuk technikai biztositasara. Az utcak enyhe iranyvaltasai a nétt varosi szovet
strukturajat idézik meg. A haléelemek fontos részét képezik a zoldfellletek is.
Egyrészt a biologiai-fizikai hatasuk (jobb levegébmindség, parasitas, stb.), masrészt a
kedvezd pszicholdgiai hatas miatt is.

Az Uj halézatban a meglévd zdldfellletek megtartasa mellett 0j, a meglévékhéz
kapcsolddo, a tengelyeket kisérd, kulonbozo 1éptékl tereket alakitottunk ki, ezzel is
az Uj varoskozpont élhetéségét biztositva az intenzivebb, urbanus, tdmbszer(
beépités kiegészitéseként. Az Uj épulettomegek a meglévé kisvarosias Iéptékhez
igazodnak, megjelenésik, aranyaik a mai kor elvarasainak megfeleléek.
Fenntarthatésaguk kiemelt szempont volt a telepités, a tomegformalas, illetve
funkcionalis alakitas soran.

A beépitettség slrGsodésevel, ritkulasaval igyekeztunk a tengelyek altal
meghatarozott fokuszpontokat tovabb erésiteni, ezzel is egyértelmUsiteni a tertleten

kialakuld hierarchikus rendszert.

Kozteriiletek



Paks jelenlegi strukturajaban egy kisvarosi folyosé fuzi fel a harom varoskozpontot:
az Ovarost, annak késébb athelyezett kézigazgatasi intézménykdzpontjat a Tancsics
parkkal, valamint az Ujvaros intézményi és kereskedelmi kdzpontjat. Az Ovaros és
az igazgatasi kozpont gyalogosan is bejarhatd, dsszekapcsolhatd, de a kishegyi
varosrészkozpont kulpontos, funkcionalisan is leszakad. Az Uj varoskdzpont ezzel
szemben kozterekkel, szolgaltatasokkal kisért varosi tengelyként kapcsolodik a
rendszerbe.

Ebben kiemelked6 szerepet kap a felujitott Tancsics park, mely felépitését tekintve
eredetileg csak az északi oldalain csatlakozé utszakaszok altal hatarolt, kerékparral,
vagy gyalogosan is csak kivul lehet haladni. Ezzel szemben az atalakitasnal a park
belsejében is sétaloutak, ill. kerékparosokkal kdzdsen hasznalhaté utvonalak is
kialakitanddak. Atlathatd, de barangolasra is alkalmas vonalvezetést igyekeztiink
megalkotni, védettebb, nyugodtabb terek és a felnyild, nagyobb Iéptéki teruletek is
talalhatoak a koncepcionkban. Egy jatszoéteret is elhelyeztunk, tekintettel a kozeli
laké- és oktatasi funkcidkra — tdbbszordsen védetten a zold sav belsejében.

Varos és viz kapcsolata jelenleg csak pontszerien van jelen. Cél a Duna és a
telepllés kapcsolatanak javitasa, Paks vizi varosi imazsanak megteremtése. A
Tancsics park vonalaban a vasutat szintben keresztez6 kozuton elérhetdé a Duna-
part, itt talalhatd a varosi csénakhaz, valamint ettél délre a Duna-part kiszélesedik,
az arvizvédelmi toltés hatralép a kodzvetlen partvonaltdl, am ez a szakasz alul-
hasznositott. Célunk, hogy a Duna mentén olyan élettér alakuljon ki, amely alkalmas
az itt élék és az ide érkez6k szamara tobbfunkcids szabadidds szolgaltatasok
nyujtasara. A megvalosuld kulturalis-turisztikai célu fejlesztések hozzajarulnak a
varosi lakossag kulturalis életmin6ségének javitasahoz.

Az Uj F6 teret a Duna-parttal a toltésen atbujé Korzé kapcsolja 6ssze, melynek dunai
végpontjahoz usz6 szabadtéri vizi szinpad, illetve egy kishajo kikoté kapcsolodik a
szabadid6s, turisztikai szempontok erdsitésére.

A F§ tér kdrnyezetében olyan forgalmi rend kialakitasara torekedtink, mely biztositja
az intézménykozpont j6 megkozelithetéségét. A csillapitott forgalmu utszakaszt
egyiranyusitva olyan koztérhaldézatot hozunk létre, amely egyedulalléan biztositja
térburkolatu, fas sétanyaival a gyalogos kozlekedés biztonsagat, a kényelmes és
kellemes séta lehet6ségét., illetve a kerékparos kozlekedés feltételeit, az uj

Utszakaszok a mar kiépult kerékparut-halézatba kapcsolasaval.



Epitészeti karakter

Paks értékes kisvarosias karakterét a torténelmi belvarosban meglévé nagyszamu
miemlék és helyi védett épulet egyuttese adja. Ez a zart soru, kétszintes
hagyomanyos utcaképet ado karakter azonban a palyazati terulet felé kozelitve, a
jelenlegi kézigazgatasi kdzpontban mar feloldédik, és ahogy a varos szdvetén belll a
kishegyi, 1970-es években felépitett kbzpont felé haladunk, teljesen atalakul modern
elveken alapul6 nyitott beépitésekre.

A varos léptékének megfeleld, gazdasagilag és szocialisan is fenntarthatd kornyezet
kialakitdsahoz altalaban a foldszint + 2 emelet, egy esetlegesen hatrahuzott vagy
tetétér beépitéses 3. szinttel kiegészitve, a hagyomanyosnal intenzivebb, de
meégsem nagyvarosias parameéterekkel és épulettomegekkel dolgoztunk. A
tet6idomokat tekintve a konzervgyar kornyezetében inkabb a lapos tet6 dominal, a
délebbi, lakddvezethez csatlakozé terlleteken enyhe hajlasu, illetve magas tetbket
hasznaltunk.

A kialakult kozterek, utcak igy illeszkednek a meglévé épitett kornyezet
adottsagaihoz és léptekéhez - ezt jol tagoljgk a meglévé kodzhasznalatu
zoldfeluleteken tul a lakdovezetben és az intézményi teruleten is kialakitott uj zold

savok.

Adminisztracio, kozigazgatas

A Polgarmesteri Hivatal jelenlegi helyzetében egy alul-méretezett épuletben lGzemel,
ezt hivatott kivaltani az uj Varoshaza éplulet és az ahhoz kapcsolédo fétér.

Az uj tdmeg archetipikus varoshazi tornyelemet is hasznal, ezzel is kijeldlve az Uj
kozpontot, segitve a vizualis orientacidét. A torony ikonikus eleme lehet az uj
épuletegylttesnek, amely egyértelmien definidlja a terllet kdzponti szerepét, térbeli
és vizualis kapcsolatokat jelol ki. Kozosseégi talalkozéhelyként mikodik, melyet a
koruldleld, eltérd leptékd és hangulatu kozteruletek még inkabb elésegitenek.
Ezekhez a kisebb Iéptékli terekhez kapcsolodnak a kiskereskedelmi, irodai és
szolgaltato funkcidk, az emeleti részben néhol lakéfunkcidkkal kiegészulve. A fotértél
kialakitott, a 6-os ut alatt athaladd, a varoskozpontot a Duna-parttal 6sszekotd
gyalogos tengelytél délre zold szigetben elhelyezett lakofunkciodju beépités valasztja

le a kozosségi funkcidkat.



A Polgarmesteri Hivatal el6tt megfogalmazott kozponti kiteresedés a Dozsa Gyorgy
uttol elvalasztva, mégis a varos f6 Utéeréhez kapcsoldédva, nagyvonalu térként
erzekelhetd, a zold savban kialakitott térrel jol egyutt tud mikodni.

A nagy, kibévitett tér akar piactérként is mikodhet, egyéb események alkalmaval
rendezvénytérként hasznalhaté. Az uj f6 tértdl kiinduldban, a kozterlleteket
konzekvensen a tervezett zold savokkal tagolva, ujradefinialva megoldott a telepulés
életében fontos alkdzpontokkal a gyalogos és kerékparos kapcsolat kialakitasa.

A hamarosan indul6 fejlesztési beruhazasokkal megndhet az igény Uj irodaterekre,
melyek egyrészt a varos megnovekedett kozigazgatasi feladatainak ellatésara
szolgalnanak, masrészrél az atomerédmil bdvités megvaldsulasa soran fellépd Uj
igazgatasi, vezetési funkcidk elhelyezésére. A téren elhelyezkedd épuletek Iéptékét
kovetve kozel 4000m2 hasznos alapteruleti irodahazat terveztunk, magas
igényszintl irodakkal, melynek parkolasi igényét a kdzpont és a 6-os f6 ut kdzé
beékel6dd parkoldhaz tudja biztositani.

Az uj F6 tér meghatarozé eleme a Paksi Képtar egykori konzervgyarban kialakitott
épulete, melyen belll a varos a Hangar projekt elhelyezését tervezi. Az épulet
lehetéség szerint megbrzendd, de koncepcié fuggvényében egyes részei akar
bonthatéak is. A csarnoképulet megtartasa mellett sz6l, hogy egy jelenlegi
allapotaban is tobb mint 10000m2-es épuletrdl van sz6, melynek értékét a
természetes megvilagitas nélkdli nagy teruletek rontjak. Az épulettdomb
perforalasaval érdekes, értékes és jOl hasznosithatd terek alakithatdk ki. A csarnok
nagy belmagassaga lehetdvé teszi a valtozatos téralakitast — igény szerint egy
kozbilsé, teret tagold fodém is kialakithatd, ami akar kozdsségi iroda vagy barmilyen
piaci alapon mikodd vallalkozas szamara is fenntarthatéan hasznosithatova valik a

megfelel6 bevilagitd felllet kialakitasa utan.

Egészségligyi Kozpont fejlesztése, wellness, tanuszoda

A 2014 tavaszan megnyitott Gyogyaszati Kézpont két épuletrésze egy épitészeti
koncepcio része, a jelenlegi komplexum bdvilne az Egészségugyi Kdzpont 3.
utemének épuletével. Ennek célja a varos egészségugyi alapellatasahoz szikséges
szolgaltatasok tereinek biztositdsa korszerli formaban. A tervezett épulet
magassagaban, és téglaarchitekturajaban koveti a mar hasznalatba vett

intézményeket.



A Paksi Atomerém( Zrt. Tanuszoddja mulszaki allapota miatt bontandd, ennek
kivaltasara terveztunk a szallasépulethez kapcsoltan egy 25 méteres
uszomedencével, tanmedencével és gyermekpancsoloval kialakitott, elsésorban
oktatasi, sportolasi célok mellett wellness szolgaltatasokat is kinald kisméretl varosi

uszodat.

Oktatas

Az |. Istvan Szakképz6 Iskola helyének kivalasztasanal alapvetdé szempont volt a
Doézsa Gyorgy utca tulso oldalan talalhatéd iskolakdzponttal vald jé térbeli kapcsolat
biztositasa, illetve a kollégium épuletének egyszerl gyalogos, illetve kerékparos
megkozelithetésége. Az elnyuld tomeget a telekadottsagok hataroztak meg, de a
fejlesztés eredményeképpen az épulet joI meg tudna felelni a szakképzés Uj
rendszerének.

A kiirasban igény merllt fel az Energetikai Szakkdzépiskola és Kollégium
épuletkomplexumanak kozelében egy 500 f6 befogaddképességli kollégium
megeépitésére. A telepitésnél az oktatasi intézmények kozeli elhelyezkedése miatt a
Tancsics park melletti tervezési teruletre esett a valasztas, amely fura, elvarratlan,
hatsékertes tdmbként igy megfeleld lezarast kaphat. A tervezésnél az elérhetd
terlleteken belldl maradtunk, bar ésszerlinek tlinne a Dézsa Gyorgy ut feléli rész
alapos felulvizsgalata is. A kollégium épuletével egy tomegben biztositjuk a Paksi
Vak Bottyan Gimnazium mai igényeknek megfelel6 korszer(i tornatermét is, mely

délelétt az iskola, mig délutan a varos tomegsport vagy élsport igényeit szolgalja.

Szallas jellegii épuletek

A Paks Il. beruhazashoz kapcsoldddan elsésorban az épitkezés idejére szikség van
olyan szallashelyekre, melyek a nem csalados, magas igényszintli, nagyrészt
magasan kvalifikalt munkasok elhelyezését biztositja. Ennek az el6zetes becslések
szerinti elhelyezésére alakitottunk ki egy 66 szobabdl és 12 lakosztalybol allo,
késbébbiekben kdzponti elhelyezkedését tekintve szallodaként hasznalhatd, a hozza
kapcsolddd wellness szolgaltatasokkal akar 4 csillagot is megcélzo létesitményt. A
turisztikai utbhasznositast a Duna-kozeli és kdzponti elhelyezkedés garantalja.

A terllet megujitasanak egyik fontos eleme a minéségi lakaseépités. A fétértdl délre
es® terllet j6 pozicidjat kihasznalva vegyes és fenntarthatd terulethasznalat

létrehozasaval magas életmindséget biztositd lakétomb johet Iétre, kdzpontositott



parkolassal, magan és kdzos zoldterllet-hasznalattal. A tertleten 187 db lakbegység
biztositott jelen allapotban, 40-t6] 110m2-es penthouse jellegl lakasokig rendkivuli
valtozatossagot biztositva. A parkolas a tdmb belsejében elhelyezett, fél szinttel
kiemelt lakéépuletek és lakoéudvar alatt kerult kialakitasra 121db személygépkocsi

szamara.

Szolgaltatasok, egyéb kozfunkciok

A beavatkozasi terlleten belll jelenleg is tobb kereskedelmi létesitmény
(kiskereskedelmi létesitmények), kdzfunkcid (pl. Paksi Képtar), gazdasagi-szolgaltatd
funkci6 talalhaté. Ennek bdvitése a terlletet a jovében hasznaldk (diakok, munkasok,
varoslakok) mindennapos szikségleteit (étkezés, szérakozas) tudja kiegésziteni. A
funkcidbdvités a terulet egészére javasolt térbeli, funkcionalis, kozteruleti rendszerrel
és karakterrel 6sszhangban, egyenletes elosztast kdvetve kerllt meghatarozasra.

A varos parkolasi problémainak enyhitésére, az elhelyezett Uj funkciok mikodésének
biztositasara a terllet topografigjat szervesen kiaknazé megoldasban
gondolkodtunk. A tervezési terllet és a 6-os féut kozott kb. 5 méternyi a
szintklldnbség, ezért adja magat a lehet6ség, hogy az Uj sétalé utca lezarasa a
Duna felé haladé gyalogos alagut felé egy 2 oldalrél szinte szintben feltarva
kialakithatd 3 szinten elhelyezett parkolé platform legyen, aminek eleganciajat és
kornyezetbe illesztését a zdold homlokzat adja, igy ilyen forman sokkal
gazdasagosabb megoldas, mint egy mélygarazs.

Az ujonnan kialakitott varosi F6 tér els6sorban a helyi lakossagot szolgalja, valddi, a
mai igényeknek megfelelé funkciokkal, és sajat arculattal, atmoszféraval, ami igy a
kozosseég kozponti talalkozohelyévé, forumava valhat.

A F6 ut utcafronti Uzlethelyiségeinek a kdzpont életébe torténd bevonasara, a
rendezvénytértdl keletre egy gépkocsiforgalomtdl elzart korzo kerul kialakitasra.

A kozterlletek, az uthaldzat, az épuletek egységes koncepcidjanak alapeleme az
anyaghasznalat. A betervezett anyagok tekintetében torekedtunk a funkcidra is utalo
hierarchia alkalmazasara: a varoshaza téglaburkolatu, a F6 téren természetes ké
burkolat hasznalata javasolt. A tovabbi koz- és lakdépuletek esetében a
vakolatarchitektura a meghatarozd, a hozzajuk kapcsolédd kozterlletek burkolata

beton térko.



A beavatkozasi teruleten belll a varos meglévd szdvetéhez igazodva biztositottak
minéségi és kortars szabadterek. A szabadterek rendszere a javasolt kdzfunkcidk és
a maganteruletek teruleteivel 6sszhangban kerult kialakitasra.

A Duna-part kézelében a varoskodzpont-fejlesztéssel dsszhangban egy szabadidés-
rekreacios terllet is kialakitasra kerult, részben a terulet egyes részeinek
feltdltésével. A terllet intenziv modon kapcsolodik a tervezett varoskdzponti
terllethez a f6 Ut alatt atvezetett, arvizvédelmi zsilippel lezarhaté alaguton keresztul.
Ezzel az elemmel a javasolt térbeli, térhasznalati, zoldfellleti rendszer a hatasterulet
€s a varos szintjén olyan egységes haldzatot hoz létre, amely illeszkedik a meglévé

szOvethez, de biztositja is az elemek folyamatossagat.

Fokozatos megvalésithatéosag, utemezés

Az altalunk tervezett funkciok akar kulonallé egységekként is kivitelezheték, hisz
figyelembe vettik a telkek rendelkezésre allasat a tervezésnél. Az éplletektdl
flggetlenll megvalésithatdé a park és az U] fé6tér a telekdsszevonasok és bontasok
utan. Bar a varosi kozlekedés egyre inkabb a tomegkozlekedés és egyéb alternativ
megoldasok felé mutat, ennek ellenére a Duna-korzé latogatottsaga szempontjabdl a
terlletnek jobb infrastrukturalis hatteret biztosité parkoléhaz és az alagut kialakitasa
ésszerinek tlnik a kezdeti Gtemekben.

A beavatkozasok Iéptének meghatarozasanal a realitas talajan maradva, a
tobblépcsdés megvaldsithatosagot szem elétt tartva mégis komplex megujulast
eredményezd kialakitast javaslunk: olyan egységes fejlesztést, amely egymastdl
fuggetlendl, tobb részletben és id6ben eltolédva is megvaldsithatd, a beruhazoi
szandek és a prioritasok fuggvényében. A maximalis beépithetéség kihasznalasaval
szemben a beruhazas sikerét a fenntarthatésagi szempontok megvaldsitasaban
latjuk, amelyek egyik f6 eleme a korszerl miszaki megoldasokon, autoném

energiafelhasznalason tul a flexibilis hasznalat biztositasa.
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