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1.2

TAJEKOZTATO ADATOK
A TERVPALYAZAT AJANLATKEROJE ES LEBONYOLITOJA

A TERVPALYAZAT AJANLATKEROJE:
Budapest GyogyflirdGi és Hévizei Zrt. (1034 Budapest, Sz616 u. 38.)

A TERVPALYAZAT LEBONYOLITOJA:
Budapest GyogyflirdGi és Hévizei Zrt. (1034 Budapest, Sz616 u. 38.)

A TERVPALYAZAT TARGYA ES CELA
A TERVPALYAZAT TARGYA:

A Budapest Gyogyflird6i és Hévizei Zrt. a Kirdly Gydgyfiird6é (Budapest, Il. keriilet, F6 utca
84. szam alatt) rekonstrukcidjdra nyilt, titkos, épitészeti és bels6épitészeti dtletpalydzatot
irki.

A Kiraly flrd8 tobb korban épilt ki, XVI. szazadi kupolds torok flird6écsarnokkal, és ehhez
csatlakozo XVIII-XIX. szazadi épliletszarnyakkal mai formajat Pfannl Egon, dr. Borsos Béla
és Gerd Gy6z6 1954-1959 kozott végzett —tudomanyos kutatason alapuld — helyreallitasi
munkdja soran nyerte el. A véglegesen dllami tulajdonban maradé mlemlékek kozé
tartozik. Allapota kritikus, ezért a kezelését végzé Budapest Gydgyfiirdsi Zrt. teljes kord,
atfogo feldjitasat terveazi.

A TERVPALYAZAT CELA:

A Kirdly Gyégyfirdé mliemléki felujitdasdahoz olyan szinvonalas koncepcidtervek
beérkezését varja a kiird, amelyek a késébbi tervezési feladatok szakmai megalapozasara,
az igények el6zetes tisztazasara alkalmasak és képesek a Kiraly Flird6 6rokségét, torténeti
értékeit megdrizni és ma is érvényesen bemutatni, a Gydgyfirdé torténeti és funkcionalis
sokszinlségének hagyomanyait folytatva, korunk eszkozeivel és szemléletmddjaval
teremtenek hozzdadott értéket, tovabb gazdagitva Budapest flirdGvaros 6rokségét és
novelve turisztikai vonzerejét, innovativ, ,okos” megolddasokon alapulé latogatdbarat,
hosszu tavon is gazdasdgosan Uzemeltetheté kornyezetet teremtenek, valamint
figyelemmel vannak az egyetemes tervezés soran, az akaddlymentesség megteremtésére
is.



1.3 A TERVPALYAZAT FAITAJA, FORMAJA

a)
b)
c)
d)

A tervpdlyazat jellege: otletpalyazat
A tervpadlyazati eljaras formdja: nemzeti eljaras rend szerinti, altalanos, nyilt
A tervpalyazat: titkos

A tervpdlyazat lebonyolitasa

- aKozbeszerzésekrdl sz6l6 2015. évi CXLIII. Torvény

- 310/2015.(X.28.) Korm. rendelet a Tervpalyazati eljarasok szabdlyairol
- valamint a jelen otletpalyazati kiirds elGirasai

szerint torténik.

1.4 A TERVPALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI, ALKALMASSAGI KOVETELMENYEK
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a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

PALYAZO SZEMELYE
A tervpadlyazat résztvevGje — palydzé — (azaz a palyam szerzbje) az a természetes
személy, vagy gazdalkodd (jogi, vagy jogi személyiség nélkiili) szervezet lehet:

aki, vagy amely a Korm. Rend. 17.§(1) bekezdés alapjan, aki jelen kiirasban
meghirdetett tervezési feladat elkészitésére vallalkozik

aki, vagy amely a Korm. Rend 17.§(2) bekezdés alapjan, azzal, hogy palyazatat
benyujtotta, a tervpalyazati kiiras feltételeit magdra nézve kotelezének elfogadta,
akivel, vagy amellyel szemben a Korm. Rend 17.§(3) bekezdésében szerepl6 kizard
ok nem all fenn, azaz szakmai tevékenysége korében - harom évnél nem régebben
meghozott jogerds itéletben megallapitott - jogszabalysértést nem kovetett el,
akivel, vagy amellyel szemben a Korm. Rend 18.§(4) bekezdés a-c) pontjaban
szerepl6 kizard okok nem allnak fenn, azaz:

- a biralébizottsag résztvevbjének a Polgari Torvénykonyvrél szélé 2013. évi V.
torvény 8:1. § 2. pontja szerint nem a hozzatartozdja,

- a birdlébizottsag résztvevdjével egylitt azonos gazddlkodd szervezettel nem all
munkaviszonyban, vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban, illetve
azonos gazdalkodd szervezetben tulajdoni részesedéssel nem rendelkezik,

- a birdlobizottsag résztvevéjével egy éven beliil kozosen palyam(ivet nem nyujtott
be,

amely gazdalkodd szervezettel szemben a Korm. Rend 18.§(5) bekezdés a-b)
pontjaiban szerepl6 kizaré okok nem allnak fenn, azaz:

- a gazddlkodd szervezet vezetd tisztségviselGje, felligyelSbizottsagi tagja vagy a
gazddlkodd szervezetben tulajdoni részesedéssel rendelkez6 tagja, illetve ezeknek
a hozzatartozéja nem a biralébizottsag résztvevdje,

- a gazdalkodd szervezettel a biraldbizottsag barmely résztvevéje nem all
munkaviszonyban vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban,

aki, vagy amely a palyazat szerzG6it — a palyazathoz csatolt lezart boritékban — név
szerint megnevezte

akivel, vagy amellyel szemben a Kbt.25.§.-dban szerepl6 kizard okok egyike sem all
fenn.



1.4.2
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PALYAZO TARSSZERZOJE

A tervpalydzat résztvevijének (szerzéjének) tarsszerzbje, tarstervezlje,
munkatarsa az lehet, akivel szemben a Korm. rendelet 18.§(4) bekezdése szerinti
kizaré okok egyike sem all fenn.

A tarsszerz6k és a szerz6k munkatdrsai (a vonatkozo etikai normak betartasaval)
tobb palyazatban is kézrem(kodhetnek.

BENYUJTHATO PALYAMUVEK SZAMA
A tervpalyazaton a pdlyazo csak egy palyamdvel vehet részt.

1.5 A TERVPALYAZATBOL TORTENO KIZARAS
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1.5.2

BORITEKBONTAS ELOTT
A Birdldbizottsag
a) a tervpalyazatbdl a tervcsomag felbontdsa nélkil kizarja a benyujtasi hataridé

utan postdra adott kiildeményt,

b) kizdrja a pdlyazati dokumentacidban meghatarozott kotelez6 tartalmi
kdvetelményeket nem teljesité palyamunkat,

c) kizarja a titkossagot sért6 palydzatot (lasd 1.9. és 2.12 pont),

d) kizdrhatja a birdlatbdl a formai kovetelményeket nem teljesitd, illetve hianyos
palyamdiveket,

e) kizérja az 1.4. 1-2. pontban meghatdrozott ,részvételi feltételek”-et nem
teljesité palyazokat.

BORITEKBONTAS UTAN

a) Amennyiben a kizards okai (1.5.1.e) a lezart boritékok felbontasakor
bizonyosodnak be, a Birdldbizottsag a palyazatok megallapitott sorrendjében
nevezi meg a dijazott és megvett palyazatokat, és a szabalytalansag miatt kizart
palydzok palyazati dijat nem adja ki, illetve azokat nem vasarolja meg.

b) Amennyiben a Birdldbizottsag utolsd plenaris Glését kovetd 2 hdonapon beliil
bizonyosodik be a ,részvételi feltételek” teljesitésének elmaradasa, ugy az
ajanlatkéré a szabalytalan palyazé eredményét semmisnek tekinti, és ilyen
esetben a palyazati dij, illetve megvétel ara az ajanlatkérének visszajar.



1.6 A TERVPALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

Idépont
o ) ) 2017.10.06
a) Tervpalydzat meghirdetése: )
péntek
2017.10.12.
b) Helyszini szemle id6pontja: csutortok
8.00
2017.10.18.
c) Kérdések feltevésének hatarideje: szerda
16.00
2017.10.25.
d) Kérdésekre adott valaszok hatdrideje: szerda
16.00
) . o o 2017.12.05.
e) Palyamdivek benyujtdsanak hatarideje:
kedd 14.00
"y .y G U e 2017.12.15.
f) Pdlyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa: .
péntek 14.00
g) A tervpalyazat nyilvanos bemutatasa: 2018.01.19.
h) Dijazasban, vagy megvételben nem részesiilt palyamdvek
) ,J , gy mes paly 2018.02.23.
visszaadasa:

1.7 A TERVPALYAZATI DOKUMENTACIO ATVETELE

A tervpdlyazati dokumentdcié a Tervpdlyazati Kormanyrendelet 20. § (6) bekezdése

értelmében téritésmentesen bocsatjuk a palyazék rendelkezésére. A teljes 6tletpalyazati

dokumentdcié elektronikus uton korlatlanul és kozvetlenll elérheté a Bgyh Zrt.

honlapjan:

http://www.budapestgyogyfurdoi.hu/kiraly-gyogyfurdo-rekonstrukcioja-es-bovitesenek-
tervezesi-munkai

, valamint a Magyar Epitészkamara honlapjan:

www.mek.hu.

A 310/2015. (X.28.) kormanyrendelet 19. § (4) bekezdésében foglalt kotelezettségnek a
kiiré a Magyar Epitész Kamara www.mek.hu webcim alatti honlapjan valé koézzététellel
tesz eleget.

A letoltott dokumentumok kizarolag a jelen tervpalyazati eljaras soran beadandé palyam(
készitésére, és kizardlag az eljaras soran haszndalhatok fel. Ajanlatkéré a dokumentacio
egyéb célra torténd felhasznaldsat kifejezetten megtiltja.


http://www.budapestgyogyfurdoi.hu/kiraly-gyogyfurdo-rekonstrukcioja-es-bovitesenek-tervezesi-munkai
http://www.budapestgyogyfurdoi.hu/kiraly-gyogyfurdo-rekonstrukcioja-es-bovitesenek-tervezesi-munkai
http://www.mek.hu/

A palyazénak els6 Iépésben regisztralnia kell a

http://www.budapestgyogyfurdoi.hu/kiraly-gyogyfurdo-rekonstrukcioja-es-bovitesenek-
tervezesi-munkai

honlapra feltoltott ,,REGISZTRACIOS ADATLAP” megnevezésii irat cégszeriien alairt
példanyanak a +36 14524501 fax szamra és a kozbeszerzes@spabudapest.hu e-mail
cimre torténd megkiildésével.

Ajanlatkéré felhivja a figyelmet arra, hogy ajanlatkéré kizardlag azt tekinti az eljaras irdnt
érdekl6d6 gazdasagi szerepldnek, aki a regisztracids adatlapot teljes korlien kitolti és
cégszer( alairasaval ellatva megkdildi.

A tervpalyazaton valo részvétel feltétele a Budapest GyogyfiirdGi és Hévizei Zrt.
honlapjan térténd regisztracid. A regisztracio ingyenes, hatarideje legkésébb 2017.12.05.
kedd, 14.00 6ra.

A digitalis dokumentacio személyesen is atvehet6 (téritésmentesen) az aldbbi helyen és
id6pontokban:
Budapest Gydgyfirdéi és Hévizei Zrt.
1034 Budapest, Sz616 u. 38.
Il. emelet 2. Kbzbeszerzési Iroda

2017.10.06-2017.12.05
hétf6t6l-csutortokig
9.00 6ratol 15.00 oraig
pénteken
9.00 6ratol 12.00 oraig

1.8 A HELYSZiNI SZEMLE, ADOKUMENTACIOVAL KAPCSOLATOS KERDESEK ES EZEKRE
ADOTT VALASZOK, A PALYAZATI DOKUMENTACIO VEGLEGESITESE

1.8.1 HELYSZiINI SZEMLE

A helyszini szemle id6pontja: 2017.10.12, csutortok, 8.00 ora
Taldlkozas: Budapest, Il. keriilet, F6 utca 84.

A szemlén az ajanlatkérs képviselGje a helyszinnel kapcsolatos tajékoztatast tart,

majd az érdekl6ddk a helyszint megtekinthetik.


http://www.budapestgyogyfurdoi.hu/kiraly-gyogyfurdo-rekonstrukcioja-es-bovitesenek-tervezesi-munkai
http://www.budapestgyogyfurdoi.hu/kiraly-gyogyfurdo-rekonstrukcioja-es-bovitesenek-tervezesi-munkai
mailto:kozbeszerzes@spabudapest.hu

1.8.2 KERDESEK
A palydzdok a dokumentacidval és a palyazattal kapcsolatban 2017.10.18-an,
szerda, 16.00 6raig az alabbi e-mail-cimen tehetnek fel kérdéseket:

kozbeszerzes@spabudapest.hu

Mivel a palydzat nyelve magyar, igy a Kiir6 csak a magyar nyelven feltett
kérdésekre adhat valaszt.

1.8.3 VALASZOK
A hatadrid6ben feladott kérdéseket az ajanlatkérd, illetve a nevében eljard
Birdldbizottsag 2017.10.25 16.00 6raig megvalaszolja, és az 6sszes kérdést, valamint az
azokra adott valaszokat a pdlyazati dokumentacio kivételekor megadott e-mail-cimekre
megkiildi. Mindezek mellett a kérdések és valaszok 2017.10.25 16.00 6ratdl elérhet6k
lesznek a Budapest Gyoégyfurddi Zrt. honlapjan is
(http://www.budapestgyogyfurdoi.hu/kiraly-gyogyfurdo-rekonstrukcioja-es-

bovitesenek-tervezesi-munkai).

A kérdésekre adott valaszok a dokumentacio részét képezik.

1.8.4 A DOKUMENTACIO VEGLEGESITESE
Az ajanlatkéré legfeljebb a kérdések megvdlaszoldsanak id6pontjaig a
dokumentdciét az értékelési szempontok és az alkalmassagi kdvetelmények
(Biradlobizottsag Osszetétele) kivételével mddosithatja, az adatokat kiegészitheti,
illetve a tervpalyazat lebonyolitasatdl visszaléphet.

1.9 A PALYAMUVEK BENYUJTASA
A palyam(vek a dokumentaciéhoz csatolt CIMZESLAP (3.1. sz. melléklet) felhasznélasaval
kizardlag ajanlott postai kildeményként nyujthatdk be, vagy hivatalosan regisztralt
futarszolgalattal kiildhet6k el a megadott cimre.
Benyujtasi cim:
Budapest Gyogyfiird6i és Hévizei Zrt, 1034 Budapest, Sz6l6 u. 38.

Il. emelet 2. K6zbeszerzési Iroda

A dijazasban, megvételben nem részesiilt palydzatok kés6bbi azonositdsa a feladdnal
marado feladévevény ragszama alapjan torténik.

A palyamiivek beérkezésének hatarideje:


mailto:palyazatok@mek.hu
http://www.budapestgyogyfurdoi.hu/kiraly-gyogyfurdo-rekonstrukcioja-es-bovitesenek-tervezesi-munkai
http://www.budapestgyogyfurdoi.hu/kiraly-gyogyfurdo-rekonstrukcioja-es-bovitesenek-tervezesi-munkai

2017.12.05, kedd 14.00 ora

A késve beérkezett palyamliveket a Biralobizottsdg a csomag felbontdsa nélkil a
palydzatbdl kizarja.



1.10 A BiRALOBIZOTTSAG OSSZETETELE

Elnok:
Krizsdn Andrds DLA épitész, Magyar Epitém(ivészek Szovetsége elndke
Tagok:
Karacsony Tamas épitész, Magyar Epitész Kamara
Bognar Gabor épitész, Miniszterelnokség, mliemléki
teriileten szakértGi jogosultsaggal rendelkezd tag
Gacsalyi Zsolt épitész, F6épitész II. Keriileti Onkormanyzat
Sz6ke Laszlo Budapest GyogyflirdGi Zrt. - Vezérigazgatd
Darida Erzsébet Budapest Gyogyflird6i Zrt. Gazdasagi Vezérigazgatd-helyettes
Kovdacs Laszld Budapest Gydgyfiird8i Zrt. - Uzemeltetési Igazgatd
Szendvei Balazs Budapest GyogyfirdGi Zrt. - Miszaki-Fejlesztési Igazgatd
Mdthé Aniko Budapest Gyogyfiirddi Zrt. - Ertékesitési Osztaly OsztalyvezetSje
Pottag:
Neszmély Zita Mdszaki-Fejlesztési Osztaly Osztalyvezetdije
Golda Janos DLA épitész

A bizottsag szavazasra nem jogosult, k6zrem(ikodo szakértGi:

Dr. Barna Orsolya jogi szakért6
Fay Piros épitész, mlszaki szakérts (MESZ)

A Birdldbizottsag 6sszetételét az ajanlatkéré a vonatkozd jogszabalyok — Kbt., valamint a
Korm. rendelet 14.§-a — elGirdsait betartva hatarozta meg.

1.11 A BIiRALOBIZOTTSAG MUNKAJA

A Biralobizottsag a vonatkozd jogszabalyok (lasd 1.3.), az elndk altal elGterjesztett és a
tagok altal jovahagyott munkaterv szerint végzi a munkajat.

A Biraldbizottsdg a dontéseit tobbségi szavazassal hozza, munkajardl a jogi szakérté
folyamatos jegyz6kdnyvet vezet.

A Biralébizottsag munkaja nem nyilvanos.

A Biraldbizottsag a biralati munkardl, a tervpdlyazat lebonyolitdsardl, értékelésérdl, a
palyamdivek rangsorolasardél, valamint a dijakrdl és a palyamdivek, megvételérél hozott
dontésérdl irdsbeli 6sszegzésként zardjelentést készit.



A Biralébizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

1.12 A PALYAMUVEK DiJAZASA

A palyamd(vek dijazasdra és megvételére bruttd 5.000.000,- Ft
all rendelkezésre.

A dij legnagyobb brutté 6sszege: 2.000.000,- Ft
A megvétel legkisebb bruttd dsszege: 500.000,- Ft

A Birdldbizottsag a beérkezett palyazatok egymashoz viszonyitott értéke alapjan a fenti
értékhatarok kozott hatdrozza meg a dijak és a megvételek 6sszegét.

A Birdlobizottsdag megfelel6 szinvonall palyamlvek beérkezése esetén a teljes
rendelkezésre all6 6sszeget kiadja, és torekszik arra, hogy egy gy6ztes pdlyazét hirdessen
ki.

A Biralébizottsag eredménytelennek mindésiti a palydzatot, ha egyetlen pdlyamdivet sem
taldl dijazasra vagy megvételre alkalmasnak, és csokkentheti a dijazasra és/vagy
megvételre forditott Osszeget, ha a tervpdlydzatot a hasznosithatdsdg szempontjabdl
csokkent értéklinek mindsiti.

A dijazasban és megvételben részesiilt pdlyamunkak az ajanlatkéré tulajdonaba keriilnek,
azokat részben vagy egészben tovabbi ellenszolgdltatds nélkil felhaszndlhatja a szerzGi
jogi el6irdsok betartdsaval.

1.13 A TERVPALYAZAT EREDMENYHIRDETESE ES NYILVANOS ISMERTETESE

A Birdldbizottsdg dontése alapjan az ajanlatkéré a palyazat eredményét kihirdeti, és a
palyazati dijakat, illetve a megvételeket a dijazott miivek szerzGinek (vagy azok
meghatalmazottjainak) legkésébb az eredményhirdetést kdveté harminc napon belil
kifizeti.

Az eredménvyhirdetés pontos ideje és helye:
2017.12.15, péntek 14.00 6ra

Budapest GyogyfiirdGi és Hévizei Zrt, 1034 Budapest, Sz6I6 u. 38.
Il. emelet 2. K6zbeszerzési Iroda

A palyazat eredményhirdetése nyilvanos.



Az ajanlatkérd lehet6vé teszi, hogy a Magyar Epitész Kamara vonatkozé elGirasai szerint
a palyazat eredménye megjelenjen a Magyar Epitész Kamara honlapjan.

A pdlyazat zdardjelentését az ajanlatkéré az eredményhirdetésen minden pdlyazénak
atadja, illetve mindazoknak postan megkiildi, akik a pdlyazati dokumentaciot kivették.

Az ajanlatkéré—a Magyar EpitémUvészek Szovetségével tortént megdllapodas alapjan —a
beérkezett pdlyamunkakat nyilvdnosan — kés6bb meghatarozott helyen és id6pontban —
bemutathatja.

A tervpalydzat nyilvanos ismertetésének id6pontjarél és helyérél a palyazati
dokumentdciét kivaltokat, a dijazott és megvett palydzat szerzGit, a Biraldbizottsag tagjait
az ajanlatkérd vagy az altala felkért szervezet értesiti.

A dijazdsban vagy megvételben nem részeslilt palyazatokat az ajanlatkérd a palydzéknak
visszaadja. A palydzo a palyaterv mdleirasanak végén kozolt nyilatkozatban a terv
bemutatasat megtilthatja. Ez esetben a palydzd az eredményhirdetést kovetben, a
palyazat nyilvdnos bemutatdsa utan az ajanlatkérS cimén veheti at palydzatat. A palyamu
azonositdsa a feladdvevény ragszama alapjan torténik.

Az ajanlatkéré a dijazésban, illetve megvételben nem részesiilt palyazatokat a nyilvanos
bemutatast kovetd 30 nap eltelte utan megsemmisitheti.

A Magyar Epitém(ivészek Szdvetsége az ajanlatkérével kotott megallapodas alapjan a
dijazott és megvett terveket az eredményhirdetés utan honlapjan bemutatja, és a
terveket elektronikus formaban archivalja.

1.14 A TOVABBTERVEZESRE VONATKOZO FELTETELEK

A dijazasban és megvételben részesiilt palyamunkdk a kiiré tulajdonaba kertilnek, aki a
tervezési program véglegesitése céljabol tovabbi ellenszolgaltatds nélkil azokat
felhasznalhatja. A dijazott és megvételben részesilt palyamivek szerz6i - a végleges
tervezési program kidolgozasara palyamdviik beadasaval szerz6i m(ivik felhasznalasi
engedélyét megadjak.



2. RESZLETES PROGRAM

A Kiraly Gyégyfiird6 Budapest, Il. keriilet, F6 utca 84. szam alatt talalhaté. Az egyetlen olyan,
nemzetkozi jelentGségli, napjainkban is Gzemeltetett flird6 a févarosban, melyet Buda torok
megszallasa idején épitettek. Vizellatasa az épitéskor és jelenleg is a Szent Lukacs gyogyfiirdé
térségében feltart hévvizes kutakbdl tortént. Az épliletegyiittes dkori rétegekre épilt, harom
karakteres periddusban érte el mai formajat (torok-kor, barokk-kor, klasszicista), 1956-ban
régészeti feltdrasok torténtek a helyredllitas el6tt, ami alapjaul szolgalt a kés6bbi
helyredllitdsoknak. A tudomanyos kutatasokra alapozott, és dokumentalt, hosszu évtizedek
alatt felujitott épllet, a forrashidanyok miatt mindig csak részleteiben volt képes megujulni és
megoldani az aktualisan felmeril6é problémakat. Jelen 6tletpalydzatra alapulva egy teljes
éplletegylttesre kiterjedd, komplex rekonstrukcid, nivés helyredllitdas varhatd, az
épitéstorténetileg értéktelen (utdbbi évtizedekben épiilt) részek elhagyasaval, hagyomanyait
magas szinvonalon helyreallitott értékeiben 6rz6, mégis korszer(i torok-firdd létrehozasa a
cél.

A tervezési program rajzi formaban késziilt el, tekintettel a rendelkezésre allo tér korlataira, a
fejlesztés térkapcsolatait, helyigényét abrazolé rajz a BGYH Zrt. altal furd&technoldgiai
gyakorlatukra alapozott funkcionalis elrendezést koncepciondlisan abrazolja.

2.1 EPITESTORTENET ES A MUEMLEK SAJATOS SZEMPONTIJAI, KOVETELMENYEI

A mai fird6 teriilete mar a keltdk alatt lakott volt, amelynek nyomait kelta lakégodrok
formdjaban tartdk fel az 1958-as, Kaba Melinda altal vezetett asatds sordn. A rémai idékben is
beépitett volt, erre utalnak a lakogodrok folé telepilt épliletmaradvanyok és egyéb leletek. Itt
vezetett az észak-déli hadiut, amely a kozelben, a mai Bem Jdzsef tér kérnyékén kialakitott
rémai tdborhoz kapcsolédott.?

»A dunaparton haladé féut a Kiraly-firdé mai helye kbzelében, a Bem J. térnél keresztezte e
falakat, s hagyta el a varost. A kozépkorban itt allott kaput Kakaskapunak nevezték.
A flird6 torokkori falait feltarva a falnégyszog északkeleti sarkdn a falnak a mai talajszint ala
esé részén nagyméretl kvaderkoveket taldltunk, felszinikon a kozépkori kéfejté bard
jellegzetes nyomaival. E kdovek azonban a tordkfalban masodlagos elhelyezésben voltak,
sigy kétségtelen, hogy a torokok nem valamely meglevé kdzépkori éplilet alapfalait hasznaltak
fel az épitésnél, hanem csupan egy rom kozelben szanaszét heveré koveit szallitottak a
helyszinre és falaztak be flirdgjikbe.

Bar a fird6 szorosan vett torténetétél fliggetlen, a hely archeoldgiai topografidja
szempontjabodl jelent6s annak a néhdny napos kutatdsnak az eredménye, amelyet a firdé
klasszicista udvaran folytatott a Févarosi Torténeti Mlzeum o&kori osztalya 1955 nyaran. Az
oszlopsorral korilvett négyszogl udvar nyugatrél csatlakozik a torokkori centralis
épliletmaghoz. Az udvart délrél hatarold oszlopsor alapozasanak atépitésénél a mai talajszint
alatt kh. 60 — 80 cm mélységben egy kb. 6m széles, szabalytalan kovekbdl 6sszerakott utat
talaltak. Az utat boritd talajbdl korai (id6szamitasunk utani |. szazad vége) romai keramia
toredékei keriltek el6. Magyar kozépkori anyagot a feltdrt réteg nem tartalmazott.
Kétségtelen, hogy a napfényre kerilt ut, amely a nagy klasszicista udvart észak—déli irdnyban
szeli at, mégpedig a Duna feldli harmadban, nem mas, mint a folydparton huzédé korai
csaszarkori (i. u. 100 korul) rémai hadiut része. Mivel a legujabb kutatdsok (Radnéti Aladar)



eredményei alapjan feltételezhetjik, hogy a korai idészakban az elsé romai tdbor a mai Bem
J. tér —Fldrian kapolna tajan, tehat a Kiraly-flird6t6l kozvetlenil északra lehetett, alapos az a
feltevés, hogy a fent emlitett romai ut e korai
Castrum déli kapujahoz vezetett. Ebbél az GUtbdl dgazik le a nagy klasszicista udvar kozepe tajan
egy hasonld kiképzésld mellékut keleti iranyban a Duna felé. Megemlithetjiik még, hogy a
romai Uttdl nyugati irdnyban, egy tordkkori éget6 kemence maradvanya keriilt felszinre zold
6lommazas kalyhafidkok toredékeivel. Ugyancsak a nagy udvaron folytatott munkalatok
kozben talaltunk tobb faragott ké toredéket, igy egy feltehetGleg romai eredet(i oszlop
l[dbazatat, s a hozza tartozoé oszloptorzs darabjat, egy XV. szdzadi kdrte-tagozatos profild kovet,
valészinlileg kapubélet részletét, amely egyébként eddig az egyetlen miformakat is mutatd
kozépkori eredetl koviink, egy feltehetéleg torok eredetl kélapot, kézepén valyuban
termdlvizt6l eredé lerakddasokkal, végil két ndéalak, — taldn  barokk-kori
kutszobor — rossz mészkébdl faragott toredékeit. A kozponti furdScsarnokot fedd torok
kupola dobjanak megerd&sitése kozben, annak keleti oldalan a parkany alatt kb. 50 cm-re egy
rémai sirkd volutds lezarasanak téredéke bukkant eld.”?

A terlletet a kozépkorban is folyamatosan laktak, a rémai maradvanyokra telepiilt, az dsatas
soran feltart kozépkori éplletrészletek errél tanudskodnak. A torok-kori falazatokban
masodlagos beépitésben megjelend kdzépkori éplletmaradvanyok, faragott kovek is ezt
tdmasztjak ala.

A fiird6 létrehozdsa a varost hatarolé védmlivek kiépitéséhez kotédik, azaz 1565-1655-re
tehetd, Arszlan pasa kezdte meg az épitkezést és Szokollu Musztafa pasa fejezte be.

A torok-kori kiépités szerint a mai medencéhez délrdl csatlakozd boltozatos helyiségsorhoz
tovabbi (feltételezhet6, hogy emeletes) épiletrészek csatlakoztak. A kupoldk eredetileg
O6lomlemez fedéslek voltak, amely egy tlizvész sordn elpusztulhatott, ezért a helyredllitas
soran cseréppel fedték be a kupolat.

Mar ebben az id6ben az északi forrdsok melegvizét vezették be a varosfalakon belil
elhelyezked§ furdébe. A meleg viz helyszinre vezetése vordsfenybbdl készitett csatornaban
gravitacids uton volt megoldva. ! Jelenleg zart cs6vezetéken vezetik a vizet a flird6hoz.

Buda a torokok egyik bilszkesége volt. A nyugalmasabb idGszakokban — amilyen
pl. a XVII. szazad kdzepe volt — sok térok utazé latogatott el ide. Utirajzaikban a fiird6krél
szélva egymast érik a keleti ember jellemz6 széviragai, tulzdsai. De elragadtatdssal irnak a
flrd6krél a hddoltsagi Budara elvet6ds keresztény utazok is, akiket pedig igazdn nem lehet az
itteni allapotok iranti elfogultsaggal vadolni. Erthet6 ez, hiszen szdmukra a Budan latott
flird6kultusz szokatlan és Ujszer( volt. A Nyugat, ahol az egykori rdmai firdGkultira emlékei
mar rég elmeriiltek a feledésben, e téren messze elmaradott volt.2

A fiird6 jelent6sége a késbbbi, visszafoglalasért vivott harcok idején megnétt, hiszen ezen a
terileten egyediiliként biztositotta, mind a ritudlis, mind a tisztasdagi flird6 lehet&ségét.

A torok uralomnak véget vet6 harcok idején a kisebb épuletek elpusztultak. A kupolas
medencetér néhany csatlakozd helyiséggel hasznalhatd maradt, mig a déli épiletrész
maradvanyait a flird§ Ujabb haszndlatba vétele el6tt az Gjjaépités sordn felhasznaltak.

Buda 1686.évi visszavétele utan a fird6 és telke az udvari kamarara szallt, mint ,uratlan
joszag”. A Buda visszavételekor készitett leltdrban a fiird6é elnevezéseként Marsigli a ,,
Balneum Civitatis Infeioris” megjel6lést hasznalja.



A flird6re vonatkozé tulajdoni adatok Budapest Févaros Levéltara forrasai alapjan kovethet6
nyomon.

JelentGsebb értéknoveld épitkezések folyhattak 1718 és 1768 kozott, amikor is Ujjaépitették a
medencetértSl délre esé szdrnyakat, a torok falak felhasznaldsaval. Ekkor a déli irdnyban
nyitott udvart korbefogd foldszintes épiletet épitettek a délrél csatlakozd megmaradt
furd&épilethez. A torok kupolak satortetSs fedését is e korra dataljak.

1796-ban a teriilet és a flird6 a K6nig csalad tulajdondba keriilt. A csalad jelentés fejlesztéseket
hajtott végre, 1826-ban elkésziilt a Ganz utcai szép klasszicista kadflirdéi szarny. Akkori
gazdaja, Konig Mihdly sajat nevét és vele egyltt a flrd6ét is Kirdlyra magyarositotta.

K6&nig Mihaly, Schmidt Matyas varosi kut- és vizmester tervei alapjan, a telek teljes F6 utcai
szélességében kiépitend6 egyemeletes szdrnyat épitetett, de ez csak részben késziilt el. Az
atépités soran megtartottak a torok és barokk-kori falazatokat.

Kiraly firdé épuletének atalakitasa, az utcafronton egy emelet raépitése 1826:
https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTervtar/23285/view/?bbox=-3368%2C-
5310%2C9547%2C171

A nagy udvar kiépitése az utcai szarny épitése utdn megtorténhetett, mert az 1837-es
leirasokban mar szerepel.

A Kirdly flird6 és kornyéke és a Janos utcai (mai Kacsa utca) iskola részletes helyszinrajza;
éplletek alaprajza; telekszamozas, tulajdonosok neve. XIX. sz. masodik fele, Varasdy Lipot, BFL
XV.16.a.205/56

A XIX.sz folyamadn és a XX.szdzad elsé felében jellemzGen kisebb bels6 atépitések torténtek, és
gépészeti korszer(sitések; 1888-ban atalakitasok, kabin toldalék épitése, Cornwall kazdnok
elhelyezése és befalazadsa, 1892-ben hazmesteri lakas, mosdkonyha és mangorld kialakitdsa,



1896-ban uj kémény épitése, 1902-ben kazanhaz épiil, 1904-ben vaslépcsd éplil. Az atépitések
révén az éplletegylittes teljesen elrejtette az utca fel6l a torok-kori részeket, a kupoldk
satortet6ével voltak fedve, a F6 utca fel6l toldalék épliletek takartdak a medencét magdban
foglald szarnyat, magas falazott kéményt emeltek a keleti toldalékban.

A masodik vildghaboriban a nyugati szdrnyban jelentds kdrok keletkeztek, a nagy udvart
korit6 éplletszarny egy része romba délt, a nagy kupolan tobb sérilés keletkezett. Az épliletet
a hdborud utdn ugyan Gjra hasznalatba vették, de feldjitasa halaszthatatlanna valt.

1956-ban megkezdddtek a torok furd6é helyreadllitasi munkalatai, régészeti feltardsokkal,
tudomanyos munkara alapozva.?

Az 1956-0s feltarasok eredményét 6sszefoglaléd alaprajzi vazlatokban adtdk kozre.?

A feltardsok eredményét és az épitéstorténet leirasat Borsos Béla az Epitéstudomanyi
Kozleményekben adta kozre 1957-ben.

A helyredllitas sordn a kupolakat letisztitottak (satortetSket elbontva), elGkeriiltek a torok-kori
parkanyelemek, mdsodlagos beépitési kbéelemek. A kupoldkat az eredeti méretnek
megfelel6en vasbetonbdl Ujra elkészitették és vorosréz lemezzel lefedték. A kivitelezés soran
a medencetérben el6keriilt korabbi padldszinteket (medence és jardszint) és egyéb elemeket
a tulsdgosan nagy tobbletkoltség igény miatt visszatemették.

1965-re a Kiraly Furdd évek ota folyd helyreallitdsat ujabb tanulmanyokkal, szakértésekkel a
BVTV keretein beliil felllvizsgaltak, és javaslatot tettek a falszigetelés és a flrdd szell6zési
rendszerének felljitasara, valamint a sziikséges homlokzati felujitasra.

1976-ban készitette el a BVTV a Fird6é homlokzatrekonstrukciés terveit, amelynek alapjan
megtortént a homlokzat felujitasa.

1987-ben a kupolas terek tetGszerkezeti feldjitasara készilt terv (Major Miklés és Tantos
Ferenc). !

Kisebb belsé atalakitdsok késziiltek a flrdé teriiletén a kés6bbiekben is, f6leg funkciondlis
igények valtozdsa miatt.

irodalom:
11. Tomek Agnes A Kirdly FiirdS torténeti kutatds, tudomanyos dokumentacié 2011

2 BORSOS BELA: A Kiraly-fiirds, EPITES- ES KOZLEKEDESTUDOMANY! KOZLEMENYEK 1. KOTET
(1957)1. kotet / 1-2. sz.

L. Tomanek Agnes jelen 6tletpélydzat mellékleteként kiadott tudomanyos dokumentécié 004-
es kotetében felvette a védelemre javasolt meglévd szerkezeteket, amelyeket nem csak meg
kellene tartani, de be is kellene mutatni.

mUlemlékre vonatkozd szabvany (az allapotrogzités nem targya az otletpdlyazatnak)
MSZ EN 16096:2013 A kulturdlis 6rokség megbrzése. Az épitett kulturalis orokség
allapotfelmérése és az arrél késziilt jelentések



A tervpdlyazat soran kidolgozandé miiemléki szempontok és kovetelmények:
- eredeti funkcionak megfelel$ hasznalat (torok-firdé
- épitési korok egyértelm(i beazonosithatdsaga (belséépitészeti eszkdzok)

- tovabbi feltardsok eredményeinek alapjan a védett értékek részletes meghatdrozasa,
védelmiik megoldasa, bemutathatdsaguk (régészeti feltaras, falkutatds, szakrestauratori
kutatdsok, faldiagnosztika)

- a torténeti 6rokség elemeinek megérzése, rendszerbe foglaldsa,

- olyan kornyezet kialakitasa, amely a latogatdk szamara pihenési, kikapcsoldddsi lehetéséget
nyujt, egyuttal teret biztosit kozosségi rendezvények szamara is,

- magas szinvonalul kornyezetesztétikai- és funkcionadlis 6sszekottetés teremtése a belsé kert
és furdg, illetve a koztertletek feldl

- az Uj elemek tekintetében a kornyezethez valé megfelel6 illeszkedés; az 6rokségvédelmi és
mUiemléki szempontok érvényesiilése,

- védett kert értékérz6 tajépitészeti felljitasa
- a zoldfellletek és 6kologiai elemek messzemend figyelembevétele,

- a kert vizidja, az altalanos tajépitészeti, arculati-, targytervezési- és mikro-architektira

épitészeti szemlélet alkalmazasa;

Az épliletegylittes miiemléki értékét a tervezett beavatkozdssal kiemelkedd szinvonallal
novelni szlikséges.

Az éplilet miemléki értékeit meg kell 6rizni, a mlemléki szempontok érvényre juttatdsa a
tervezési program kiemelt szempontja, az egyéb szempontok abban nem okozhatnak
valtozast.

Az értékleltarba felvett értékeket fizikai valéjaban kell megérizni, valamint el6nyben kell
részesiteni az ezt elGsegits, az eredeti alkotéanyag, szerkezet, forma megdrzését biztosito,
allagjavito konzervalé eljardsokat, a restauraldst, valamint a hagyomanyos épitészeti-mdszaki
megoldasokat.

A mlemlék védett értékeit, anyagi és eszmei értékei 6sszefliggéseire tekintettel hitelesen és
meghatdrozé maddon érvényre kell juttatni, amelynek soran a tudomanyos és helyszini
kutatasok alapuld restauratori mddszerekkel torténé konzervalast, esztétikai helyredllitast,
restaurdlast el6nyben kell részesiteni,

A mlszaki, gazdasagossagi és funkcionadlis szempontbdl egyenértékl beavatkozasok koziil
elényben kell részesiteni a védett mUlemléki értékek fennmaraddsat, miemlék esetén
érvényeslilését szolgdld és visszafordithatd megolddsokat,

A védett mUlemléki érték jokarbantartasa keretében a védett érték fizikai sérilésével,
roncsolasaval vagy restauralasaval, tovabba miiemlék esetében a védett miiemléki érték



megjelenésének megvaltoztatasaval nem jard tevékenység végezhet6. A miliemléki
helyreallitds soran a jokarbantartasi munkdk elvégzését segit6 szerkezeti megolddsok
alkalmazasa és kiegészit6 szerelvények rejtett elhelyezése sziikséges,

A mlemlék alkotérésze, tartozéka, beépitett berendezési targya — a kivitelezési, restauralasi
munkdak miatt sziikséges ideiglenes eltavolitas kivételével — csak kiilondsen indokolt esetben
tavolithato el vagy helyezhetd at.

Képz6- és iparmlivészeti értéket képviselS alkotdérész, tartozék, beépitett berendezési targy
eltdvolitasa, athelyezése csak szakért6i jogosultsdggal rendelkez6 restaurdtor
kozremUkodésével, az dltala készitett terv alapjan, a tevékenység dokumentalasa mellett
végezhetd.



2.2 A HELYSZIN ADOTTSAGAI

Kirdly fird6, miemlék
cime: 1027 Budapest, F6 utca 84. Hrsz: 13578

Védettség jogi jellege Védett 6rokségi érték neve

miiemlék [1255167]4 Kirdly fardé

miemléki kornyezet 19448 Haz ex-lege memléki kbrnyezete

miiemléki kornyezet 24786 Gf)r. kat. templom ex-lege miiemléki
koérnyezete

kle,[nelten vedett régészeti 39706 Vizivaros déli része

lel6hely

klejnelten vedett régeszeti 39707 Vizivaros északi része

lel6hely

régészeti lel6hely 54262 Kirdly fird6

régészeti lelGhely 70015 Felhéviz, Rézsadomb, Rézmal

forras: OENY

Kirdly flird6. Torok fardGépulet 1566 korul. A 18. sz.-ban kib&vitve, klasszicista rész:
Schmidt Matyas, 1826.

Teleknagysag: 3094 m2
Tulajdonos: Magyar Allam

Vagyonkezel6: Budapest Gyogyflrdsi és Hévizei Zrt

A szabalyozdsi elemeket, az épités és bontas dltaldnos feltételeit, a teriileteken
elhelyezhet6 funkcidkat, rendeltetéseket, az épitmények elhelyezésének feltételeit, az
épliletmagassag,- parkany-és gerincmagassag, tetd kialakitasra vonatkozo feltételeket, a
varoskép védelmét, a vdrosképi illeszkedés szabalyait, a kozlekedés,- parkolas,-
betartandé részletes szabalyait Bp. Il. keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat
Budapest Il. Keriileti Onkormdnyzat Képvisel8-testiiletének 2/2007.(1.18.) rendelete a Bp.,
Il. Kerlileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl (Egységes szerkezetben a mdédositd
21/2007.(VIl.3.), a 27/2007.(X1.29.), a 15/2008.(VI.18.), a 23/2008.(XI.26., a
24/2008.(X1.26.,) a 26/2008.(XI.26.) a 10/2009.(IV.30.), a 29/2009.(XIl.21.) a
30/2009.(X11.21.), a 7/2010. (I11.30.), a 20/2010. (IX.28., a 3/2011. (I.31.), a 21/2011.
(IV.29.) a 28/2011. (VII.4.), a 35/2011. (X.28.) valamint a 18/2012. (VI.01.), a 33/2012.
(X1.30.), a 34/2012. (X1.30), a 22/2014. (I1X.24.), a 23/2014. (X.10.), a 11/2015. (VII.17.), a
13/2015. (VII.27.),a 22/2015. (XI1.23.), a 23/2015. (XI1.23.), a 24/2015. (X11.23.), a 3/2016.
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(1.29.), a 6/2016. (11.26.) valamint a 29/2016. (XIl.21.) 6nkormanyzati rendeletek
tartalmazzak.

http://www.masodikkerulet.hu/gyorsmenu/kvsz gyorsmenu

Az épitési 6vezet jele: VK-11-05 (Varoskozponti teriilet)

szintterdleti épitmény-
telek , .
mutaté magassag
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]
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szabalyozasi terv: http://www.masodikkerulet.hu//data/cms158531/4B_65 1 m1l.pdf

|

védelmek és korlatozasok: http://www.masodikkerulet.hu/data/cms25518/ved65.pdf
I CRE

Tt |
L] Mdlemlék, a kertje f6varosi jelentéségl

védett természeti érték, régészetileg védett

teriilet, varoskép szempontjabdl kiemelt
terilet.
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http://www.masodikkerulet.hu/gyorsmenu/kvsz_gyorsmenu

2.3 RESZLETES TERVEZESI PROGRAM

2.3.1 AHELYSZIN ADOTTSAGAI

Az épillet allapota teljeskord feldjitast indokol, szolgaltatasok jelenleg az aldbbiakra
adnak lehetGséget:

FiirdGszolgaltatasok:

Termal medencefiird6, G6zkamrak, Szauna

Gyogyszolgaltatasok:

Kadfiurdd, Viz alatti vizsugdrmasszazs, Orvosi gydgymasszirozas, Frissitémasszazs
Egyéb szolgaltatasok:

Gyodgypark, Kondicionald terem, Kélcsdnzés, Ertékmeg6rzés, Biifé

Medencék szama: 4 db

Vizhéfok Vizfelszin Fér6helyek
Gydégymedence 1. 36 °C 68 nm
Gyogymedence 2. 32°C 10 nm
Gydégymedence 3. 40 °C 4nm
Merilémedence 26 °C 8 nm
Jakuzzi 32-36 °C 5f6
Dézsa 30-40 °C 6 f6

A viz 6sszetétele

Natriumot is tartalmazé kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos és szulfatos-kloridos
héviz, melynek fluoridion-tartalma is jelentés.

Gyodgyjavallatok
izliletek degenerativ betegségei, diilt és félheveny iziileti gyulladasok, Porckorongsérv,
Gerincdeformacio, ldegzsabak, A csontrendszer mészhidnya, Sérilés utani allapotok

esetén.

A flurdét csak 14 éven feliliek latogathatjak.
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2.3.2 A TERVEZETT FELUJITAS FUNKCIONALIS ELEMEI

A BGYH Zrt elképzelései, amely a mellékletben kiadott terven lathatd:

- a fébejarat athelyezése a F6 utcardl a Ganz utcaba, ahol is sziikséges kialakitani Uj
pénztaregységeket, vendéglatd- és varakozo tereket,

- két flird6 részleg megvaldsitdsa a meglévs éplletegylttesben: a torok zéna és
wellness zéna,

- a jelenlegi kazdnhaz helyén egy 20 vagy 25 m-es Uszdmedence kialakitasa kortars,
el6remutatoé épitészeti eszkdzokkel,

- ajelenleg nyitott atrium livegtetGs lefedése (opcionalisan nyithatd),

- el6irdsok szerint zaportarozo kialakitasa,

- elfolyé vizek gy(ijtése, h6-hasznositasa,

- a torok részen tovabbi bels6 medencék tervezése (amennyiben a feltdrasok
eredménye lehet6vé teszik)

- szauna funkciok, pihenéteriletek kialakitasa,

- muzealis rész kialakitasa,

- bels6 biuféegység és pihenéteriiletek kialakitasa,

- emeleten 61t6z6, pihend és irodafunkcid.

2.3.3 FEJLESZTESI FELADATOK

Az ingatlan atfogo, teljes korl felujitdasa. Homlokzati feludjitds, hd&szigetelések
betervezése, rossz vagy hianyzd vizszigetelések potlasanak betervezése, rossz
tet6szakaszok javitasanak tervezése, festés, burkolatcsere, homlokzati és bels6
nyilaszardk feldjitasa, cseréje, sziikség esetén tartdszerkezeti megerd@sitések, pétlasok.

Az épllet tobb épitészet kor jegyeit mutatja magadn. A torok kor utdn — Buda
visszafoglaldsakor — az akkori épliletegylittes egy része megsemmisiilt, helyére épiilt a
barokk rész. A Kiird elképzelése szerint az itt 1év6 f6bejarat — pénztar - bifé-vendégtér
helyiségcsoport helyén a toérok fird§é éplletrész folytatasaként olyan elemek
keriilnének, amelyek ahhoz szervesen kapcsolddnak; szauna, gézkabin, masszazsterek,
iszapkezel6, merul6-medence. A funkcidvaltas miatt a két tér szervesen kapcsolddik
egymashoz — egy zona — és a szoros kapcsolatot belsGépitészeti elemekkel,
kialakitasokkal kell biztositani.

A jelenleg kihasznalatlan tereket Uj funkcidra kell alkalmassa tenni; kadfird6k, emeleti
pihend, bels6 udvarok, flirdé Gzemeltetés, kiszolgdlo rész.
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Lehetdséget kell biztositani az apartman hotel vendégeinek a direkt atjarasra, a hotel
fel6l érkez6 vendégek miatt az atjaré fogaddpontjara beléptetd berendezést (IFR) kell
tervezni.

A gydgyviz és a langyos viz a Lukdcs Furdébdl jon. A 2 x 900 m vezeték 1992-ben épiilt.
Nagy felujitasa eddig nem volt. A langyos viz 21 fokos, a meleg 45 fokos a Kiraly flird6be
érkezéskor. A Kirdly Fird6 termalviz ellatasat biztosité cs6vezeték szakaszok cseréje, két
darab DN 150-es, parhuzamosan vezetett mlianyag csGvezetékre, a Lukacs Flrdé
Hidegvizes géphazatdl kezdédben, az csatlakozd osztd cseréjével. A korabbi harom
csSvezeték helyett csak kettd épiil a rekonstrukciéd soran. A csévezeték az Arpad
fejedelem atjan keresztiil a Frankel Led Uton megy a Kirdly Flird6be kdzmdalaguton. A
kozmUalagut egy része jarhaté, mdsik része koézmdlcsatorna. A Margit hid korili
nyomvonal, az korabbi atépitések miatt bizonytalan. Az emlitett flird6k vizellatasanak
biztositasan kivil a korabbi ledgazdsok rekonstrukcidjaval nem kell szamolni, mivel a
vezetékrél kilsé felhasznaldk felé nincs vizértékesités. A nyomvonal teljes egészében
kozterileten huzodik.

A teljes épuletgépészeti és elektromos haldzat felujitdsa sziikséges.

A pihendudvaron Uj, részben siillyesztett meleg vizes Ul6medence tervezendd, a
meglévd értékes fadallomany megtartasaval.

Gazdasagi udvar dttervezése szikséges a funkciéséman Ilathatdé tartalomnak
megfelel6en.

7z 7

2.4 HELYISEGCSOPORTOK ELOIRASAI

funkcionalis Ajanlatkérai elGiras
egység/helyiségcsoport
FiirdGszolgaltatas
Termal medencefiird6 - A medencék hidraulikai atalakitasa, korszerd tolt6
UritS rendszerre.

- Tovdbbi meriil6 medencék kialakitasa.

- Tovabbi jacuzzi medence elhelyezése

G6zkamrak - GG6zkamrak teljes (azaz minden elemre kiterjedé pl.:
frisslevegé bevezetés, elfolyé vizek csatorndja..)
feldjitasa

- LED vilagitas

- Csillagos égbolt vilagitas
- Zene lehet6ség (MP3 jatszo)
- illat adagolas
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Szauna

- A szauna teljes (azaz minden elemre kiterjed6)
feldjitasa

- LED vilagitas

- Csillagos égbolt vilagitas

- Zene lehet6ség (MP3 jatszo)

- illat adagolas

- Esetleg tovabbi szaundk (pl. infraszauna) kialakitasa

20? m-es medence (Uj)

- Uszémedenceként hasznalhaté min. 20 m hossz
medence kialakitasa,

- nyithato tetGszerkezettel,

- RGB programozhat¢ viz alatti vilagitassal

- Ellendaramoltatoval (vizalatti vizsugar)

Gyogyszolgaltatas

Kadfiirdd

- egyedi megjelenés( designnal kialakitott belsé
- zuhany

- pihend agy

- zene

Viz alatti
vizsugarmasszazs

- mozgassérilt beemeld berendezés

Orvosi gyégymasszazs

- egyedi kornyezet
- illat

- zene

- légkondicionalas

Frissit6 masszirozas

- egyedi kornyezet
- illat

- zene

- légkondicionalas

Egyéb szolgaltatas

Gyogypark

Kondicionalo terem

- A meglévé kondicionald gépekkel, esetleg kisebb
bGvitéssel

Ko6lcsonzés

- furd6ruha, torolkozé kolcsonzése, arusitasa

Ertékmegdrzés - a pénztar helyiségben kell kialakitani

El6csarnok tervezési feladat

Pénztar tervezési feladat

Bufé - a medencetérbél megkozelithet6 biifé kialakitasa

- Ul6helyekkel, étkezé asztallal
- grillhdsok, salatak, idit6k fogyasztasara

Oltdz8-zuhanyzo-WC

- a szokasos kialakitas megfelel6

Fedett udvar

tervezési feladat

Vizesblokkok (fszt)

tervezési feladat

Kozlekedbk

tervezési feladat

Kiltéri szolgaltatas

élmény medence (Uj)

- nagyméret( jacuzzi medence elhelyezése
- pezsgd, sugarmasszazs elemekkel

pihendkert

- koktél bar
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2.5

2.6

Uzemeltetés helyiségei

Kozlekedbk

tervezési feladat

Irodak

tervezési feladat

Raktarak (iroda)

tervezési feladat

Dolgozéi 61t6z6+WC

tervezési feladat

Teakonyha-étkezé

tervezési feladat

Szell6z6 gépészeti tervezési feladat
helyiség

Vizgépészeti helyiségek
Elektromos helyiség
Kazanhaz

Takaritas helyiségei
Raktarak (lizemeltetés)

Kiiltéri izemeltetési

tervezési feladat
tervezési feladat
tervezési feladat
tervezési feladat
tervezési feladat

egységek
parkolé tervezési feladat
zaporfogado tervezési feladat

BERUHAZASI UTEMEK

A beruhdzas egy litemben valdsul meg.

ALTALANOS EPITESZETI ELVARASOK

A fiird6 teruletén fokozott higiéniai igényeknek kell megfelelni. A napi takaritasok része a
vizk6é eltavolitasa, fert6tlenités, zsiroldd szerek alkalmazasa. Az extrém vegyszerezés
megkoveteli a fokozott ellendllé képességli fal és padldburkolatok tervezését.

A folyamatosan nedves, paras kdrnyezetre valé tekintettel gipszkarton betervezése, ill.
alkalmazasa a flird6 egész teriletén tilos.

A padlé burkolatoknak nedvesen is csuszasmentesnek kell lennilik a firdé egész teriletén
vonatkozd szabvanyok szerint.

Csak ilyen célra alkalmas, referenciaval rendelkezd burkolatok tervezhetdk.

llleszkedési kovetelmények: A megvaldsuld Gj éplletszarny épitészetileg és
funkcionalisan teljes egészében illeszkedjen a meglévé épiletszarnyakhoz, érzékenyen
reflektaljon mdemléki értékeikre.

Funkcio és térszervezési kovetelmények: Kiemelt jelent6ségl a szolgdltatasi jellegl
teriletek elhelyezése, amelynek biztositania kell a flird6 funkcidktdl vald elkilonithetd

mikodést.
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2.7

Tomeg- homlokzatképzés: A tomeg- és homlokzatképzés alkalmazkodjon kdrnyezetéhez,
ugyanakkor magas épitészeti szinvonalat képviseljen. A homlokzatok legyenek id6talléak,
a kornyezetvédelmi elGirdasoknak megfelelGek.

Kozlekedési rendszerek: A kozlekedési rendszerek terhelése az dsszetett funkcionalitas
kovetkeztében varhatdéan magas lesz. Emellett ezek a teriiletek a kdzlekedési funkcidn tul
részben pihend funkcidkat és varakozé funkcidkat is ki kell elégitsenek. Rendelkezzenek
megfelel6 méretekkel, legyenek logikusan szervezettek, természetes maddon
megyvilagitottak és tartds anyaghasznalattal éplljenek.

Uzemeltetési és karbantartasi elvek: Az épiiletegyiittes legyen gazdasidgosan és
szakaszolhatdéan Uzemeltetheté. A karbantartast lehet6leg forgalomtdl elzart Gzemi
teriileteken a funkcidk zavarasa és id6beli korlatozottsag nélkiil lehessen elvégezni.

ALTALANOS MUSZAKI KOVETELMENYEK

Az épllet minden részletében meg kell, hogy feleljen a jogszabalyi elGirdsoknak és az
érvényes EU/MSZ szabvanyoknak és el8irdsoknak. Ezen belll Ajanlatkéré kiemelten
fontosnak tartja az aldbbiakat:

Tartdszerkezet

A tartdészerkezeti rendszer |. tlizallésagi fokozatu, a funkcidhoz illeszked6 legyen.
Képesnek kell lennie a felsGoktatdsi tevékenység valtozé kovetelményeihez igazodd
atalakitdsok kovetésére (vb. vazszerkezet, kitolt6 falazattal).

Homlokzat

A homlokzatképzés illeszkedjen a meglévé épliletrészekhez.

Homlokzati nyilaszarok

A nyilaszaroék kialakitdsa soran illeszkedni kell a meglévé épliletszarny megolddasaihoz.
Napvédelem

A napfény védelmet az Uj létesitmény teljes teriiletén kilsé arnyékoldval kell megoldani.

Belso feliiletképzések (padldburkolat, falburkolat, aimennyezet)

A belsé fellletképzések — els6sorban a padldburkolatok és labazatok - legyenek kopas-,
és Uitésalloak. A falburkolatok a terek jellegének megfelel6 anyagmindséggel késziiljenek,
legyenek kdnnyen karbantarthatdk és feldjithatok.

Nagyforgalmu kiilsé teriiletek

Tartds, tisztithatd természetes k6burkolat; mechanikus hatasoknak jél ellenalld, kénnyen
tisztithato k6, fém, tégla, fa vagy egyéb nemes anyagbdl, illetve ezek kombinaciéjabdl
készilt falburkolatok;

Nagyforgalmau, belsé teriiletek
Padl6- és lépcsSburkolatok: nagy kopasalldsagu, ellenalld, vizesen is csuszasmentes,
kdnnyen tisztithatd és karbantarthaté hidegpadlé;
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Falburkolat: legaldbb az emberi érintkezés magassagdig mechanikus hatdasoknak jdl
ellenallo, kdnnyen tisztithato k6, fém, tégla, fa vagy egyéb nemes anyaghbdl, illetve ezek
kombinacidjabdl késziiljon.

Atlagos forgalm irodai:

Padléburkolatok: nagy kopasallésagu, ellendlld, konnyen tisztithatd és karbantarthatd
melegburkolatok;

Falburkolat: diszperzids festés.

Kiszolgalé teriiletek:

Padléburkolatok: nagy kopasallésagu hidegburkolatok, gépészeti helyiségekben
koptatdréteggel ellatott beton padléburkolatok;

Falburkolat: diszperzids festés.

Almennyezetek:

Bonthatd, kazettds dlmennyezet készil minden olyan helyen ahol azt a gépészet és
elektromos vezetékek elhelyezése, vilagitds, stb. sziikségessé teszi. A védett terekben
nem készilhet dlmennyezet.

Bels6 nyilaszardok

Feleljenek meg a nagy forgalom miatt az emeltszintl kdvetelményeinek (fokozott
igénybevétel, fokozott zajcsillapitas, tlzvédelem). A belsé nyilaszardk feliilete mechanikai
hatdsoknak fokozottan ellenalld, (izemi koérilmények kozott gydrtott, minimum harom
pantos, megerdsitett vasalatokkal, nagyforgalmi koézleked6kben fém, rugdosas elleni
védelemmel ellatott.

Tlizvédelem:

A beépitendé tlizvédelmi berendezéseket a hatalyos el6irdsok, szabvanyok hatarozzak
meg. A beépitendd berendezéseknek, szerelvényeknek és cs6anyagoknak a megfelel6
OKF engedélyekkel kell rendelkeznilik.

Betartanddk a jogszabdlyi el6irasok (kiildndsen, de nem kizardlag az ETV, OTEK, OESZ),
valamint a firdSkre vonatkozé szabvanyok:

MSZ EN 15288-1 :2008+A1:2011 Furddk 1. rész A tervezés és kivitelezés biztonsagi
kovetelményei, besoroldsa alapjan 2-es tipusu firdé (kozhaszndlatu gydgyfirdd),
szabvany el6irdsainak betartdsa, valamint tegye lehetévé az

MSZ EN 15288-2 :2009 Fiirddk 2. rész Az Gizemeltetés biztonsagi kovetelményei

MSZ 15235:2011 Fiird6k munkavédelmi kovetelményei

szabvanyokban elGirt kritériumok megvaldsitasat.

MSZ EN 13451-1:2011+A1:2017

Uszodai berendezések. 1. rész: Altalanos biztonsagi kovetelmények és vizsgalati
modszerek

MSZ EN 13451-2:2016 Uszodai berendezések. 2. rész: Létrak, lépcs6s létrak és ives
fogddzkoddk kiegészits biztonsagi kovetelményei és vizsgalati mddszerei (angol nyelvi)

MSZ-04-209-8:1979 Sportlétesitmények. Oltdz6k-zuhanyozdk, szabadtéri és fedett

sportlétesitményekhez. Tervezési elGirasok (Visszavont!)
MSZ-04-220:1981 Oltéz6csoportok és csoportos illemhelyek tervezési el8irasai
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http://szabvanykonyvtar.mszt.hu/standard/show/164849
http://szabvanykonyvtar.mszt.hu/standard/show/162625
http://szabvanykonyvtar.mszt.hu/standard/show/019836

akadalymentesités:

Segédlet a kozszolgaltatasokhoz és egyéb szolgaltatdsokhoz valé egyenlS esélyl
hozzaférés megteremtéséhez, Komplex akadalymentesités- szerk. Pandula Andras, 2015
Fogyatékos Személyek Esélyegyenléségéért Kozhasznu Nonprofit Kft. kiadasa

A természeti erdéforrdsok fenntarthaté haszndlata sordn a termalviz adottsagat

szikséges megvizsgdlni és javaslatot kell tenni annak energetikai célu felhasznaldsara.

2.8 EPULETGEPESZETI RENDSZEREK

A gyogyviz vezetékek Kiraly firdén bellili cseréje szlikséges.

Az arviz szivattydhaz rekonstrukcidja szlikséges.

A tervezett atalakitas kapcsan megoldandd, hogy a WC blokkok 6blit6 vize ne varosi viz
legyen, hanem sajat langyos viz.

A teljes épliletgépészet cseréje, radiatoros f(itési rendszer, HMV rendszer, légtechnikai-
, h6- és flustelvezetési rendszer kiépitése kér javaslatot Ajanlatkérd.

Javaslatot var Kiird az elengedett meleg viz h6jének hasznositasara.

2.9 GYENGEARAMU RENDSZEREK

2.10

A Flrd6 vallalat valamennyi firdGjében az un. EFR (Egységes Flird6 Iranyitasi Rendszer)
m(ikodik. A rendszer lényeges eleme, a kozleked6k jogosultsdganak illetve
belépésének engedélyezése, figyelése, regisztraldsa. A tervezés soran az IFR rendszer
elemeit be kell tervezni, illetve azzal konform kozlekedést kell szervezni.

EROSARAMU RENDSZEREK

Energiaellatas

A f6elosztéonal kell kialakitani az elszdmoldsi fogyasztdsmérést. A fGelosztéhoz
almérdkon keresztiil csatlakoznak az egyes épliletrészekben telepitett aleloszték. Az

éplletgépészeti elosztok ill. berendezések a féelosztéhoz csatlakoznak. Az épiiletben
az elosztok elldtasara kabelhaldzatot kell kiépiteni.

Vilagitas

alapvet6en led vilagitasu lampatesteket értiink. A [Ampatestek elektronikus el6téteket
tartalmazzanak. A helyiségekben biztositani kell, hogy az ablakhoz kozeli teriiletek
vilagitasa kiilon kapcsolhatd legyen a bels6 terliletek vildgitasatol. A tlzrendészeti
el6irasoknak megfeleld tartalék és iranyfény haldzatot kell épiteni, kozponti telepitésd
akkumulatorokkal. Az éplilet f6bejarata elGtere és a kiemelt, medenceterek latvanyos,
dekorativ vilagitast kell kapjon, bels6épitészeti elemként.
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2.11 EPULET UZEMELTETES

Az Gizemeltetés legyen gazdasagos, a funkcionadlis egységek szakaszolhatdak vagy kiilon
mérhetéek legyenek. Az Uzemeltetés kis létszdmot igényeljen, és legyen jol
feligyelhetd. A karbantartasi feladatokat a funkciok zavarasa nélkiil, forgalomtél elzart
terlleten, egyszerlien, barmely id6szakban lehessen elvégezni.
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2.12

A PALYAMUVEK BENYUJITANDO MUNKARESZEI, FORMAI KOVETELMENYEK

- Ha a beadott palyaterv a szerzé szabadalmi oltalom vagy szabadalmi bejelentés alatt
allé miuszaki megoldasat tartalmazza, ugy err6l — a megoldas tartalmanak
megnevezése nélkil —a mdleiras elején kell a szerz6nek nyilatkoznia.

- Ha a palydazé a dijazdsban vagy megvételben nem részesilt tervének nyilvanos
bemutatasat nem engedélyezi, ugy errél a mdleirds végén, kilon oldalon kell
nyilatkozatot tennie.

- BORITEK (A/4 szabvany fehér boriték, mindenféle felirat és jelige nélkiil lezarva)

- benne: kitoltott ADATLAP a palyam{ szerz6(i)jének adataival (3.3. sz. melléklet)

- benne: kitoltott NYILATKOZAT (3.5. sz. melléklet)

- benne: a teljes palyazati anyag kép (doc, JPEG, TIFF, PDF) formatumban digitalis
adathordozoén (CD), megfelelve a tikossag feltételének

- benne: az (esetleges) szabadalmi oltalom megnevezése

A palyam(ivek nem sérthetik a titkossdgot. A palyamuvet tartalmazé csomagot, az egyes
munkarészeket névalairdssal, jeligével, a szerz6kre utalé emblémaval, jellel elldtni nem
szabad. A palyamd{ semmilyen, a szerz6k vagy azok munkahelyére vonatkozé utaldst nem
tartalmazhat. A titkossagi szabalyt megszeg6 palyam(ivet a Birdldbizottsag az értékelésbdl
kizarja.

- a titkossag fenntartdsa érdekében a palyam(vet tartalmazdé zart csomagban
elkllonitve el kell helyezni egy boritékot (a boriték kiilsejére vonatkoznak a titkossagra
vonatkozd elGirasok, azaz azon a palyazo(k)ra/szerzé(k)re vonatkozo jel/utaldas nem
szerepelhet), amelyben a palyam( benyujtéjanak nyilatkozata szerepel a palydzék
nevének és lakcimének/székhelyének adataival.

- a palydzok el6bbiek szerinti adatait a birdlobizottsag csak a biralat lezardsat és a
zardjelentés elfogaddsat kdvetben ismeri meg és az eredményhirdetés soran hozza
nyilvanossagra.

2.12.1 BENYUJTANDO MUNKARESZEK

Tervlapok, (maximum 6 db A1l lap)
Helyszinrajz M=1:500 méretardanyban a teljes ingatlan dbrazolasaval

A [éptéknek megfelel6en kell abrazolni a tervezési teriiletre javasolt beépités és a
megléve épliletek fellilnézetét, szintszamok és épliletmagassagok feltliintetésével.
Abrazolni kell a terilet gyalogos és gépjarml(ivel valé megkozelitését.

Epitészeti tervlapok  M=1:200

- valamennyi eltéré szint alaprajza

- metszetek a megértéshez sziikséges szamban

- az éplilet 6sszes homlokzata

A helyiségekbe a lehetGségeknek megfelel6en be kell irni a megnevezését,
alapteriiletét és szamat.

A metszeteken abrdazolni kell a tervezett szerkezeti megoldast, a fGbb anyagokat
feltlintetve.
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A homlokzatokon az anyagokat meg kell jel6lni, és az anyaghasznalatot a
mdelirasban részletezni kell.

Tavlati kép, latvanytervek

- beadandd minimum 2 db tavlati kép,

- minimum az alabbi részekrdl belsé latvanyterv:
torok-kori  kupolarész, fedett dtrium, bels6é pihen6udvar szabadtéri
tilémedencével, uszodatér

Egyéb:
- a terv koncepciéjdt bemutatd vazlatok, magyardzé d4brak, szabad
el6addasmaodban és [éptékben

Muiszaki leiras, (maximum 10 db A/4 oldal)

- beépitési javaslat ismertetése

- épitészeti kialakitas, funkcidk, funkcionalis kapcsolatok, firdé mikodtetés
leirdsa

- alapozas, szerkezeti rendszer leirdsa

- alapterilet-kimutatds szlikséges

- beépitési paraméterek igazold szamitasai (beépitési %, terepszint alatti
beépités, épitménymagassag-szamitas, szintterileti mutatd szamitdsa,
parkold egyenleg, esetlegesen tliztavolsag szamitasa)

- energiagazddalkodasi koncepcio

- becsilt koltség mértéke, 6sszesitett alapteriletekkel

A miiszaki leiras adjon eligazitdst minden olyan épitészeti, szerkezeti, mliemléki és
egyéb koralményrél, amely a tervlapokrdl nem olvashatd le. Mutassa be a
tervezett fontosabb épliletgépészeti rendszereket.

2.12.2 Formai el6irasok

A tervlapokat habkartonra kasirozva kell elkésziteni, amelynek mérete szabvany
Al méretii (594 x 841mm). A tervpalyazat nyelve magyar. A kidolgozas mddja
kotetlen, a kiiré nem hatdrozza meg az dbrdzolds maddjat, technikajat, szinezését,
de valamennyi tervlappal szemben kovetelmény a tiszta, vilagos, az elbirdlast
segitd el6adasmaod. Minden tervlapon fel kell tlintetni a tervpdlyazatcimét;

»Kiraly Gyoégyfiird6 rekonstrukcidja és bovitésének tervezési munkai”
- atervlap megnevezését,

- a méretaranyt és

- atartalomjegyzék szerinti sorszamot.
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2.13

ERTEKELESI SZEMPONTOK

A pdlyamUvek értékelése soran a Birdlébizottsag az aldbbi birdlati szempontok szerint

értékeli a palyamUveket és dont a rangsorolasrol:

A tervpalyazati dokumentacioban meghatarozott targy alapjan vizsgalja:

a telepités (a kornyezetbe illeszkedés, a beépités) kovetelményeinek,

karakteres, varosképet meghatarozé arculat megGrzése

funkcionalis igények megvaldsulasa

magas szintl belsGépitészeti, térépitészeti, épitészeti és zoldfelliileti min&ség
|étrehozdsa

a varosképben kiemelked6 karakteres épliletegylittes nemzetkozileg is jelentGs
értékeinek érvényre juttatdsa, kornyezetének meghatdrozd elemeként értékes
részeinek aranyos kiemelése, az épllet tdgabb kdrnyezetére valé kihatas vizsgalatanak
pozitiv eredménye

a belsGépitészeti megoldasok 0Osszhangja a mlemléki helyreadllitdssal és mai
igényeknek valé megfeleléssel

a mliemlék és védett kert sajatos szempontjainak és kovetelményeinek érvényre
juttatdsa (1d.2.1) a tovabbi sziikséges kutatdsok megjelolésével

teleplilésképi és teleplilésszerkezeti hatas pozitiv eredménye, ralatas és
l[atvanyvédelem

az épitészeti és belséépitészeti kialakitas minésége

teleplilésrendezési, épitési elSirasok betartasa a dokumentacidval 6sszhangban

a megvaldsithatdsag kovetelményeinek,

realis id6beli megvaldsithatosag

a tervezési program szerinti rendeltetés, a haszndlhatdsag, a gazdasagossag
gazdasagos szerkezeti rendszer, épliletgépészeti és elektromos rendszer valasztasa
redlis koltségli, megvaldsithatd miszaki megolddsok alkalmazdasa

a flird6 Gzem mai igényeket is kielégit6, korszerl miikodésének biztositasa

tisztasagi kovetelmények kielégitése,

korszerl technikai berendezések alkalmazasa, gazdasagos lizemeltetés biztositasa,
energiahatékonysag novelése.

a kérnyezetvédelmi kovetelményeinek,

kornyezeti feltételekhez valé alkalmazkodas
kedvez6 anyaghaszndlatu, energiatudatos szerkezetek hasznalata
a fenntarthatdsagi szempontrendszernek valé megfelelés.
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- alacsony lUzemeltetési koltségl, fenntarthatd megoldasok alkalmazasa

a kozlekedési kovetelményeinek,
- térszervezés és kozlekedési Utvonalak 6sszhangja
- kapcsolatok a szlikebb és tagabb kornyezet kozlekedési halézataihoz

a tervi mindség kovetelményeinek

- kidolgozottsag, részletezettség

- kozérthetdség, tervpalydzati dokumentdcid szerinti megitélhetdség
- dokumentacionak valé megfelelés

és szempontjainak valé megfelelést.

A Biralébizottsag a palyaml(ivek sorrendjének megadllapitdsa soran a fenti szempontokat
Osszességében érvényesiti.
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