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1. Bevezetés, célkitlizés, terilet lehatarolasa

1.1 Bevezetés

Diplomamunkam témajaként Pestszentlérinc olyan teruletét valasztottam, mely
nem csak a kerlletrész szerkezetében elfoglalt helyének, hanem felépitésének
is koszonhetéen potencialis U, kerlleti jelentéségl kulturalis és rekreéacios

alkdzpont kialakitdsanak helyszine lehet.

Egy Uj alkbzpont sziikségessége azért mertl fel, mert a jelenlegi kertletkdzpont
(Kossuth tér) csak részlegesen tudja ellatni feladatat, mivel a kerilet északibb
részeén talalhatdo és a déli terlleteket, ahol a lakossag dontd tobbsége él, a
nagyforgalmud, szegregald hatasu Ull6i Gt szabdalja ketté. A kedvezétlen
elhelyezkedése mellett abba a probléemaba Utkdzik, hogy a kdzponti jellegét ado,
kiilonféle funkciok (Hivatal, piac, oktatas stb.) linearisan helyezkednek el az Ull6i

at mentén, igy nem tudnak egy nagy, vonzo egyseget alkotni.

Az UlI&i uttél délebbre, Pestszentlérinc nyugati részén harom lakételep, illetve
elszértan tobb, intenziv beépitésli, nagykiterjedésl kertvaros - amelyek
semmilyen varosi térrel, kozosségi szabadterilettel, kbzdsségi intézménnyel
nem rendelkeznek - Kkollazsszerlien Olelik kérbe az erre a célra kitind
varosszerkezeti poziciéju, am jelenleg rendkivil alulhasznositott, beépitetlen
tervezeési teriletet, amely kdzel 35000 ember szamara 5-10 perces sétaval

megkozelitheto.

A tervezési terllethez tartozik 6t olyan jelent6s elem, amelyek még inkabb
indokoljak az egy Uj alkdzpont létjogosultsagat, ezek a kerilet legrégibb
miemléki épllete, a Szent-Lérinc kapolna, a torténelmi szempontbdl jelentds
Gilice tér, a Pestre nem jellemzd nagy kiterjedésl erdétertilet, a Péterhalmi
(Halmi) erdd, a kerulet szamara rekreaciéos szempontbdl rendkivil fontos Békay-

kert, valamint a kertleti védelem alatt allé6 Herrich-Kiss villa.

A diploma célja a kisvarosnyi lakosszamu, harom lakételep és intenziv
beépitésli lakoterlletek kdzott (azok sulypontjaban) elhelyezkedd tervezési
terileten, jelenleg  méltatlan, koncepciotlan, szétes6, jellemzben

dobozépuletekben elhelyezett kereskedelmi funkcidk(Aldi, Lidl, Spar, benzinkdt,
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kinai &ruhaz), és a kozvetlen szomszédsagaban lévé ,puszta” és garazssorok
Ujrapozicionalasa mellett, helyilkon a varosias tér-utca hianyaban él6 emberek
és a tagabb kdrnyezet szamara valds, kortars, élhetd, szerethetd, jol funkcionalo,
varosias utca-térstruktura kialakitdsa, emberi |éptékl kdzosségi szabadterekkel
€s kozosségi funkciéju épuletekkel, épulet-féldszintekkel, amely komoly
k6zossegformald erejével megteremti a kozosségi élet lehetéségét, tobb tizezrek
életmindségét javitja, ezaltal a belvaros terheltségét és napi utazasok szamét

csokkenti.

1.2 Terulethatarolas

A vizsgalt tertilet Budapest atmeneti zonajaban (1.4bra), a Duna bal partjan, a
XVIII. kerulet nyugati részén, Pestszentlérincen helyezkedik el. A kerllet
kozvetlen és tavolabb fekvd szomszédjaival egyutt, azaz Kispesttel,
Pestszenterzsébettel, Soroksarral és Csepellel egyutt alkotja a Dél-Pesti
térséget. A terilet a XVIII. kertleten belul Gloriett-telep varosrészen helyezkedik
el, hatarol6 teriletei a kerllet tovabbi kisebb varosrészei, mint a Bokay-telep,
Szent Lérinctelep, Halmi erdd, illetve a XIX. kerulet Kispest Kertvaros kisebb

szakasza.

+ Belsé zéna =)
« Atmeneti zéna

« Elévarosi zéna

* Hegyvidéki zona ]
+ Duna menti zéna

+ Keriilethatar /

+ Tervezési teriillet [

1. &bra Budapest Z6narendszere (forras: TSZT 2018)



2. A terllet vazlatos fejlédéstorténete (1.sz.melléklet)

Pestszentl6rinc terilete mar a honfoglalas idején lakott terllet volt, az elsé
irasos dokumentumok a XIV. szdzadbdl szarmaznak, melyek kdzul az 1332-es
dokumentumban olvashat6 el6szor egy Szent Lorincrél elnevezett falu, a gyali
birtok északi részének szomszédsagaban.

A legtdbb dokumentum a XV. szazadbdl szarmazik, amelyekbdl kidertl, hogy
Zsigmond kiraly 1404-ben ismét birtokaihoz csatolja Szent Lérincet.

Szent Lérinc ujjasziletése a XVIIl. szazad kdzepére tehetd, ekkor Grassalkovich
Antal tulajdondba kertl a tertlet, aki bérbe adja Mayerffy Xavér Ferenc, budai
serf6zének.

A XIX. szdzadban 1814-ben
jeles esemény zajlik a teriileten,

Napoleon leveréese utan az =
ekkor Bécsben tanacskozd |
nagyhatalmak meglatogattak az
akkori Pest-Budat, tiszteletiikre

Szent Lérinc-pusztan katonai

paradét rendeztek, amelyet az
1812-ben épitett Gloriett
kilatorol (2. dbra) szemlélhettek,
amelyet az esemény utan a
Harom kiraly tornyakent
emlegettek, jelezve torténelmi

fontossagat, errél kapja nevét

az uj alkdzpont is. Az épllet a
. L. , 2. abra Gloriett, Harom kiraly tornya(forras:18. kertlet

mai Gilice téri magaslaton allt, rsepitesz osztaly)

1924-ben allitottdk helyre az addigra leromlott épuletet, ekkor kapolnaként

funkcionalt, majd sajnalatos médon a masodik vilaghaboru végén lebombéaztak a

kivonul6 német csapatok. Ennek emlékére maradt fent a Gloriett varosrész

elnevezése.



Az akkori kilaté kozelében, annak épitésével
egy idében vadaszkastély is épult, amelyet a
magaslat tovében elhelyezked6 1762-ben
épult barokk kapolna (3. 4bra) mellé épitettek,
amely a kerillet legrégebbi épuleteként
emlegetnek. A szajhagyomany szerint a kiralyi
< vendégek tiszteletére itt szentmisét tartottak,
az épulet mai napig megtaldlhaté eredeti

helyén, mint a kerulet egyetlen miemléke,

amely a klasszicizmus idején elvesztette

3. 4bra Szent Lérinc képolna
(forrds:mapio.hu)

A mai polgari teleptlés a XIX. szdzad végén, a XX. szazad elején alakult ki, az

barokk megjelenését.

Alfold teriiletére vivé orszagos jelentéségi at, az UllGi at két oldalan.

A major utolsé birtokosa, Sina Simon eladta magyarorszagi birtokait, ekkor
Szent Ldrinc-pusztara is parcellazas vart, az Uj tulajdonosok birtokaikat tovabb
osztottak. Ekkor kezd kulonallé életet €lni és betelepedni a kispesti térség és
létrejon Szent Lérinc arculata. A tulajdonosvaltaskor Szent Lérinc elvesztette
egykori ©Onallésagat, Vecseéshez csatoltak 1863-ban, majd 1874-1910-ig
Kispesthez tartozott, bar korabban Kispest terllete is Szent Lérinc-pusztabdl lett
kiszakitva.

A terilet 0 tulajdonosai: BoOkay, Lonyay, Rendessy, Cséry, Szemere stb.
tovabbi parcellazasai alatt a t6luk megvasarolt hazhelyek egyuttesébdl jottek
Iétre a modern Pestszentldrinc elsé lakotelepei.

A kiegyezés utan a bearamld kulfoldi t6kének kdészdnhetbéen egymas utan
épultek meg a kisebb-nagyobb méretli izemek és gyarak, majd megalakult a
Cséry-véllalkozas (1893), amely Budapest teljes szemétszallitasat biztositotta,
ekkor kezdték épiteni a mara felhagyott Cséry-vasutat, amelynek
nyomvonalanak jovéjével a 2018-as Telepilésszerkezeti Terv is foglalkozik(ld.)
késb6bb.

A szazadfordulo elsé tiz évében tovabbi 8 gyarat épitettek Szentlérincen, igy
még inkabb indokoltta valt az dnallésodas gondolata. Az ezért foly6 harc sikerrel
jart, igy az 1874-t6l tart6 Kispesttél valé kézigazgatasi figgés 1910. januar 1-jétdl
veget ért, ekkor kezdte meg onalldé mikodését a 7824 lelket szamlald
Pestszentl6rinc nagykozség.



Pestszentl6érinc ronamosan fejlédni kezdett, Gjabb gyarak, iskolak éplltek, igy a
fejlédés eredményeképpen 1936. januar 1-jével varosi rangra emelkedett, ezzel
egy idében hataroztak el Budapest repul6terének épitését, amely mai Ferihegyi
repulétérelnevezését Mayerffy Xavér Ferenc utan kapta. A varos déli iranyba
terjeszkedett tovabb, Ujabb parcelldzasok utan benépestil Szent Imre kertvaros
és kornyezd teruletei.

A masodik vilaghaboru megallitja a fejlédést, ekkor sok hazat ér sérllés és ezzel
egyutt a mar korabban emlegetett Gloriett kilatd, Pestszentlérinc szimbdluma
elpusztult. Az ostrom 1945-ben befejez6dott, ekkor kezdett ujra talpra allni a
telepulés, majd mikor sikerult valamelyest rendezddni a helyzet, a févaros uj
kbzigazgatasi koncepcidja alapjan, 1950-ben a szomszédos Pestszentimrével
egyutt egy kdzigazgatasi egységként Budapest XVIII. kertletének nyilvanitottak.
A rendelkezésre allé archiv fotok szemléltetik, hogy 1965-t6l 1992-ig mekkora
terllet épul be a tervezési teruleten (4. abra), mig a tervezési tertletet kortlvevd

épuletek épitési korszakai és sorrendje a 2. szamu mellékletrél olvashaték le.

1965 1992

4. abra Gloriett telep beépiilése - Sajat abra (forras:fentrol.hu)



2. Elemz6 vizsgalatok és értékelések
2.1 Varosszerkezeti elhelyezkedés, lehatarolas

A vizsgalati terulet Budapest XVIII. keruletében, Pestszentl6rincen, ezen belll
is a Gloriett-telepen talalhatd. A XVIII. kerilet szomszédjai északrol a X. kertlet,
keletrél a XVII. kerlet, délrél Vecsés és Gyal, délnyugat-nyugatrol a XXIIl. kertlet

és a XXI. kerulet, északnyugatrol pedig a XIX. kertlet. (5. 4bra)

XVII. keriilet

XXIII. keriilet

5. 4bra Varosszerkezeti elhelyezkedés — sajat abra

A kijelolt tervezési terllet hatarolGi
Pestszentlérincen belll a Bodkay telep, a

Halmierdd, a XIX. kerllet és Szent L6rinc

s ‘ ' lakotelep, emellett vonzaskdrzetébe tartozik

’

a Havanna-telep is. (6. abra) A tervezés
' W soran a Havanna lakételep lakossagszama is
: meghatarozd, mivel ez atertilet is gyalogosan
par percre helyezkedik el a tervezési

terdlettol.

6. abra Lehatarolas - sajat abra



A vizsgélatok két léptékben késziltek, a kerllet egészérdl, annak fontosabb
szerkezeti elemeit és fejlesztési lehetbségeit figyelembe véve, illetve a tervezési
tertletet, késdbbiekben kornyezetalakitasi terlletet, pedig meélyrehatobban

ismerhetjuk meg a szikebb vizsgalatok alapjan.

2.2 A térségre kiterjedo vizsgalatok

A térségre kiterjedd vizsgalatok a kerulet aktualis helyzetérdl kapunk atfogd
képet, amely nagyon fontos a tervezési terilet helyzetének megallapitasdhoz, a

kdzpontok és alkbzpontok, illetve az uthaldzat elemeinek megismeréséhez.

2.2.1 A térség fouthalozata és kozlekedési rendje (2.,3.,4.sz.melléklet)

A térséget esetleges beépitése ellenére nagyon hatarozott erdévonalak
hatarozzak meg. A legtdbb ebbdl a tervezési terilet felé iranyul, igazolva ezzel,

hogy mekkora fejlesztési potencial van benne.

A keruletet keresztllszel§ 4-es ut az egyetlen, itt talalhato I. rendi féat, amely az
északi terlleten halad at, ezért nem kapcsoldodik be kodzvetlenll a bels6
tertletekbe, nem érinti a kerulet kbzpontjait és alkdzpontjait. Meghatarozé féutak
az Ul6i ut és a tervezési terliletet keresztiilszeld II. rendl féutak, amelyek zéme
- féként a tervezési teruleten - szegregalod, szétszabdal6 hatasu, ezért a javasolt
modositasok kdzt elsé helyen szerepel a terlletet érinté utak atszervezése, az
atmené forgalom csillapitasa olyan médon, hogy a meglévd terlletek kozti
kapcsolatokat a legkevésbé korlatozza, mikozben a terulet életminésége a

csOkkend forgalom altal is élhetébbé valik.

A kerillet szempontjabol fontos kdzlekedési elem az 50-es villamos vonala, a
kerllet egyetlen kétottpalyas kozlekedési lehetdsége, amely érinti a kzpontot és
az alkdzpontokat. A hosszutavu tervekben szerepel a 42-es villamosvonal
Kispesti szakaszanak meghosszabbitdsa, amely egészen a tervezési teriletig
nyulik, ez szintén jelentés forgalomcsillapitast eredményezhet, hiszen harom
lakotelep lakossagat is ki tudja szolgélni, valamint jobban helyzetbe hozza a

tervezési teriletet.
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A Cséri vasut felhagyott vonala (Nagy-Burma vasut) a Halmi erdén at 6sszekoéti
a XVIII. kerilet Pestszentimre és Szemeretelep kerlletrészeit, igy a vasutvonal

revitalizaciojaval Gjabb kapcsolat tarulhatna fel.

2.2.2 Kbzpont, alkbzpontok (7. abra)

Keriletkbzpont

A kerlletben talalhatd kézpont és alkdzpontok soran kiderllt, hogy tébbségik
csak elhelyezkedésik alapjan sorolhatd a meghatarozott kategériaba, javarészt

funkcidhianyos és élhetd terek hianyaban szenvedd teruletekrél beszélhetink.

1. Kossuth tér

- Kedvezétlen helyzetben, az UlISi Ut tuloldalan talalhato, lakossag zome a déli
oldalon él

Alkdzpontok

2. Havanna lakotelep linearis alkézpont

- Telekigényes alapfoku intézmények (bolcséde/dvodaliskola), két kereskedelmi
egyseg

- Kbzbsségi haz, patika, sajat piac (Hétvégi vasar - Lérinci piacon kivil igény van
ra)

- Térhianyos,
tulméretezett, rideg,
sematikus

3. Gloriett lakotelepi

Lalkézpont”
- Kereskedelmi funkciok

dobozokban

- Forgalmas utakkal
szétszabdalt tertletek

- Térhiany,
Jparlagépitészet”, nincs
ko6zdsségi funkcio

4. Béke téri alkbzpont

- Kereskedelmi funkciok

- Térhianyos . 4bra Kdzpont, alkézpontok elhelyezkedése - Sajat abra
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- Nincs kdzosségi funkcio

5. L6rinc-center alkbzpont

- Kereskedelmi funkcidk
- Térhianyos
- Nincs kdzosségi funkcio

6. Pestszentimre alkdzpont

- Sportkastély
- Uszoda

2.3 Tervezési terilet kozlekedése

2.3.1 K6zosségi kdzlekedés (5.sz. melléklet)

A kozossegi kozlekedeés vizsgalatanal 300 méteres rahordasi tavolsagokkal
meérve elmondhatod, hogy a terilet ellatottsaga kivalo, igy Ujabb buszjaratokra a
késbbbiekben sem lesz szikség, azonban a belvarossal valé kapcsolatok elég
hianyosak, ezért a kordbban emlitett 42-es villamosvonal meghosszabbitasara
feltétlendl szikség van.

A kerékparutak kiépitése szegényes (egy szakasz a Szent Lérinc lakotelep
mellett), ezért a jovében tdbb figyelmet kell szentelni az ilyen tipusu
fejlesztésekre, mert a keskeny, forgalmas utakon kerékparozni életveszélyes, a

gyalogos fellileteken pedig a padkak miatt szinte lehetetlen.

2.3.2 Parkolés (6. sz.melléklet)

Parkolasra féként kozterileten van lehetéség a lakossag szamara, valamint a
sima utcai parkolas mellett Iétesultek kicsit rejtettebb pakoléhelyek is, a Gloriett-
lakotelep épuletei kozott. Szintén a Gloriett-lakételephez kdzel talalhatd egy
épitett garazssor (168 férbhellyel), ez azonban keritéssel korbekeritett,
maganterulet. A kereskedelmi funkciéju épuletekhez tartozé parkol6kban csak
ideiglenes, vasarlas idejére kiterjedd parkolas lehetséges. Jelenlegi allapot
szerint a parkolas igy teljesen megoldott, az esetleges Uj beépitések,
valtoztatasok esetén Ujabb parkolohelyek kialakitaséat fogja igényelni. A parkolas

a tervezési terilet egészén dijmentes.
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2.3.3 Gyalogos kdzlekedés

A gyalogos kozlekedésre jellemzd, hogy foként a buszmegallok iranyaba, illetve
a kereskedelmi funkciok megkozelitésére hasznalja a lakossag a meglévd utakat.
Ez aztis jelenti, hogy a bevasarlason kivil nem all rendelkezésre olyan kozosségi
tér, ahol az itt lakok talalkozhatnak, hosszabb idét eltdlthetnek, igy ez is

els6sorban irdanymutaté a késébbi tervezéshez.

2.4 Oktatasi intézmeények
2.4.1 Kerlleti oktatasi intézmények (7.sz.melléklet)

A kerllet bdvelkedik alapfoku intézményekben, am az idejaré gyermekek
szama igen megoszlo. A 2015-6s Integralt Varosfejlesztési Stratégia szerint a
lakotelepeken talalhatd alapfokd intézmények (6vodak) alulhasznositottak,
azonban a délebbi terlleteken (inkdbb  Pestszentimrén) lévék
kapacitasgondokkal kiizdenek. Ezt a kerllet ugy szeretné megoldani, hogy a
|étszamon tali gyermekeket az alulhasznositott intézményekben helyezneé el, ez
konfliktust general a szul6k korében. Ennek ellenére elmondhatd, hogy a kertlet
mennyiségi tényezdoket tekintve jol ellatott. llyen tipusu intézményi adatok csak
az Ovodakrol allnak rendelkezésre, mivel ezek allnak az Onkormanyzat
fenntartasa alatt.

A XVIII. kerilet altalanos iskoldk szempontjabol is jol ellatott, méltan lehet
blszke, mivel nem kevesebb, mint tizentt ilyen oktatasi intézménnyel
rendelkezik, igy a jelenlegi lakossag szamara elegendé fér6helyet tud biztositani.

Kozépfoku, Aaltalanos iskolaktél kalonalld oktatasi intézményekbdl kettd
(Pestszentlérinci Kbzgazdasagi és Informatikai Szakkdzépiskola, Pogany
Frigyes Kéttannyelvii Epitéipari Szakkdzépiskola és Gimnazium), mig felséfoku
oktatasi intézménybdl egy (Plnkdsdi Teoldgiai Fdiskola) talalhatd a kerlletben,
ezek esetében kapacitasgondokrdl nincsen informécidé, azonban egy Ujabb
fels6foku intézmény vagy feln6ttképzési lehetbség létesitése mindenképp

pozitivan hatna a kerulet tarsadalmara és a képzettség statisztikajara is.
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2.4.2 Egyéb intézmények

A kerulet egészségugyi ellatasa kielégit6, a keruleti Zsebdk Zoltan szakrendeld
folyamatos felujitds alatt van, tobb szakrendel6 is talalhatdo a teruleten.
KbzOsségi hazak ugyan vannak a kerlletben, azonban nem feltétlen
funkciégazdagok, nem vonzanak nagyobb témeget. Mozibdl régen kilenc darab
volt, ezzel is sajat, kis alkbzpontokat alkotva, mara azonban egy sem maradt
beléllk, par épulet még mai napig is all, benniik méas funkcidk kaptak helyet.

2.5 Tervezési terilet intézményei (8.sz.melléklet)

Mint az mar a Kkeruleti szintl vizsgalatbdl kiderllt az egyes terlletek
intézményellatottsaga megfeleld, ezért nincs szukség ujabb alapfoku
intézmények elhelyezésére, ellenben fels6oktatasi intézményekben nem
bévelkedik a kerllet, illetve a tervezési terllettdl igencsak messze talalhatdak,
ezért indokolt lenne tarsadalmi szempontbdl Ujabb felséoktatasi intézmény vagy
felnéttoktatasra alkalmas intézmény létesitése. Uj lakasok kialakitasa esetében,
a lakossagszam novekedésének fluggvényében Ujabb alapfokd intézmények

kialakithsara lehet sziikség.

Kereskedelmi és szolgaltatasi szempontbdl is jol kiszolgalt a tertlet, részben a
Gloriett-lakételep foldszintjein talalhatd szolgéltatasi funkciok miatt, valamint a
meglévé kereskedelmi egységek altal. A tervezés soran esetlegesen megsziné

kereskedelmi funkcidk Gjrapozicionalassal valo potlasa szikséges.
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2.6 Zoldfelluleti vizsgalatok

2.6.1 Keriileti jelentdsebb zoldfeliiletei (9.sz.melléklet)

A kerulet zoldfellletekben gazdag,
szamos kodzparkkal rendelkezik, illetve
a Bokay kertnek koszonhetben
rekreacids zoldfelilet hasznélatara is
lehetéség nyilik. A Halmi erd6 Pestre
nem jellemz6 nagyméreti, tobb mint
250 ha-os erdéterllet, amely a két
nagyobb kerlletrész, Pestszentlérinc
és Pestszentimre kozott taldlhato,
helyzeténél és egyediségénél fogva

megdrzendd érték. A Pilisi Parkerdd Zrt.

fenntartasa alatt mikodé erdé szamos

8. dbra Halmi erd6 funkciéi - sajat készitést(i foté

rekreacios lehetéség helyszine,

jelenleg talalhaté benne tantsvény, erdei jatszotér, labdarugd palya, futdpalya,
illetve tlizrakohely (6. 4&bra). Osszességében a keriileti zoldfeliiletek
elhelyezkedésénél és kiterjedésénél fogva potencialis 6sszefliggd oOkoldgiai
folyoso részeként tekinthet6. Részben ezek a zdldfellleti elemek adjak majd a

terv rekreacios jellegeét.

Kertleti jelentéségl zoldfelllet a Kossuth tér parkja, illetve a Budi t6 elnevezésii

kis t6 felujitott kornyezete is.

2.6.2 Tervezési terulet zoldfelUletei (10.sz.melléklet)

A kerlletrész nagy kiterjedésl zoldfellletekben gazdag terilet, bar néhol a

zoldfellletek min6ségére vonatkozé vélemények vitathatok.

A kozteruletek/kdzparkok allapota a legaggasztébb, féként a Szent- Lérinc
lakotelep zoldfellletei, amelyek azt a célt szolgalnak, hogy kdzdsségi térként,
talalkozasi pontként mikddjenek, am jelenlegi helyzeténél fogva — értheté mddon
— nem kozkedvelt a lakossag korében, a késébbiekben ezek rehabilitalasa
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mindenképpen szukségessé valik. A Szent L&érinc kapolna nagy kiterjedési
zoldfelulete szintén hasznositatlan, nincsenek utcabutorok, nincs park jellege. A
fas-ligetes tertlet vonzd lehetne, azonban az itt élék, kedvezbtlen
elhelyezkedése miatt csak keresztulhaladnak rajta, ritkdbban eskivék

helyszinéll szolgal az itt 1év6 kapolna miatt.

A Gilice tér problémaja ebbél a szempontbdl is jelen van, hiszen hiaba a

zoldfelllet, a kozosség eldl elzart terllet vizmUvel, teniszpalyaval.

A Halmi erdd, mint a tervezési terllet vonzaskorzetében megjelend zoldfellleti

elem, szamos kikapcsolddasi lehetéséget nyujt a lakossag szamara.

2.7 A tervezési terilet rekreacios térsora (9. abra)

A tervezes egyik f6 szempontja a rekreacios teruletek rendszerbe foglalasa,
atjarhatésaga, kapcsolati struktargjanak ojradefinialasa, térbeli megjelenitése,
igy az alabbi vizsgalat ennek lehetséges, illetve meglévé részeit és azok

fejlesztési lehet6ségeit mutatja be.

A Bokay kert meglévé, jelentds, kozkedvelt rekreacios park, amelynek
helyzetbe hozasa elengedhetetlen. Jelenlegi fébejarata szlk lakéutcabdl nyilik,
ennél azonban nagyvonalibb bejaratot igényelne, ami hivogatébb a kdztsség
szamara is. Helyzetét erdsiti a hosszu tavu tervekben megvaldsitando 42-es
vonal meghosszabbitasa.
Bar kdzvetlenul a tervezési tertiletet nem érinti, de meglévé elem a Kossuth Lajos
tér, a kerilet jelenlegi kbzpontja. A feldjitas utan, nemrégiben atadott kbzpark is

a rekreacios térsort erdsité elem.

Meglévd, am ujraértelmezendd elemek kozé tartozik a Halmi erdd, amely a
Févaros pesti oldalan, hatalmas értékkel bird, slrl, erd6sult terllet, nem
kevesebb, mint 250 ha-on. Szamos fejlesztés tortént a tertletén (sportpalyak,
futdékor kialakitdsa, berendezéseinek megujitdsa), azonban az egykori Cséri
szeméttelep, illetve par, az erdéterileten elszortan elhelyezkedd, féként
raktarozasra szolgal6 iparterilet felszamolasa, ezzel az erdéterilet ndvelése,
mindenképp pozitiv hatdssal lenne a teriletre, ezzel egy idében a belsé gyalogos

utvonalak erfsitése és bovitése is szukseégesse valik.
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Az ujraértelmezendé elemek kdzé tartozik a Szent Lérinc kapolna és miemléki
koérnyezete. A kapolna a keriilet legrégebbi éplilete, azonban a jelenleg koérilotte
futdé utak teljesen elvalasztjak a tobbi terllettél, szigetszerli elhelyezkedése
elénytelen és méltatlan egy ilyen épllet szamara, ezért szukséges fejlesztés,
hogy szaméra a meéltd kornyezetet megteremtve, koré, a tobbi terllettel

0sszekapcsolddod kulturpark kerlljon kialakitasra.

Fontos ujraértelmezendé elem az OMSZ meteorolégiai allomasa, amely

tanOsvényével értékes kulturalis-rekreaciés elemként szolgal, helyzetét

L]

erdsitené a csokkentett forgalom és egy nagyvonalubb ,fogadotér” a Gilice tér

irAnyabdl.

o Meglévéd elemek
e Meglévd, djraértelmezendd elemek

o Meglévd, revitalizalandé elemek

o Elpusztult,
atértékelve ujbél megjelend elemek

9. abra Rekreécios térsor - sajat abra

Végul, idetartozd elemként a tervezési tertlet kbzvetlen szomszédsagaban

talalhaté Godor tér, amelyet a kapcsolatok erésitésével lehetne jobban helyzetbe

hozni.

Bar a tobbi elemtdl kicsit kilonb6z6, mégis fontos elem a Nagy-Burma ipari

vasutvonal, amely revitalizalasaval (akar egy nosztalgiajarat kialakitasaval) nem
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csak a kerllet kulonb6zb részei kozott erdsitené a kapcsolatot, hanem a Halmi

erd6 tavolabbrdl torténé megkozelitését is segitené.

Elpusztult, atértékelve ujra megjelenitendd elem a Gilice ,tér” kettbs értelemben
is megszint, elpusztult tertlete. A torténelmi jelentéségl Gilice tér egykor tobb
utca altal is keresztezett térsége évszazadokon at jol megkozelithetd, atjarhatéd
volt, azonban korllbeldl 1970 6ta a sugarasan idetartd utcak fokuszaban a
tertletet arok és kerités kettds bilincsével korilhatarolt elzéart tér talalhato. A 150
évig itt allt Gloriett kilato(Harom kiraly tornya) elpusztult, amely az egész térség
kulonleges torténeti jelképe volt. Fontos tehat, hogy mostani terllete jelentés
szerkezeti értékl varosi térré tudjon alakulni, amelynek eszkozei: forgalom
atszervezése és csillapitasa, a Vizm( terlletének radikalis csokkentése, a
teniszpalya athelyezése, az egykori Gloriett-kilatétorony (Harom kiraly tornya)
kortars épitészeti megfogalmazasu, kozosségi hasznalatd épuletének

megjelenitése, a téren téroszto, karakteres, térszervez6 épuletek kialakitasa.
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2.8 Jellemzo beépitési karakterek

A tervezési terllet beépulési korszakai (11.sz.melléklet) hataroztak meg a
kulonféle karaktereket, ezért is olyan valtozatos a beépités-mintazat a terileten.
Az éplletmagassagok (12.sz.melléklet) pedig a beépités-tipusoktdl fliggéen

alakultak, jellemz&en egy tipust egy féle magassag jellemez.

A tervezési terulet hatarol6 lakoterlletei valtozatosak, kollazsszerien
elhelyezkedd, kulonféle beépitési modok és szintszamok jellemzik (6. melléklet).
Az egyes beépités tipusok 6sszefliggésben allnak a terllet fejlédéstérténetéhez

kapcsol6do beépitési korszakokkal.

Az elsé ilyen egység a Gloriett-lakotelep, amelyre jellemzd a keretes beépités
kisebb megnyilo terekkel. A késdi lakotelep délebbi része késébb épllt be,
azonban a beépitési mod kovette a korabban kialakulokat. Az északibb felén a 4
emeletes panelhazak(A1), illetve ujabb téglaépitési(A2) tarsashazak, mig a

legdélebbi részén egy emeletes sorhazak(A3) talalhaték. (10. abra) A

négyemeletes hazak foldszintjen kilonféle szolgaltatasi funkciok vannak jelen.

Gloriett-lakéte
A1 - Fsz+4
Foldszinti funkc
A2 - Fsz+4
Téglaépitésia

A3 - Fsz, Fsz+1
Keretes - sorhaz

A masodik ilyen egység szintén a Gloriett telep varosrészhez tartozg, Gilice teret

korbedlel6 beépités (11. abra). ezen a terlleten alacsony intenziv beépités
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jellemzb, azon belll sorhazas(B1) beépitési mod, foldszintes, tetdtérrel

rendelkez6 hazakkal. A beépitési szazalék atlagosan 35.

&

U Gloriett-telep :
_BY - Sorhazas e

< A‘fa\csony intenziv beépités
Jelfemzéen Fsz+tetoter
Beép% atl.: 35 A

A harmadik ilyen egység a Szent-Lérinc lakotelep (12. abra) telepszeri
beépitési moddjaval (C1). A jellemzéen négyemeletes és egy tizemeletes
savhazakbdl és ponthazakbol allo lakételep koézel 3700 f6 lakossaggal

rendelkezik. Ezen a terlleten nem jellemz6 a foldszinti funkciok megjelenése.

&\
|

11. abra Gilice tér kérnyezete - sajat abra

1965-70
Szent-Lérinc Itp.
C - Telepszerii
Fsz+4

Savhazak, ponthazak

12. abraSzent-Lérinc lakételep - sajat abra
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Az igy kialakult, valtozatos térstruktirdk (13. 4bra) a terllet meghatarozéi. A

térvizsgalat alapjan az latszik, hogy a terulet bOvelkedik terekben, am a
valésagban funkcidhianyos, elzart, hianyos, kevéssé élhet6 terekrol
beszélhetunk, a terv egyik f6 iranyelve ennek korrigalasa.
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13. &bra Térstruktlra - sajat abra

V4

2.9 Probléma-érték vizsgalat

A terlletre két probléma-érték térkép készilt, egy a teljes kerileti térség

szintjén, illetve egy a tervezési terlletre vonatkozoan.

A Kkerilet (13.sz.melléklet) problémai koézé tartozik, hogy a meglévd
kerlletk6zpont kedvezétlen helyen talalhatd, mivel a lakossag nagyobb része az
Ulléi Ut délebbi teriletein él, amelytél a Ull&i Gt elételjesen elvalasztja. Jellegét
ado funkcioi, mint oktatasi intézmények, Varoshaza, piac stb. linearisan, az Ull6i
at mentén helyezkednek el, igy nem tud egységes, igazi kbzpont lenni. A Gilice
tér, mar sokszor emlegetett problémaja a térténelmi maltjaghoz nem méltd
helyzete, nagy forgalmu, szegregald utak zarjak el (a kerités és arok mellett) a

jelentds szerkezeti helyzetben lévé teret”.
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A rekreacios térsor elemzésénél emlitett erd6-ipar 6sszeférhetetlenség az ipari
terlletek felszamolasaval johetne létre, valamint szintén nagyforgalmu Gt vagja

ketté, az elébbiekhez hasonléan.

Meglévé, de hasznositatlan vasutvonalat is problémaként jellemezném, mivel
ennek revitalizalasa jelentés kapcsolatteremté erdvel birna a keruletrészek
kozott, amelyek elég hianyosak, féként Pestszentlérinc és Pestszentimre

nagyobb kertletrészek kdzott.

A tervezési terlleten talalhato, jelentés szerkezeti értékd térség helye ma
méltatlanul alulhasznositott, jellemzéen kereskedelmi funkcidkkal megtoltott,
értéktelen dobozépuletek, benzinkat. A véarosszélre valé ,parlagépitészet”
epuleteinek bontasa, funkcidinak ujrapozicionalasa is a terv célja, egy élhetébb

kornyezet kialakitasanak jegyében.

Ertékként szerepelnek a meglévé alkdzpontok, bar funkciok szempontjabdl nem
feltétlen kozosseg-barat a kialakitasuk. A rekreacios térsor elemzésében
megjelend Kapolna miemléki kdrnyezete, a Bokay kert rekreacios terulete, illetve
a Halmi erdé 250 ha-os terllete a kerllet fontos értékei, az ottmegjelend

problémak kikliszobolésével még értekesebbé vallnak.

A tervezési terllet szintjén (14.sz.melléklet) tdbb, mar a térségi szintl térképen
megjelend elem ujra el6térbe kerul. llyenek a teruletet szétszabdalo
nagyforgalmu utak, a varosszéli jellegl ,parlagépitészet” dobozokka,
benzinkuttal, az értékes Szent Lérinc kapolna miemléki kdrnyezetének méltatian
kialakitasa, illetve a Gilice tér helyzete és helyzeténél fogva a 150 évig itt allt

Gloriett kilaté (Harom kirdly tornya) térténelmi helyének jelenlegi kialakitasa.

Problémak tovabba a kedvezdtlen varosszerkezeti helyen [évé (cslicsok,
sziget), kedvezb6tlen megjelenésli iskola, a Gloriett lakételep és egyben a terllet
egyetlen jelenlegi sétanya kozkedvelt a lakdk szamara, azonban nincs 6sszekotd
funkcioja, mivel egyik végén ipartelep a masik végén ures, beépitetlen terilet
talalhatd, igy elveszti a sétany a jelent6ségét. A sétany egyben a lakotelep
kilonb6z6 teresedéseit flizi fel, ezek kdzll a legnagyobb teret kettévagja az

athalado autout, igy a tér kettészakad, nem alkot egy egységet..
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A csatlakozasi terlletek kedvezétlen és bizonytalan térfalai a Szent-Lérinc telep
felé, illetve a XIX. Kkerllet kapcsol6édd terllete felé bizonytalanna teszi,
megneheziti a terllettel val6 kapcsolatot. A Szent-Lérinc telep gazdag
zoldfellletekben, azonban hianyzik a kbzdsségi tér jelenléte, illetve a zoldfelllet
min&sége is kifogasolhaté. A mar szamos alkalommal emlegetett Gilice térnek
jelent6és kozosségi teret kellene alkotnia, ehelyett a koz elél forgalmas uttal
(korforgalom), keritéssel, é&rokkal, dombbal elvélasztott vizmiterulet és

teniszpélya.(14. abra)

14. abra Gilice tér problémaja — sajat abra

Ertékes a mar a térségi szintli térképen is bemutatott Bokay kert rekreacios
terllete, a hozza kapcsolddo, de jelenleg kilon telken allé Herrich-Kiss villa, -
amely felljitva a Tomory Lajos Muzeumnak ad helyet -, valamint a Halmi erdé

sportolasi lehetéségeivel, tandsvényével, tlzrakoival.
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3. Tervi el6zmények

3.1 Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia 2015 (15.sz.melléklet)

Az Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidban a terlletre vonatkozo fejlesztések
kozul a legnagyobb meéretli és a terlletet leginkabb érinté a kozlekedés
fejlesztése, meghosszabbitva a Hatar utrdl Kispest hataraig kozlekedd 42-es
villamos vonalat egészen a Gloriett-lakotelepig, ezzel erésitve a kapcsolatot a
belvaros irdnyaba. A tervek kozott szerepel tovdbba a Gilice-térre mend
kerékpardatak kiépitése, a Szent-Lérinc lakételep koztér-felljitdsa, illetve a
Gloriett Iskola sportpalydjanak felljitasa. A terv atveszi a 42-es villamos

vonalanak tertletre vald bevezetését.

3.2 Budapest Fovaros Teleplilésszerkezeti Terve 2017

A TSZT kozlekedési infrastruktira (15. abra) abrajan lathato, hogy a felhagyott
vasutvonal nyomvonalara hosszutavu tervben van egy elsé rendi féut kiépitése
(meghatarozo kdoriranyu kozuti elem), am ez részben nagyon tavoli, részben
pedig az ut kiépitése jelenleg nem kivitelezhetd, mivel alaguton menne keresztul
a lakoterlletek alatt, illetve kettévagna a meglévd értékes erdéterlletet. A terv
nem épul erre a koncepciora, mivel ennek kivitelezése kétes, azonban a tavoli
megvaldsulasat sem akadalyozza, hogy azt késébb, ha mégis szukségessé valik,

integralni lehessen.

\

15. abra Kozlekedési infrastruktura - forras: TSZT2017
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A korladtozasok &brajan (14. 4bra) latszik, hogy a tervezési terilet beépilését
egyedul a magasvezeték korldtozza, ehhez szamadatokat nem jeldl, igy a
vezeték tulajdonsagaihoz mérten kell a tervezés sordn figyelembe venni a

véddtavolsagokat, amely 2,5 métertél egészen 18 méterig terjedhet.

16. abra Korlatozasok - forras: TSZT2017

A TSZT-ben szereplé Villamosenergia-hal6zat 6sszefliggéseiben (17. abra,

ahol a piros-pontozott vonal jel6li az atalakitandd vezetékek helyét) az alabbit
fogalmazza meg:
A telepllésszerkezetre hatast gyakorol a nagyfesziltségli tavvezetékek
nyomvonala és biztonsagi Ovezete, valamint a l|égvezetékes haldzatra
kapcsolod6 elektromos allomasok terlletigénye. Jellemzéen o6nkormanyzati
megkeresések alapjan tobb helyen tervezett a 120 kV-os tavvezetékek kabeles
kivaltasa, amely a miszaki-gazdasagi megallapodasok sikerességének
flggvényében tud megvalosulni.” (TSZT 2017, Il. kotet, 219. oldal)
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Ez alapjan a hatdlyos TSZT szamol tervezési tertileten keresztliilmend tavvezeték

foldbe slllyesztésével, igy a terv ezzel a fejlesztéssel szamol.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPOLESSIERKEZET) TERVE

KOMU MFRAS TRUN TURA

VL LANORE T RGA sl OFA MO
OAALY VoG M)

17. &bra Villamosenergia-halézat dsszefliggései - forras TSZT 2017

4. Fejlesztési Koncepcio (16.sz. melléklet)

A fejlesztési koncepcio f6 célja, hogy a tervezési terllet jelenlegi dobozos
épuletekkel tarkitott ,puszta” helyén egy élhet6, varosias, emberi |éptéki utca-tér

rendszer alakuljon ki, koz6sségi funkcidju épiletekkel.

A Koncepci6 kulonos figyelmet fordit a terlletek kozti kapcsolatok erdsitésére
(kGlonféle lakoéteruletek, erdéterllet, rekreacios terlletek), meghatarozé
tengelyekkel, kapcsolodasi pontokkal. A tengelyvonalak altal meghatarozott
tertleteken kulonféle tipusu tereket jeldl ki. Az egykori, terlletet szétszabdalo,
elzard gydjtéutat ugy vezeti at a tertleten, hogy az a lehet6 legkedvez6bb legyen
az itt él6k és a tervezési terulet szamara.

Fontos, hogy a Gilice tér felszabaduljon, amelyet el6sz6r forgalomcsillapitassal

kell megoldani, igy a korforgalom egyik szakasza ez ala kertl. Az egykori Gloriett
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kilatd kortars visszaépitése a tér helyzetbe hozasanak kovetkezd Iépése, ugy,
hogy a jelenlegi teniszpalya kikerul a térrél és a Vizmivek atad a teruletébdl (a
vezetbk elfogadtak a teruletébdl valo lecsatolast). Az uj kilatd koré térszervezé
ereji épuletek kerllnek kereskedelmi és szolgaltatasi funkcidkkal, kozottuk
zoldfellletekkel. A tér az atalakitas utdn a Harom kiraly tér nevet kapna, a torony
egykori neve utan.

A Szent Lorinc kapolna mélté kornyezetének kialakitasat elésegiti, hogy az eddig
maogotte futd masodrendi féut athelyezésre kerdl.

Tobb tér-teresedés kialakitasa szerepel a koncepciéban, ezek Iényege, hogy a
jelenlegi térhianyos teruletek rendszerét javitsa, élhetébb kornyezet alakuljon ki.
A kdpolna szomszédsagaban talalhaté ,doboz” iskola athelyezésre kerll a Bdkay
kert terlletére, ahol a mar meglévd iskolaval egyutt, kozos iskolateret kap.

A garazssor is bontasra kerul, helyén féként lakdépuletek kialakitasa torténne
meg varosias utca-tér rendszerrel, a foldszinten kereskedelmi és szolgéltatas
funkciokkal.

Kdzlekedési koncepciorol korabban mar esett szo. (Id. A térség féuthaldézata és

kozlekedési rendje c. fejezet)

4.1 Altalanos célkitlizések

A fejlesztési koncepcid korabban emlitett f6 célja, hogy a tervezési terlileten és
téle alig 7 perces gyaloglasi tavolsagra (18. abra) élé, kisvarosnyi lakosszamua,
harom lakotelep és intenziv beépitési lakotertletek kézott (azok sulypontjaban)
elhelyezkedd tervezési terlileten, a jelenleg méltatlan, koncepciotlan, szétesé,
jellemzéen dobozépuletekben elhelyezett kereskedelmi funkciok(Aldi, Lidl, Spar,
benzinkult, kinai aruhaz), és a kdzvetlen szomszédsagaban |évd ,puszta” és
garazssorok Ujrapozicionalasa mellett, helyikon a varosias tér-utca hianyaban
€lé emberek és a tagabb kornyezet szamara valos, kortars, élhetd, szerethetd,
jol funkcionald, varosias utca-térstruktara, kulturalis és rekreaciés célokat
szolgalo6 alkdzpont keriljon kialakitasa, emberi [éptékil k6z6sségi szabadterekkel
és kozosségi funkciéju épuletekkel, épulet-foldszintekkel, amely komoly
kozosségformalo erejével megteremti a kozosségi élet lehetdségét, tobb tizezrek
életmindéségét javitja, ezaltal a belvaros terheltségét és napi utazasok szamat

csokkenti.
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A Szerkezeti terv tertleti aranyok valtozasai:

Jelenlegi TSZT

Nagyvarosias m Kozkert, kdzpark
Kertvarosias intenziv Intézményi, jellemz6en szabadonalld

Intézményi, helyi lakossdag alapell.

Modositott TSZT

Nagyvarosias m Kozkert, kbzpark
Kertvdrosias intenziv Intézményi, jellemzéen szabadonallé
Intézményi, helyi lakossag alapell.  ® Varoskozponti

19. dbra TSZT teriileti aranyok valtozasai

5. Kérnyezetalakitasi terv

A tervezeési terllet teljes mérete korllbelll 70 ha, amibe beletartozik a Gloriett
lakotelep, a Bokay kert, illetve a Gloriett telep par témbje. A Telepulésszerkezeti
terv alapjan elég vegyes a terllet 6sszetétele, de f6ként, mint ahogyan a 19. abra
szemlélteti, a nagyvarosias lakotertlet dominal, féleg azért, mert a Gloriett

lakotelep is beletartozik.
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A kornyezetalakitasi terillet hatarai: Ipacsfa utca, Méta utca, Kele utca,
Véaroshaza utca, Szélmalom utca, Kiss Istvan utca, Cziffra Gyorgy utca, Gilice
tér, Kozdalé utca. A terulet kitind varosszerkezeti pozicidjaval ellentétben
jelenleg kereskedelmi funkcidval megtoltott koncepciotlan, szétesd beépités
jellemzi. A terv részletes ismertetése a rendezési program, illetve a mileiras

nyoman torténik.

5.1 Rendezési program

A kornyezetalakitasi terv rendezési programjaban elsédleges szempont volt,
hogy ne elsésorban lakéépuletek |éteslljenek, inkabb olyan funkcidk keruljenek
az egyes épuletekbe, amelyek a kodzosségformalast, rekreéaciot, kulturalis
fejlédést seqitik eld, ugyanakkor az is fontos szempont volt, hogy a terlleten
talalhato, az itt é16k szamara fontos funkciokat (19. sz. melléklet) magaba foglalo

épuletek bontasa utan, azok valamilyen formaban poétolva legyenek tervben.

Ez azt jelenti, hogy kézel 8000 négyzetméternyi kereskedelmi funkcié potlasara
van szukség, emellett 168 fér6hellyel rendelkez6 garazssorok potlasat is
biztositani kell a terlleten. Lakoépuletek létesitése esetén Ujabb alapfoku
intézményekre lesz szikség, hogy a keriletrész ellatottsaga kiegyensulyozott
maradjon. A keruletben a korabbi vizsgalatok alapjan kiderult, hogy egy mozi
sincs, igy ennek kialakitasa is fontos. A keruleti szintli képzettségi statisztikak
novelésére biztositani kell ujabb felnéttképzési lehetéségeket. A kerlilet nagy
kiterjedése és folyamatosan névekvé lakossaga ellenére csupan egy kdnyvtar all
rendelkezésre, valamint a helyszini bejarasok és informacidészerzés soran
kiderult, hogy a keruletben |évd piac nem tudja kiszolgalni mindenki igényét, ezért
a Havanna lakotelepen sajat vasart tartanak, ami azt jelenti, hogy nem elegend
egy piac a lakossag szamara, igy a tervezeés folyaman ezeket a tényeket is szem

el6tt kellett tartani.

5.2 Miileiras

A mdileirashoz kapcsol6do, meglévd allapot helyszinrajzat a 20., a
kornyezetalakitasi tervet a 23. abra szemlélteti. Az épllettervezés kiindulasi
vazlatai a gyalogos kapcsolatok és tervezett Gthierarchia (21. sz. melléklet)

rendszerébdl indultak ki. A beépités kialakulasanak folyamatabraja a 22. sz.
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mellékletben lathat6. Valamint a kornyezetalakitdsi részletrajzok, metszetek,

sematikus alaprajzok és latvanytervek a 25-29. sz. mellékletekben talalhatok.

A tervezés els6 fontos része volt a kozlekedés megoldasa volt, olyan médon,
hogy a nagyforgalmu, teruletet keresztllszel6 utat ki kellett vinni a terGletrdl.
Késbébb meghatarozasra keriltek a bontandd, athelyezendé épuletek, funkciok,
amely foként a kereskedelmi funkcioju dobozéplleteket, egy benzinkutat,

autokereskedést, illetve egy kedvezbtlen helyen |évé iskolat érintett.

A tervezési tertlet harom részre tagolddik, amely domindnsan megjelenik a
funkcidkban is, a beépitési mintazat hasonlésagan kivul kézbés bennik, hogy
fontos utca-tér kapcsolatok alakultak ki a terlletikdon. A délebbi részeken
nagyvarosias, jellemzéen F+3 magassagu épuletek kertltek elhelyezésre, néhol
F+2 magassagu szarnyakkal, a foldszinten kereskedelmi és szolgaltatas
funkciokkal, az emeleteken lakasokkal (korulbelil 700 db 0) lakas kerdl
kialakitasra). Itt alakult ki a Cseéri telep utan elnevezett Cséri tér, amely egyik
tengelye egészen a tervezeési terllet északi részét koti dssze a legdélebbi
pontjaval, a masik tengelye pedig kapcsolatot teremt a Gloriett lakotelep és az U
tervezett villamosvégallomas kozott. Bar a TSZT a 4-es villamos vonalat épp a
tertlet tdloldalan jeldlte, a tervben mégis logikusabb volt Kispest kertvaros
bizonytalan  térfallal rendelkezd intenziv  beépitésének leszakado
»-haromszogében” elhelyezni a végallomast, igy a feljebb létesitett megalléval az
egész terulet kiszolgalhatdé és konnyen megkdzelithetd. Az északi részen
k6zdsségi funkcioju éplletek dominalnak, jellemzéen F+2-es magassaggal, ahol

az épuletek belmagassaga, funkciéjuk miatt, 3,5-4 m s lehet.

Itt kerdl elhelyezésre konyvtar és informacioskdzpont, tudaskdzpont, kozosségi
haz, piac, aruhaz és irodak, egészséglgyi felnbttképzés és hozza tartozo
kollégium, ezek zdme a keruletrész F6 terére nyilik, idések otthona illetve startup
irodak, inkubatorhazak, néhany lakéépulet (koérulbelil 370 kialakitandd U
lakassal) foldszinten kereskedelmi és szolgaltatds funkciokkal, a Park térre

nyiléan.

Osszességében a terileten kb. 1100 (] lakas létesul, amely koriilbelil 2300 U
lakot vonzz a kerlletrészbe. Ez azt jelenti, hogy alapfoku intézmény kialakitasara

is szUkség van, amely az idések otthona mogotti terlileten kerllne elhelyezésre,
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egy ovoda és egy hasonld méretl iskola formajaban. A korbabban emlitett, Bokai
kert teruletére atkerul6 altalanos iskola mar kibdvitett terulettel és fér6helyekkel
jelenik meg, kiszolgalva az Uj lakossagot is. Az (] iskola a mar meglévd Bokay

kertben |évé iskolaval a struktura atszervezése utan kozos iskola térre nyilhat.

A Szent Lérinc kapolna koérnyezete hatalmas parktérré alakul, dombbal, fakkal,

a domb tetején kereszttel melyet kdrben épuletek hataroznak meg.

A Bokay kert a Herrich-Kiss villa telkével 6sszenyitva, az éplilet felél kapna Uj
bejaratot, amely sokkal vonzébb, mint a hatsd, szlk utcan elhelyezkedd korabbi.
A gy(ijtéutak mentén fasorok kertilnének kialakitasra, illetve egy-egy parkolé. A
garazssor poétlasa a legdélebbi épilet alatt, sillyesztett parkolékban torténne,
illetve az 0 lakasok és kdzépuletek parkolasa is mélygarazsokban biztositott az
épuletek alatt.

A sraffozott razoburkolattal fedett fellletek sebességkorlatozas alatt alinak, elsé
sorban gyalogosok szamara vannak kialakitva, de gépjarmavel is ra lehet hajtani,
ellenben a csak gyalogosként jeldlt burkolt felUleteken gépjarmivel csak

engedéllyel lehet athajtani (tlzoltd, mentd, renddr, aruszallitas).

A Gilice téren, 0j nevén Harom kiraly téren, kereskedelmi és szolgaltatas
funkciokkal rendelkezé épuletek formaljak a visszaépitett 0j, kortars Gloriett
kilatot.

6. Varosrendezési és Epitési Szabalyzat

A korabbi szabalyzatbdl atvett 6vezetek feketével, az Gjak pirossal
vannak jeldlve

6.1 Altalanos rendelkezések
A VESZ hatélya és alkalmazéasa

1.8

Pestszentl6rinc Ipacsfa utca, Méta utca, Kele utca, Varoshaza utca, Szélmalom
utca, Kiss Istvan utca, Cziffra Gyorgy utca, Vaskut utca, Kriza Janos utca,
Benedekfalva utca, Marg6é Tivadar utca altal hatarolt terlletén terlletet

felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiletegyittest
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épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerUsiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyutt: épitési
munka) és ezekre hatdésagi engedélyt adni csak az orszagos, a fbévarosi, a
kerileti rendelkezéseknek, és az alabbi Epitési Szabalyzatnak, ill. a hozza

tartozd Szabalyozasi Tervnek megfeleléen szabad.

6.2 BEEPITESRE SZANT TERULETEK
2.8

Nagyvarosias lakoterulet
Ln-XVIII-1 épitési 6vezet

3.8

(1)A nagyvarosias lakoterulet slrl beépitési, tobb onallo rendeltetési egységet
magaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot meghaladé elsésorban lakd
rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.

(2)A nagyvarosias lakéteruleten elhelyezhet6 épllet - a laké rendeltetésen
Kival -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis,
c) kulturalis, koz6sségi szorakoztato,
d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3)Az épitési bvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato Beépitési Terepszint Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb

Ovezet legkisebb telek | méd alatti o ) épitmény- épitmény- zoldfelllet | szintteruleti
beépités beépitettség magassag magassag mutaté

Ln- 2800 m? Zartsorl | 75% 70% 9m 14,5m 15% 2,5 m%m?2

XVIII-1
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A kisvarosias, jellemzéen zartsoru lakoéteruletek altalanos eldirasai
4.8
A kisvarosias lakoterulet sir( beépitési, tobb 6nallé rendeltetési egyseget
magaba foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban
lako rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgal.
Kisvarosias lakotertleten elhelyezhetd éplilet - a laké rendeltetésen kivdl -:
a) kereskedelmi, szolgéltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
c) kulturdlis, k6zosségi szérakoztato,
d) szallas jellegd,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(1)Az épitési dvezetekben a BVKSZ 29. § elbirasait az épitési dvezeti eldirasok
szerinti eltérésekkel és kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(2)Az épitési dvezetben - kilon elbiras hianyaban - az ingatlan el6tti jarda
szintjétdl szamolt legfeljebb 3 szint + tetbteres épuletek helyezheték el.

(3)Az ingatlan elétti jarda szintjétél szamolt 3. szint felett Iétesulé tetétérben
onalléan csak nem lakas céljara szolgalé rendeltetési egység létesithetd.
Lakofunkcio csak a 3. szinti lakasok részeként alakithato ki.

(4)Uj éplilet elhelyezése esetén a lakasokhoz tartozo el6irt szamu parkoldhelyek
legfeljebb 1/3-a létesithetd fedetlen szabadtérben, a lakasokhoz tartozé el6irt
szamu parkolohelyek nem létesithet6k a foldszinti utcai traktusban a kozteruletre

nézd homlokzaton garazsok nem helyezhetok el,
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5.8

L2/A-XVIII/H-2 épitési dvezet

(3) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithat | Beépitési Terepszint | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyob
Ovezet o} maod alatti b épitmény- | b zoldfelllet | b
legkisebb beépités beépitettsé | magassag | épitmény- szintterileti
telek g magassag mutato
L2/A- 2000 m? Zartsoru 70% 50% 4,5m 12,5m 30% 2,5 m%m?2
XVIII/H-2
Az | jelii intézményteriiletek épitési dvezetei
6.8
[-XVII/KI, -XVIKI-2, -XVIKI-3, -XVIKI-4, 1-XVIKI-5 épitési dvezet
7.8
(1) Az épitési dvezetben a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatasi, mivel6dési, sport rendeltetés,
egészségugyi, szallashely-szolgaltaté |étesitmények, irodaépulet valamint
azokat kiszolgalo és kiegészitd funkcidju épitmények helyezhetdk el.
(2) Az épitési dvezetekben az alabbi hatarértékeket kell figyelembe venni:
Epitési Kialakithato Beépitési ‘{th;;szint l[;iﬁ;lz‘f;‘;‘s)g; 5;‘5’,:221;13 inzagy Legkise i;gnagyo
ovezet legkisebb maod beépités magassag Spitmé; bb szintteriile
telek ¥- zoldfelii ti mutaté
magass let
dg
I-XVIIIKI 2 Szabadon allo 50 % 45 % 4,5m 12,0 m 40% 2 2
2000 m 1,5m /m
1- 2 Szabadon allo 50 % 25% 4,5m 10,5 m 50% 2 2
XVIIVKI- 4000 m 08m /m
2
I- 2 Zartsoru 55% 75% 9,0m 12,0m 25% 2 2
XVIIVKI- 3000 m 24m /m

35




1Z-XVIII/S-1 épitési dvezet

8.8

(1)Az épitési dvezet elsésorban jelentds zoldfellletet igényld, elsésorban
sportolasi célt szolgaloé intézmények, tovabba a kéztemet6t kiszolgald
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2)A teruleten f6 rendeltetési épuletként

térszinen: sportlétesitmények, valamint azokat kiegészit6, vagy kiszolgalé,
valamint a kdztemet6t kiszolgald kereskedelem-szolgéltatas épitményei
helyezheték el,

térszin alatt: teremgarazs, valamint a kdztemetét kiszolgalo virag- és sirkd
arusito

helységek alakithatok ki.

(3)F6 rendeltetést kiegészitd, kiszolgald funkcidk elhelyezheték a 6
rendeltetésszerinti épulettel egy épuletben:

szallashely szolgaltatas,

oktatasi, egészségugyi, szocialis funkciok,

k6zOsséqi, igazgatasi, iroda funkciok,

kereskedelem-szolgaltatas funkciok,

jarmatarolé.

(4)Az épitési Ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

L Kiala o Tereps Legkis Legnagy . Legnagy
Epitési kitha | DSPIt | gy | Lesmagy g obb Legkise | b,
Svezet . ési . obb ra e bb - ..
to . alatti - épitmé épitmény N szinttertil
. mod s beépitetts zoldfel .
legki beépité X ny- - . eti
ég . tilet ,
sebb s magass magassag mutatd
telek ag
1Z- Szabad o o o ) 2
XVIIS-1 4()200 on 35% 35% 4,0 m 10,5 m 50% 07m/m
m allo
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VK jelii varoskozponti teriiletek épitési ovezetei

9.8

A varoskozponti teriiletek altalanos eléirasai

(1)A varoskozponti épitési Ovezetekben a BVKSZ 36-39. §
rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltéréssel és kiegészitéssel kell
alkalmazni.

(2)Amennyiben az épuletek foldszinti terulete — megallapodas alapjan
— részben vagy egészben kdzhasznalatra atadott tertletként valésul
meg, a BVKSZ 39. § (11) bekezdés szerint ndvelhetd a szintteruleti
mutato értéke.

Vegyes rendeltetési épuletek foldszintjén kereskedelmi, szolgaltato,
iroda és igazgatasi rendeltetési helyiségek, valamint — a hatsokerti

traktusban — gépjarmdtarolok helyezheték el.

(3) Felszini parkol6 csak akkor alakithaté ki, ha a meglévé beépités,
illetve talajmechanikai adottsagok alapjan igazoltan az épuleten belll,
vagy terepszint alatt a |étesitmények parkolasi igénye teljes korlien
nem biztosithatd. Ez esetben a parkol6 szikséglet legfeljebb 25%-a

valésithaté meg terepszinti fasitott parkoldban.

VK-XVII/VKP épitési 6vezet

10.8

(D Abeépités mértéke a féldszinten és az elsé emeleti szinten elérheti a

100%-ot, ha azokon intézmény, kbézintézmény vagy jarmitarold kap

helyet.
() Az épitési 6vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:
Epitési Kialakith Beépi Terepszint Legnagy Legkis Legnagy Legkiseb Legnagy
Gvezet ato tési alatti obb ebb obb b obb
legkiseb mod beépités beépitett épitmé épitmény zoldfeliile szintteriil
b ség ny- - t eti
telek magassag magassag mutatd
VK 2 Zartsort 100% 75 % 9,0 moG 22
2000 m 3,5m 11,0 m 10 % 25m/m
XVIII/VK
P
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(2) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

VK-XVII/U3 épitési dvezet

11.8

Epitési Kialakith Beépi Terepszin Legnagy Legkis Legnagy Legkiseb Legnagy
Odvezet ato tési t alatti obb ebb obb b obb
legkiseb mod beépités beépitetts épitmé épitmény zoldfeliile szintteriil
b ég ny- - t eti
telek magassag magassag mutatd
VK 2 Szabadon 2 2
1000 m allo 75 % 100 % 10,5m 16,0 m 0 % 4,5m/m
XVI1/U3

6.3 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
12.§

A Z jelii zoldteruletek Ovezetei
13.8

A zoldteriiletek altalanos eldirasai

(1) A zoldterulet allandéan névényzettel fedett koztertlet (kozpark, kozkert),
amely a telepulés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, dkologiai

rendszerének védelmét, a pihenést és testedzeést szolgalja.

(2) A zoldteruletnek kdzutrdl, koztérrdl kozvetlentl - kerekesszéekkel és

gyermekkocsival is - megkdzelithetének és hasznalhaténak kell lennie.

(3) A zoldteruleten elhelyezhet6 a terllet rendeltetésszer(i hasznalatahoz

szlikséges épitmény és vendéglatod rendeltetést tartalmazoé éplilet.

(4) A zoldterulet telkén épulet legfeljebb 7,50 m beépitési magassaggal
helyezhet6 el.
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7. Osszegzés

A diplomaterv javaslatai a XVIII. kerilet, Pestszentl6rinc lehetséges kulturalis
és rekredcids alkdzpontjat vazolja fel. Egy Uj alkdzpont szilkségessége azért
merdl fel, mert a jelenlegi kertiletkbzpont (Kossuth tér) csak részlegesen tudja
ellatni feladatat, mivel a kerilet északibb részén talalhatd és a déli terileteket,
ahol a lakossag doénté tdbbsége él, a nagyforgalmu, szegregalo hatasu UllGi ut
szabdalja ketté.

A kerulet délnyugati részén, a Méta utca mellett 1évé terllet elhelyezkedése igen
kedvezd, mivel tobb lakéterllet kollazsszerlien oleli korbe, koztik lakotelep és
intenziv kertvarosias beépités is.

Ez nagy mennyiségi itt laké ember jelenleg térhianyos, funkcidhianyos,
kozosségi elfoglaltsagra alkalmatlan teruleten lakik, illetve az emlitett
potencidlisan  kiemelkedd terlleten jelenleg kereskedelmi  funkcioju
dobozépuletek koncepciotlan elhelyezkedése van jelen.

A diplomaterv erre a terlletre javasol élhetd, varosias utca-tér kapcsolatokkal
rendelkez6 alkdzpontot, illetve ezzel egyidében tesz javaslatot a kerulet egykor
torténelmi jelentéségl helyszinének jelenlegi helyzetébdl vald kivaltasara.

A terv bevonja a keriilet ide tartozd6 meglévé értékeit, illetve ujraértelmezi az
egykor értékes, megujithatd elemeit.

A tervezési tertleten kialakitando k6zdsségi funkciok, terek, kdzpark, kozkertek
a lakossag élhetébb kornyezetének megteremtését szolgélja, mikézben a

korulvevo teruletek egymas kozti kapcsolatat is er6siti.
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