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BEVEZETO

Irodankat megbiztdk a Budapest VIII. Keriilet Blathy Otté utca 4-8., helyrajzi
szam:38693/3 alatt talalhat6 telekre egy tarsashaz elhelyezésénék vizsgalataval.
A tanulmanyterv készitése soran természetesen megvizsgaltuk a Keriilet Epitési
Szabalyzatot (Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvi-
sel6-testiiletének 45/2023. (XII. 14.) onkormanyzati rendelete), illetve annak Sza-
balyozasi Terv mellékletét, melyek alapjan a telek a Vi-1/T-2 épitési 6vezetbe tar-
tozik. A vizsgalat soran kideriilt, hogy a telken a jelenlegi szabalyozas szerint nem
helyezhetd el lako6épiilet.

A tanulmany vizsgalatai alapjan a telken nem jelent gondot a lakoé funkcio
elhelyezése. Az akusztikai kovetelményeket az épiilettomeg tomegformala-
saval képesek vagyunk teljesiteni. A tarsashaz léptéki laké funkcidk jellemzéen
a Tisztviseld telep peremén helyezkednek el, ez al6l a mi épiiletiink sem lenne ki-
vétel. A tanulmanyban taglalt médon a kérnyék human, kézlekedési infrastruktu-
raja is készen al egy ilyen 1éptékii épiilet befogadasara, hiszen irodahazként ugyan
ilyen 1épték épiilet ma is megépithetd.

A tanulmanyban azt vizsgaljuk, hogy milyen hatassal lenne egy a szabalyo-
zasban megengedett léptékii, attdl csak funkcidjaban eltéré (iroda helyet
laké) épiilet a Tisztviseldtelepre.

JELENLEGI ALLAPOT

SZABALYOZAS

A vizsgalt tomb, a Gaal Mozes utca-Magyarok Nagyasszonya tér-Blathy Ott6 utca-
Ul16i ut altal hatarolt tdmb, valamint az épitési évezet jelenleg beépitett teriiletek.
A teriilet a Vi-1/T-2 épitési 6vezetben talalhaté, mely a JOKESZ szerint Intézményi
teriiletet jel6l, a T, pedig a Tisztvisel6telep varosrészre utal. A 44. § (2) bekezdése
alapjan elhelyezhet6 rendeltetések:

»(2) Amennyiben az épitési 6vezet eléirdsai mdsképpen nem rendelkeznek, a tertile-
ten az aldbbi nem zavard rendeltetések céljdra szolgdld épiiletek helyezhetdk el:

a) igazgatdsi,

b) nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
c) hitéleti,

d) kulturdlis és eqyéb kdzosségi szérakoztato,
e) szdlldshely és ké6zosségi szdllds,

f] irodai,

g) kereskedelmi, vendéglato és szolgdltatd,

h) sport,

i) 6ndllé parkolohdz, mélygardzs,

j) szolgdlati lakds

melyek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithaték.”
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2.2.

Ugyanennek a paragrafusnak a harmadik bekezdése viszont megengedi lakéépii-
let elhelyezését bizonyos esetekben:

»(3) Ahol a Negyedik Rész sajdtos épitési dvezeti elbirdsai lehetdvé teszik
a) lakdsrendeltetési egység és
b) ha a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavarija,

ba) K+F kutatds-fejlesztés jellegii igazgatdsi, kutatdsi, termelési és szolgdltatdsi
rendeltetés, és az ezt szolgdlé raktdrozds, tovdbbd

bb) a lakossdg igényeit kiszolgdlé eqyéb szolgdltatds
rendeltetés is létesithetd.”

Az emlitett Negyedik Rész az altalunk vizsgalt teriiletre nem ad kiilon felmentést.
Azonban mi ezt javasoljuk olyan médon, hogy a forgalmas Ull8i uttél tdvolabb esé
részeken ez lehetséges legyen. Az 6vezetben erre van jelenleg is példa, a Villam
utca és a Konyves Kalman korut kozotti telkeken a tomboknek csak a Kényves Kal-
man korut felé esé fele Vi-1/T-2 6vezeti besorolasu és a tombbelsé felé es6 telkek
mar Lk 6vezeti besorolasuak, ahol lakéépiiletek is talalhatok.

Javasoljuk, hogy a Blathy Otté utca 4-8., helyrajzi szam:38693/3 alatt talalhaté te-
lek soroljak kiilon szabalyozasi 6vezetbe Vi-1/T-3 néven és a Negyedik Rész ebben
az ovezetben engedje meg a lako funkcié létesitését. Az ijonnan létesitett dve-
zeti eldirasai Vi-1/T-2 jelii 6vezetével megegyeznek, azonban a Negyedik
Rész 87. § kiegészitésre Kkeriilnek egy Vi-1/T-3 6vezetre vonatkozé6 bekez-
déssel, mely lehetdvé teszi lako funkcio épitését.

TORTENETI ES EPITESZETI KONTEXTUS

A tertilet épitészetileg heterogén zdna, megtalalhat6 itt magas épitészeti min6sé-
get képviseld ipari és szakralis éplilet is, de silany, 90-es évekbeli értéktelen épii-
letek is. Az épiiletallomany keletkezésének kora is valtozatos. A Tisztvisel6telepet
1887-ben kezdték beépiteni és a legljabb korig is folytak itt beruhazasok. Az in-
tézményi 6vezetben a jelent6sebb épiiletek, mint a szecesszids stilusban épiilt
Tiindérpalota (Kérossy Albert Kalman, 1909-1911), a neoeklektikus Nagyvarad
téri reformatus templom (Dudas Kalman, 1930-1935), a Magyar Kiralyi Allami
Pénzverde (Szorényi-Reischl Gusztav, 1925), a Magyarok Nagyasszony-templom
(Kismarty-Lechner Jend, 1924-1931) mind a II. vildighaboru el6ttiek, de a Konyves
Kalman koraton taldlhaté két kortars irodaépiilet is. A habort utani idészakbol
emlitésre mélté a Semmelweis Egyetem MarkusovszKy Lajos Kollégiuma (Azbej
Sandor, 1962-63), mely remek szocialista-modernista stilusban épiilt és Kerényi
Jen6 dombormiivével emeli a Gaal Mdzes utca fényét.

A vizsgdalt tombben 5 db telek talalhatd, melyek koziil minket a 38693/3 helyrajzi
szamu, Blathy Ott6 utca 4-8. cim alatti vizsgalataval biztak meg. A jelenleg itt allé
épiilet egy raciondlisan telepitett foldszint plusz kétemelet plusz tet6térbeépitéses
irodahaz, a 80-as évek végének, 90-es évek elejének divatja szerinti modorban for-
malt részletképzéssel. Kiilonosebb épitészeti értékkel nem rendelkezik. A telepi-
tés, a szigoru ablakosztas és a zart, egyszer(i tomeg azonban arra enged kovetkez-
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KOBANYA FELSO VASUTALLOMAS KORNYEZETENEK VAROSFEJLESZTESI TANULMANYTERVE — VALTOZATELEMZES

tetni, hogy az épiilet egy tetdraépités, illetve feltjitas aldozata lett. Kiiléndsen nyil-
vanvalova valik, ha 6sszevetjiik a hats6 (nyugati) szomszéddal. A két épiilet meg-
egyez6 méretli, szabalyos telepitése latszik az alabbi 1963-as légifoton. Tovabbi
erre enged kovetkeztetni az is, hogy mindkét épiilet révidebb homlokzat ugyanaz-
zal a téglaburkolattan van ellatva.

1. Abra Ortofot6 1963 (fentrol.hu, 1963)

A hatsokertben talalhat6 foldszint plusz tet6teres kisebb alapteriilet(i tomeg fo-
lyosoval van 6sszekotve a f6épiilettel. A kisebb tomeg alatt mélygarazs talalhato.

A telek nyugati oldali szomszédja, a hatsékert feldl az OtHétHaz nevii félszint plusz
két emelet plusz tet6térbeépitéses irodahaz. A manzardtetd és a bejarati el6tetd
részletképzése a 90-es évek végére, 00-s évek elejére engednek kovetkeztetni, a
szigoru ablakosztas, zart tomeg és racionalis telepités miatt az is lehet, hogy a
manzard tetd csak egy kés6bbi raépités. Az épiilet déli végén utdlagosnak tliing lift-
akna talalhatd. Ez is az utdbbira enged kovetkeztetni. A fenti légifoté alapjan jol
latszik, hogy az altalunk vizsgalt épiilet és ez egy id6ben keletkezett, valosziniileg
ugyanaz a tervezdjiik és egységes homlokzatokkal rendelkeztek.

Az Ul16i ut feldli szomszéd a Hunguest Hotel Millenium nevii szalloda. Az egyszer(i
tomeg, foldszint plusz hdromemeletes, magastetds épiilet hosszoldalaval a for-
galmas Ul16i ut mentén nyulik el, felfogva a zaj nagy részét. A homlokzat harom
traktusa kozil a kozéps6 15(!) tengelyes hatrahuzodik, igy két szélso rizalitot ké-
pezve historizalé homlokzat alakul ki. Az épitészeti részletek a szocialista realista
korszakra utalnak. Ez egybevag a tomeg- és homlokzatformalassal is.

A tomb északi részén, a Magyarok Nagyasszonya tér felé két telek talalhatd, rajtuk
egy-egy szazadfordulos épiilettel. Mindkét éptilet helyi védettségre javasolt és mii-
emléki jelent6ségii teriileten all. 38691 helyrajzi szamu telken egy magasfoldszint
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3.1.

plusz tet6térbeépitéses historizalo épiilet all, jelenleg irodaként funkcional. A
szomszédos épiilet hasonl6 tomeg(i, magastetds egyszintes épiilet szecesszids sti-
lusban késziilt. Ertékes homlokzati ornamentikaja példasan van helyreallitva.

KOZLEKEDES HALOZATI KAPCSOLATOK

A JOKESZ 2023-as médositasta el6készité hattéranyagok I. kotetében, a Megala-
poz6 munkarészben kiilon fejezet foglalkozik a keriilet kozlekedési halozatban el-
foglal helyzetével. Tanulmanyunkban a telekre vizsgalata szempontjabdl relevans
elemeire alapoztunk.

»AKertletet érint6 féutvonalak koziil a Rakdczi Ut - Kerepesi it itvonal a 3. szamy,
a Kébanyai aut a 31. szamy, és az Ul16i ut a 4. szamu orszéagos féutak févarosi beve-
zet6 utvonalainak része, egyben a sugariranyu kozuti forgalom f6 iranyai.

A kertileten 4 févarosi jelent6ségii koriranyu utvonal halad at, amelyek koziil a
legjelentésebb a Hungaria korut - Konyves Kalman korut a bels6é varosrészeket
elkertil6 forgalom elsérendii f6itja. Budai kapcsolatokat is biztosit a Nagykorut, és
a Kiskorut. A Fiumei at - Orczy Gt vonala, a Thokoly t, és Dézsa Gyorgy ut a szom-
szédos kertiletek (XIV., IX.) forgalmi kapcsolatai...

A f6varosi gyorsvasuti hal6zat 3 vonala (M2, M3, M4 metrdvonal) és a villamosvo-
nalak (1-es, 4-6-0s, 47-48-49-es, 24-es, 28-37-es) minden irdnyban nagy kapaci-
tassal bonyolitjak le a teriilet utasforgalmat.”

KOZUTI KOZLEKEDES

LA févdros TSZT-je a kertiletet kelet fel6l hatdroldé Hungdria kérut - Kényves Kdlmdn
kérutat jeléli ki elsérendii fotitként, amely a févdros sugdrirdnyu féitjai kézétti dt-
mend forgalom kijeldlt titvonala. A 2x3 sdvos fout emelt sebesség (70 km/h) biztosi-
tdsdval, 6sszehangolt jelz6ldmpds csomdpontokkal a févdros legnagyobb kapacitdst
kérirdnyi titvonala. Forgalma meghaladja a 85.000 Ej/nap, a csticsidei terhelés a
3.900 Ej/6ra/irdny értéket.

A TSZT szerint a Hungdria gytiriitél a varoskézpont felé esé féutvonalak a mdsod-
rendil hdlézat részei, a 432/2012. (XII. 29.) Kormdnyrendelet, amely a Févdrosi On-
kormdnyzat kezelésében levd féiitvonalak kijelélését tartalmazza, orszdgos f6hdlé-
zati elemként hatdrozza meg a Rdkdczi it - Kerepesi it titvonalat:

Az Ulléi ut keriileti szakasza a Nagykéruttdl keletre 2x3 sdvos, belsé szakasza 2x1
forgalmi sdvra szitikiil. A legterheltebb szakasza a Nagyvdrad tér és Kényves Kdalmdn
kérut kézott 80.000 Ej/nap forgalmat bonyolit le.”

A gytjtéat halozat telek vizsgalata szempontjabdl és a févarosi hal6zat szempont-
jabdl is jelent6ségli eleme, a Vajda Péter ut, amely a Ganz negyedet és a Tisztvise-
16telepet valasztja el, a X. kertilet felé irdnyuld forgalmat is lebonyolit, 2x1 forgalmi
Savos.

A telek és a kertiilet szempontjabdl jelentds gy(ijté utak, a Didszegi Samuel utca, az
Orczy negyed gydjtéutja 2x1 forgalmi + 1-1 leallésavos keresztmetszetii és az El-
nok utca a TisztviselGtelep féuthalézati kapcsolatait biztositja, 2x1 forgalmi savos.
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3.2.

2. abra Jelenlegi kozuti halézat (Urbanitas Kft., 2023)

KOZOSSEGI KOZLEKEDES ELERHETOSEGE

A vizsgalt telek tomegkozlekedési infrastrukturaval jol ellatott.

400m-en beltil talalhaté az M3-as metré vonal Népligeti dllomasa. Ez kézvetlen
kotottpalyas kapcsolatot biztosit a varost észak-déli iranyban atszell§ tomegkoz-
lekedési tengelyhez. 400m-en beliil talalhaté az 1, 1A villamos jaratok megall6ja.
Ez kozvetlen kotottpalyas kapcsolatot biztosit gy(iri irdnyban a Hungdaria korut
mentén Buddara és a varos északi részekhez. A Népligeti intermodalis csomépon-
ton elérhetd a buszpalyaudvar, ami kozvetlen kapcsolatot biztosit a belféldi volan
és mas szolgaltatok nemzetkozi jarataihoz.

200m-en beliil talalhat6 a 83-as troli jarat, amely korjaratként kozvetleniik 6ssze-
koti a teriiletet a belvarossal, a Didszegi Sdmuel és a Baross utca vonalan, a F6vam
téri végallomassal.

350m-en beliil taldlhat6 a 914, 914A, 950 és a 950A éjszakai busz jaratok megal-
16ja. Ez kozvetlen éjszakai kapcsolatot biztosit a varos észak-déli irdnyban atszelld
tomegkozlekedési tengelyhez.

500m-en beliil taldlhaté a 901, 918 éjszakai busz jaratok megalldja. Ez kozvetlen
éjszakai kapcsolatot biztosit gylir{i iranyban a Hungaria kérat mentén Budara és
a varos északi részekhez.
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3.3.

3.4.

3. abra Jelenlegi kozosségi kozlekedési rendszer (Urbanitas Kft., 2023)

KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

LA kertiletet a févdrosi jelentdségii kerékpdros hdlézat t6bb vonala érinti, de ezek

nem alkotnak a keriiletre kiterjedd 6sszefiiggd hdlézatot:

. A Hungdria kérut - Konyves Kalmdn kériut mentén, részben a X. kerlileti ol-
dalon van az utpdlydtdl fiiggetlen kerékpdriit.

. Az Ull6i ut Nagyvdrad tér - Hungdria kérit kézétti szakaszdn a déli oldalon,
jdrddn vezetett kerékpdrit van.”

A gyalogos kozlekedés jelentds csomopontjai a metrdalloméasok kdrnyezete, alta-
laban gyalogos aluljarékkal kiépitve.

PARKOLAS

AJOKESZ-t megalapozé tanulmany nem szamol a Tisztvisel telepen parkolasi ne-
hézséggel. A keriilet Fiumei tit - Orczy Uit vonaldtdl nyugatra esd teriiletein a beépi-
tés jellege és stiriisége miatt nagy jelentdségil a koztertiileti parkolds. A parkoldsi le-
hetdségek nagy kihaszndltsdga miatt a terlilet a fizeté vdrakozdsi 6vezetbe tarto-
zik.” (Urbanitas Kft., 2023) Itt a tertlet beépitettségébdl adéddan jellemzben tel-
ken beliil, illetve kisebb részben a koztertileten parkolnak.

-9 / 26-



4.1.
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4. abra Jozsefvaros parkolas vizsgalata (Urbanitas Kft., 2023)

PARKOLO SZAMITAS

Atelek Vi-1/T-2 6vezetében a tablazatban 6sszefoglal épitési el6irasok adottak. Az
Ovezetben 4-es szintteriileti mutaté a megengedett. A tovabbi szabalyozasi para-
métereket, a TEKA (280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet) és az OTSZ (54/2014. (XIL
5.) BM rendelet) el6irasait figyelembe véve, a szintteriileti mutaté altal megha-
tarozott 11.684 m2 beépithetd teriiletbol kb. 10.500m2 szintteriilet, ami
gazdasagosan, ténylegesen beépithetd. Jelenlegi 6vezeti el6irasok szerint ez
csak intézményi funkciéju lehet. A megalapoz6 dokumentaci6 tovabbi két fejezet-
ében a megengedhetd épiilet volumen parkol6 igényeit vizsgaljuk irodai és laké
funkci6 eseteire.
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PARKOLO SZAMITAS IRODAI FUNKCIORA

Az TEKA 4. szamud melléklete pontosan rogziti, hogy ebben az esetben milyen
mennyiségli gépkocsi szdmara kell parkoléhelyet biztositani:

J1. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

11. iroda és egyéb 6ndllo rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgdlo he-
lyiségeinek, valamint szdllds jellegii 6ndllé rendeltetési eqység huzamos tartézkodds
céljdra szolgdlé irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 mZ2 netté alapteriilete
utdan,”
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4.2.

4.3.

5.1.
51.1.

Ha az irodaknal megszokott médon a szintteriilet 70-75%-4t vessziik huzamos
tartézkodasra szolgal6 teriiletnek, akkor a beruhazas parkol6 igénye kb. 367-394
parkolét tenne ki.

PARKOLO SZAMITAS LAKO FUNKCIORA

Ha ajavaslat szerint a telek esetében a megépithetd épiilet volumen nem valtozna.
A szabalyozasi paramétereket, az TEKA és az OTSZ el6irasait figyelembe véve kb.
10.500m2 szintteriilet, ami ténylegesen beépithetd.

Az TEKA 4. szamu melléklete pontosan rogziti, hogy ebben az esetben milyen
mennyiségli gépkocsi szdmara kell parkoléhelyet biztositani:

.. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. minden lakds és iidiilé 6ndllé rendeltetési egység utdn,”

Ha a lakéhazaknal megszokott médon kb. 75% lenne lakas céljara hasznosithatd
tertilet, akkor 60-55 atlagos lakas mérettel szamolva, a lakéd célu beruhazas par-
kol6 igénye 131-143 parkol6t tenne ki.

GEPKOCSI PARKOLASI IGENY OSSZEFOGLALO

A szamitas alapjan megallapithatd, hogy a szabalyozasi terv javasolt médo-
sitasa esetén a lako funkcié megvaldsulasa tobblet gépkocsiforgalmat nem
general. A jelenleg hatalyos szabalyozas szerint megval6sul6 iroda épitése esetén
a gépkocsi parkol6 igény 367-394 db kozott alakul. Az 4j lako funkci6 1étesitésének
engedélyezésével a varhaté parkoloigény kedvezdbb, 131-143 db kozott alakul.

HUMAN INFRASTRUKTURA

Jézsefvaros human infrastrukturajat az Urbanitas Kft. altal készitett Jozsefvaros
Keriileti Epitési Szabalyzatainak egybedolgozasa és részleges feliilvizsga-
lata, I. kotet, Megalapozé munkarész cimli dokumentum alapjan tekintjiik at:

A humdn infrastrukturdba tartoznak a keriilet lakossdgadt szolgdlé intézmények,
szolgdltatdsok. Az egyes szolgdltatdsok tébb korosztdlyt és tébb tdrsadalmi csopor-
tot szolgdlnak, gy a témakor feléleli a bolcsédei, 6vodai elldtdst, az oktatds, a szoci-
dlis elldtds tertileteit és az egészségligyet is. A humdn infrastruktira részét képezik
az egyes sportoldsi tevékenységek szinterei, a szabadidd, {gy a kultira, rekredcid te-
riiletei is.

BOLCSODEI ES OVODAI ELLATAS

Bélcsodei ellatas

A kertiletben hét 6nkormdnyzati bélcséde (tovdbbd két csalddi bélcséde) tizemel,
el6bbiekben 2021-ben dsszesen 492 féréhely dlit rendelkezésre, mely érték 2012 6ta
stagndl. Ez ugyan kedvezd6bb a févdrosi dtlagndl (ahol 3,3 0—2 éves gyermek jut eqy
féréhelyre), dm a maga 3,0-as értékével még mindig sulyos fér6helyhidnyt jelez, je-
lentds akaddlyt képezve a gyermekes n6k munkavdllaldsi lehetdségei elétt. E helyze-
tet a keriilet két engedélyezett csalddi napkézijének osszesen 21 féréhelye nem mo-
dositja érdemben (és kiiléndsen annak fényében bizonyul kevésnek, hogy ez a 21 fé-
réhely a budapesti 1605-nek mindossze 1,3 %-dt teszi ki).
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Ovodai elldtds

Az 6vodai féréhelyek szama ennek fényében kielégitének tiinik: bdr a 0,86-os érték
érdemben kedvezdtlenebb, mint a 0,65-6s févdrosi dtlag, a rendelkezésre dllo 1634
féréhely igy is meghaladja a kertiletben él6 3—5 évesek szamadt - igaz, a 84%-os te-
litettség kis mozgdsteret hagy az évoddskortiak szaimdnak esetleges jévibeli emel-
kedésének kezelésére, azonban az évoddba beiratottak szama 2013 éta lassu folya-
matosan csékkenést tendencidt mutat. A tertileti lefedettséget illetéen sem a bélcsé-

dék, sem az voddk terén nem tapasztalhatok jelentdsebb hidnyok.

5. abra Ovodak (sarga) és nappali gyermekellatast szolgalé intézmények
(bolcs6dék) (piros) Jézsefvaros teriiletén (budapestkozut.com, 2023)

KOZOKTATAS

Altaldnos iskolai oktatds

Az dltaldnos iskolai oktatdsban részesiilé gyermekek szdma a kertiletben hosszabb
tdvon csékkend tendencidt mutat, az elmilt tiz évben 746 fével csokkent az oktatds-
ban részestilé gyermekek szdma.

Jozsefvdrosban 2021-ben tizenegy képzési helyen folyt dltaldnos iskolai oktatds, me-
lyek koziil kilenc a Klebelsberg Intézményfenntarté Kozpont, egy pedig az Autizmus
Alapitvdny (Egységes Gydgypedagdgiai Médszertani Intézmény, Delej utca) fenntar-
tdsa ald tartozott. A kertilet oktatdsi vandorldsi mérlege 2012-es adatok szerint ne-
gativ volt, mig innen 99 tanulé jdrt mds kertiletbe vagy teleplilésbe iskoldba, addig
ide csupdn 55 érkezett mdshonnan. A feladatelldtdsi helyek dtlagos létszdma (az dl-
taldnos iskoldk mérete) 229,4 f6 volt 2021-ben, ami az 6sszbudapesti dtlagndl (292,3
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f6) kevesebb. A kézoktatdsi torvényben meghatdrozott 23 f6s dtlagos osztdlylétszd-
mot a kertilet a maga 18,6 fGs osztdlyméret-dtlagdval (2021) megfelelGen teljesiti.
Az egyes dltaldnos iskoldk kihaszndltsdga ugyanakkor jelent6sen kiilénbozik, mig
egyes iskoldk osztdlylétszdmai magasabbak az dtlagosndl, addig mds intézményeké
szignifikdnsan elmarad attol.

6. abra Altalanos iskolak Jézsefvaros teriiletén (budapestkozut.com, 2023)
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7. abra Kozépiskolak Jozsefvaros teriiletén (budapestkozut.com, 2023)

Erdemes kiemelni, hogy a hdtrdnyos helyzetii és halmozottan hdtrdnyos helyzetii ta-
nulék ardnya egész Budapesten Jozsefvdrosban volt a legmagasabb (44,57, illetve
18,66%) a 2010-es évek elején. Ez a szam az egyes intézmények kozétt is jelentds
kiilénbségeket tdr fel: mig a helyi beiskoldzdsi kérzet nélkiili Fazekas Mihdly Févd-
rosi Gyakorlé Altaldnos Iskola és Gimndzium dltaldnos iskolai tagozatdn a hdtrdnyos
helyzetil tanulék ardnya 0% volt 2012-ben, addig ugyanezen ardny a Losonci Téri
Altaldnos Iskoldban 60,82%-os értéket vett fel. 2014-re azonban a hdtrdnyos hely-
zetii dltaldnos iskoldsok szdma t6bb mint a felére csokkent, jelenleg 245 f6 hdtrdnyos
helyzetii dltaldnos iskolds gyereket tartanak nyilvdn (2021).

A tertileti lefedettséget illetden elsGsorban a Szdzados negyedben jelentkezik prob-
léma, ahol a tankertileti besorolds alapjdn a didkok nem a kézeli Zuglé intézménye-
ibe, hanem a Tisztviseldtelepre jadrhatnak tanulni.

Koézépfoku oktatasi intézmények

Jozsefvdros kézépfoki oktatdsi intézményeiben —- megfelelGen a kertilet kézponti fek-
vésének - jelentdsen tobb didk tanul, mint ahdny 14—18 év kézti dllandé lakosa van
a keriiletnek: 2016-ban 2569 f& kizépiskolds kortira jutott 6198 didk. Osszesen har-
mincegy intézmény tlizemel itt (amivel a VIII. kerlilet a févdrosban a mdsodik), me-
lyek kéziil tiz mikédik gimndziumi, huszonegy pedig szakkdozépiskolai feladatelld-
tdsi helyként. Szdmos orszdgos hirti, hosszu miiltra visszatekintd oktatdsi intézmény
miikédik a keriiletben - mint a Budapesti Fazekas Mihdly Altaldnos Iskola és Gimnd-
zium, az ELTE Trefort Agoston Gyakorldiskola Hatévfolyamos Gimndzium vagy a
Széchenyi Istvdn Kereskedelmi Szakkézépiskola.
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Felséoktatas

Jézsefvdrosban budapesti viszonylatban is rendkiviil magas a felséoktatdsi intézmé-
nyek koncentrdcidja: 6sszesen tizenegy eqgyetem vagy fGiskola miikddik részben vagy
egészben a kertiletben, huszonketté karral. Minthogy a fels6oktatdsi intézmények
szdmottevd része még kari szinten is tébb helyszinen folytat képzést, nem minden
esetben egyértelmii, hogy az egyes intézmények hallgatdéi valéban megjelennek-e a
kertilet életében — mindenesetre a VIII. kertileti cimen iizemel6 dékdni hivatallal ren-
delkezd karok hallgatoi létszdma alapjdn Jézsefvdros az orszdg egyik elsé szdmu
egyetemi kiozpontjdnak tekinthetd: 2016. oktoberben dsszesen 42 969 hallgatot
szdmldltak az itt (is) miikodd intézmények. Ugyanekkor, dsszehasonlitdsképpen, az
Eétvés Lordnd Tudomdnyegyetemnek dsszesen 27 267, a Debreceni Egyetemnek 27
767, Szegedi Tudomdnyegyetemnek 21 583 hallgatdja volt. J6zsefvdroshoz volt két-
hetd a magyar felsGoktatdsi intézmények hallgatéi dllomdnydnak 14,97%-a, a nap-
pali tagozatos hallgaték dllomdnydnak 15,92%-a (42 969, illetve 32 729 f6). Erde-
mes ugyanakkor megjegyezni, hogy egyfeldl e létszdm tetemes hdnyaddt a kertilet
sarkdban fekvéd, a tulajdonképpeni Jozsefvdroshoz minimdlisan kapcsolédé ELTE
BTK teszi ki (7189 f6, 16,73%), mig szdmos tovdbbi intézmény - az Obudai Egyetem
Kandé Kdlmdn Villamosmérndéki Kara, a Pdzmdny Péter Katolikus Egyetem Bélcsé-
szet- és Tdrsadalomtudomdnyi Kara és illetve a Semmelweis Egyetem érintett karai
- ugyan keriileti k6zponttal bir, a hallgatdk csak részben téltik idejiiket a kertiletben,
mivel tanulmdnyaik tetemes hdnyaddt mds, kertileten kiviili helyszinen teljesitik.

8. abra Felsdoktatasi intézmények Jozsefvaros teriiletén
(budapestkozut.com, 2023)

Erdekességként megemlithetd, hogy mig az dllami fenntartdsi intézmények hallga-
toinak tekintetében a kertilet sulya nagysdgrendileg azonos a fent tdrgyalt dsszesi-
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tett ardnyokkal, addig az alapitvdnyi fenntartdsi intézmények tekintetében rendki-
viil alul-, mig a jellemzden budapesti sulypontiu egyhdzi intézmények tekintetében
rendkiviil feliilreprezentdlt (5,04 illetve 38,74%).

SZOCIALIS ELLATAS

A szocidlis elldtds intézményrendszere a VIII. keriiletben az onkormdnyzati tulaj-
donu Jézsefvdrosi Szocidlis Szolgdltaté és Gyermekjéléti Kozpontban (JSZSZGYK)
dsszpontosul, f6 elemei a Csalddsegitd kézpont, a Hdzi segitségnyujtds, a Nappali el-
ldtds, a Gyermekjéléti kézpont, a Gyermekek dtmeneti otthona, az Iddskortiak dtme-
neti otthona és a LELEK Program. Erdemes megemliteni, hogy a fenti szolgdltatdso-
kon tul a [SZSZGYK szervezi a rdszorulok részére a csalddok dtmeneti otthondban
térténd elhelyezést is, amely célra Jozsefvdros a IV. keriiletben bérel kapacitdst.

Erdemes kiilon megemliteni két, a Magdolna Negyed Program kapcsdn megvaldsult,
6nkormdnyzati lizemeltetésii kozdsségi-szocidlis fejlesztést is: a Szerdahelyi utcai
kézdsségi mosodadt, illetve az tigynevezett FiDo téri szabadidéparkot. Ezek eqyardnt
alacsony kiiszébii szolgdltatdsokként funkciondlva kindlnak névleges tevékenységii-
kén (mosds, sport, jdaték) feliil tandcsadd, drtalomcsékkentd, fejlesztd funkcidkat.

A fobb szocidlis juttatdsok szinte mindegyikénél megfigyelhetd, hogy Jozsefvdrosban
a népesség jelentésen nagyobb hdnyada veszi azokat igénybe, mint Budapest egészé-
ben dltaldban. Az egyes juttatdsok dtlagos 0sszege kézott is tébb esetben jelentdsen
eltér a jozsefvdrosi és a budapesti dtlag. A teljes mértékben kotott dsszegii elldtdso-
kon kiviil (rendszeres gyermekvédelmi kedvezmény, foglalkoztatdst helyettesitd td-
mogatds) csak a rendszeres szocidlis segély esetén volt tiz szazalékon beliili kiilénb-
ség megfigyelhetd. Ezeken feliil a lakdsfenntartdsi tdmogatds és az idéskoruak jdra-
déka esetében mérhetben alacsonyabb volt a jézsefvdrosi kedvezményezettek ré-
szére kifizetett juttatdsok dsszege, mint az ésszvdrosi dtlag. Gyanithatd, hogy a kii-
lonbség az eldbbi esetben a kisebb dtlagos lakdsméret (a szdmitds lakdsnégyzetmé-
ter-alapti), mig az iddskoruak jdradéka esetén a juttatdst igénybe vevék alacso-
nyabb dtlagos életkordbdl fakad.

A szocidlis elldtdsokhoz lazdn kapcsolédé tétel a VIII kertileti kézfoglalkoztatottak
szdma, amely meglehetdsen ingadozd, 2011-ben 450 f6, mig 2013-ban majdnem en-
nek kétszerese 842 f6 dlt kozfoglalkoztatdsban, ezzel szemben 2017-re 15 fére cs6k-
kent a kézfoglalkozatottak szdma. A kézfoglalkoztatottak tébbségét a kertlilet on-
kormdnyzata a Jézsefvdrosi Koztertilet-feliigyelet és Vdrosiizemeltetési Szolgdlaton
keresztiil vonja munkdba, ahol elsésorban kéztisztasdgi feladatokat ldtnak el. Ki-
sebb résziik a J6zsefvdrosi Egyesitett Bélcsédéknél karbantartoként dolgozik.

Egyes szocidlis szolgdltatdsok, elsésorban a hajléktalanelldtds intézményei Buda-
pesten beliil a VIII. kertiletben koncentrdlddnak leginkdbb: hat telephelyen dsszesen
768 nappali féréhely dll a hajléktalanok elldtdsa céljdabdl rendelkezésre a kiilonbézd
szolgdltatdkndl. Ez a 3784 févdrosi féréhely 20,30%-dt jelenti, jelezve, hogy az elld-
tds ardnytalan stiriisédése figyelheté meg Jozsefvdrosban, kedvezdtlen dsszhatdst te-
remtve az egyébként is jelen 1év6 szegregdcids tendencidkkal. Az éjszakai melegeddk
tekintetében a feliilreprezentdcié kiilénosen szembeétld, a budapesti féréhelyek
tébb, mint harmada a VIII. kertiletben taldlhato.
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5.4.

EGESZSEGUGY

Jézsefvdrosban 2021-ben 48 hdziorvos és 8 hdzi gyermekorvos végezte a J6zsefvdrosi
Egészségiigyi Szolgdlat keretein beliil a kertileti lakossdg egészségi elldtdsat. A jaro-
beteg-elldtds kdzpontja az Aurdra utcai rendeldintézet, melyen feliil tovdbbi hat
helyszinen folyik hdziorvosi rendelés. Gyermekorvosi rendelés és védéndi és ifjusdgi
egészségligyi szolgdlat hdrom helyen taldlhato a kertiletben.

9. abra Kérhazak és szakorvosi rendel6k Jozsefvarosban
(budapestkozut.com, 2023)

A kerlileti jarébeteg-elldtds mutatéi valamivel kedvezébbek a févdrosi dtlagndl: mig
Budapest egészét tekintve 1335 f6 jut egy hdzi- vagy gyermekorvosra, J6zsefvdros-
ban 1232. A keriilet kézponti fekvésébdl, valamint az egészségliigyi elldték aldbb
részletezendd stirtiségébdl kévetkezben az eqy gydgyszertdrra esd népességszdam je-
lentdsen kedvezdbb az 6sszvdrosi szintnél (2631, illetve 3906 f6). Az eqy 18 év feletti
fére esé hdziorvosi esetszdm, illetve az egy 18 év alatti fére esé gyermekorvosi eset-
szdm, bdr valamivel alacsonyabb, nem tér el lényegesen az dtlagostdl (azaz egy f6
dtlagosan ugyanannyit jdr orvoshoz, mint Budapest mds részein).

A fenti intézményeken tul a VIII. kertiletben szdmos tovdbbi egészségligyi intézmény
miikddik: a Semmelweis Egyetem t6bb klinikdja a belsé (Mdria utca koriili) és kiilsé
(Szigony utca kértili) klinikai tombékben, a Péterfy Sandor Utcai Kérhdz-Rendeldin-
tézet és Baleseti Kozpont részeként tizemeld baleseti kozpont a Fiumei titon, a Szent
Rékus Kérhdz a Rdkéczi titon, valamint a Heim Pdl Gyermekkdrhdz az Ull6i iiton.
Ezen intézmények azonban nem értelmezhetdek jozsefvdrosi szinten, a stirgdsségi és
fekvibeteg-elldtds Budapesten nem kertileti alapon szervezédik - annyi azonban
mindenképp megdllapithatd, hogy a kerlilet fontos helyszine a f6vdros és a régié
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5.6.

egészségiigyi elldtdsdnak. Itt taldlhaté Budapest 17 836 korhdzi dgydnak 17,4%-a,
és innen kertilt ki 2018-ban a févdrosban elldtott 646 439 beteg 24,6 %-a4.

4 2013-as adatok, forrds: Budapest statisztikai évkényve 2018.

KULTURA

A kertiletben szdmos fontos, orszdgos jelent6séggel biré kulturdlis intézmény taldl-
hato. Ezek kézé sorolhaté a Nemzeti Miizeum, az Urdnia Nemzeti Filmszinhdz, az
Erkel Szinhdz, illetve a Kozponti Szabd Ervin Konyvtdr. Ezek mellett szamtalan
olyan, magdnkezdeményezés utjdn létrehozott k6z0sségi tér taldlhato a kertiletben,
amelyek koncerteket, kidllitdsokat és eqyéb kulturdlis programokat szerveznek.

A kertilet kulturdlis életét az 6nkormdnyzati alapitdsu Bdrka Szinhdz (amely a Lu-
dovika Campus részévé vdlva egyetemi szinpadként lizemel tovdbb a jévdben), illetve
a Jozsefvdrosi Kézosségi Hazak Nonprofit Kft. egésziti ki. Utébbi szervezet hatdsko-
rébe tartozik a Kesztytlqgydr Kézosségi Hdz, a H13 Didk- és Vdllalkozdsfejlesztési K6z-
pont, valamint a Jézsefvdrosi Galéria és a Zdszldgyiijtemény is. A Kesztyligydrban
szdmos tehetséggondozo program, miivészi eléadds, képzés, tandcsadds, illetve egy
internetterem is taldlhato. Az itteni programok célja a kézdsség épitése és a helyi
identitds erdésitése dltal a Magdolna negyed bevondsa a budapesti kulturdlis életébe.
Az intézmény szocidlis célokat is szolgdl, hiszen a kérnyékbeli és budapesti hdtrdnyos
helyzetii gyermekek a nekik szdnt programokon sikereket érhetnek el, pozitiv hatdst
gyakorolva életiikre.

A H13 Didk- és Villalkozdsfejlesztési Kézpontban taldlhaté galéridn és a vildgon
egyedi dllandé ZdszIdkidllitdson tul a Jozsefvdrosi Galéria tekinthetd a kertilet meg-
hatdrozé kulturdlis intézményének. A f6ként kortdrs magyar képzémiivészek alko-
tdsait bemutatd galéria leginkdbb miivel6dési kozpontként miikédik, igen sokfajta
programot biztositva, dltaldban ingyenes rendezvényekkel. A Galéria 6nmagdt taldl-
kozdsi pontként definidlja, hiszen ldtogatéik rendszeresen visszatérnek, kdzosséget

formdlnak. Emellett az intézménynek a kertlilet kulturdlis életérél vald tdjékoztatds
is a szerepei kézé tartozik. 2014-ben nyilt meg a Kdlvdria téren a Turay Ida Szinhdz.

SPORT, REKREACIO

A kertiletben él6k koziil az évoddsok és az iskoldsok taldlkoznak szervezett keretek
kézott a legtébbet a sporttal. Habdr minden évoddban taldlhatéak szabadtéri jaté-
kok, azok szdma nem elegend@, igy t6bb évoddban kiilén szerveznek tiszdsoktatdst,
tartdsjavité torndt, néptdncoktatdst, illetve balett-el6készitot is. A kertileti 6voddk
hdromnegyede rendelkezik tornaszobdval, mig a tébbi esetben a testnevelési foglal-
kozdst mds médon oldja meg a fenntarto. A Vajda Péter Enek-zenei Altaldnos Iskola
és a Losonci Téri Altaldnos Iskola dltal évente megrendezésre kerlild, 6voddsoknak
sz616 sportesemények, a Vajda Kupa Ovodds Sorverseny, illetve az Olimpia nagy nép-
szertségnek drvend. Nyaranta sporttdborok szervezésével kivdnja megoldani az én-
kormdnyzat az évoddsok feliigyeletét.

A kertiletben taldlhato iskoldknak kivétel nélkiil van tornatermiik, étnek sportud-
vara is. A Losonci Téri Altaldnos Iskola ezen feliil uszoddval is rendelkezik, melyet
minden oktatdsi intézmény igénybe vesz tuszdsoktatds céljdbdl. A sportszerek gyors
amortizdcidja és viszonylagos magas fogyasztdi dra miatt a szertdrtak tornaszerek-
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kel és segédeszkézokkel vald elldtdsa, habdr folyamatos, nem kielégitd iitemii. A hu-
mdn erdforrds megfelel6 mindséglii, teljes a kertileti iskoldk szaktandri elldtottsdga.
A kotelezd tandrdkon kiviil a tanulék délutdni sportkori foglalkozdson vehetnek rész,
melynek keretei kozétt iskoldnként sok esetben eltérd sportdgakat lehet vdlasztani.
Jézsefvdrosban a tanuldk tizenkét sportdgban mérethetik meg magukat a didkolim-
pia keretei k6zétt, amelyet a testneveld munkakézdisség szervez, és az 6nkormdnyzat
finansziroz.

A Jézsefvdrosi Onkormdnyzat elkételezett a teljes lakossdg rendszeres testmozgdsra
vald dszténzése irdnt, ennek részeként javitani kivdnja azoknak a felnétt kortiaknak
a sportoldsi lehetdségeit is, akik anyagi okok miatt nem engedhetik meg maguknak
a rendszeres testedzést. E célt szolgdlja az FTC-vel kitott egytittmiikédési megdlla-
podds is, melynek keretében a hdtrdnyos helyzetil VIII. keriileti lakosok, a n6k és a
csalddok igény esetén dijmentesen haszndlhatjdk a

Népligeti Sportcentrum kijelélt pdlydit: a kis kézilabdacsarnokot, az atlétikai futo-
pdlyadt, illetve a miifiives futballpdlydt. A megdllapodds kiegészitéseként az FTC vdl-
lalta, hogy kézilabda-szakosztdlydnak utdnpdtldsdt elsédlegesen a jozsefvdrosi
sportold didkok kéziil valasztja ki, ami jelentds kitorési lehetdséget jelent a kertileti
gyermekek szamdra.

Az é6nkormdnyzat dltal szervezett és tdmogatott sportoldsi lehetGségeken til a la-
kossdg kiilénb6zd sportszervezetekben is megtaldlhatja a neki megfelelé mozgdsfor-
madt....

2019-ben Magyarorszdg adott otthont a Maccabi Vildgjatékoknak, tébbek kézitt
VIIL kertileti helyszinekkel, melyhez kapcsoléddan tervezték a felhagyott J6zsefvd-
rosi pdlyaudvar feltijitdsdt, uj funkcidval valé megtéltést. A megijitdsa a sportese-
ményre nem valdsult meg, azonban 2022-ben uj lendiiletet vett az MTK dltal irdnyi-
tott Sdndor Kdroly Labdariigé Akadémia Uj Utdnpétlds-Nevelési Kozpont fejlesztése.

A kertilet sportéletében az Orczy park hagyomdnyosan kiemelt szereppel birt, ugyan-
akkor a teriileten a Nemzeti Kézszolgdlati Egyetem campusdnak kialakitdsdhoz
kapcsolédé munkdk nyomdn 2014-tél kezdddden a sportfunkcidk egy része kiszorult.
Az elképzelések szerint ennek pétldsdra a - csere révén a keriilet birtokdba keriilt -
felhagyott J6zsefvdrosi pdlyaudvar egy részén létestild Uj kertileti sportkézpont szol-
gdl. Az Orczy parkban, az épitkezések kezdete eldtt, kalandpark, futball-, KRESZ-, te-
nisz-, futd- és aszfaltozott kosdrlabdapdlya, illetve egy edzdterem volt megtaldlhato.

A kertiletben ezt a ké6zdsségi funkciét 2014 szeptemberétél a Fiumei ut és a Dobozi
utca dltal hatdrolt teriileten (FiDo tér) kialakitott ifjusdgi park, egésziti ki. A Mag-
dolna Negyed Il1. szocidlis programjdnak keretében megépiilé parkban a kertiileti fi-
atalok szdmdra kulturdlt kdzésségi taldlkozdsi hely és sportoldsi lehetdség dll ren-
delkezésére. A téren éntottgumi-burkolatu futball-, gordeszka- és kosdrlabdapdlya,
pingpongasztalok, fitneszgépek és drids sakk is taldlhatd. Emellett a parkban létesi-
tett k6zdsségi hdzban kiilénbézd programokkal és jaték-, illetve sporteszkbzbérlési
lehetdségekkel szocidlis munkdsok vdrjdk a fiatal latogatdkat. A park tovdbbd kiil-
téri rendezvények és koncertek megtartdsdra is alkalmas.”
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(Részlet a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata-
inak egybedolgozasa és részleges feliilvizsgalata, Megalapoz6 Vizsgalat, pp.:99-
105, Urbanitas Kft.)

Ezek alapjan Kkijelenthetd, hogy altalanossagban J6zsefvaros Human infra-
struktiraja a févarosi atlaggal megegyezd6, vagy annal jobb. Egyediil a bolcso-
dei fér6helyek szamaban van féréhely hiany, &m még igy is jobb a helyzet a f6va-
rosi atlagnal. Az 6vodai és altalanos iskolai fér6helyek szamaban megfelel§ tarta-
1ék van, a kozépiskolai és felsdoktatasi viszonyok pedig orszagos szinten is kiemel-
ked6nek szamitanak. A kornyéken megjelené tobblet lakasszam tehat nem je-
lent érdemi terhelést a meglévé human infrastruktira rendszerre.

JAVASLAT ALTAL ERINTETT TELKEK

A meglévé Vi-1/T-2 épitési 6vezet dsszesen 7 db tombot érint. Mindegyik az Ul16
ut vagy a Konyves Kalman korat mentén talalhat6 és adjak meg az a Tisztvisel6te-
lepet urbanisztikai keretezését. Ezen beliil a térképen sargaval jeldltiik azt a telke-
ket, ahol a szabalyozas modositasa érdemi hatasu.

A szomszédos, Gaal Mdzes, Magyarok Nagyasszonya tér, Blathy Ott6 utca, Ull8i Gt
altal hatarolt tomb zolddel jelzett telkein helyi védett, nagypolgari lakéhazak all-
nak, melyeket intézmények hasznalnak. A szabalyozas mddositasaval ezeknél a
telkeknél sem varhaté valtozas.

A javasolt modositas a narancssargaval jel6lt telek esetében boviti ki a 1étesithetd
funkciot lakas célu egységekkel.

it & Wisd
sy

10. Abra A meglévé és az 0j 6vezet sargaval (sajat szerkesztés)

Az Ovezeti szabalyozas mddositasaval nem valtozik a telepiilésrendezési koncep-
ci6 a nagy zajterhelésii Ull6i ut és Konyves Kalman kérat mentén. A magas beépit-
hetdségti intézményi (kékkel) és egészségiigyi (rézsaszinnel) zéna védi a belsé te-
riilletek laké 6vezeteit. Ez a koncepci6é hasonlé modszerrel kiilon 6vezetre bontva,
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KOBANYA FELSO VASUTALLOMAS KORNYEZETENEK VAROSFEJLESZTESI TANULMANYTERVE — VALTOZATELEMZES

megfigyelhet6 a Konyves Kalman korut fel6li tombokben, ahol a tomb Tisztvisel6
telep feldli részein (piros keretezés) a megengedett a lakdépiilet fejlesztés.

11. abra Telepiilésrendezési koncepcio valtozatlansaga (sajat szerkesztés)
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7.1.

7.2.

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA JAVASLAT

Javasoljuk, hogy a Blathy Ott6 utca 4-8., helyrajzi szdm:38693/3 alatt talalhat6 te-
lek soroljak kiilon szabalyozasi 6vezetbe Vi-1/T-3 néven és a Negyedik Rész ebben
az 6vezetben engedje meg a lako funkcié 1étesitését.

s

Az Gjonnan létesitett 6vezeti eldirasai Vi-1/T-2 jelii 6vezetével megegyez-
nek, azonban a Negyedik Rész 87.§ Kiegészitésre keriilnek egy Vi-1/T-3 ove-
zetre vonatkozo bekezdéssel, mely lehet6vé teszi lako funkcio épitését.

JOSZKESZ 2. MELLEKLETE

A médositas utan a JOKESZ 6vezeti el6irasokat rogzité 2. melléklete a kovetkezs
képen valtozna:

8. Tisztviselotelep

Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
= mutaté utcai Az épiilet-
£ .. .| B parkany- magassag
Epitési | .= )
"p = legnagyobb | magassaga
2. | Ovezet |3 beépitettsége parkoldsi
jele | = terepszint dltaldnos | célu
2
3. legkisebb | legkisebb legkisebb
teriilete | szélessége | felett alatt zé6ldfeliilete szmd szmp  |legfeljebb legaldbb |legfeljebb
4, m2 m % % % m2/telek m2 m
8.3. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
2,5 1. melléklet
10. [Vi-yT-1| z | 6000 50 45 | 90 25 15 metierie
s3,0 szerint
65 25 4
11. |Vi-1/T-2| Z 5000 50 85 1,7 6 28
s75 s10 s4,5
. 65 25 4
XX. |Vi-1/T-3| Z 5000 50 85 1,7 6 28
s75 s10 s4,5

1. tablazat Vi-1/T-3 dvezet tervezett eldirasai

JOKESZ NEGYEDIK RESZ

AJOKESZ Negyedik Részének TisztviselStelepre vonatkozo 87.§-a a kovetkezd ké-
pen valtozna:

69. Tisztviselételep (T)

77

86. § (1) Az elbirdsok hatdlya az Orczy ut - Vajda Péter utca-Kényves Kdlmdn kértit
- Ull6i ut dltal hatdrolt teriiletre terjed ki. A tertiletet laké-pihend Gvezetként kell
kialakitani. A vdrosrész épitési dvezeteire és 6vezeteire vonatkozé szabdlyozdsi ha-
tdrértékeket a 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-2/T-1 jelii épitési 6vezetben

/////

Vs

a zdrtsoru beépitési médra vonatkozo eldirdsokat az aldbbi kiegészitésekkel kell al-
kalmazni:

aa) a telek hdtsé telekhatdra mentén lévé épitési helyen a megengedett legnagyobb
épiiletmagassdg 6,0 méter és a hdtsé telekhatdron dllé homlokzat pdrkdnymagas-
sdga sehol nem haladhatja meg ezt az értéket,

-22 / 26-



ab) a telek oldalhatdra mentén legaldbb az egyik oldalon 3,0 méteres oldalkertet
vagy azonos telekhatdr mentén dllé oldalkertek esetén, egy-eqgy telken legaldbb 2,0
méteres tdvolsdgot kell kialakitani,

ac) az oldalkertre nézé homlokzaton huzamos tartézkoddsra szolgdlé helyiség nyi-
ldsa csak abban az esetben helyezhetd el, ha az oldalkert mérete legaldbb 6,0 méter.

b) a hatdrolé utcdk mentén uj éplilet a kialakult beépités utcai pdrkdnymagassdgd-
hoz illeszkedden létesithetd,

c) az utcai telekhatdr mentén az épiiletek zdrt sora megszakithatd, de a telek oldal-
hatdra mentén legaldbb az egyik oldalon 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telek-
hatdr mentén dllé oldalkertek esetén, egy-egy telken legaldbb 3,0 méteres tdvolsdgot
kell kialakitani,

d) az oldalkertre néz6 homlokzaton huzamos tartézkodds céljdra szolgadld helyiség
nyildsa csak abban az esetben helyezheté el, ha az oldalkert mérete legaldbb 6,0 mé-
ter vagy két csatlakozo oldalkert egyiittes mérete legaldbb 7,5 méter,

e) az SZT-n , Telek zéldfeliiletként fenntartandé része” jeldlésti telekrészen j beépi-
tés nem létesithetd.

(3) Az Ln-2/T-2 jelii épitési 6vezetben
a) a kételezd eldkertet az SZT jeléli,

b) a Vajda Péter utca mentén zdrtsoru jellegii beépités létesitendd, de az épliletek
zdrt sora megszakithatd, ha a telekhatdr mentén az odanézé homlokzatmagassdg
felével megegyezd, de legaldbb 6,0 méter oldalkert biztositott,

c) intézményi funkcio esetén a 38. § (5) bekezdés c) pontja szerinti melléképitmény
elhelyezhetd.

(4) Az Lk-1/T-1 jelii épitési 6vezetben

a) uj épiilet a kialakult beépités utca épitési vonaldhoz és pdrkdnymagassdgdhoz il-
leszkedden létesithetd,

b) ha a meglévd szomszédos éplilet pdrkdnymagassdga meghaladja a 7,5 métert, ak-
kor az uj épiilet pdrkdnymagassdga ehhez illeszkedd, de legfeljebb 10,5 méter lehet,
azonban az alacsonyabb szomszédos épiilet pdrkdnymagassdgdt legfeljebb 3,0 mé-
terrel haladhatja meg,

c) az egy telken létesithetd lakdsok szama legfeljebb 200 telekm2-ként egy lakds le-
het,

d) az utcai telekhatdr mentén az épliletek zdrt sora megszakithatd, de ebben az eset-
ben a telek oldalhatdra mentén legaldbb 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telek-
hatdr mentén lévd oldalkertek esetén, egy-egy telken legaldbb 3,0 méteres tdvolsd-
got kell kialakitani,

e) az SZT-n ,Telek zoldfeliiletként fenntartandé része” jelzést teriileten kizdrélag
meglévid éplilet rendeltetését kiszolgdlo éplilet létesithetd, legfeljebb a telek beépit-
hetd tertiletének 20%-a mértékéig, de a telek beépitettsége az épitési 6vezetben meg-
engedett mértéket legfeljebb 10%-kal haladhatja meg,

-23 / 26-


https://or.njt.hu/eli/735715/r/2023/45#SZ38@BE5@POC

f) a kiegészitd rendeltetésii épiilet a meglévé éplilethez csatlakozva, vagy ha ez nem
lehetséges, a beépitett oldalhatdr mentén, tombdsitett formdban létesithetd,

g) kulturdlis rendeltetés esetén a beépités mértéke legfeljebb 40% lehet,

h) kozcélt oktatdsi, egészségiigyi és szocidlis létesitmény épitése esetén a beépités
megengedett mértéke legfeljebb 65%, a szinttertileti mutaté 1,5 m2/mz2 és a zéldfe-
liilet legkisebb mértéke 20% lehet.

(5) Az Lk-1/T-2 jelii épitési Gvezetben
a) a kotelezé el6kertet az SZT tiinteti fel,

/////

illeszkeddben létesithetd,

c) az utcai telekhatdr mentén az épliletek zdrt sora megszakithatd, de ebben az eset-
ben a telek oldalhatdra mentén legaldbb 6,0 méteres oldalkertet vagy azonos telek-
hatdr mentén dllé oldalkertek esetén, egy-eqy telken legaldbb 4,0 méter széles oldal-
kertet kell kialakitani,

d) az SZT-n ,Telek zéldfeliiletként fenntartandé része” jelzésii teriileten kizdrdlag
meglévd - legaldbb 10 éve haszndlatba vett - épiilet rendeltetését kiszolgdlo épiilet,
gépjdrmiitdrolé és kerti épitmény létesithetd, legfeljebb a telek beépithetd teriileté-
nek 10 %-a mértékéig, amennyiben ez a meglévd éptiletben mdr nem megoldhaté,
de a telek beépitettsége az épitési dvezetben megengedett mértéket legfeljebb 5%-
kal haladhatja meg,

e) a kiegészitd rendeltetésti éplilet a meglévd éplilethez csatlakozva, vagy ha ez nem
lehetséges, a beépitett oldalhatdr mentén, tombdsitett formdban létesithetd.

(6) Az Lk-1/T-Int jelii épitési dvezetben lakdéplilet és ondllo kiszolgadlo éplilet nem
létesithetd.

87.§ (1) AVi-1/T-1 jelii épitési ovezet dtalakuld, zdrtsoru beépitési modu intéz-
ményteriiletére

a) a l1l. parkdnymagassdgi kategéria rendelkezéseit kell alkalmazni,
b) a hatdrold utcdk mentén
ba) az SZT jeldli a kételezd eldkertet,

bb) térfalszert beépités létesitendd, amelynek legnagyobb utcai pdrkdnymagassd-
gat az SZT tiinteti fel, de a Gydrffy Istvdn utca és a Magyarok Nagyasszonya tér menti
legnagyobb utcai pdrkdnymagassdg nem lehet tobb 16,0 méternél,

c) a témbbelsében létesiild épiiletek pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 31
métert,

d) a tombbelsd beépitése az SZT-n , Telek zdldfeliiletként fenntartando része”- ként
jelélt tertilet figyelembevételével térténhet.

(2) A Vi-1/T-2 jelii épitési 6vezetben

a) az oldalso és hadtsé telekhatdron épiilet csak abban az esetben dllhat, ha meglévd
éplilethez csatlakozik vagy két szomszédos telken dllé épiilet eqy épitési litemben va-
16sul meg;
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b) a kisvdrosias lakoteriilet melletti oldal- vagy hdtsékert 8,0 méter, amely szint
alatt beépitheto;

c) a hatdrold utcdk mentén

ca) az SZT jeldli a kételezd el6kertet, de 5,0 méter elkert azokon a telkeken is tart-
hato, ahol ez nem kételezd;

cb) térfalszerii beépités létesitendd;

d) a Villam utca menti legnagyobb utcai pdrkdanymagassdg nem haladhatja meg a
14,0 métert.

(X) A Vi-1/T-3 jelii épitési 6vezetben
a) lakdépiilet létesithetd.

(3) A Vi-2/T-1 jelii épitési évezet teriiletén az épitési hely a telek egészére kiterjed,
a hatdrolo utcdk mentén térfalszert beépités létesitendd.

(4) AVi-2/T-2 jelii épitési dvezet a Magyarok Nagyasszonya tér kézparkban dllo
templom telkére terjed ki, amely nem kerithetd le.

(5) A K-Eii/T-1 jelii épitési 6vezetben az épitési helyet az SZT hatdrozza meg. Mély-
gardzs létesitése esetén a teljes telekteriilet beépithetd szint alatt.

(6) A K-Eii/T-2 jelti épitési 6vezetben az épitési helyet az SZT hatdrozza meg. A ha-
tdrolé utcdk mentén térfalszerii beépités létesitendd, a telek eqyéb teriilete a rendel-
tetés igényei szerint épithetd be.

(7) A Zkp/T-1 jelii ovezet a Szenes Ivdn tér és a Magyarok Nagyasszonya tér koz-
park tertiletének dvezete.
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TERVLAPJEGYZEK

01.  KONCEPCIO

02.  HELYSZINRAJZ

03.  ALAPRAJZ 1-8. EMELET
04. TOMEG KOMPOZICIO
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